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E NEXOAUDITORES NEXAUDIT CiA. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Cuenca, 11 de Abril de 2019

A la Junta General de Socios de:
SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CiA. LTDA.
INFORME SOBRE LA AUDITORIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SERVICIOS INDUSTRIALES DE
COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA,, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, que comprenden,
estado de situacion financiera, estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio,
de flujo de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opini6n, los estados linancieros adjuntos expresan la imagen fiel, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CiA. LTDA., al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pequefias y
Medianas Entidades PYMES y disposiciones emitidas por Superintendencia de Compaiiias.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe.

Considerando que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinidn de auditoria.

Independencia

Somos independientes de La Compaiiia de acuerdo con el cédigo de ética y de conformidad con
lo requerido en la Resolucién de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros No.
SCVS-INC-DNCDN-2016-011.

Responsabilidad de la Administracion de La Compaiia por los estados financieros

La administracién de la Compatfiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
NHF parz PYMES y de los controles internos que considere relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracidén es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como una empresa en marcha, revelando, segtin sea
aplicable, asuntos relacionados de la contabilidad. A menos que la administracién tenga la
intencion de liquidar a La Compafiia o de cesar sus operaciones.

Fernando de Arag6n y Padre Valverde, Edificio Girasol, Oficina 3L planta baja. Telf.
2-883956 www.nexoauditores.com info@nexoauditores.com Cuenca- Ecuador
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Los encargados de la administracién son responsables de supervisar el proceso de informacion
financiera de La Compafifa.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basindose
en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros
también:

o ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccibn material en los estados

financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria

para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y

adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una

incorreccifn material debida a frande es més elevado que en el caso de una incorreccion

debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de supuesto de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de La Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. 5i
concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en
nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fuluros
pueden causar de que la compaififa no pueda continuar como un negoecio en marcha,

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los emdus
financieros, incluidas las notas a éstos, qur n.presentan las transacciones y los hec

I-emandﬂ de Amgﬁn ¥ Padre ‘ufalverda Ldrﬁcm (f:rasnl Oficina 3L planta baja. Telf.
2-883956 www.nexoauditores.com info@nexoauditores.com Cuenca- Ecuador
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Nos comunicamos con los responsables de la administracién de La Companfa en relacién con,
cntre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditor{a.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de La Compaiiia, como
agente de retencién y percepcion, asi como el pago y determinacién de los diferentes
impuestos, por el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2018, se emite por separado en el
informe denominado “Informe de Cumplimiento de las Obligaciones Tributarias”. Segin lo
establece la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, que establece su presentacion hasta el

mes de Julio de 2019,

SC.- RNAE N° 942.

Ing Com. Sanl Vazquez Ledn, MCF
soclo
Registro Nacional No.28990

Fernando de :".rag:'m v Padre Valverde, Edificio Girasol, Oficina 3L planta baja. Telf.

2-B84956 www.nexoauditores.com info@nexoaudilores.com Cuenca- Ecuador
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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Activo

Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo
Actives financieros

Servicios y otrns pagos anticipados
Activas por impuestos corrientes
Activos no corrientes

Propiedad, planta y equipo

Activos por impuestos diferidos

TOTAL ACTIVOS

Pasivo

Pasivo corricnte

Cuentas y documentos por pagar no relacionadas
Ohligaciones con instituciones financieras
Otras obligaciones corrientes

Cuentas por pagar diversas/ relacionadas
Otros pasivos corrientes
Pasivo no corriente

Provisiones por beneficios a empleados
TOTAL PASIVD

Patrimonio neto

Capital

Reservas

Otros resultados integrales

Resultados del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Bt

Ing. ]maﬂ' Matute Zamora
Gerente

10

11

12

11705
227.931
3.669
92.268

4.112.835
323
4448735

96.252
90

63.021
1.814.745
40425

4267
2.018.800

2,400,000
35.315
609
(2.989)
2.429.935

o
Ing. Carlgs Bermeo Calle
ntador

Las notas adjunlas son parte integral de los estados financieros

4.883
245.565
2179
125444

4.197.010

4.575.082

111.257
77.868
106.361
1.599.745
124.056

4273
2.023.560

2.400.000
22.381
(203)
129344
2.551.522
4.575.0B2
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Notas 2018 2017
Venta de bienes 321.132 501.078
Otros ingresos 495
Ventas netas 321.627 501.078
Costo de ventas y produccién - (17.577)
Utilidad bruta en ventas 321.627 4B3.502
Gastos de venta 13 (147.683) [129.894)
Gastos administrativos 14 (63.144) (36.527)
Gastos financieros 15 (86.056) (120.920)
Otros gastos [2.0B5] [805]
Resultado del ejercicio antes de impuestos 22.659 195.356
15% participaci6n trabajadores 16 (3.399) (29.303)
Impuesto a la renta causado 16 [25.574) (36.709]
Resultado del ejercicio después de impuestos [6.314) 129.344
(#) Ingreso por impuesto diferido 325 =
Resultado del ejercicio después de impuesto
diferido (5.989) 129.344
Otros resultados integrales 812 (203)
Resultado integral total del ejercicio (5177) 129.141

e

Ing. Johnhy*MAtute Zamora Ing. Cmf-]_?enneu Calle
Gerente ntador

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS
CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de
servicios

Clases de pagos por actvidades de operacion

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacidn

Intereses pagados

Impuestos a las ganancias pagados
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Pagos de préstamos
Dividendos pagados
Otras entradas [salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIODD

EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODOD

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

6.822

(13.990)
479.004

479.004
(340.927)
(191.154)
(21.489)
(128.284)
(86.056)
(66.012)

20.813
(77.778)
(116.410)
215.000

6.822

4883

11.705

(5.353)

162.199
396.730

396.730
(46.400)

(33.776)
(12.624)
(120.692)
(35.722)
(31.717)

(167.552)
(133.333)
(34.219)

(5.353)

10,236
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SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJO DE
EFECTIVO.

EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

2018 2017
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS
FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA 22.659 195.356
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 56,333 38.036
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion B4.174 85.464
Ajustes por gastos en provisiones (beneficios sociales) (6) 779
Ajustes por gasto por impuesto a la renta (25.574) (36.709)
Ajustes por gasto por participacidn trabajadores (3.399) (29.303)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 1.137 17.805
CAMBIOS EN ACTIVODS Y PASIVOS: (92.982) (71.193)
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes - (215.226)
(Incremente] disminucidn en otras cuentas por cobrar 17.634 -
(Incremento) disminuelén en anticipos de proveedores [1.490) -
[Incremento) disminucién en otros activos 32.851 (60.517)
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales (15.005) 110.878
Incremento [disminucidn) en otras cuentas por pagar (11.134) 74737
Incremente (disminucién) en beneficios empleados (11.428) 18.935
Incremento (disminucién) en otros pasivos [104.409]) ~
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacién (13.990) 162.199

Ing. ]nhﬁl'}y Matute Zamora Ing. Caplos Bermeo Calle
Gerente ontador

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




11/25

SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA, LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

1.-

1.1.

INFORMACION GENERAL

SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA.- Fue constituida el 14
de Abril de 2009, mediante resolucion de la Superintendencia de Compaiias N°® 276 ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 20 de Mayo de 2009, bajo el N"270, en la ciudad de
Cuenca - Ecuador.

La filtima reforma a los estatutos [ue realizada el 06 de Noviembre de 2013, con la
resolucion de la Superintendencia de Compafias N® 997, e inscrita en ¢l Registro Mercantil
el 24 de Junio de 2014, para el aumento de capital.

Su principal actividad es la compra y arrendamiento de bienes inmuebles. Podra con otras
compafiias similares, crear sucursales en otras ciudades del Ecuador y en general realizar
todos los actos permitidos por la Legislacién ecuatoriana y que estén relacionados con el
objeto principal de la Compafia, Actividades inmobiliarias. Compra - venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados como: edificios de apartamentos y
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos
amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por afios.

El domicilio principal de La Compafiia se encuentra en la ciudad de Cuenca, en la avenida
Huayna Cipac N® 1-84 y Plo Bravo,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Resumen de principales politicas de contabilidad adoptadas en la preparacion de los

estados financieros se resumen a continuacion:

Bases de preparacion de los estados financieros.- Los estados financieros de La Compaiiia

han sido preparados de acuerdo con:

e  NIIF para PYMES. Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
historico.

e En general el costo historico estd basado en el valor razonable de las transacciones.
Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de la medicién,

® La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos, la gerencia ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables.

e En las dreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad estin los
supuestos y estimados como el deterioro de cartera, vida Gtil de PPE y estimacion de
Jubilacién y Desahucio.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre de 2018 han sido emitidos de manera
preliminar con la autorizacion del Directorio de La Compania, para posteriormente ser
puestos a consideracion de la Junta General de Socios, para su aprobacion definitiva.

I ia relati (alidad

Los hechos econdmicos se presentandeacuerdo con su importancia relativa o
materialidad.
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SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA

NOTAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Para efectos de revelacion, una transaccion, hecho u operacion es material cuando, debido a
s cuantia o naturaleza, su conocimiento o© desconocimiento, considerando las
circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que puedan tomar o en las
evaluaciones que pucdan realizar los usuarios de la informacién contable.

En la preparacién y presentacion de los estados financieros, la materialidad se determind
con relacién, entre otros, al activo total, al activo corriente y no corriente, al pasivo total, al
pasivo corriente y no corriente, al patrimonio o a los resultados del ejercicio, segin
corresponda.

lasificacién de sald : .

La Compaiila presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la

clasificacion de corrientes o no corrientes, Un activo se clasifica como corriente cuando:

e Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal de
explotacion;

e Se mantiene principalmente con fines de nepociacion;

e Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el que se informa, o;

e [Es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes
a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa.

Los activos no mencionados en el listado anterior se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

e Se espera sea cancelado en el ciclo normal de explotacion;

# Sc mantiene principalmente con fines de negociacién;

e Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa, o;

¢ No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién, al menos, durante los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes,

Moneda Funcional

L.a moneda funcional de La Compaiiia, es el délar de los Estados Unidos de América el cual
es la moneda de circulacién en el Ecuador. A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Caibi s i ot sdaEamine] l
El Indice de Precios al Consumidor (IPC), es un indicador econdmico que mide la evolucion
del nivel general de precios correspondiente al conjunto de articulos (bienes y servicios) de
consumo, adquiridos por los hogares del area urbana del pafs. Su proceso de construccion
prioriza fines de seguimiento macroecondmico y no microeconémicos de bienestar. El
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, determind los siguientes porcentajes de
inflacion en los tltimos tres afos:

Afos Inflacidn
2016 1,12%
2017 (0,20%)

2018 0.27%
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Partes relacionadas

Para efectos tributarios se considerardn partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccién, administracién, control o capital de la otra; o en las que un
tercero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe directa o
indirectamente, en la direccion, administracion, control o capital de éstas.

Se considerardn partes relacionadas, entre otros casos los siguientes:

¢ La sociedad matriz y sus sociedades filiales, subsidiarias o establecimientos permanentes.

e Las sociedades filiales, subsidiarias o establecimientos permanentes, entre si.

e Las partes en las que una misma persona natural o sociedad, participe indistintamente,
directa o indirectamente en la direccién, administracion, control o capital de tales partes.
e Las partes en las que las decisiones sean tomadas por érganos directivos integrados en su

mayoria por los mismos miembros.

e Las partes, en las que un mismo grupe de miembros, socios o accionistas, participe
indistintamente, directa o indirectamente en la direccitn, administracidon, control o
capital de éstas.

¢ Los miembros de los érganos directivos de la socledad con respecto ala misma, siempre
gue se establezcan entre éstos relaciones no inherentes a su cargo.

¢ Los administradores y comisarios de la sociedad con respecto a la misma, siempre que se
establezcan entre éstos relaciones no inherentes a su cargo.

ellna sociedad respecte de los conyuges, parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad de los directivos; administradores; o comisarios de
la sociedad.

# Una persona natural o sociedad y los fideicomisos en los que tenga derechos.

1.2. NOTAS ESPECIFICAS QUE SUSTENTAN LAS CUENTAS CONTABLES PRESENTADAS EN
LOS ESTADOS FINANCIEROS,

Bfacts oal 16 afectt

Registra los recursos de alta liguidez de los cuales dispone la entidad para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo
partidas comao: caja, depositos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que sen facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo.

Activos financieros

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo
financiero de otra entidad; o a intercambiar activos [inancieros o pasivos financieros con
otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorahles para la entidad.

Al 31 de Diciembre de 2018, La Compaifiia mantuvo activos financieros en la categoria de
préstamos y cuentas por cobrar, cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar clientes: Se reconoceran inicialmente al costo. Estas cuentas
corresponden a los montos adeudados por la venta de productos realizadas en el curso
normal de operaciones. No generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Cuentas por cobrar a Compafiias y partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados principalmente por arriendos por cobrar, se registra su valor
nominal y no genera intereses.
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Deterioro de cuentas por cobrar.- Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas
por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una estimacitn, para efectos de
su presentacién en estados financieros. Se registrara la provision por la diferencia entre el
valor en libros de las cuentas por cobrar menos ¢l importe recuperable de las mismas. La
Compaiiia, en base al andlisis de morosidad de sus clientes, realiza la estimacion para el
deterioro de las cuentas por cobrar, anualmente.

La Compaiiia, en base al andlisis de morosidad de sus clientes, concluye que no es necesario
realizar la provision para las cuentas incobrables,

Baja de activos y pasivos financieros.- lIn activo financiero se elimina cuando expiran los
derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si La Compafiia transfiere el activo a un
tercern sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de La Compania especificadas en el contrato se han
liquidado.

Servici
Se registrarin los seguros, arriendos, anticipos a trabajadores y proveedores u otro tipo de
pago realizado por anticipado y que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio
econdmico.

Registra los créditos tributarios por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asf
como las retenciones que le han efectuado por concepto de impuesto a la renta y anticipos

pagados del afio que se declara.

Impuesto a la renta

Se determina de la utilidad gravable (tributaria) la cual difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serin
gravables o deducibles. El pasivo de la compafifa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Se incluirdn los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan

utilicen por mis de un perfodo y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo

utilicen en la produccion o suministro de bienes y servicios, o se utilicen para propésitos

administrativos.

e Medicién en el momento del reconocimientn.- Las partidas de propiedad, planta y
equipo se miden inicialmente por su costo de adquisicion.

® Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento
inicial las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién
acumulada. Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el

periodo en que se producen.
s Método de depreciacion y vidas ttiles.- El costo de propiedades, maquinaria y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas dtiles usadas en el cilculo de la depreciacidn:

Activos Vida 1til afios (promedio) Deprec. %
Edificios 20 5
Vehiculos 5 20
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El valor residual de estos activos, la vida atil y el método de depreciacion seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacidn financiera,
para asegurar que el método y el periodo de la depreciacidon sean consistentes con el
beneficio econdmico y las expectativas de vida de las partidas de propiedades y equipo.

Revaluacion.- Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad se
contabilizara por su valor revaluado, que es su valor razonable en el momento de la
revaluacién, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se hardn con suficiente regularidad,
para asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del
que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que se
informa.

51 se incrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion,
este aumento se reconocerd directamente en otro resultado integral y se acumulari en el
patrimonio, bajo el encabezamiento de superdvit de revaluacién. Sin embargo, el
incremento se reconocera en el resultado del periodo en la medida en que sea una
reversion de un decremento por una revaluacion del mismo activo reconocido
anteriormente en el resultado del periodo.

Cuando se reduzca el importe en libros de un active como consecuencia de una revaluacion,
tal disminucidn se reconocerd en el resultado del periodo. Sin embargo, la disminucién se
reconocera en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el
superdvit de revaluaciéon en relacién con ese activo. La disminucion reconocida en otro
resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimonio contra la cuenta de
superavit de revaluacién.

Retiro o venta de propiedades, maquinaria y equipo.- La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades, maquinaria y equipo es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Pasivos financieros a corto plazo

Cuentas y documentos por pagar

Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad en
favor de terceros, registradas a su valor nominal.

liacs T _—

En esta cuenta se registran las obligaciones con instituciones financieras, con plazos de
vencimiento corriente y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas de interés.

Cuentas por pagar a partes relacionadas

Corresponden a obligaciones por compras de servicios y financiamientos por préstamos

recibidos. Se registran como sigue;

a) Comerciales, se registran a su valor inicial y posteriormente a su costo nominal,
devengan intereses y son pagaderas a corto plazo.

b) Financiamiento, por préstamos recibidos de sus relacionados que se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, devengan intereses y se liquidan en
el corto plazo,

Pasivo a largo plazo.- Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el métndo de interés efectivo. En especifico La Compafifa presenta las siguientes
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cuentas dentro de esta categoria:

Provisiones.- Debe reconocerse una provision cuando se den las sipuientes condiciones:

(a) La entidad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de
un suceso pasado;

(b) es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos gue incorperen
beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion; y

(c) puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

De no cumplirse las tres condiciones indicadas, la entidad no debe reconocer la provisién.

—— subilacis i e

Se establece en base al estudio actuarial realizado anualmente al cierre del periodo
contable, el incremento de las reservas es registrado con cargo a resultado del ano. El
derecho a jubilacién patronal segtin lo establece el Cédigo del Trabajo estd condicionado a
la permanencia del empleado por al menos 20 aios de servicio. El  método  actuarial
para calcular las reservas matemadticas es el "método prospectiva” 0 método de crédito
unitario proyectado segiin lo determina NIIF, este método permite cuantificar el valor
presente de la obligacion futura.

Para este estudio La Compafila contrata a la empresa especializada y debidamente
calificada por los organismos de contrel, Actuaria Consultores Cia. Ltda.

Canital : I |
En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por participaciones, valor
que se encuentra registrado en el Registro Mercantil.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria del 5% de la utilidad neta anual
para su constitucién hasta que represente minimo el 20% del capital pagado. El saldo de
esta reserva puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas,

R Facultati
La ley faculta o permite que de las utilidades liquidas del ejercicio la empresa destine un
valor para formar la reserva especial o facultativa, La Junta General decide el porcentaje y
el fin especifico de este fondo.

Otros resultados integrales (ORI}

Reflejan el efecto neto por ganancias y pérdidas actuariales.

Recanocimiento de ingresos

La entidad contabilizard un contrato con un cliente gue gueda dentro del alcance de esta

Norma sélo cuando se cumplan todos los criterios siguientes:

e las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo
con otras pricticas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones;

e la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

e la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

» ¢l contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o
importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del
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contrato); y

¢ es probable que la entidad recaude la contraprestacién a la que tendrd derecho a
cambio de los bienes o servicios que se transferirdn al cliente. Para evaluar si es
probable la recaudacién del importe de la contraprestacion, una entidad considerara
stlo la capacidad del cliente y la intencién que tenga de pagar esa contraprestaciin a su
vencimiento. El importe de la contraprestacién al que la entidad tendrd derecho puede
ser menor que el precio establecido en el contrato si la contraprestacion es variable,
porque la entidad puede ofrecer al cliente una reduccién de precio.

Costos y gastos

Son registrados por el método del devengado, conforme se dan los hechos econémicos
independientes de su pago. Incluye tanto gastos como pérdidas que surgen de la actividad
ordinaria de la entidad.

Se reconoce un gasto en el estado de resultados cuando ha surgido un decremento en los
beneficios econdmicos futurns, relacionade con un decremento en los activos o un
incremento en los pasivos, y ademas el pasto puede medirse con fiabilidad tal
reconocimiento del gasto ocurre simultineamente con el reconocimiento de incrementos
en los pasivos o decrementos en los activos.

Impuesto a las ganancias.- Conforme lo establecen las leyes ecuatorianas la Compaiila
establece y cancela el 15% de participacion a trabajadores calculados de la utilidad
contable, e impuesto a la renta considerando las disposiciones tributarias vigentes.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa
de impuesto a la renta del 25% y 22% para los afios 2018 y 2017 respectivamente, para
sociedades y en caso en el que este impuesto sea menor al anticipo determinado, este
dltimo se convierte en impuesto definitivo.

1.3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES,
requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la administracién tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracifn de La Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos.- El valor presente de las
provisiones para obligaciones depende de varios factores que son determinados en funcion
de un calculo actuarial basados en varios supuestos, Fstos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos
beneficios.

Estimacion de vidas utiles de propiedad, planta y equipo.- La estimacion de las vidas
ttiles y valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en las politicas contables.
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1.4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros.- La Compafifa se encuentra expuesta a riesgos de mercado,

de liquidez y de operacidn. Estos riesgos son evaluados en términos de probabilidades de

ocurrencia e impacto para ser mitigados con mecanismos de acuerdo a su naturaleza.

e Riesgos de mercado nacional.- Los principales riesgos a los que estd expuesta la
compatfifa en el mercado, son la reduccion de demanda y exposicidn a las variaciones de
precio. La Compaiiia arrienda sus activos a compafifas relacionadas, lo cual disminuye el
riesgn de mercado.

s Riesgo de tasa de interés- Existe una baja volatilidad de las tasas en el mercado
ecualoriano, segin lo publica el Banco Central:
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e Riesgo de liquidez.- Las principales fuentes de liquidez de La Compafiia, son los flujos
de efectivo proveniente de sus actividades comerciales y préstamos bancarios. Para
administrar la liquidez de corto plazo, La Compaiifa utiliza flujos, los cuales son
ajustados constantemente por la Administracion, con el fin de agilitar sus coberturas de
efectivo y de ser necesario buscar apalancamiento en sus proveedores o instituciones
financieras.

e Riesgo de capital.- El objetivo de la administracién es proteger el capital o patrimonio
como una base que permita cumplir metas importantes como son: La rentabilidad de la
operacion, buscar y mantener el liderazgo gracias a la calidad de sus servicios y a las
alianzas comerciales estratégicas, para lograr la permanencia en el tiempo.

La Compania mantiene su efectivo y equivalente, con las entidades detalladas. La
calificacion de riesgo es tomada de la publicacién realizada en la pagina virtual de la
Superintendencia de Bancos:

Entidad financiera 2018 2017
Banco del Austro S.A. AAJAA AA-fAA-
Banco Bolivariano S.A. AAA-/AAA AAA-/AAA-

2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre, se presenta los siguientes saldos:
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2018
Caja 138
Banco Bolivariano S.A. 9.439
Banco Austro S.A. 2128
Total 11705

3.~ ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre, se encuentran los siguientes saldos:

2018
Importadora Comercial El Hierro Cia. Ltda. 160.000
Cuentas por cobrar clientes relacionados (1) 54.020
Arriendos por cobrar 4.154
Dtras cuentas por cobrar 9757
Total 227.931

334
2319

2017

215.226

20,339
245565

(1) Las cuentas por cobrar clientes, corresponden a que La Compaiiia le factura por

concepto arriendos a su relacionada, no genera costo financiero.

4.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de Diciembre se encuentran los siguientes saldos:

2018 2017
Crédito tributario a favor de la empresa [IVA) 47.676 68.719
Crédito tributario a favor de la empresa [ 1R.) 44,592 26,725
Total 92.268 125.444
5.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de Diciembre se encuentran los siguientes movimientos:
Saldo inicial Saldo final
31 Dic2017 Adiciones 31 Dic 2018
Terrenos 2.747.148 2.747.148
Edificios 1.885.391 1.885.391
Vehiculos, equipos de transporte 893 B93
Subtotal 4.633.431 - 4.633.431
(-) Depreciacidon Acumulada PPE (436.427) (B4174) (520.596)
Total 4.197.010 (84.174) 4.112.835
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6.

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de Diciembre de 2018, se encuentra el valor de USD 325, originados por la provision
de jubilacién y desahucio. Constituyéndose en ¢l primer registro, a partir de la reforma
legal del 2018.

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, se encuentran los valores de USD 96.252 y USD
111.257, valor que corresponde a cuentas por pagar proveedores e intereses socios,
respectivamente,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre de 2018, La Compaiiia presenta obligaciones con el Banco Bolivariano
S.A. por el valor de USD 90; con la tasa de interés del 10,21%, finaliza en el perfodo 2019,

2017

Inicio Tasa Fecha
Entidad financiera  N°operac. préstamo  efectiva C/plazo linalizac. Garant.

Banco Balivariano SA. 248102 21/07/2015 10.21%  77.86B 18/07/2018 Hipoteca

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre se encuentra los siguientes saldos:

2018 2017
Con la administracién tributaria (1) 41407 73.319
Con el IESS 3155 554
Por beneficlos de ley a empleados (2) 245 32.488
Total 63.021 106,361

(1) Al 31 de Diciembre, las obligaciones tributarias, se muestran de la siguiente manera:

2018 2017
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 25574 36.709
Retenciones en la [uente 6.800 6.472
Iva cobrado 3488 25.641
Iva retenido a proveedores 5.540 4498
Total 41.407 73.319

(2) Al 31 de Diciembre, los beneficios de ley a empleados, se muestran de la siguiente
manera:
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2018 2017

Participacion trabajadores por pagar del ejercicio 3399 25.303

Sueldos por pagar 12.017 2.402

Décimo tercer sueldo 1.893 172

Décimo cuarto sueldo 773 591

Fondo de reserva 378 20

Total 18.459 32,488

(*) Durante el perfodo, presentan los siguientes movimientos:
2018 2017

Xill Sucldo XIVSueldo  XII Sueldo XIV Sueldo

Saldo inicial 01 Enero 172 561 135 458

Pagos (-) 2.183 1.766 (1.703)  (1.125)

Provisiones 3.904 1.930 1.739 1.258
Ajustes [+ 0-) 18

Saldo final 31 Diciembre 1.893 773 172 591

10.- CUENTAS DIVERSAS POR PAGAR RELACIONADOS

Al 31 de Diciembre, se presentan los siguientes saldos, los mismos que no tienen fecha de
vencimiento,

Fecha
2018 2017  pagaré Interés Garantia
Préstamos Matute Zamora Fernando 77.224 77224 01/01/2015 B% Pagaré
Préstamo Matute Zamora Alexandra 396805 361.805 01/01/2015 B% Pagaré
Préstamo Zamora Cabrera Bertha 1340716 1160716 01/01/2015 5% Pagaré
Total 1.814.745 1.599.745
11.- PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de Diciembre, se presentan los siguientes saldos:
2018 2017

Jubilac, Patronal Desahucio Jubilac. Patronal Desahucio
Saldo inicial al 01 de enero 3.241 1.032 2408 655
Provisiones 387 102 BOZ2 205
Ajustes [+ 0-) (495) 0 31 172
Saldo final al 31 Diciembre 3.133 1.134 1241 1.032

Saldo por afio 4,267 4273
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Al 31 de Diciembre de 2018, las obligaciones provenientes de los planes de beneficio de
jubilacién y desahucio no mantienen financiamiento especifico, consecuentemente estos
planes no disponen de activos. Las suposiciones principales utilizadas para determinar las

obligaciones por los beneficios de jubilacitn y desahucio, son las siguientes:

Jubilac. tablas blométricas
Tahla de mortalidad de exper. ecuat. IESS 2020
Tasa de rotacién promedio 10,90%
Tasa de descuento promedio 7.72%
Tasa de incremento salarial 3.00%
Costos financieros 249
Caosto laboral por servicio 785
Pérdida o ganancia actuarial (647)

12.- CAPITAL SOCIAL

Desahucio
10,90%
T.72%
3.00%
78
189
(165)

Al 31 de Diciembre la conformacion del capital de La Compatia estd compuesto por
2.400.000 participaciones sociales, las mismas que tienen un valor nominal de USD. 1,00 y

se encuentran distribuidas de la siguiente manera:

Socios Valor % Participaciones
Zamora Cabrera Bertha 1,200,000 S50,00%
Matute Zamora Pedro Rodrigo 240.000 10,008
Matute Zamaora Jhonny Patricio 240.000 10,00%
Matute Zamora Carlos Luis 240.000 10,00%
Matute Zamora Pablo Fernando 240.000 10,00%
Matute Zamora Bertha Alexandra __240.000 10.00%
Total 2.400.000 100,00%
13.- GASTOS DE VENTAS

Durante el periodo los gastos de ventas han sido como sigue:

2018 2017
Mantenimiento y reparaciones 140
Promocién v publicidad 1.000
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 178 293
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 2425 1.794
Depreciaciones B4.174 B85.464
Gasto impuesto a la renta (actives y pasivos diferidos) 30.160 20.986
Suministros y materiales 534 256
Otros gastos 29.211 20.754
Desahucio s <05
Total 147.683 129.894
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14.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de Diciembre se encuentra los siguientes movimientos.

2018 2017
Sueldos, salarios v demds remuneraciones 47.850 26.873
Aportes a la seguridad social (Incluido fondo de reserva) B.694 5.378
Beneficios sociales e indemnizaciones 5320 2997
Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 1.200 1.225
Otros gastos B0 54
Total 63.144 36.527

15.- GASTOS FINANCIERQS

Al 31 de Diciembre los gastos financieros se presentan de la siguiente manera:

2018
Dtros gastos financieros 78 78
Intereses con instituciones financicras 2427 13.998
Intereses pagados a terceros 83.550 106844
Total 86.056 120.920

16.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Conforme a lo requerido por las disposiciones del Codigo del Trabajo, La Compafifa
procede a determinar el 15% de participacion a trabajadores y el impuesto a renta lo
determina segin lo establece |a Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

IMPUESTO A LA RENTA
Mediante Resolucién SRI N® NAC-DGERCGC15-00003218, el Servicio de Rentas Internas

(SRI), dispone que para efectos de presentacion del informe de obligaciones tributarias del
afio 2018, cuyo plazo de presentacion es hasta el mes de Julio del 2019, todos los sujetos
pasivos a tener auditorfa externa, deberan presentar a los auditores externos para su
revigion, los anexos y cuadros referentes a informacién tributaria conforme a contenidos,
especificaciones y requerimientos establecidos por el SRIL

A la fecha de emision del presente informe, el SRI atin no ha emitido los anexos y modelos
del informe para el periodo 2018.

17.-SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de Diciembre del afio del 2018 los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas fueron realizadas en términos gencrales en condiciones similares a las
realizadas con terceros, los saldos estdn referidos en la nota No 3, 7 y 10.
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Durante el periodo 2018, se presentan el detalle de las siguientes transacciones entre

relacionados:
Préstam. Prest.  Int Com Num,
Sucldos Ventas entreg. recibd. pagados pras transacc,
Socios 7.032 215.000 B1.150 17
Compafifas relacionadas 307.200 160.000 19 36
Total 1032 307.200 160,000 215000 BLI150 19 a2d

18.- CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTO DE INFORMACION

Segin resolucion de La Superintendencia de Compafias No. SCVS-DSC-2018-0041
publicada en el Registro Oficial, Segundo Suplemento N® 396, de Diciembre 28 de 2018
resuelve “Expedir las normas de prevencién de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo y otros delitos’, el mismo que contiene 51 articulos, entre ellos en el articulo 5
expone:

"Art. 5.- Los procedimientos de prevencién para el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos, que adopte el sujeto obligado, deben permitir:

5.1 Identificar al cliente, conocer y verificar su informacion con el objeto de establecer el
perfil, y determinar si el volumen de operaciones guardan relacion con la informacidn que
haya proporcionado,

5.2 Identificar al colaborador, verificar su informacion y establecer un perfil, en base a su
patrimonio declarado, para determinar si sus ingresas guardan relacién con la informacidn
entregada.

5.3 ldentificar a sus socios/accionistas, verificar su informacidn y establecer un perfil, en base
a sus patrimonios declarados, para determinar si su informacion financiera guarda relacidn
con las inversiones realizadas en la compafiia.

5.4 Identificar al proveedor y verificar su informacién.

5.5 Identificar al corresponsal y verificar su informacién,

5.6 Detectar operaciones o transacciones economicas inusuales e infustificadas para
reportarlas oportunamente y con los sustentos del caso a la Unidad de Andlisis Financiero y
Econémico (UAFE).

5.7 Enviar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico los reportes previstos por Ley,
conforme con las lineamientos emitidos por dicha institucién para el efecto.

5.8 Establecer los mecanismos que utilizard la compafila para conservar la informacidn
generada por el cumplimiento a la presente norma, asf como identificar a los responsables de
manteneria.

5.9 Atender los requerimientos de informacion formulados por autoridades competentes”.

Al 31 de Diciembre de 2018, La Compaiiia estd en proceso de implementacion de los
controles establecidos.

19.- REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-11, publicada en
el Registro Oficial No. 879, efectuamos las siguientes revelaciones.
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Activos y pasivos contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes gue la

Administracion los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros a Diciembre 31 del 2018.

o e 1c : p e g externn.- Durante el
periodo de auditoria no han exisbdn m:umendanlones de los arganismos de control que
ameriten un seguimiento de auditoria externa.

Comunicacion de deficiencia de control interno.- Durante el periodo de auditoria hemos
emitido recomendaciones como auditores independientes, las mismas gue se encuentran
en proceso de implementacion por parte de la administracion de La Compaiifa.

Eventos posteriores.- La administracién de la Compaiifa considera que entre Diciembre 31
del 2018 (fecha de cierre de los estados financicros) y 11 de Abril del 2019 (fecha de
culminacion de la auditoria) no han existido hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacién de los estados financieros a la fecha de cierre que
requieran ajustes o revelaciones.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucién estin reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para La Compaiifa, por tal
razon no estin reveladas.




