ESCRITURA PUBLICA DE

CONSTITUCION de una COMPARNIA.

Nsi'?sria fuinta -

CUERCA - ECUADOR  DE SOCIEDAD - ANONIMA,

denominada “INMOBILIARIA SAN
ALBERTO MAGNO S.Af" 4
OTORGADA POR: ' DR.
RODRIGO CORDERO Y OTRO -
CUANTIA: 800 USD
En la Ciudad de Cuenca, Capital de la Proyincia del .Azuay, Republica
del Ecuador, a diez y seis de febréro del afio dos mil nueve, ante
mi, Francisco Carrasco Vintimilla, Notario Publico Quinto del
cantén, comparecen: !;O% sefiores ‘Doctores F%ﬂdrigo Andrés
Cordero Moscoso, casado, v, V/?:;aVId Gustavo Mora Vintimilla, soltero,
ecuatonanos mayores de edad, domiciliados en este Cantén, udoneos
y conocidos por mi, doy fé...Bien instruidos en el obJeto y resultados
legales de la presente escritura publica, a cuyo otorgamiento proceden
libre y voluntariamente, exponen: Que elevan él actual instrﬁmento
publico, fa minuta que me entrega y que copiada dice.- MINUTA.-
Sefior Notario: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una, en la que‘conste la constituciéon simultédnea de
una compafiia andnima, que se otorga al tenlér,de. las siguientes -
cldusulas: Primera: Comparecientes.-Comparecen al otorgamiento del
presente instrumento las siguientes persoﬁas: a) Rodrigo Andrés
Cordero Mbscoso, por sus propios y personales derechos, maydr de
-edad de estado civil casado, de profesmn Abogado, ecuatorlano,
.dom|c1'_l|_ado en_ la ciudad'c_le_ Cuenca; y, b) David Gq_stavo Mora

Vintimilla, por sus propios y personales derechos, mayor de edad, de
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estado civil soltero, de profesion Abogado, ecuatoriano, domiciliado en
la ciudad c’l-e' Cuenca. Ambos comparecientes son mayores'de edad,
‘.'ca‘paces ante la Ley para obligarse y contratar. Segunda: Estatutos.-
‘La compafiia andénima que por este instrumento se constituye girara
en apego a la Ley de compafiias, las demads leyes aplicables y los
siguientes estatutos:  Estatuto de “INMOBILIARIA SAN ALBERTO
MAGNO S.A.” TITULO UNO.- DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y
PLAZO .- Articulo Primero:/)enomihacién. “INMOBILIARIA SAN
ALBERTO MAGNO S..A., es una compafiia de nacionalidad ecuatoriana,
que se rige por las leyes vigentes efi el Ecuador y estos estatutos.
Articulo Segundo; Objeto/T_a compafiia tendra como objeto social: a)
Compra, venta, negociacién de bienes inmuebles, b) Promociéon de
edificios, galpones, oficinas, instalaciones industriales, agricolas,' y -
pecuarias, incluso _bajo' el sistema de propiedad horizontal, y
arrendamiento civil de toda.clase de bienes inmuebles, ¢) Importacion
y comercializacién de productos como maquinaria,-vehiculos, articulos
para la oficina y el hogér, articulos para la construcciéon y la industria, -
d) Celebraciéon de contratos de franquicia de servicios, franquicié de
productos comerciales o industriales, . con personas naturales o
juridicas nacionales. o extranjeras, e) Dedicarse a la prestacion de
servicios especializados en asesoria y ventas, con énfasis en servicios
de mercadeo, .desarrollo de investigaciones, analisis de viabilidad
financiera y técnica, encuestas de mercadéo,l desarrollar todo tipo de
actividades de consulta, asesoria, analisis, planificacion, redaccién de
estudios, proyectos. Con el fin de cumplir con su objeto social, la -
Compafiia podrad adquirir derechos reales o personales, contraer todo

tipo de obligaciones y suscribir todo tipo de contratos permitidos por la



+ relacionados con-su objeto social, asi como invertir en el capltal

suscrmon de capital o la compra de acciones o part;cnpacnones e
mtervenlr como constituyente o beneficiario en contratos de
fideicomiso mercantil. Articulo Terceroﬁ)omlcmo La compaiiia tiene

su domicilio prmmpal en el cantéon Cuenca, provincia del Azuay,

e ———————
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tras compafifas constituidas o por const(tu:rse, mediante la

Republica del Ecuador Podra, no obstante, establecer sucursales o

agencias en otros fugares del terrltorlo naC|ona| o fuera de éste, con .

sujecion a la Ley y estos estatutos. Artlculo Cuarto: Pla_zoﬁl plazo de
duracién de la compafiia es el de CINCUENTA _ANOS, contados a partir
de la fecha de inscripcion de la escritura de constitucién en el Registro
Mercantil. Este plazo podrd ampliarse o restrin_girse, o podra disolverse
' anti_cipadamenté la compafiia, en los casos y en base a los requisl;os
sefialados enlla Ley. TITULO DOS.- DEL CAPITAL Y‘I__AS ACCIONES .-
Articulo Quinto/El ca'pitalh_ suscrito de la compéﬁia esv el de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
dividido en ochocientos acciones ordinarias y nominativas de un doélar

cada una, numeradas desde el cero - cero — uno hasta la ochocientos

. - Il "l. . N 4 ’
inclusive. Articulo _Sexto.? Las acciones estaran representadas por

titulos que, correlativamente numerados, llevardn las firmas del

Presidente y Gerente de la compafiia. Deberdn cumplir con las -

caracteristicas impuestas por las Ley y podran emitirse titulos por una
0 mas acciones, a eleccién de cada accionista. Deberan inscribirse en el
Libro de Acciones y Accionistas. La compafiia reconocera como duefio
de las acciones so6lo a aquel que conste inscrito como tal e'n dicho
Libro. Articulo Séptimo{’ El capital suscrito podré. aumentarse o

disminuirse cumpliendo los trédmites y requisitos sefialados en la Ley.

@



En caso de aumento de capital los accionistas tendran derecho
preferente para suscribir las acciones que emitan en proporciéﬁ a sus
cciones, salvo en caso de que, publicado el aviso .previsto en la Ley,
no se haya hecho uso de ese derecho preferente, en 'Cuyo caso la
administracién podra libremente ofrecer a los demas accionistas o
extrafios, el remanente suscrito.  Articulo Octavo//fas acciones son
indivisibles. De haber varios propietarios de una accién, estos deberén
nombrar un representante comun y responder solidariamente por las
obligaciones que surjan de la calidad de accionistas. Articulo Noveno/
En caso de destruccion o pérdida de los titulos de accion, los gastos

que demande la anulacion y emision de los nuevos, seran de cuenta

del accionista intere_sado. TITULO TRES.- EJERCICIO ECON(')MICO,

BALANCES Y UTILIDADES .- Articulo Décimo.;/El ejercicio econémico
es vanual y termina el treinta y uno de Diciémbre de cada afo. Luego
de finalizado cada ejercicio éconé,mico, se som_eterén a conocimiento y
aprobacidén de la Junta General, el balance de situacién y el estado de

pérdidas y ganancias, acompafiados de los informes que deben

presentar los admihistradores y comisario. Durante los quincé dias

anteriores a la Junta, los accionistas podrén examinar en las oficinas de

la compafiia los balances y los informes. Articulo Décimo Primero/-/ia

Junta General decidird sobre el desfino de las utilidades liquidas de

cada ejercicio y destinard cuando menos un diez por ciento, en cada
afio, para la formacién e incremento de la reserva legal hasta cuando
ésta alcance cuéndo_menos al cincuenta por ciento del capital suscrito;
TITULO CUARTO.- GOBIERNO, (DMINISTRACION Y REPRESENTACION

.~ Articulo Décimo Segundo.-/

La compafiia se gobierna por la Junta

General de accionistas y se administra por el Presidente y el Gerente.
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ﬁﬁ?& is;éf;l?gas en la Ley y estos estatutos.  CAPITU 0 PRIMERO: DE LA
CUENCR - ECLMT;ARGENERAL .- Articulo Décimo Tercero.-/La Junta General es €l
érgano 'supremo de la compafiia. Se constituye por.los accibnistas, _
reunidos en sesion con el quérum y en las condicionés seﬁaladaé en la
Ley y estos estatutos. La Junta General Ordinaria sesionara una vez al
afio, dentro del plazo legal. Las Exktraordinarias, cuando fueren
convocadas. Articulo Décimo Cuarto./ Las Juntas Generales Ordinarias
y Extraordinarias serén conyggqgas_Qo_r}-la,_prgqsa, en uno de los diarios
de mayor circulaciéon en el domicilio de la compafiia, mediante aviso
publicado con ocho dias de antiéipac_ién, cuando menos al dia de la
sesidn; ademds, se notificard a los accionistas 'persona_lmente o
mediante nota por escrito enviada por corfeo 0 por otro medio
certificado. La convocatoria sera’\ h_e_<_:ha p_of el Pfesidente o\ell Ge(:ente,
bien por decision propia lo a peticidon de cuando menos los accionistas
que representeﬁ el veinte y cinco lpor ciento del capital suscrito. La
Junta General podré ademds sesionar sin previa convocatoria, en
cualquier lugar del pais, para tratar cualquier'ashnto, siempre que asi.'
lo resuelva la totalidad del capital pagado y los asisténtes acepten por
unanimidad la celebracién de la Junta y el Orden del Dia a tfatarse en
la sesion. Articulo Décimo Quinto.-Za' Junta General s6lo podra
sesionar en primera convocatoria cuando concur.ran‘ cuando menos la
mita'd mas una de las acciones pagadas. De no producirse .este
quérum, podréi sesionar la Juhta, en Ségunda cbnvocatoria, con el
numero de accionistas gue concurran. Habra una tercera coﬁvbcatoria
para los casos previstos en el art.iculo 240 de la Ley de Compaiiias,

debiendo cumplirse los requisitos establecidos en la disposicién legal



invocada. Articulo Décimo Sexto.- /Cada accién pagada da derecho-a
un voto en la Junta General. Articulo Décimo Séptimo. 'Los accionistas
podrén' concurrir a las Juntas Generales personalmente o hacerse
representar por una persona, accionista o no, mediante carta poder;
este Ultimo documento sblo servird para la reunién que se determine.
La designaciéon de representantes generales o permanentes requerira
de mandato notarial. Articulo Décimo Octavo.-/és resoluciones de
Junta General se tomaran por una mayoria de votos qué representen
mas del cincuenta por ciento del capital pagado concurrente a la sesién
y las decisiones obligaran a todos los accionistas hayan o no concurrido
a la Junta. Los votos en blanco y las abstenciones se‘sumara'n ala
mayoria. En caso de empate se repetird la votacion y de persistir en
empate el asunto debera conocerse en la préxima Junta General. Si
nuevamente se repiten en empate, el asunto s éntenderé nega‘do por
la Junta General. Articulo-Déclmo Noveno./ Son atribuciones de la
Junté General: a) Nombrar cada afio un comisario principal y un
suplente; b) Elegir Presidente y Gerente; c¢) Fijar las remuneraéiones
del personal cuya designacién le compete; d) Conocer anualménte los
balances y los informes que deben presentar los administradores y el
Comisario de la Compaiia; e) Interpretar Ibs estatutos de manera
obligatoria; f) las dgmas que establezca la Ley y estos estatutos.
Articulo Vigésimo.-/No serd necesario que se apruebe el acta de la
Junta General para que se cumplan con las decisiones que se hayan
tomado. No obstante la Junta podra resolver que se redacte, apruebe y
suscriba el acta en la misma sesién o que se elabore un resumen de
las mocfonés resoluciones, o que sera aprobado 'por fa Junta y suscrito

por el Presidente y Secretario. Articulo Vigésimo Primero./ Las actas -



Aas sesiones de Junta General se llevaran a maquina u ordenador,

T L] .
dﬂ%%s con numeracion sucesiva, rubricadas y archivadas en orden

‘parte del expediente, seglin las normas legales aplicables. CAPITULO
SEGUNDO: DEL PRESIDENTE.-  Articulo- Vigésimo Segundo./El

Presidente de la compafiia quien podrd ser 0 no accionista de _la misma,

cronoldgico, conjuntamente con los documentos que deben formar
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serd elegido para un periodo de dos afics, pudiendo ser reelegido

indefinidamente.  Articulo VigéSimo Tercero.- Son atribuciones del

Presidente: a) Presidir las sesiones de la Junta General, suscribiendo

las correspondientes actas; b) Suscribir con el Gerente los titulos de

acciones; c)é;_nypcar a sesiones de la Junta General; d) Responder a

"

las consultas que sometiere a su consideracion el Gerente, brindéndole
su asesoria; e)/éjercgr_jindvividualmente la representacion legal, judicial
y extrajudicial de fa compafia, requiriendo expresa autorizacion de la

Junta General para enajenar,, gra\/ar o hipotecar los bienes inmuebles

de la compafiia; f) Las demds que le correspondan acuerdo con la

Ley y estos estatutos. Articulo Vigésimo Cuarto/ En caso de falta
temporal o ausencia del Presidente le subrogara el Gerente_con todas

sus atribuciones. Si la falta es definitiva, deberd convocarse a una

nueva Junta General para que ella nombre al titular./EAPITULO.

TERCERO: DEL GERENTE.- Articulo Vigésimo Q'u'into.- El Gerente,
quien podrd 0 no ser accionista de la compafiia, serd desigriado por la

Junta General para .el periodo de "dos afios, pudiendo ser

| s o e ame T RO

indefinidamente reelegido vy ejercera sus funciones hasta ser

legalmente ?mplazado. Articulo Vigésimo Sexto.- Corresponde al

Gerente: a)Y Ejercer individualmente la representacion legal, judicial y

o

extrajudicial de la compafifa, requiriendo expresa autorizacién de la



Junta General para enajenar, gravar o hipotecar los bienes inmuebles
de la compafiia; b) Actuar como secretario en las Juntas Generales,
suscribiendo las correspondientes actas; c) Suscribir éon el Presidente
los titulos de las acciones; d) Administrar las compafia, realizando las
gestiones necesarias para que €ésta cumpla con su objeto social; €)
Nombrar y remover, con apego a la Ley, a los trabajadores de la
compafiia; f) Obligar a la compafiia en actos y contratos realizados por
ella; g) Presentar a la Junta General anualmente un informe sobre las
actividades de la compafiia, asi como el Balance General y el Estado de
Resultados; h) _eemplazar al Presidente, cuando éste no pueda
actuar; i) Las demas que establezca la Ley y los presentes estatutos.
CAPI{TULO CUARTO: /é.EL COMISARIO.- Articulo Vigésinﬁo Séptimo.,jg La
Junta General nombraréd cada afio un comisario principal, y un
suplehte. Sin perjuicio de las atribuciones que sefiala la Ley, el
comisario tendra derecho ilihitado de inspeccidn y vigilancia sobre las
operaciones sociales, sin dependencia de la administracién. Al 'final .de
cada ejercicio econémico el comisario deberd informar razonadamente
. a la Junta General sobre los balances que deben .ser objeto de
conocimiento y resolucion de dicho organismo. TiTULO. CIN

DISOLUCION Y LIQUIDACION.- Articulo Vigésimo Octavo.-/ La
compaﬁia se disolvera por las causas previstas en la Ley, en cuyo caso
actuard como liquidador el Gerente, salvo decisidn en contrario de la
Junta General que resuelya la disolucién anticipada de la compafiia.
Tercera:r Declaraciones.- Quienes conformamos la compaifiia
declaramos: a) Que el capital se encuentra intégramente suscrito y
pagadb en US$ 201,00, el resto sera pagado en un plazo maximo de

un afio, de acuerdo al siguiente detalle:
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N Pago Pendiente Total
Suscripcion .
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?ﬁmﬁé’ Andrés  Cordero | US$ 799,00 US$ 200,00 US$ 599,00 US$ 799,00

David Gustavo Mora Vintimilla jUS$ 1,00 uss$ _ 1,00 - ] Uss 1,00
Total US$ 800,00 US$ 201,00 | US$ 599,00 US$ 800,00

El aporte pagado se deposita nﬁedianfg dinero en efectivo, en un honto
equivalente a US$ 201,00 mediante depésito en la cuenta “Integracion
de capital” abierta en el Banco del Pichincha cqrsa! Cuen'ca,‘cuyo
certificado se protocoliza con esta escritura. b)/Queda autorizado el Dr.
Rodrigo_ Andrés Cordero Moscoso o el Dr. Juan__“'Mgnuell gqrdero

o

Moscoso, para que soliciten, de manera individual o conjunta, la

aprobacién de esta escritura a la Superintendencia de Compafiias y

tramite su inscripcién, asi como para que convoque a la primera junta
general en la que se designaran los adm'inistradores y gestionen por si
o por terceros la obtencién del Registro Unico de Contribuyentes
(RUC), en el Servicio de Rentas Internas. Cuarta: Cuantia.- La
cuantia queda fijada por el capital de la compafiia. | Usted, sefior
Notario, se servird agregar las cldusulas de rigor para la plena validez
de este instrumento. Atentamente.- f)“doctor Rodrigo Cordero

Soes - L

Moscoso abogado, matricula nimero "~ mil doscientos diez y'

ex e ——— - "

nueve del Colegio de Abogados del Azuay.- Hasta aqui transcrita la
minuta que los comparecientes la reconocen como suya, se ratifican en
su contenido y la dejan elevada a escritura publica, para los fines

legales consiguientes. DOCUMENTO HABILITAN -
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Mediante comprobatite _:_c__ o 115523524 el (1a)Sr. (a) (ita): RODRIGO (fO_R—D-Eh"O_FAECSS'E)__ N
Con Cédula de Identidad: P 101 801686 6-consigné en este Banco la cantidad de: $201.00

Por concepto de depdsito de apertura de ¢ 'CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL de la: .JNMZ):BWMR;A‘S_AN
ALBERTO MAGNO SA .. _. que actuaimente se encuentra cum—mendo

correspondiente emita el respectivo certmcado que autoriza el retiro de los fondos depositados en dicha cuenta.

A continuacién se detalla el nombre, la Cl, y el monto de aportacion de cada uno de los socios:

1 RODRIGO ANDRES CORDERO MOSCOSO 0101801686 $. 20 usd
2|DAVID GUSTAVO MORA VINTIMILLA 0103545015 $. 1 usd

3 $. usd

. 4 $. usd
5 $. usd

6 3. usd

. 7 $. usd
8 $. usd

9 $. usd

10 $. usd

11 $. usd

12 3. usd

13 $. usd

14 $. usd

15 $. usd
TOTAL s .- -20100 . - |usd

La tasé_de interés que se reconocerd por el monto depositado es del 2.75 % anual, la misma que sera reconocida
Unicamiente si el tiempo de permanencia de los fondos en la cuenta es superior a 30 dias, contados a partir de la
fecha de apertura de la misma.

A

Deciaro que los valores que deposito son licitos ¥ no seran destinados a actividades ilegales o ilicitas. No admitiré qua terceros efectu positos en mis o

provementes ‘de actividades ilicitas. Ri io a ejecutar cualquier accidn o preiensidn tanto an el &mbito civil como penal para ef caso de reporte de mis transacciones

3 autondades competentes.

Este dodumento se emite a paticién del interesado y tiene cardcter exclusivamente informativo por lo que no podra entenderse que el Banco Pichincha C.A. se obligue
en forma alguna con el cliente o con terceros por la informacion que emite. Tampoco podré ser utilizado para autorizar débitos, créditos o transacciones bancarias dantro
del Banco. Esta informacién es estrictaments CONFIDENCIAL y no implica para el Banco ninguna responsabilidad.

El documento no tiene validez si presenta indicios de alteracion.

- /FRMA AUTORIZADA

AGENCIA

R
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Quintg
~ EClApoy REPUBLICA DEL ECUADOR
- SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES
OFICINA OUITO

NUMERO DE TRAMITE: 7231905

TIPO HE TRAMITE: CONSTITUCION .

RESERY ANTE: 0101801686 CORDERO MOSCOSO RODRIGO ANDRES
FECHA DE RESERVACION: 1010272009

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE ?\.-'(.;‘lﬂ-.iS'!'E?:('.'}S‘ARC'HIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRF BE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

NOMBRE PROPUESTO: INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNQ 5.A.

RESULTADO: APROBADO

NUMERG BE RESERVA: 7231908

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA £L: (2732009 {1:04:40

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA .05 FINES CONSIGUIENTES.

o T,

Ea i s
S TR R P e R
L)

= =

LCDA, SUSANA CHISAGUANQO
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

Para verificar Is validez de la informacion contenida en este docamenio puede ingresar al sitio veb de
{a-Superintendencia de Compaiiias (wiww supercias.gov.ec) y consuliar los nombres gue se encuentran
aprobados.

hitps://www.supercias.gov.ec/web/privadoiextranei/egt'clientes/el eatranet denomina.., TO/GL/2089
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el Notario, se ratifican en su contenido y firman conmigo, todo en

un solo acto, de lo cual doy fe.

o

070180068 -6

S



DOY FE.- Que, dando cumplimiento a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucion No. 09-C-DIC-
096, de fecha 25 de Febrero del 2009, he sentado la razon
correspondiente al margen de la escritura matriz de la Constitucion de
la Compaiiia.-

Cuenca, a 27 de febrero del 2009.

EL NOTARIO QUINTO
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON CUENCA
— s

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y

la  Resolucion No. 09-C-DIC-096 de la Intendencia de __ —

compailias de Cuenca, de fecha veinte y cinco de febrero del ‘
dos mil nueve, bajo el No. 111 del REGISTRO ¥
MERCANTIL. Queda archivada la Segunda copia de Ila
escritura publica de qonstitucién de la compaiiia
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. Se da asi
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo Segundo literal b)
de la citada Resolucién de conformidad a lo establecido
en el Decreto No. 733 de veinte y dos de Agosto de mil

novecientos setenta y cinco, publicado en el Registro Oficial

881, de veinte y nuéve de agosto del mismo afio. Se anoto

en el Repertorio ton el No. 1.387.

Dr. Rdwdeio Aquilig | S
REGISTRADOR MERCANTIL , 7 .~ ¥
DEL CANTON CUENCA |- & 01




