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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefores accionistas de:

INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.AL

Hemos auditado el balance general, el balance de resultados. el patnmonio de los
accionistas v ¢l flujo del efectivo al 31 de Diciembre de 20135, de la firma:
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.: estos estados financieros son de
responsabilidad de la Gerencia de la compaiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre dichos estados financieros, basados en nuestra auditoria

La auditoria fue efectuada de acuerdo a Normas Intemacionales de Auditorin - NIA.
Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para oblener
certeza razonable de si los estados financicros no contienen errores importantes, La
auditoria  incluye ¢l cxamen a base de pruchas, de la evidencia que soporan las
cantidades v revelaciones presemtadas en los estados financieros. Incluve también la
evaluacion de los principios de contabilidad wnilizados vy de las estimaciones
importantes realizadas por la Gerencia. asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos gue nuestra auditoria provee una base
rmzonable para nuestra opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados  presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la firma
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. al 31 de Diciembre de 2015; los
resultados de sus operaciones, el flujo de efectivo, ¥ evolucion del patrimonio, a la
fecha indicada: que fucron realizados aplicando las Normas  Internacionales de
Informacion Financiera “NIF™.

En cumplimiento de la resolucion SCVS.DNPLA15.008 de la Supenintendencia de
Compadiias, Valores y Seguros, de Junio 4 de 2015 se procedio a la venficacion del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicha resolucion, como son la
calificacion del Oficial de cumplimiento; el informe mensual a la Unidad de Andlisis
Financiero U AF.: el informe anual para la juma de accionista de la empresa: y el
Informe De Evaluscion Del Riesgo Institucional De Lavado De Activos Y
Financiamiento Del Terronsmo. preparado por ¢l Consultor Ing. Gustavo Pacurucu
Urdiales



La Auditoria Externa por ¢l ejercicio economico de 2014, fue realizada por ¢l suscrito.

Cumpliendo con la Resolucion 0989 del Servicio de Rentas Intemas, |a opinion sobre ¢l
cumplimiento de las obligaciones tributarias mensuales, durante el ejercicio fiscal de
2015; sc emitira por separado conjuntamente con los anexos que serin presentados y
conciliados por la administracion de la empresa.

Cuenca- Ecuador

AUDITOR EXTERNO Registro SC-RNAE N° 077



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DiCEMBRE DE 2098 v 3
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GAMANCIAS A DICEEMBRE 31 DE 2015 Y DICEMBRE 11 DE 20M4
(Valores sxpreaados en U S Dolares de los E UA )
BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIF
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE 2015

“CAPITAL CAPITUAL RESULTADOS RESULTADO TOTAL
SOCIAL SUSCRITOY ARNOSANTE- NETO DEL
NO PAGADO RIORES EJERCICIO

Patnmonio a Ene-1-2015 n i - 127 ; - 154 1880 24 1385 4B
Resolucon Junta General 2413853 - 24 138 53
Pagos de capital suscrio 101 621,42 101621 42
Resultado de 2015 - 10817, 71 10817.71
Patrimonio a Dic-31-2015 31000000 - 2587858 - 13005054 - 10817, 71 143 444 17

Las notas forman parie de este nforme



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO : RECURSOS TOTALES
ANO 2015

A) AUMENTOS DE CAJA Y EQUIVALENTES

Resultado del ejercicio "PERDIDA" . 10617,71
Inmuables &n construccian . B50 18721
Acreedores vanos . TS 707 .84
Retenciones y recaudaciones SR . 11.863.80

648 386 66

B) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES

Clisntes 6 500.00
Otros deudores 3ga.m
Pagos anticipados 814 206 66
Depreciaciongs 23133
Amortizaciones 364 .03
218.380.21
Capital suscrito y no pagado 101.621,42
C ) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES . 6.706,00
SALDO AL INICIO DEL ANO B8 991,02
SALDO AL FINALIZAR EL ANO __ ‘Bo28s0ol

Las notas forman pane de este informe



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

FLUJO DEL EFECTIVO
EXPRESADO EN DOLARES DELOSEUA

ANO 2015

Resultade del mercicio * PERDIDA” - 1081771
Deprecacones 237
Amorizacones 36403

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
N0 provisio por actividades de oparacion

Cambios netos en activo y pasivos

Disminucion de cusnias por cobrar &21.097 67

Chenies 6 500,00

Otros deudores 388,01

Pagos anticipados 614 20966 62109767
Dmmmnucdn de Paswos - 87T 571684

ACTeSdores vanos - TS 707 .84

Relenciones y recaudaciones O 8 - 11.263.91

Retencones y recautacones SR - 500,89

Incremanio de pasivos ERLE AN -x]

Provesdores 218.380.1

Capital suscrito y ng pagadc 101 631,42 232 406 .68
incremanta g8 Mventancs

Inmuebles &n comstruccon - B850 197.21
Etectivo neto provisto per actividades de operacion - 870580
Efectivo en caja y bancos

Saldo al moo dsl aho ~ Enerc 1 da 20158 B8.991.03
Saldo al final del afdo * Dicembre 31 de 20157 B0 28513

Las notas forman parte oe esie nforme



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2015

CONSTITUCION Y OBJETO

INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S. A se constituve en Cuenca. Provincia del
Azuity, Repiblica del Ecuador el diez y scis de febrero de dos mil nueve. siendo aprobada su
constitucion por s SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, segun  la  RESOLUCION
09-C-DIC-0%, de fecha Febrero veinie y cinco de dos mil nueve; o que queda inscrita bajo ¢l
N* 111 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA, anotindose en el repertorio |.387.
CUENCA, TRES DE MARZO DE DOS MIL NUEVE: teniendo como objeto social, Compra,
Venta, negociacion de bienes inmucbles, como también Promocion de edificios galpones y otros,
asi como también la imporacion y comercializacion de maquinaria, vehiculos y articulos para el
hogar, teniends  como domicilio la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay republica del
Ecuador: con ¢l plazo de CINCUENTA  afos contados a partir de la fecha de inscripcion de la
escritura de constitucion en el REGISTRO MERCANTIL

En la Junta CGeneral Extraordinaria de accionistas de la empresa. que se realiza en Mayo 15 de
2012, se resuclve el aumento de capital a US. § 140.000.00, quedando registrada bajo ¢l numero
$88 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA, con fecha 14 de Diciembre de 2012

Con fecha 12 de Mayo de 2014 la JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS resuelve ¢f AUMENTO DE CAPITAL EN CIENTO SETENTA MIL
DOLARES. con lo que el capial de la empresa alcanza a los TRESCIENTOS DIEZ MIL
DOLARES de los Estados Unidos de Ameérica, elevandose a escritura piblica la presente
resolucion:  quedando inscrita Ia mencionada ESCRITURA PUBLICA EN EL REGISTRO
MERCANTIL DEL CANTON CUENCA, con el tramite nimero 14047 de fecha OCTUBRE 28
DE 2014

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.
Los registros contables se los realim en dolares de los Estados Unidos de Amenica US §

La comubilizacion de sus wansacciones y la presentacion de los estados financicros estin
basados en el costo histonco..

La depreciacion de los activos fijos se sujetaran a las disposiciones constantes en ¢l Reglamento
o la Ley de Regimen Tribumrio Intemo, An. 25 numeral 6

Los estados financieros han sido elaborados y presentados scatando las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NHF, las disposiciones de la Ley Orginica de Régimen Tributario
Interno v su reglamento. ademis las disposiciones emanadas por la Superimendencin de
Compahiss. v otras Instituciones de Control

Al 31 de Diciembre de 2015, ¢l balance genernl registra los siguientes saldos.

CAJA Y BANCOS $ B0.285.13
Cam L1 000
Hunco Bolivariano S  80.00872

Cooperativa JEP s 22641
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CUENTAS POR COHRAR
Varios deudores

IMPUESTOS PAGADOS FOR ANTICIPADO

IVA. Pagado en compras
Anticipo de Impuesto a la Renta

ANTICIPOS

Anticipo de comisiones

Anticipos obra Nogal

Anticipo excedentes de plusvalias
Varios anticipos a lerceros

INMUEBLES EN CONSTRUCCION
Destinados pam la venta;

Casa de los Nogales

Casa Cipreses

ACTIVO FUO
Equipo de computacion

DEPRECIACIONES
Deprecisciones scumuladas

ACTIVO DIFERIDO
Ciastos de constitucion

PROGRAMAS DE COMPUTACION
Programas de Contabilidad

AMORTIZACIONES
Gastos de constitucion
Programas de computacion

PROVEEDORES
Giastos de construccion
Inmuebles por pagar

Ciastos generales

ACREEDORES VARIOS
Prestamos socis
Anncipo de clhentes
Prestmmnos de tercemom
Intermediacion por exiras
Onros acrecdores

RETENCIONES ¥ RECAUDACIONES
Para obligaciones sociales:

Fondos de reserva

Vacaciones

less por pagar

Sueldos por pagar
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5- T28.06
6144
666,62

§ 24103006
2080341
210,593,583
64212

$ 332763379
13.373.23

307360714

235.772.00
3.026.59
|.B54.53

1 ROST.73
119394
234 66
1894 45
223468
2 .500.00



|16~

17-

18-

18-

24.-

5.

26.-

28-

RETENCIONES ¥ RECAUDACIONES S.R.IL s 1.002.70

Retencion en la fuente LV A 5 477,96
Retencion en la fuente Impuesto a la Rema s 54N
CAPITAL SOCIAL L 310000000

Esta constituido por TRESCIENTAS DIEZ
MIL ACCIONES de un dolar cada una

Que a Dhe-31-2015, en contabilidad registra los
Siguientes accionistas.

Holding Cormahold S.A. $ T1.500.00

Heredia Casajoana Jusn Jose 8§ 7750000

Vega Crespo Carmen Augusta $  TI50000

Carrasco Piedra Ma. Cristina £ 2596200

Espinoza Abad Carlos $ 515300

CAPITAL SUSCRITO Y NO PAGADO $ - 2587858
Vega Crespo Carmen Augusia § - B65248

Carrasco Francisco § - 624634

Espinoza Abad Carlos $ - 1097976

RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES § - 130.059.54
Pérdidas scumuladas al 31 de Diciembre de 2012 § - 5530664

Pérdidas de 2013 $ - 15197258

Enjugacion de perdidas acumuladas $  S3ITIIE

Utifided ejercicio 2004 5 24.158.53

RESULTADO DEL EJERCICIO “PERDIDA™ $ - 1061771

Es ¢l Resuliado Neto de la aplicacion de Costos y gastos
A las ventas por el ejercicio de 2015

SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas

EVENTOS SUBSECUENTES
En el ranscurse  de la Auditoria Externa, v la elaboracion del presente informe, no han ocurrido
acciones que en opinidn de la administracion deban ser revelados a terceros

En cumplimiento de la disposicion 02.Q.1C1.008 de la Superiniendencia de  Compafias, este
hwithEImmMm}mhmmmmm
inmaterialidad ¢ maplicabilidad para revelacion, o lecturas de terceros.

La empresa no mantiene Activos ni Pasivos Contingentes con terceras

La empresa s¢ encucntra catalogada como empresa en marcha-

La Auditoria Externa por ¢l gjercicio econdmico fue realizada por ¢l suscrio
Hlmwlwiﬁnluﬂd:lhichd:mmmhwwmm

ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO POR EL ARO DE 2015, que o de
responsabilidad de hm;ﬂrﬂmﬂlmﬂimdmwmum

Para presentar completas las obligaciones con la UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO
U_A.F._uum:mhmmmm#hmwdwmmmel

contrato  para la presentacion del presente  INFORME DE AUDITORIA ESTERNA por ¢l
iercicio economico comprendido entre Enero | y Diciembre 31 de 2013



