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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores accionistas de: 

INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

Hemos auditado el balance general, el balance de resultados, el patrimonio de los 
accionistas y el Mujo del efectivo al 31 de Diciembre de 2015, de la firma: 
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.; estos estados financieros son de 
responsabilidad de la Gerencia de la compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una 
opinión sobre dichos estados financieros, basados en nuestra auditoria 

La auditoría fue efectuada de acuerdo a Normas Intemacionales de Auditoría —NIA. 
Dichas normas requieren que una auditoría sca diseñada y realizada para obtener 
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. La 
auditoría incluye el examen a base de pruebas, de la evidencia que soportan las 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la 
evaluación de los principios de contabilidad — utilizados y de las estimaciones 
importantes realizadas por la Gerencia, así como una evaluación de la presentación 
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoría provee una base 
razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados — presentan 
razonablemente. en todos los aspectos importantes, la situación financiera de la firma 
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. al 31 de Diciembre de 2015; los 
resultados de sus operaciones, el fMujo de efectivo, y evolución del patrimonio, a la 
fecha indicada: que fueron realizados aplicando las Normas — Internacionales de 
Información Financiera “NIF”. 

En cumplimiento de la resolución SCVS.DNPLA.15.008. de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, de Junio 4 de 2015 se procedió a la verificación del 
cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicha resolución, como son la 
calificación del Oficial de cumplimiento: el informe mensual a la Unidad de Análisis 
Financiero U.A.F:; el informe anual para la junta de accionista de la empresa; y el 
Informe De Evaluación Del Riesgo Institucional De Lavado De Activos Y 
Financiamiento Del Terrorismo. preparado por el Consultor Ing. Gustavo Pacurucu 
Urdiales



La Auditoria Externa por el ejercicio económico de 2014, fue realizada por el suscrito. 

Cumpliendo con la Resolución 0989 del Servicio de Rentas Internas, la opinión sobre el 
cumplimiento de las obligaciones tributarias mensuales, durante el ejercicio fiscal de 
2015; se emitirá por separado conjuntamente con los anexos que serán presentados y 
conciliados por la administración de la empresa. 

   
Cuenca- Ecuador 

  

-P.A. Registro 2,772 
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

BALANCE GEMERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 31 DICIEMBRE DE 2014 
Valores expresas an U.S. Dolares delos EVA 
BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA "NIF" 
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y DICIEMBRE 31 DE 2014 

(Valores expresados en US Dolares delos E UA) 

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA "NIF" 

  

  

  

DiC-31-2018 

VENTAS 08s.589.18 80350855 

COSTO DE VENTAS (+) 940 524.00 40823 

UTILIDAD BRUTA 45.085,18 8315822 

GASTOS ADMINISTRATIVOS(-) S4Ties 4482124 

RESULTADO OPERACIONAL - 950549 18:300:98 

GASTOS FINANCIEROS (-) 1.008,14 408.50 

OTROS INGRESOS 1039.88 

RESULTADO DEL EJERCICIO 2418838 

15% patepaciones empleados y trabajadores») 512825 

IMPUESTO POR PAGAR 22% (-) 4921.58 

RESULTADO NETO “UTILIDAD” 10672 UI 

Las notas forman para de este informe.



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO DE ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE 2015 

SOCIAL 

Patrimonio a Ene-1-2015 j 

Resolución Junta General 

Pagos de capta! suserto 

Resultado de 2015 

Patrimonio a Dic-31-2015 310.000.00 

Las notas forman pare de este informe. 
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO : RECURSOS TOTALES 

AÑO 2015 

A) AUMENTOS DE CAJA Y EQUIVALENTES 

Resultado del ejercicio "PERDIDA" 
Inmuebles en construcción 

Acreedores varios 
Retenciones y recaudaciones. SR! 

B) DISMINUCIÓN DE CAJA Y EQUIVALENTES 

Clientes 
Otros deudores 
Pagos anticipados 
Depreciaciones 
Amortizaciones 

Capital suscrito y no pagado 

C ) DISMINUCIÓN DE CAJA Y EQUIVALENTES 

SALDO AL INICIO DEL AÑO 

SALDO AL FINALIZAR EL AÑO 

Las notas forman parte de este informe. 
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

FLUJO DEL EFECTIVO 
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS E UA 

AÑO 2015 

Resultado del ejercicio " PERDIDA" 

Deprecaciones. 
Amortizaciones 

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo 
eto provisto por actividades de operación 

Cambios netos en activo y pasivos 

Disminución de cuentas por cobrar 
Chemtes. 

Otros deudores. 
Pagos antcipados. 

Disminución de Pasos 
Acreedores varios : 
Retenciones y recaudaciones O 8 : 
Retencones y recaucacones SRI ; 

Incremento de pasivos. 
Proveedores 

Capital suscrito y no pagado 

Incremento as inventanos 
Inmuebles en construcción 

Electivo neto provisto por actividades de operación 

Efectivo en caja y bancos. 

Saldo al mico del año “Enero 1 de 2015 

Saldo al final del año "Diciembre 31 de 2015" 

Las notas forman parte de este nforme: 
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2015 

CONSTITUCIÓN Y OBJETO 
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO $. A se constituye en Cuenca, Provincia del 
Azuay, República del Ecuador el diez y seis de febrero de dos mil nueve, siendo aprobada su 
constitución por la SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, según la RESOLUCIÓN 
09.C-DIC-096, de fecha Febrero veinte y cinco de dos mil nueve, lo que queda inscrita bajo el 
N' 111 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA, anotándose en el repertorio 1.387. 
CUENCA, TRES DE MARZO DE DOS MIL NUEVE; teniendo como objeto social, Compra, 

Venta, negociación de bienes inmuebles, como también Promoción de edificios galpones y otros, 
asi como también la importación y comercialización de maquinaria, vehículos y artículos para el 

hogar: teniendo como domicilio la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay república del 
Ecuador, con el plazo de CINCUENTA años contados a partir de la fecha de inscripción de la 
escritura de constitución en el. REGISTRO MERCANTIL. 

En la Junta General Extraordinaria de accionistas de la empresa, que se realiza en Mayo 15 de 
2012, se resuelve el aumento de capital a U-S. $ 140.000.00, quedando registrada bajo el numero. 
888 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA. con fecha 14 de Diciembre de 2012. 
Con fecha 12 de Mayo de 2014 la JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 
ACCIONISTAS resuelve el AUMENTO DE CAPITAL EN CIENTO SETENTA MIL 
DOLARES, con lo que el capual de la empresa alcanza a los TRESCIENTOS DIEZ MIL. 
DOLARES de los Estados Unidos de América, elevándose a escritura pública la presente 
resolución; quedando inscrita la mencionada ESCRITURA PUBLICA EN EL REGISTRO: 
MERCANTIL DEL CANTON CUENCA, con el trámite número 14047 de fecha OCTUBRE 28 
DE2014 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: 

Los registros contables se los realiza en dólares de los Estados Unidos de América US $ 

La comabilización de sus transacciones y la presemación de los estados financieros están 
basados en el costo histórico. 

La depreciación de los activos fijos se sujetarán a las disposiciones constantes en el Reglamento 
a la Ley de Régimen Tributario Interno, Art. 28 numeral 6. 

Los estados financieros han sido elaborados y presentados acatando las Normas Internacionales. 
de Información Financiera “NIF”, las disposiciones de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno y su reglamento. además las disposiciones emanadas por la Superintendencia de 
Compañias. y otras Instituciones de Control 

Al 31 de Diciembre de 2015. el balance general registra los siguientes saldos. 

CAJA Y BANCOS Ss 8028513 
Caja s 50.00 
Banco Bolivariano S 8000872 

Cooperativa JEP s 2641
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CUENTAS POR COBRAR 
Varios deudores 

IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 
IVA. Pagado en compras 
Anticipo de Impuesto a la Renta 

ANTICIPOS 
Anticipo de comisiones 
Anticipos obra Nogal 
Anticipo excedentes de plusvallas. 
Varios anticipos a terceros. 

INMUEBLES EN CONSTRUCCIÓN 
Destinados para la venta, 
Casa de los Nogales 
Casa Cipreses 

ACTIVO FIJO: 
Equipo de computación 

DEPRECIACIONES 
Depreciaciones acumuladas 

ACTIVO DIFERIDO 
Gastos de constitución 

PROGRAMAS DE COMPUTACIÓN 
Programas de Contabilidad 

AMORTIZACIONES 
Gastos de constitución 
Programas de computación 

PROVEEDORES 
Gastos de construcción 
Inmuebles por pagar 
¡Gastos generales 

ACREEDORES VARIOS 
Préstamos socios 
Anucipo de clientes. 
Préstamos de terceros. 
Intermediación por extras 
Otros acreedores. 

RETENCIONES Y RECAUDACIONES 
Para obligaciones sociales: 
Fondos de reserva. 
Vacaciones. 
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16- — RETENCIONES Y RECAUDACIONES S.RI s 1,002.70 
Retención en la fuente L V.A. s 47796 
Retención en la fuente Impuesto a la Renta. s 524.74 

17 CAPITAL SOCIAL S  310.000.00 
Está constituido por TRESCIENTAS DIEZ 

MIL ACCIONES de un dólar cada una 
Que a Dic-31-2015, en contabilidad: registra los 
Siguientes accionistas. 
Holding Cormahold S.A. S 7750000 
Heredia Casajoana Juan José Ss 7750000 
Vega Crespo Carmen Augusta S 7713000 
Carrasco Piedra Ma. Cristina. S 259620 
Espinoza Abad Carlos S 5153800 

18 CAPITAL SUSCRITO Y NO PAGADO 5 - 2587858 
Vega Crespo Carmen Augusta S - 865248 
Carrasco Francisco S- 624634 
Espinoza Abad Carlos $ - 10.979,76 

19. RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES S - 130,059.54 
Pérdidas acumuladas al 31 de Diciembre de 2012 S - 5530004 
Pérdidas de 2013 S- 151.972:58 
Enjugación de pérdidas acumuladas Ss SITAS 
Utilidad ejercicio 2014 S 2413853 

20- RESULTADO DEL EJERCICIO “PERDIDA” S - 1061771 
Es el Resultado Neto de la aplicación de Costos y gastos 

A las ventas por el ejercicio de 2015 

21- — SITUACIÓN TRIBUTARIA 
La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas. 

22- — EVENTOS SUBSECUENTES 
En el transcurso. de la Auditoría Externa, y la elaboración del presente informe, no han ocurrido. 
acciones que en opinión de la administración deban ser revelados a terceros 

23- — En cumplimiento de la disposición 02.0.1CL.008 de la Superintendencia de Compañías, este 
informe. incluye todas las notas correspondientes, y aquellas no descritas son por su 
'inmateriafidad e inaplicabilidad para revelación, o lecturas de terceros. 

24.- La empresa no mantiene Activos ni Pasivos Contingentes con terceros 

25- — Luempresa se encuentra catalogada como empresa en marcha- 

26. La Auditoria Extema por el ejercicio económico fue realizada por el suscrito 

27- — Porresolución 1071 del Servicio de Rentas Internas, la empresa deberá presentar 
ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO POR El AÑO DE 2015, que es de 

responsabilidad de la empresa, y sobre el cual el auditor dictaminará su razonabilidad. 

28- — Para presentar completas las obligaciones con la UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO 
LAS. se acordó con la admimistración de la empresa, prorrogar el tiempo establecido en el 
contrato para la presentación del presente INFORME DE AUDITORÍA ESTERNA por cl 
AS


