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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores accionistas de:

INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

Hemos auditado el balance general, el balance de resultados. el patrimonio de los socios
y el flujo del efectivo al 31 de Diciembre de 2014, de la firma: INMOBILIARIA SAN
ALBERTO MAGNO S.A.: estos estados financieros son de responsabilidad de la
Gerencia de la compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre dichos
estados financieros, basados en nuestra auditoria

La auditoria fue efectuada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria NIA,
Dichas normas requieren que una auditoria sea diseflada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes, La
auditoria incluye el examen a base de pruebas, de la evidencia que soportan las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la
evaluacion de los principios de contabilidad wtilizados y de las estimaciones
importantes realizadas por la Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base
razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados  presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la firma
INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A. al 31 de Diciembre de 2014: los
resultados de sus operaciones, ¢l flujo de efectivo, y evolucion del patrimonio, a la
fecha indicada; que fueron realizados aplicando las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF™.

La Auditoria Externa por ¢l ejercicio econdmico de 2013, fue realizada por el suscrito.
Cumpliendo con la Resolucion 0989 del Servicio de Rentas Internas, la opinion sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias mensuales, durante el gjercicio fiscal de

2014; se emitird por separado conjuntamente con los anexos que serdn presentados y
conciliados por la administracion de la empresa.

Cuenca- Ecuador

Marzo 20 de

e A,
C.P.A. Registro 2,772
AUDITOR EXTERNO Registro SC-RNAE N° 077



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

BALANCE GEMERAL AL X DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 31 DICIEMBRE DE 2013
(Valores expresados en ULS. Dolares da los EUA)

BALANCES EXFRESADOS BAJD NORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION FIMANCIERA “NIIFT

201 4 20113
NOTAS

ACTIVD
CORRIENTE
Cajn y bancos 3 BG 981,03 63 927.08
Inyersones 702 781.36
Cuenias por cobrar, neto 4 6504469 61 93 86582
impuestos pagades por anficipado 5 6.457.08 2.156.95
Inmugblas on construccion (] 2. 720.049.49 2.332 14353
TOTAL DEL ACTIVD CORRIENTE 3 497 967 21 3.194 87565
FLIO
Equipo de computacian 7 71207 71207
Dapreciacibn a - 23733
TOTAL DEL ACTIVO FIJD 474,74 naong
DIFERIDD
Gastos de conslitucidn ] 307,25 307,25
Praogramas de computacon 10 1.000,00 1.000,00
Amaorizacion " - 364,03

943,22 1.307.25
TOTAL DEL ACTIVD 349338517 3.186.854 .97
PASIVDO
CORRIENTE
Proveadons 12 Z2.678.85 5952 64
Acregdores varos 13 3403341 63 1.250.690,22
Retenclones y recaudaciones: Obligaciones sociales 14 19.321.64 559541
Relenciones y recaudaciones: SR 16 1.602 59 202592
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 3,845 944,71 3.264.264,19
TOTAL DEL PASIVO 446844 T1 3.264 26419
PATRIMONIO
Capital social 16 310.000,00 140.000.00
Capital sucrito y no pagado 17 - 127.500.,00
Resultado de ejercicios anterores 18 - 15419807 - 207 369 22
Resullado del ejerccio 19 2413853
TOTAL DEL PATRIMONMIO 52.440 46 . 67 360,22
TOTAL DEL PASIVD Y PATRIMONIO 3.486.38517 | IN.WIE?

Las notas forman pane de esie informe



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GAMANCIAS A DICIEMBRE 31 DE 2014 Y DICIEMBRE )1 DE 2013
(Valores expresados en U.5. Dolares da los E.UA)

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF"

DIC-31-2014 DIC-31-2013
VENTAS 803 506,55
COSTO DE VENTAS (-) 740.348.33
UTILIDAD BRUTA 63.158, 22
GASTOS ADMINISTRATIVOS(-) 44 821,24 15581193
RESULTADCO OPERACIONAL 18 336 88 - 15581183
GASTOS FINANCIEROS (-} 488,50 491,00
OTROS INGRESOS 16.349.88 433035
RESULTADO DEL EJERCICIO 3418836 . 151.972.58
15% paticipaciones empleados y trabajndores(-) 5.128.25
IMPUESTO POR PAGAR 22% (-) 4,921,58
RESULTADO METO "UTILIDAD" 24 138,53 - 151 672 58

Las notas forman parte de esle infarme



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE 2014

CAPITAL CAPITUAL RESULTADOS RESULTADO

TOTAL
S0CIAL SUSCRITOY ANOS ANTE- NETOD DEL
NO PAGADO RIORES EJERCICIO
Patrimonio a Ene-1-2014 140.000,00 - 207.368 22 B7.369.22
Resolucién Junta General 170.000.00 - 127.500.00 53.171,15 95571,15
Resultado de 2014 24.138,53 24.138.53
Patrimonio a Dic-31-2014 310.000,00 - 154.198.07 24.138.53 52.440.46

Las notas forman parte de esle informe
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INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

FLUJO DEL EFECTIVO
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS EUA

ANO 2014
Resullado del sjercicio " UTILIDAD"

Depreciaciones
Amortizaciones

Ajustes para conciliar la utilidad neta con al sfectivo
neto provisto por actividades de operacion
Dismnucion de inversionas

Camblos nelos en activo y pasives

Incremento de cusntas por cobrar
Otros dudores s

Impuestos pagados por anticipado
Pagos anticipados .

6 500,00
G508.080 .46

Disminucion de cuentas par cobiar
Otros deudores
Impuesios pagados por anticipado

1751959
2.156.95

614.500,45

19.676 54

Dsminucion oe Pasivos:
Retenciones y recaudaciones SR .

423,33

Incremento de pasivos

Proveedores

Acresdoras varios

Retenciones recavdaciones: obligaciones soclales

16.726.21
152.651.41
11.726,23

423,33

183.103 85

Incremanto de inventanos
Inmuebles en construccidn

Efectivo nelo provisto por actividades de operacion
Flujo del efectivo de actividades de Invarsidn
FINANCIAMIENTO

Incremanto de Capital social

Aumanio de caplial social
Enjugacion de pérdidas

170.000,00
53.171.15

Capital suscrito y no pagado
Capital suscrito y no pagado .

127.500,00

95671,15

24,138,523

23733
384,03

70278136

504,903 82

182 680.52

387 905,98

7280811

B5.671,15

INCREMENTO DEL EFECTIVO
Efectivo on cajo y bancos
Salda al Inicio del afo * Enero 1 de 2014

Saldo al final del afo ~ Diciambre 31 da 2014*

Las notas forman pane de este informe

23.063,04

63.827 .69

86.991.03



INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

ANO 2014

A) AUMENTOS DE CAJA Y EQUIVALENTES

Resultado del ejercicio "UTILIDAD"
Clientas

Pagos anticipados

Inmuebles en construccion
Retenciones y recaudaciones: SRI
Capital suscrito y no pagado

B) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES

Inversiones a corlo plazo

Otros deudores

Impueslos pagadas por anticipada

Depreciaciones

Amortizaciones

Proveadores

Acresdores varnos

Retenciones y recaudaciones: obligaciones sociales
Capital social

Engugacian de pérdidas

C ) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES
SALDO AL INICIO DEL ANO

SALDO AL FINALIZAR EL ANO

Las nolas forman parte de esle informe,

2413853
6.500,00
608.080,46
387.805,86
423,33
127.500.00

1.106.271,22

702.781,36
17.519,58
2.156.85
237,33
364,03
16.726.21
152.651.41
13.726.23
170.000.00
53.171,15

1.129.334,26

23.063,04

6392799

86.981,03




INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2014

.

CONSTITUCION Y OBJETO

INMOBILIARIA SAN ALBERTO MAGNO S, A s constituye en Cuenca, Provincia del
Azuay, Republica del Ecuador el diez y seis de febrero de dos mil nueve, siendo aprobada su
constitucion por ln SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, segin In RESOLUCION
09-C-DIC-096, de fecha Febrero veinte y cinco de dos mil nueve; lo que queda Inscrita bajo el
N® 111 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA, anotandose e¢n ¢l repertorio |.387.
CUENCA, TRES DE MARZO DE DOS MIL NUEVE,; ieniendo como objeto social, Compra,
Venta, negociacion de bienes inmuebles, como también Promocidn de edificios galpones y otros,
asi como también la importacién v comercializacion de maquinaria, vehiculos v articulos para el
hogar; teniendo como domicilio la cindad de Cuenca, provincia del Azuay repiblica del
Ecuador; con el plazo de CINCUENTA afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la
escritura de constitucion en ¢l REGISTRO MERCANTIL.

En la Juma General Extraordinaria de accionistas de la empresa, que se realiza en Mayo 15 de
2012, se resuelve el sumento de capital a U.S. $ 140.000.00, quedando registrada bajo el numero
B88 del REGISTRO MERCANTIL DE CUENCA, con fecha 14 de Diciembre de 2012,

Con fecha 12 de Mayo de 2014 la JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS resuelve el AUMENTO DE CAPITAL EN CIENTO SETENTA MIL
DOLARES, con lo que el capital de la empresa alcanza a los TRESCIENTOS DIEZ MIL
DOLARES de los Estados Unidos de América, elevindose a escritura publica la presente
resolucidn, quedondo inscrita la mencionada ESCRITURA PUBLICA EN EL REGISTRO
MERCANTIL DEL CANTON CUENCA. con el ramite nimero 14047 de fecha OCTUBRE 28
DE 2014

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

Los registros contables se los realiza en délares de los Estados Unidos de América US$

La contabilizacion de sus transacciones y la presentacion de los estados financieros estan
basados en el cosio histdrico..

La depreciacion de los activos fijos se sujetaran a las disposiciones constantes en el Reglamento
a la Ley de Régimen Tributario Interno, Art. 25 numeral 6,

Los estados financieros han sido elaborados v presentados acatando las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera “NIIF", las disposiciones de la Ley Orginica de Régimen Tribulario
Inteno y su reglamento, ademas las disposiciones emanadas por la Superintendencia de
Compaiias, y otras Instituciones de Control

Al 31 de Diciembre de 2014, ¢l balance general registra los siguientes saldos:

CAJA Y BANCOS 5 86.991.03
Cajn 5 9.43
Banco Bolivariano S  E57T479

Cooperativa JEP 5 1.206.8]



4. CUENTAS POR COBRAR 5  6B4.4696|

Clientes L3 6,.500.00
Prestamos empleados $ 504.15
Varios deudores 3 5.501.09
Anticipo proveedores § 648.988.11
Otros anticipos 5 21976.26

5.- Impuesto pagados por anticipado 5 6.457.08
IVA. Pagado en compras 5 6.457.08

6.- INMUEBLES EN CONSTRUCCION S 2.720.049.49
Destinados para la venta:
Casa Conservatorio S 1.010.524.00
Casa de los Nogales £ 1.680,084.99
Casa Cipreses $ 2044050

7. ACTIVO FLO % 712.07
Equipo de computacion 5 712,07

8.- DEPRECIACIONES £ - 231.33
Depreciaciones acumuladas

9.- ACTIVO DIFERIDO s 307.25
Gastos de constitucidn 5 307.25

10.-  PROGRAMAS DE COMPUTACION 3 1.000.00
Programas de Contabilidad ] 1.000.00

I1.- AMORTIZACIONES 5 364.03
Gastos de constitucion 5 n.g2
Programas de computacion $ 33331

12-, PROVEEDORES 5 22.678.85
Gastos de construccion 5 20.880.64
Gastos generales 5 1.798.21

13-  ACREEDORES VARIOS S 3.403.341.63
Préstamos socios 5 2137313
Anticipo de clientes $ 2924.602.34
Préstamos de terceros § 242870.00
Intermediacidn por extras L1 3.026.89
Inmuebles por pagar £ 210.593.53
Orros acreedores g B75.64

I4.- RETENCIONES ¥ RECAUDACIONES 5 19.321.64
Para obligaciones sociales:
Participacidn empleados 5 5.128.25
Utilidades por pagar 5 4.592.00
Fondos de reserva S d46.00
Vacaciones s 1.948.95
less por pagar 5 4.245.82
Sueldos y sobresueldos por pagar s 3.360.62

I15- RETENCIONES ¥ RECAUDACIONES S.R.I 5 1.602.59
Retencidn en la fuente |LV.A. 5 T13.35
Retencitn en la fuente Impuesto a lo Renta 5 BRO.24




6.~ CAPITAL SOCIAL b 310.000.00
Esté constituido por TRESCIENTAS DIEZ
MIL ACCIONES de un ddlar cada una
Que a Dic-31-2014, en contabilidad registra los

Siguientes accionistas:
Holding Cormahold S.A. 5 77.500.00
Heredia Casajoana Juan José § 77.500.00
Vega Crespo Carmen Augusta § 77.500.00
Carrasco Piedra Ma. Cristina 5 25962.00
Espinoza Abad Carlos $ 5153800
17.- CAPITAL SUSCRITO Y NO PAGADO g 127.000.00
Holding Cormahold 5.A. § J1875.00
Heredia Casajoana Juan José $ 3187500
Vega Crespo Carmen Augusta § 3187500
Carrasco Piedra Ma. Cristina 5 10.677.75
Espinoza Abad Carlos $ 2119725
18.- RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES § - 154.198.07
Pérdidas scumuladas al 31 de Diciembre de 2012 § - 55.396.64
Pérdidas de 2013 $ - 15197258
Enjugacion de pérdidas acumuladas $ 5317115
19- RESULTADO DEL EJERCICIO “UTILIDAD" s 24.138.53

Es el Resultado Neto de la aplicacidn de Costos y gastos
A la cuenta de Ventas: menos la participacidn de emplea-

Dos y trabajadores de ln empresa; y el respectivo
Impuesto a In Renta del 22% por el ejercicio de 2014

20 SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentos Internas

21 EVENTOS SUBSECUENTES
En el ranscurso  de la Auditoria Externa, v la elaboracién del presente informe, no han ocurrido
acciones que en opinidn de la administracidn deban ser revelados a terceros

22. En cumplimiento de la disposicion 02.Q.1C1.008 de la Superintendencia de Compafiias, este

informe incluye todas las notas correspondientes, v aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacion, o lecturas de terceros.

23- La empresa no mantiene Activos ni Pasivos Contingentes con terceros
24 La empresa se encuentra catalogada como empresa en marcha-

25- La Auditoria Externa por el ejercicio econdmico fue realizada por el suscrito

26- Por resolucion 1071 del Servicio de Rentas Internas, la empresa deberd presentar
ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO POR EL ANO DE 2014, que es de
responsabilidad de la empresa, v sobre el cual el auditor dictaminard su razonabilidad

e



