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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Gengra} de Socios de
COVICOR CIA. LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de COVICOR CIA. LTDA. que comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en el patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos sobre los estados financieros de lo mencionado en la seccién
“Fundamento de la opinién con salvedad” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de Covicor Cia. Ltda., al 31 de
diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion con salvedad

Al 31 de diciembre de 2019, Proveedores y cuentas por pagar incluye la cuenta contable “21113001 Anticipo
Clientes” con un saldo a esa fecha de USD 411.472, mismos que corresponden a los anticipos recibidos de
clientes y acumulados desde afios anteriores, la Administracion de la Compafiia esté en proceso de revision
y analisis de los valores que conforman esta cuenta con el propésito de determinar su reclasificacion.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en Ja seccion “Responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe. Somos independientes
de la Compaiifa de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
Internacional de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA), y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.

Pdrrafo de énfasis

La OMS declaré pandemia mundial al COVID-19, virus que esta causando la paralizacién generalizada de
Ja actividad a nivel mundial. El Ministerio de Salud Piblica el 11de marzo de 2020 mediante Acuerdo
Ministerial 00126-2020 declard la emergencia sanitaria nacional; el Gobierno Nacional mediante Decreto
Ejecutivo No. 1017 declar6 desde ] 16 de marzo de 2020 el estado de excepcion por calamidad ptblica, el
Art. 5 del mencionado decreto dispone el “toque de queda™ y el Art. 6 suspende la jornada laboral presencial
en todas las actividades productivas, a excepcién de las industrias, cadenas y actividades comerciales que
pertenecen a las areas de la alimentacion, salud, servicios basicos, toda la cadena de exportaciones, industria
agricola, ganadera y de cuidado de animales; servicios bancarios, y sectores estratégicos; el restablecimiento
de las actividades productivas esta supeditada a la decision del COE Nacional. Hasta la fecha de emision de
este informe, la jornada laboral presencial ha sido restituida parcialmente.
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AUDITORES EXTERNOS

Esta situacién supone disminucién de ventas en la compafifas y desequilibrio en las finanzas publicas por
falta de ingresos tributarios y la caida de los precios del petréleo a niveles de costo de produccion; para su
recuperacién el Gobierno Central ha realizado ajustes tributarios como el incremento de los porcentajes de
retencion en la fuente y analiza otras medidas que afectaran a las compafifas, asi como la capacidad de
adquisicién de la poblacién, por ende la disminucién de la demanda de bienes y servicios.

Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.
Otros asuntos

Los estados financieros de la Compaiiia correspondientes al ejercicio econdmico que terminé el 31 de diciembre
de 2018 son incluidos para efectos comparativos y no fueron auditados.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiita por los estados financieros

La Administracién de la Compafifa es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considerd
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude
o etTor.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de valorar la capacidad de la
Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados y utilizando el principio contable de negocio en marcha a menos que la Administracion tenga
la intencién de liquidar la Compailia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados de la administracién de la Compaiiia son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera de la Compaflia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccidon material cuando ésta exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si, individualmente o en conjunto, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantuvimos
una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria; nosotros también:

= Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos v,
obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién.
El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mayor que aquella resultante de
un error, ya que el frande involucra colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, distorsidn, o elusion
del control interno.
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= QObtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno.

= Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables, y las revelaciones realizadas por la Administracion.

= Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion,
de las bases contables de negocio en marcha y, con base en la evidencia obtenida, concluimos que no
existe una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa hasta la fecha de nuestro informe; sin embargo,
eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compaififa no pueda continuar como un negocio en
marcha.

= Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un
modo que expresen una presentacidn razonable.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de la Compafiia, en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de auditoria,
incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante la auditoria, si
las hubiere.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Nuestros informes de Covicor Cia. Ltda. sobre: el control interno, procedimientos acordados para la revision
de las medidas de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos y
cumplimiento de las obligaciones tributarias por el gjercicio econdmico que terminé el 31 de diciembre de
2019, son emitidos por separado.

: ] Jacuilima, MBA Edisson'Gonzailez
Socio Supervnsor
Registro CPA. No. 36.323 Registro CPA. No. 35.850

Cuenca, 22 de mayo de 2020




COVICOR CiA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Activos financieros corrientes:

= Efectivo

= Cuentas y documentos por cobrar
Inventarios

Total activos corrientes
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos de inversion

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Proveedores comerciales y cuentas por pagar
Beneficios de empleados corriente
Impuestos y retenciones por pagar
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

Capital social

Reserva Legal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

NOTAS 201
(US délares)
4 10.254
5 147.141
6 149
157.544
7 402.999
260.543
8 506.473
9

513,

562
6.861
13.896
500
2307
43.840
46.647

260.543

2018

9.212
109.000

118.212

402.999
221211

505.686

Iné. Dora Caldas Calle
Contadora




COVICOR CIA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ingresos
Costo de venta

Utilidad bruta en ventas
(zastos operativos:

Gastos generales
Gastos administrativos

Utilidad operativa

Gastos financieros

Utilidad antes de deducciones

Impuesto a la renta corriente

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO
Utilidad basica por participacion

e
LT

W

/

(US ddlares)

NOTAS 2019
12 55.000
55.000

13 ( 1.569)

14 (11.708)
41.723

15 (__92)
41.631

16 (_9.159)
32472
65

A

Ter it

2018

55.000
(27.500)

27.500

(  818)
(_8.116)

18.566
8)
18.558
( 3.857)
14,701
29.4

(

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Iﬁg. Dora Caldas Calle
Contadora




COVICOR CIA. LTDA.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Capital Reserva Resultados Total
Social Legal acumulados patrimonio
(US ddlares)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 500 684 12.991 14.175
Apropiacion 0 1.623 ( 1.623) 0
Resultados del ejercicio . 0 32.472 32472
Saldos al 31 de diciembre de 2019 500 2307 43.840 46.647

Wil
Aq%@%@ﬂﬁﬁ? Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




COVICOR CIA.LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

NOTAS (US délares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes

Pago a proveedores, empleados y otros

Pago por impuesto a la renta

Efectivo pagado por gastos financieros

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Préstamos a relacionados 5

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Prestamos de terceros y relacionados, neto

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

Variacion neta del efectivo y equivalentes
Efectivo al inicio del afio
Efectivo y sus equivalentes al final del afio 4

55.000
(12.009)
( 3.857)
(_92)
39.042

(38.000)
(38.000)

<

<

1.042
9.212
10.254

fng. Dora Caldas Calle
Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




COVICOR CIA.LTDA,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN

ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ANO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

RESULTADO INTEGRAL TOTAL
Partidas que no representan movimiento de efectivo
Provision impuesto a la renta

Subtotal

Cambios en activos y pasivos operativos
Aumento en cuentas por cobrar

Aumento en inventarios

Disminucioén en impuestos, pagos anticipados
Aumento en proveedores y cuentas por pagar
Disminucion en beneficio empleados corriente
Impuesto a la renta pagado

Subtotal

NOTAS  (US délares)

16

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

QmM

32.472

O
—
Uy
Nl

AN
\—
N
[v8]
—

( 141)
( 149)

209
787
562

(_3.857)

(2.589)

39.042

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Dora Caldas Calle
Contadora
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NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018

1.

ENTIDAD QUE REPORTA

Constructora Covicor Cia. Ltda. (la Compafiia) fue constituida el 29 de febrero de 2008 en la ciudad de
Cuenca - Ecuador., mediante escritura piblica suscrita ante el Notario Pablico Noveno del Canton Cuenca,
e inscrita en el Registro Mercantil con No. 5.298 el 17 de julio de 2008.

Su actividad principal es la compraventa construccion, arrendamiento, permuta y administracion de bienes
inmuebles, asi como la compra venta importacién y exportacion de materiales para la construccion,
ademas podra prestar servicios de disefio, planificacion, asesoria, administracion de obras, alquiler de
maquinaria, compra y venta de repuestos e insumos relacionados con la actividad, asf como de materia
prima y accesorios necesaria para la construccién e industria y toda clase de articulos que involucra la
actividad, podra ademas conformar y desarrollar talleres para el giro tales como carpinteria,
metalmecénica, aluminio y vidrio, estuco ete. Podra ademas adquirir acciones, participaciones o participar
directamente en la constitucion de otras compafifas.

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en la ciudad de Cuenca en la avenida Ordofiez lazo s/n'y
las Higuerillas.

La Compafiia no mantiene inversiones en asociadas sobre las que mantenga el control u opere como
negocio en conjunto, operando como una sola unidad de negocios. Sus participaciones no cotizan en el
Mercado de Valores.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros individuales del 2019 fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo establecido en la Resolucién
No. 06.Q.ICI.004, emitida por la Superintendencia de Compafiias el 21 de agosto de 2006, y publicada
en el Registro Oficial No. 348 el 4 de septiembre de 2006; y en la Resoluciéon No. SC.
G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 15 de marzo de 2011 publicada en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abril
de 2011.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision por la Administracién de la
Compaiiia, y seglin las exigencias estatutarias seran sometidos a la aprobacion de la Junta General de
Socios de la misma.

Bases de preparacién

Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo histérico; el costo histdrico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y
Servicios.

Moneda funcional v de presentacion

Los estados financieros adjuntos estdn presentados en dolares de los Estados Unidos de Norteameérica
(USD), que es la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresados en esa moneda (USD).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Uso de estimaciones v juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la Administracién de la
Compafifa efectiie estimaciones y juicios contables que afectan la aplicacion de las politicas contables y
los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia y otros supuestos que son considerados razonables bajo
las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los
resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas
circunstancias.

En relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas contables, la Administracidn informa que
ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se clasifican en funcién
de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12 meses,
los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia, y como no corrientes, los de
vencimientos superior a dicho periodo.

Nuevas normas

Las siguientes normas revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2019:

Norma Titulo Fecha efectiva

NIIF 9 (modificacién) icz*;z;ie::stzcas de cancelacién anticipada con compensacion 1 de enero de 2019

NIIF 16 (nueva) Arrendamientos 1 de enero de 2019

NIC 12 (aclaracion) Impues'.»,‘o sobre la renta de los dividendos sobre los instrumentos 1 de enero de 2019
financieros

NIC 19 (modificacion) Modificacién, reduccion o liquidacidn del plan ! de enero de 2019

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 1 de enero de 2019
ganancias

Modificaciones ala NIC 28  Participaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos 1 de enero de 2019

Las siguientes normas entraran en vigor para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2020;
la Administracién ha concluido que la aplicacion anticipada de tales normas no tendria ningun efecto
significativo en la preparacién de los estados financieros del periodo actual:

Norma Titulo Fecha efectiva
NIC . ! ¥ NIC 8 Sobre definicion de material 1 de enero de 2020
(modificacion)
Marco Conceptual de las
NIIF (modificacion) 1 de enero de 2020
NIIF 17 (nueva) Contratos de seguro 1 de enero de 2021
NIC ' 28 ¥ NIF 10 learzﬁcacién en re{acz'én al re:mh‘ado de estas operaciones Sin focha definida
(modificacién) si se trata de negocios o de activos.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién fueron definidas en funcion de las NIIF
vigentes y aplicadas consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Activos vy pasivos financieros

Activos financieros: Son reconocidos por la Compafiia aquellos activos corrientes tales como, cuentas
por cobrar a clientes, préstamos a partes relacionadas, y anticipo a proveedores.

Las cuentas por cobrar que son activos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable cuando
la Compaifiia emite la factura por la venta de bienes y servicios, posterior al reconocimiento inicial, las
cuentas por cobrar se valoran al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro.

La Compafiia est4 expuesta principalmente a los riesgos de: 1) Crédito, 2) Liquidez, y 3) Operacional,
cuya gestidn esta expuesta en la nota 19 “gestion de riesgo financiero™.

Deterioro del valor de activos financieros: Los activos financieros son evaluados al 31 de diciembre
de cada afio para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del activo y que han tenido un efecto
negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el incumplimiento de
pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor adeudado en términos que la Compaiiia
no consideraria en otras circunstancias, indicadores que ¢l deudor o emisor entrard en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario, condiciones econdmicas que se relacionen con
incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compaiiia registra anualmente provisién por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados.

Pasivos financierps: La Compafifa reconoce inicialmente los instrumentos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha
de la transaccién en la que la Compafifa asume las disposiciones contractuales del instrumento. La
Compafifa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar comerciales, y otras
cuentas y gastos acumulados por pagar.

Determinacién del valor razonable: Las politicas contables de la Compaiiia requieren que se determine
el valor razonable de los activos y pasivos financieros para propésitos de valoracién y revelacién en los
estados financieros.

El valor razonable de cualquier activo o pasivo financiero se determina utilizando las técnicas de
valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de
similares caracteristicas.

Efectivo v eguivalentes

Incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista mantenidos en entidades financieras nacionales.
Inventarios

En este rubro se registran lo bienes inmuebles disponibles para Ja venta, los cuales son presentados al
costo de la construccién o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo especifico de

construccion ya concluido de cada inmueble. Registra también la acumulacién de los costos incurridos
para la conformacién de inventarios.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

La Administracién anualmente realiza un andlisis para medir cualquier pérdida, la cual es determinada
en funcién del posible valor de venta.

Propiedad de inversion

Reconocimiento y medicién: Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad
de conseguir apreciacién de capital en la inversién, pero no para la venta en el curso normal del negocio
en el corto plazo, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o servicios, o para propésitos
administrativos.

Las propiedades de inversién se valorizan al costo inicialmente y posteriormente se reconocen las
pérdidas por deterioro. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn son capitalizados cuando
es probable que beneficios econdmicos futuros asociados fluya hacia la Compafia. Los costos de
mantenimiento y otros asociados con los inmuebles son registrados en resultados cuando se realizan o
conocen.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversién son determinadas comparando el
precio de la venta con su valor en libros, y son reconocidas en resultados.

Beneficios a los empleados

Beneficios a cortg plazo: Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los empleados proveen sus
servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién financiera cuando: a) existe
una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, b) es probable que sea necesario un flujo
de salida de beneficios econdémicos para resolver la obligacién, y ¢) el monto puede ser estimado de
manera fiable.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, considerando los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y
circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente. Las
obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia o no de uno o
mas eventos futuros, también son reveladas como pasivos contingentes.

Cuando la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota, no se reconocen
activos ni pasivos contingentes.

Capital social

Las participaciones ordinarias (Unica clase de participaciones emitidas por la Compafiia) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de
participaciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccidn del patrimonio, netos de
cualquier efecto tributario.
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Reconocimiento de ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
y representan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de descuentos, devoluciones y de
mmpuestos. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia vaya a recibir un beneficio econémico futuro.

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarios son reconocidos
cuando la Compaiifa: a) transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de la propiedad
de los bienes; b) el importe de los ingresos y costos en relacion con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad; y ¢) es probable que la Compailia reciba los beneficios econédmicos asociados con la
transaccion.

Reconocimiento de costos v gastos

Los costos y gastos son reconocidos al costo historico en ¢l estado de resultados aplicando el método del
devengado, con independencia del momento en que se produzea la corriente monetaria derivada de ellos.

El gasto por interés es reconocido usando el método del devengado, los costos por préstamos que no son
directamente atribuibles a la adquisicion, la construccién o la produccion de un activo que califica, se

reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y por el impuesto diferido. El
impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de resultados, excepto cuando se trata
de partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
monto del impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente. '

Impuesto a la renta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores. Las
normas tributarias vigentes establecen una tarifa de impuesto a la renta del 22% sobre las utilidades
gravables.

Impuesto a la renta diferido: Es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre el valor
en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros y sus correspondientes bases
tributarias.

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la forma en
que la Compafiia espera, a la fecha del estado de situacidn financiera, recuperar o liquidar el valor
registrado de sus activos y pasivos.

Exposicidn tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Compaiiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos e
intereses adicionales.

La Compailia considera que la acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afios
fiscales abiertos sobre la base de su evaluacidn de varios factores, incluyendo las interpretaciones de
la Ley Tributaria y la experiencia anterior.

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca
de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compaiiia cambie su juicio acerca
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de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaréan el
gasto fiscal en el periodo en que se determine.

Participacion de los trabajadores en las utilidades

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, la Compafiia provisiona al cierre del ejercicio
econdmico y cuando reporte utilidad, el 15% por participacion laboral sobre las utilidades anuales, la
Compaiiia no tiene empleados amparados por el cédigo de trabajo

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda

El poder adquisitivo de la moneda USD délar segtin lo mide el fndice de Precios al Consumidor del
area urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue en los ultimos

cinco afios:
Afios Inflacién
2015 3,38%
2016 1,12%
2017 -0,20%
2018 0,27%
2019 -0,07%

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2019 la compaifiia mantiene sus recursos en una Unica cuenta corriente en el banco
de Guayaquil por USD. 10.254

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al31 de diciembre de 2019 y 2018, estan conformados como sigue:

2019 2018
(US dolares)
Préstamos a relacionados (nota 17) 147.000 109.000
Otras cuentas y documentos por cobrar 142 0
Total 147.142 109.000

La Administracién de la Compaiiia considera que las cuentas se recuperaran en su totalidad, razén por la
cual no estima conveniente reconocer pérdida por deterioro de los activos monetarios.

6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2019 el inventario esta conformado por la cuenta de servicios.

7. ACTIVOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 vy 2018 corresponde a tres terrenos que mantiene la Compafifa, ubicados
en el descanso y Cumbe.
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8.

10.

11.

12.

PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019y 2018 , esta conformado como sigue:

2019 2018
(US délares)
Proveedores 7.737 6.950
Prestamos socios (nota 17) 87.264 87.264
Anticipo Clientes 411.472 411.472
Total proveedores 506473 S05.686

BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasivo por beneficios de empleados a corto plazo esta presentada
por el sueldo del Gerente de la Compaiiia.

La compafiia no provisiona los beneficios sociales ya que es considerado directamente en el resultado
del ejercicio al momento del pago.

IMPUESTO Y RETENCIONES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos y retenciones por pagar, se presentan como sigue:

2019 2018
(US dolares
Impuesto a la renta por pagar (nota 16) 6.753 1.242
Aportes y retenciones por pagar al IESS _. 108 _108
Total 6.861 _1.350

PATRIMONIO

Capital Social: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social suscrito y pagado de la Compaiiia es
de USD 500, conformado por participaciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una.

Reserva Legal: La Ley de Compaiifas establece que un valor no menor al 5% de la utilidad neta anual sea
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital social suscrito y
pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumento de capital.

Resultados acumulados: Corresponde principalmente a pérdidas de afios anteriores que la Junta General
de Socios no ha resuelto compensarlas.

INGRESOS

Durante el afio 2019 y 2018 corresponde a facturas emitidas por la venta del lote 13 a terrenos de San
Joaquin a un solo cliente.



COVICOR CIA.LTDA. 16
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
13. GASTOS GENERALES
Los gastos generales durante el afio 2019 y 2018 , fue causado como sigue:
2019 201
(US délares)
Impuestos, tasas y contribuciones 733 773
Honorarios profesionales 650
IVA que se carga al gasto 106 3
Utiles de oficina 30 42
Otros gastos menores 50 ' _90
Total 1.569 818
14. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Los gastos administrativos durante el afic 2019 y 2018, fue causado como sigue:
2019 2018
(US délares)
Sueldos y salarios 7.549 6.000
Beneficios sociales 2.622 2.114
Desahucio 1.125 0
Alimentacion 283 0
Reembolso de gastos 111 2
Transporte 18 0
Total .11.708 8.116

15. GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros durante el afio 2019 y 2018, fueron causados por los gastos de servicios bancarios

que de la cuenta que mantiene la Compafiia.

16. IMPUESTO A LA RENTA

La Compaiiia no registré la provision para el pago del 15% para los trabajadores ya que Unicamente
mantiene como parte de su némina al Gerente de la compafiia, mientras que se registrd el impuesto a
la renta anual por el periodo que terminé el 31 de diciembre de 2019 y 2018, de ]a siguiente manera:

2019 2018
(US dolares)
Utilidad contable 41.631 18.558
(-) participacion trabajadores (15%) 0 0
(+) partidas conciliatorias, netas 0 ((1.026)
Base imponible para impuesto a la renta 41.631 17.532
Impuesto a la renta causado (a) 9.159 3.857
Anticipo de IR pagado (b) 2.406 2.615
Impuesto a la renta por pagar (a-b) _6.753 1.242
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17. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

18.

9.

Durante el afio 2019, los principales saldos y transacciones con partes relacionadas corresponden y
fueron realizadas en términos generales, en condiciones similares a las realizadas con terceros, y se
detallan a continuacién:

Tipo de relacion 2019 2018
(US ddlares)

Prestamos entregados

Holding Grupopvs Socio 65.000 65.000
Construvicor Propiedad 40.000 0
Coviproyectos Propiedad 36.000 26.600
Vinmobi Propiedad 6.000 18.000
Total 147.000 109.000
Préstamos de terceros

Holding Grupopvs Socio 87.264 87.264
Total 87.264 _87.264

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracion de la Compaiiia considera no existen contratos de importancia suscritos con terceros
que comprometan activos de la Compafifa al 31 de diciembre de 2019.

Asimismo la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas, laborales ni tributarias
que pudieran originar el registro de eventuales pasivos significativos al 31 de diciembre de 2019.

GESTION DE RIESGO

La Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera, si bien no actiia en los mercados
de inversiones especulativas, la Administracion de la Compafiia confirma que los siguientes riesgos estan
debidamente controlados:

Riesgo de la tasa de interés: Este riesgo es manejado por la Compaiiia a través del anélisis previo al
tomar cada crédito y manteniendo los préstamos a tasas de interés lo mas bajo posible o fija, por lo cual
este riesgo es menor.

Riesgo de precios: Los inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la volatilidad en
sus precios durante el Gltimo afio debido a los niveles tolerables de inflacién que mantiene el pafs.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en virtud de un
instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida financiera.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona de acuerdo a
la politica de la Compafiia.

La Compaiiia no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene politicas establecidas para
asegurar que la venta de sus servicios se realice a clientes con un adecuado historial crediticio, los limites
de crédito se establecen para todos los clientes sobre la base de criterios de calificacion interna. La
necesidad de provisiones por incobrabilidad se evalia periddicamente para los clientes mas importantes.

Riesgo del tipo de cambio: la Compafifa no mantiene transacciones comerciales, activos y pasivos en
moneda diferente al ddlar de Ios Estados Unidos de Norteamérica (USD), por lo tanto no esté expuesta
al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias monedas.
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20.

Riesgo de liquidez: es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales hagan que
la Compaiiia no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto por inversion a largo plazo como por
necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o de que la Compafiia no pueda llevar
a cabo sus planes de negocio con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 0,31 en el 2019 (0,23 en el 2018) refleja que no existen activos liquidos para
cubrir Jos pasivos corrientes, sin embargo el principal pasivo corriente son los anticipos de clientes y
préstamo de Socio, por lo que este indicar mejora y es manejable. Es politica de la Compafifa mantener
indices de liquidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin costos
adicionales a los pactados. »

Al 31 de diciembre de 2019, ¢l perfil de vencimientos en dias de los activos y pasivos financieros sobre
la base de pagos contractuales no descontados es el siguiente:

0-—-30 31-90 91 —360 > de 360 Total
(US délares)

Activos financieros

Efectivo 10.254 10.254
Cuentas y doc. por cobrar 141 147.000 . 147.141
Total activos financieros 10.395 0 147.000 0 157.395
Pasivos financieros

Proveedores y ctas. por pagar 1.737 498.736 . 506.473
Total pasivos financieros 7.737 0 498.7 ) 473

EVENTOS POSTERIORES A I.A FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre e] 31 de diciembre de 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y la fecha de emisién de los
estados financieros individuales (28 de abril de 2020), la OMS declard pandemia mundial al COVID-19,
virus que estd causando la paralizacién generalizada de la actividad econdmica a nivel mundial. El
Ministerio de Salud Piblica el 11 de marzo de 2020 mediante Acuerdo Ministerial 00126-2020 declaré
la emergencia sanitaria nacional; el Gobierno Nacional mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 declaro
desde el 16 de marzo de 2020 ¢l estado de excepcidn por calamidad publica, el Art. 5 del mencionado
decreto dispone el “toque de queda”, y el Art. 6 suspende la jornada laboral presencial en todas las
actividades productivas, a excepcion de las industrias, cadenas y actividades comerciales que pertenecen
alas dreas de la alimentacidn, salud, servicios basicos, toda la cadena de exportaciones, industria agricola,
ganadera v de cuidado de animales, servicios bancarios, y sectores estratégicos; el restablecimiento de
las actividades productivas estd supeditada a la decisidn de] COE Nacional. Hasta la fecha de emision de
este informe, la jormada laboral ha sido restituida con restricciones.

La administracién considera que no existen otros hechos posteriores que alteren significativamente a la
presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 o que requieran ajustes o revelacion.
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INFORME SOBRE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS PARA LA
REVISION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIAMIENTC DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

A la Junta General de Socios de
COVICOR CIA. LTDA.

Hemos realizado los procedimientos enunciados en la Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008 del 12 de junio de
2015, tales procedimientos que se enumeran a continuacién fueron acordados entre la Superintendencia de
Compatfiias, Valores y Seguros, y Covicor Cia. Ltda., exclusivamente para asistirlos en la revisidén sobre el
cumplimiento de las medidas de prevencion de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas al 31 de
diciembre de 2019, y dar cumplimiento a la Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 publicada en el
segundo suplemento del Registro Oficial No. 96 de 9 de diciembre de 2019.

Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con la Norma Internacional de Auditoria aplicable a trabajos de
procedimientos previamente acordados. La suficiencia de estos procedimientos es exclusiva responsabilidad de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, consecuentemente no hacemos representacion alguna sobre
la suficiencia de los procedimientos que se detallan a continuacién ni para el propdsito para el que se nos ha
solicitado este informe, ni para ningin otro propdsito.

La descripcion especifica del alcance de las politicas y procedimientos establecidos en la Resolucién mencionada
y los resultados se describe a continuacion:

=

Verificar la calificacién del oficial de cumplimiento y el cédigo de registro en la Unidad de Anélisis
Financiero y Econdmico.

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo establecidos por la Compaiiia se encuentren definidos en el Manual de Prevencion.

3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de Prevencién abarque las
compafifas que los conformen; siempre y cuando hayan decidido tener un solo manual y/u oficial de
cumplimiento Gnico.

4. Confirmar que el oficial de cumplimiento haya cumplido con la preparacion del informe anual y su
presentacién ante la Junta de Socios o Accionistas y/o Directorio.

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones, individuales o conjuntas, cuyos
montos sean iguales o superen el umbral legal (USD 10.000), originadas en los pagos efectuados por
los clientes de la Compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura
de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compaiifa a la Unidad de Anélisis Financiero y
Econdmico en los meses escogidos para la muestra.
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¢) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a la UAFE en el mes
correspondiente.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes para revisar el
cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la normativa
correspondiente.

Determinar si el proceso utilizado por la Compafiia, en cuanto a la custodia y confidencialidad de los
expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién soporte de su aplicacién como
herramienta de mitigacién de posibles procesos de delito de lavado de activos.

Informamos de nuestros resultados como sigue:

a)

b)

Procedimientos 1; verificamos la designacién del Oficial de Cumplimiento, el mismo que fue designado
y cumplié sus funciones hasta noviembre de 2019, para el mes de diciembre la Administracidn se
encontraba en proceso de contratacién y designacion del nuevo oficial de cumplimiento.

Procedimiento 2; la Compafiia mantiene procedimientos de prevencién de lavado de activos; los mismos
que se encuentran establecidos en el manual.

Procedimiento 3; es inaplicable debido a que la Compafiia no es una empresa holding.

Procedimiento 4, el Oficial de Cumplimiento elaboraré el informe anual de actividades y serd puesto para
conocimiento v aprobacion de la Junta General de Socios, para el afio 2018 el acta no evidencia el
cumplimiento.

Procedimiento 5; evidenciamos que durante el 2019, la Compaiiia reporté los informes a la UAFE,
adicionalmente cuentan con los respectivos expedientes de clientes.

Procedimiento 6 y 7; la Compafifa garantiza la custodia y confidencialidad de los expedientes; en cuanto a
la metodologia de riesgos fue conocida y aprobada por la Junta General de Socios.

Debido a que los procedimientos previamente acordados descritos en los numerales 1 al 7 de este informe no
constituyen una auditoria, no expresamos ninguna seguridad sobre los elementos, cuentas o partidas; en adicién,
dichos procedimientos acordados no constituyen un examen sobre la eficacia del control interno sobre las medidas
de prevencion de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas, cuyo objetivo seria expresar una opinién
sobre éstas; consecuentemente, no expresamos opinion de esta naturaleza. Si hubiésemos efectuado
procedimientos adicionales, otros asuntos pudieran haber llamado nuestra atencién, los que habrian sido
mformados a ustedes.




Nuestro informe es exclusivamente para el propdsito expuesto en el primer parrafo de este informe y para su
informacién y no debe utilizarse para ninglin otro propdsito ni distribuirse a ninguna otra parte. Este informe
es solo relativo a la aplicacion de los procedimientos descritos en Jos numerales 1 al 7 anteriores y no se
extiende a ninguno de los estados financieros de Covicor Cia. Ltda., tomados en conjunto.
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