A los miembros de la Junta General Socios de la Compatifa
CONJUNTO RABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTRA.

Cuenca, 30 de junio de 2017

Opinidn

Remos auditado los estados financieros que se acompaiian de la Compaitia CCNJUNTO
HABITACONAL LA CONCEFCION OA. LTDA., que comprenden el estado de situacidn
firandiera al 31 de didembre del afio 2016 y el comrespondiente estado del resultado integral,
de ambios en el patrimonio de tos socios y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinitn, los estados finandieros mendonzdos en el primer pdmrafo gresentan
razcnablemente en todos sus aspectns importantes a excepcidn de o desaito en Cuestidn
clave de la auditoeria en fa sitvacidn financiera de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION
OA. LTDA., ai 31 de diciembre de 2016 vy su desempedio finandero y sus flujos de efectivo por
los aftos terminados en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera y Normas intemadionales de Contzabilided (NHF y NIC},

Bases de la Opinibn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas internadonales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se desoibe con més detatle en la seccidn de
responsatilidades del auditor para la auditonia de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de ta Entidad de acuerdo con las disposidones del Codigo
de Etica para Contadores Publicas emitides por €l Consejo de Normas Intemacionales de
£uica (TESBA), ¥ hemos cumplido won nuesttas otras responsabilidades éticas en
conformidad con estos requisitos. Consideramas que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente para proporcionar una hase razonable para nuestra apinidn.

Cuestidn dave de la awditoria

Las cuestiones clave de ka zuditoria, son aguellas que, segun el juico profesional del
auditer, fueron las de mayor refevanda en la auditoria de los estados financieros del
ejercicio 2016. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de b auditoria de los
estados finanderss en su conjunto, y en {a fomadsn de la opinidn con salvedad de
acuerdo a lo siguiente:

« En o referente a 13 determinacidn de fos costos de ventas por los terrenos
vendidos, ao se ha padido establecer el método de costec aplicado por a
campaitia, lo cual Bmita nuestra gpinidn; debide que fa compafiia no ha respaldado
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el método de costeo aplitado en la determinacidn de costoes y no fue suficienta fa

Responsabilidad ded auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opiniin sabre estos estados finandieros con base
en nuestd auditoria. Efectvamos nuestra auditorls de atuerdo con  Mormas
intemadonales de Auditeria. Dichas nermas requieren que cumplamos con los
requerimientos éticos y dedaramos ademds que somos independientes de ko compaiia
CONIUNTO HABITACIONAL LA CONCEFPOON OA. LTDA., de zcuerdo con e Cidigo de
Etica Profesional {Cadigo ESBA) cumpliendo con las demds responsabifidades de ética de
conformidad con dichos requerimientos, 1o ceal nos ha permitido planificar v ejecutar
nuestra auditoria con el fin de chtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de errores significativos.

Una auditeria comprende efectuar pracedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria
sobre ios montos y reveladones en los estados financierns. Los procedimientos de
auditoria sefectionados dependen de nuestro juido, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de ervares significativos en los estados financieros, debide a fraude o error. A1
efectuar esas evatuaciones de riesgo, consideramns et control intemo de la Compaiifa que
fe es releveante pars la preparagon y presentacidn razonable de los estados financieros, 2
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados 3 las circunstandas, pero no con el
propdsito de expresar una opinitn sobre la eficacia ded control interno de 13 Compaiifa.
Una auditoria también induye {3 evaluaddn de que fos principios de contabilidad
utilizados son apropiades y que s estimadones contables realizadas por f
Administracidn son razonables, asi como evaluar Ia presentacién en conjunto de los
estados financieros.

Consideramos que la evidenda de auditorta que hemos sbtenido es suficiente,
compelenie y pertinente para proporcionar una base para nuestra opinidn de la auditoria.

Respansabilidad de a Administraddn de fa compaiiia por los estados financieros

{a Administracidn de la Compaitia CONIUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA.
LYDA., es responsable por la preparaditn y presentacifin razanable de estos estados
finanderos de awuerdo con Nomas intemacionales de Contabilidad y Normas
Internacionales de Informadidn Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye el disefio, Ia
implementadidn y el mantenimiento del control intemo pertinente a la preparadén y
presentacign razanable de los estados financieros que estén libres de representadiones
emdneas significativas, sean estas causadas por fraude o emror, mediante la seleccién y
aplicacitn da politicas contables apropiadas y de [a realizacion de estimaciones contables
razgnables de acuerdo con caracteristicas propias de 1a compaiiia. En fa preparacién de
tos estados financieros, los administraderes son responsables de 13 valoracidn de fa
capacidad de la compafifa de continuer come empresa en funconamiento y utilizando
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la base contable de empresa en fundionamiento a menos que fa direccidn tenga la
intendién de hquidar la compafiia 0 cesar operadones, o bien no exista una
alternativa realista. Los responsables del gobiemo de la compaiiia son responsables
de la supervisién del proteso de informadin financiera.

CORSNLAET
CONSULFINCO UIA. LTDA. / N\
Registro National de Firnas Auditaras ) At ‘/'V? .
Externas RNAE No. 855 R L
Darwin Jaramillo Granda, MBA
Representante Legal
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ACTIVO

ACTIV) CORRIENTE
EFECTIVD VEQHIVALENTES DE EFECTIVO

ACTIVIS ANANCIERGS
{LIENTES
ANTICIPOS A CONTRATGS Y OTROS
DERECHDS FIDUCIARIGS

SVENTARIDS
OERAS EX PROCESD

ACTIVO NO CORBIENTE
FPROFIEDAD, FEANTA Y EQUTRD

PASIVD ¥ PATRIMEONID
PASIVO

PASIVO-CORRIENTE
CHENTAS ¥ hgCUMENTQS FOR PAGAR
OBLIGACIONES CON CLIENTES
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

QBLIGACIONAES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
LOCALES

OTRAS OBLIGACHONES CORRIENTES
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
CONELIESS
FOR BENEFICIOS DE LEV A EMPLEADOS

PASTVE NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR LOCALES
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINARCIERAS
JUBILACION PATRONAL Y BESHAUCTO

PATRIMONIO NETO
CAPTTAL SOCIAL

CAPITAL SUSCRITO
APORTE DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS
RESULTADSS AGEMULADOS

GARANCIAS ACUMULADOS

RESULTADROS ACUMULADOS ADGFCION NN
RESULTADGS DEL EJERCITIO

GANANCIA NETA DEL PERIOBO

Afia 2015 Ao 2016
_ 37343¢8,16 330682691
373136731 3.303.62606

1147028 5122824
+3.329,72 24074759
1531648 17.377.06
333013.24 32337053
37136731 291165023
3371.367.31 291165023
3.200,85 320085
3.200,85 3.200,85
373436516 330682691
3.733.968,16 130642691
3.733968,16  3.306.426,91
372527140  3.297.6%0,61
3550.700,60 2970.706,17
174.570.80 32698444
B.696,76 8.736,30
691483 8.768,60
13808 123185
144385 73545
400,00 480,00
209,20 400,09
400,09 430,00
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ESTARO DE RESULYADRGS INTECRAL

INGRESOS

VENTA DE TERRERDS

COSTO DE VENTA
COSTO BE VENTA

Aflg 2016

Ao 2016

G06.953.04
B806.953,84

806.953,84
B06.953.84

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS

GASTOS QPERACIONALES

UTILIDAD ANTES OF PARTICQPACION A TRABAIADORES E (MPUESTOS




(Lo}a Ecuador)
Notuas a los Estados Financieros
Por el ario rﬂmrmdo al 31de d:aembre de 2016

ESTADO DE RUGHYS DK EFECTIVO FOR B METTI00 DIRECTO

SCRENENTD NET0 (DESMENGONN) EN B EFECTTV) ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVE:, ANTES DEL
EFECTO DELOS CAMBIOS EN EA TATA GECARD

Caveg o cobres par atdvidades de aprrackin

Gobros procednnss e 1y voers e blears  prastadiin de servis
Otzes coiros por ectividedes de cparatiin

foesde o actvidaies de up h

Frgs a ! de ez v ok
mmmwﬁm

FLUOS DE EFECTIVG FROCEDERTES DE (UTIIZADOS EN} ACTIEIDADES DE IVERSIEN
Adguididones 2e preptedndes, prcts y eqepo

FLG)05 DE EFRCTIVO FEOCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTTRDADES DEFIRANGAOIN
Fagosde présteras
Tras enmadys (selidis) de efedivo

EFECTOS DE LA VARIACION BN LA TASA DE CANEN SOERE BL EFECTIND ¥ EENVALENTES AL
EFECTVD

Eeutosdeta enlfx e cartis suke o efertive § epsiaketes of « Bt
BECREMENTO [SSERICNGK) NETO IFE EFECTTVD ¥ BQUTVALENVES AX EFECTIVO
EFECTIVO ¥ HRUTVALENTES AL EFECTIVG AL PEBVCIYG DEL FERNOUO
EFECTING ¥ BQERALENTES AL EFECTIVO AL RRAL DEL PEREIO

ONNVERIACKON ENTRE LA GARANCIA {PERENDA) RETA ¥ 05 FLIOS DE CIERACYN

GARARTIA (PERDEDA) ANTES DE 15% A TRARIJADORES & UFDESTO A LA XENTA

AJTITE POR PARTIDAS DISTENTAS AL EFECTIVO:
ARmtes por pasto Jde degedatin v atnunilacta
Afustes poT gaste POT DTPLEtD Aty FaR
Afustes pOY Sastd PoT portitzacin trabaindores
Tros Eiastes por parvides ditinas = efeikivo

CAMEIDS EN ACTIVOS ¥ RASVOS:
[noremerm) diemiaocin en coeetes poT osbeT digwtes
{sncrerenio) dismituciin Tintyas de BT 3

7 ) e
16 i iy e i

Tooremests Jismmuckin) en antihpos de dizaves

i ¥

Ffos de efe netos g de (utiizadex en) actividades & aperacida

Ao 201S
147628
1LATEIR

134D

334190

ZLIESAT)

1L47628
1 4

1L4Y6ZE

{194.793.58)
(5%
3954

IS
1147628
3123424

IIS7H6
(265035}
24271
45971708
18577
E7359443)
15225741
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Netas a los Estudes Financieros
Por 2l aiio terreinedo al 21 de diciembre de 2016
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Notas a los Estados Firancieros
Por el afio eemnmdo al 31 de dzaembm de 2016

1. OFERACIONES:

DISFOSICIONES LEGALES

CONJUNTO RABFTACTONAL LA QONCEPCION CIA. LTDA., se constituye el 04 de noviembre de
809, ante el Dr. Ernesto lglesias Armijos, Notario Primere del Cantén Loja. Mediante Resolucifin
No.- SC.DIC.L.89.213 de la Intendendiz de Compaiiias de Loja se aprueha su canstitucidn. Con fecha
10 de noviembre de 2209 con el repertorio No. 2360 queda inscrita en €l Registro Mercantil.

Caon fecha 25 de agusto del afio 2014, ante la Pra. Gabriela Paz Menteros, Notzria Sexta del Canton
Loja se procede a vealizar la REFORMA DE ESTATUTOS Y AUMENTO DEL PLAZO DE DURACION
[E LA COMPAR(A. Con repertorio 2918 de fecha 4 de septiembre de 2014 y nimero de inscripeién
339 gueda inscrita ea el Regisiro Mevcantil det cantdn Loja. Con [a amplizcion de la duracién de la
compaiiia por 5 afios desde iz fecha de registro la compaiiia extiendo su plazo hasta e! afio 2019,

Con fecha 02 de diciembre de 2015, segin Resglucién Reservada No. SCVSIRL.15218 resuelven
la intervendidn de la compaiifa.

QB|ETO SCCIAL DE LA COMPARIA

De un extracto de los estatutos de CONJUNTO HABITACONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., se
deseribe que el objeto sodial de la compafifa consiste en: "Proinotor urbanistico y habitacional,
compraventa de bienes raices y otras actividades comerciales Para el cumplimiento de su ebieto,
}a corepaiiia podra celebrar todos los actes y contratos permitidos.”

UBICACION DE La COMPANTA
CONJUNTC HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA, se encuentra ubicada en Loja calle Rafael

Riofrio 13-77 v Av. Gocidental de Paso, tras {a zona militar, teléfono 07-2562818.

L RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION BE

LOS BSTARCS FINANCIEROS:
a. Bases de preparaciin de estados financieros Los presentes Estados Financieros de la

compaiifa CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., estdn presentadoes de
acuerdo a las Nermas lnternacionales de Contzhilidad (NIC) v Normas internzcianales de
Informacidn Financiera NIF para pequeiias y medianas empresas (NIF para PYMES)
emitidas por el IASB (International Accounting, Standard Board) que pueden ser
adoptadas en Ecuadar, ademds los mismos se encuentran de conformidad a lo prescrito en
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Ia Ley de Régimen Tributarios Interno (Art 19), Ley de Compaiifas y sus reglamentuos,
Cédigo de Comerdio, Cidigo de Trabajo, Estatutos de ka Empresa, entre gtvas.

Los estados Ronancieres han sido preparados sobre fa base del costo histirico. El costo
histirico estd basado generalmente en el valor razonzble de la contraprestacitn entregada
a cambio de bienes y servicies.

Los estados Rnamcieros se encuentran gresentades en délares de los Estades Unidos de
Norteamérica, en base a los precies histdricos en los que se encontraren en vigencia en las
diferentes fechas en que se generaron las transacciones.

Se preseataran anualment2 con l2 informacidn generada eatre el 1 de enero y ¢l 31 de
dicierbre de cada atto.

Un resumen de las Priccipales Normas Internzcionates de Contabilidad, Normas
Internacionales de informacitn Financiera aplicadas por ia empresa, y las disposiciones
tributarias en el Ecuador, es el siguieate:

MARCT CONCEFTUAL

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCISERA (NHFR- Son Normas e
Interpretzciones adaptadas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (CNIC),
estas normas comprenden lo siguiente:

{a)  Normas nternacionzles de informacién Financiera
{b) NormasInternacionales de Contabilidad; y

{c) Las intergretadonres originadas por e Comité de interpretaciones Internacionales
de Informacién Financiera (IFRIC) a las antiguas Interpretacianes (SIC)

QBIETIVO.~ En la actualidad existen ciftco aspactns fundamentales que los mercados de capital, la
globalizacién de informacidn finandera y la ingenieria de la presentacidn de los estados
finanderos, estén solicizndo a los responsables de tema de decisiones en las Compafifas, con
respecto a las NIIE,

Ei objetiva principal de fas NUIF s [a obtencidn de una similitud en la Informacién Financiera por
Ia globalizacidn de la economia mundiz), asegurar que los Estados Financieros elaborados con NIF
centengan informacidna de alta calidad que:
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fa) Sea transparente par2 los usvarios y comparable para todes los ejercicios que se presenten,

) Que los estadas finanderos reflejen felmente la siteacidn, el rendimiente financiero, los
fujos de efectivo, asi como el recanodmiento de los activos, pasives , ingresos y gastos
prapoercionea una preseatacién razonahle, y

{¢}  Suministrar informacién adicional en las Notas Explicativas inclnidas las politicas
contables, informacidn que debe ser relevante, fiabfe, comparable y comprensible.

Huevas Normas Intermadonales de informacidn Finandiera:

NIfF 9 Instrumentos fnancieres rigen desde el 1 enero de 2015

NHF 13 Medicdn del valer razanzble rigen desde &f 1 epero de 2014
Meodificaciones a las NIIF y NIC emitidas

NINF 7 lnformacidn a revelzr-compensacidn de actives y pasives finardieros rigen desde el 1 enero
de 2015

NIC 32 Instrumentos financieres presentacién rigen desde el 1 enero de 2014

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ.- Registra los recursos de alta liquidez de los cuates
dispune la entidad para sus operacienes regulares y que no est restringido su uso, se registran en
efectivo o equivalente de efective partidas come: caja, depisitns bancarios a la vista y de otras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gram liquidez, que son ficilmente
convertibles en importes detenuinados de efective, estando sujebos 2 un rigsgo peoo significativo
de camtios er s valor {meaores 2 3 meses),

ACTIVOS FINANCIER(QS.- Es cuzlquier activo que poses un derecho contractual a recibic efectivo
u gtre activo firandiero de otra entidad; o a intercarbiar actives financieros o pasivos Goancieros
con ctra entidad, en condiciones gue sean potencialmente Faverables para la entidad; o un
instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: acciones y honos de otras entidades,
depdsitos a plazo, derechos de cobro - saldos comerciales, otvas cuentas por cebrar, etc.

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS.- Ep este rubro
deben incleirse los activos que son mantenidos para negeciar, o que desde el recongcimiento
inicial, han sidge designados por b entidad para ser contahilizadoes al valor razonable o justo con
cambios en resultzdes. Deberdn incorporarse en este ftem los instrumentos financieros que no
farman pacte de la contabilidad de coberturas,

ACTIVOS FINANCIEROQS DISPONIBLES PARA LA VENTA.- Sen actives financieros que en un
memento posterior a su adquisicidn L arigen, fueron designades para la venta. Las diferencias en
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valor razanahle, se Hlevan al patrimonio y se dehe reconcrer como un comporente separada (Otras
Rentas Integrales ORI-Superdvit de Activos Financieros Disponibles para la Venta).

ACTIVOS FINANCIERDS MANTENIDOS HASTA SV VENCIMIENT®.- Sen actives financieros no
derivades con pages fijos o vencimiento determinado, €5 decir que ia entidad tenga la intencidin
efectiva y la capacidad de conservarles hasta su vencimiento. Las variadiones se afectan a
resultados.

(-} PROVEISION POR BETERIORQ.- En cada fecha de balance, una entidad debe evalvar si existe
evidencia ohjetiva de deteriory, el mismoe que se mide cuando el valor en libros excede a su monto

recuperable.

CHENTAS Y DOCUMENTGS POR COBRAR.- Se reconccerdn inicialmente al costo. Después de su
reconccmiento intdal, las cuentas por cobrar se medivdn al costo amortizade, que no es otra cosa
que el cilculo de ta tasa de interés efectiva, que iguala los flujos estimados con el importe neto en
libros del active nanciero (YP).

{-} FROVISION CUENTAS INCOBRABLES ¥ DETERIQRO.- Coando cxiste evidencia de deterioro

de las cuentas per cobrar, el importe de esta caenta se reducird mediante una provisidn, para
efectos de su preseatadidn en estedes Branceros. Se registrard la provision por la diferentia entre
¢l valor en libros de las czentas por cobrzr menaos el importe recugerable de las mismas.

INVENTARIOS.- Inventarios son sctivos: (a) posefdos para ser verdidos en el curso normal de Ja
operacidn; {b) en proceso de produccidn con vistas 3 esa veata; o () en forma de materiales o
suministros, pars ser consumides en €l proceso de produccidn, o en k2 prestadidn de servicios. Los
inventarios se medirdn 3l coste o 3l valor neto rezlizable, el menor.

{-) PROVISION DEL VALOR NETO DE REALEZACION ¥ OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO.-
Las provisiones se calculardn para cubrir eventuales pérdidas a1 redacionar el costo con el valor
neto de reatizacidén. Esta provisidn se puede dar por chsalescencia, como resultado del andlisis
efectuado a cada une de tos rubros que conforman el grupo inventarios. Es una cuenta de valeacion
del active, de natoraleza arédite.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- Se registrardn los segures, arriendos, anticipos a
proveedores « oo tipe de pago realizado por antidpado, y gue no haya sido devengado al cierre
del gjercitio econdmico; asi como 13 perddn corriente de los beneficios 2 empleadoes diferidos de
acuerdo a fa disposicidn transitoria.

ACTIVOS POR IMPUESTUS CORRIENTES.- Se registrard los créditos tributarios per Impuesto al
valor agregado e impuesto a ka reata, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto
a la renta que no han sido compensades a la fecha, y anticipes pagados del afio que se declara,
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ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA Y OPERACIONES
EBESCONTINTUADAS.- Una entidad dasificard a un active ro cerriente {o un grupo de activos para
su disposicidn] como mantenido para la venta, si su imperte en libros se recuperard
fundamentatmente a través de una transaccidn de venta, en lugar de par su uso continuado.

CONSTRUCCIGN EN PROCESQ.~ Se registran los contratos, espedficamente negociados, para la
fabricaddn de un active o conjunto de actives, que estén intimsmente reladanados eatre sf o son
interdependientes en términas de sa disedio, tecnologia y funcidn, o bien en relacién con su iltimo
destino o utilizadién.

OTRAS ACTIVOS CORRIENTES.- Registra gtrus conceptos de activos corrientes que no hayan sido
especiicados en [as categurias anteriores.

FROMEDADES, PLANTA Y EQUIPQ.~ Se incluirdn los activos de Ios cuales sea probable obtener
beneficios futuros, se esperan ukilicen por mids de un periedo ¥ que el custo pueda ser valorado
con fiabilidad, se lo utilicen en la productidn o seministro de biewes y servicios, o se utilicen para
propasitos administratives. Incluye hienes recibidos en arrendamiento finandiero. Al comienzo del
plazo de! arrendamiento finandero, se reconacerd, en ¢l estado de sitmacidn financiera del
arrendatario, como un active y ul pasivo por el mismoe importe.

-} DEPRECIACTON ACUMULADA.- Bs ef saldo acumnlado 3 la fecha, de Ja distribucidn sisterndtica
del importe depreciable de um activo a lo largo de su vida dtil, considerando para el efecto el
periodo durante ef cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades
de praduccién o similares gue se espera ochtener del mismo por parte de la entidad.

{-) BETERICRO ACUMULABQ.~ la provisidn se calaulact ol evidenciarse una disminucidn en la
cuaniia de los benefidos econdmicos gue cahria esperar de la utilizacidn del activo, es decires el
exceso acamulado a fa fecha del imparte en libros de un activo sobre su importe recuperable.

PROPIEDADES BE INVERSION.- En esta cuenta se registrardn las propiedades que se tienen para
gbtener rentas, plusvatias o ambas, en lugar de para: {3) sa uso e la produccidn o suministro de
bignes o servicios, o bien para fines zdministratives; o {b) su venta en €l curso ordinario de kas
operacicnes.

{-} AMORTIZACION ACUMULADA.- Sélo se amurtizardn aquellos activos cuya vida Gtil es finita y
en funcién de dichos afies. Bl importe amortizable de ua activo intangible con una vida it finita,
se distribuird sobre una base sistemitica a lo largo de su vida Wil La amortizacién comenzard
cuando el activo estd disponible para su utilizacidn, es decir, coando se encuentre en la ubicacion
y condicicnes necesarias para que pueda operar de iz forma prevista por la gerencia.

(-} DETERIORO ACUMULADO.- Es el exceso acumulado 2 ia fecha del importe en libros de un
activo sobre su iroperte recuperahle.
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ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO.- Son las cantidades de impuestes sobre las
gapandias a recuperar en periedos futures, relacionadas cen: (a) las diferencias temporarias
deducibles; [b) la cempensacién de pérdidas ohtenidas en periados anteriores, que todavia no
kayan sidoe ohjeto de deducdidn fiscal; y {¢) 2 compensacién de créditos ro utilizadss precedentes
de periedos anteriores.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS.- Una subsidiaria es una entidad, entre las que se incluyen
entidades sin forma jurfdica definida, tales como s firmutas asociativas con fines empresariales,
que ¢s controlada por atra (conocida como contreladora). Una controfadera o su subsidiaria
pueden ser gn inversor en una asociada o ua pardcipe.

INVERSIONES ASQCIADAS.- Un ente, sobre el cual el inversor ejerce influencia significativa y que
o es una subsidizria hi una partidpacidn en negecio conjunto.

INVERSONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS.- Gsta Norma se aplicara al contabilizar las
participacicnes en negocios conjuntos y para informar en los estades financieros sebre 1os activos,
pasivos, ingresos y gastes de los participes @ inversores, con independendcia de las estructuras o
formas que adopten las actividades de los negecios conjuntos. No cbstante, no serd de aplicacién
en las participaciones en entidades controladas de forma conjunta mantenidas por: (a) entidades
de capital riesgo, ¢ (b) instituciones de inversidn colectiva, fondos de inversidn u otras entidades
similares, entre las que se incluyen los fondos de seguro Egados a inversiones gue se midan al valor
razonzble con czmbios en resuliados de acuerdo corn la NIEF 9 Instrumentas Financieros y ka NIC
39 Instrumentos Financierss: Reconscimiento y Medicidn. Una entidad medird estas inversiones
2l valar razonable con cambics en resultados de aczerdo con ta NIF 9. Un participe que mantenga
una inversién de esa naturzleza revelard b informacidn requerida en bos pirafos 55 vy 56

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTC FINANCIERO: Parte corriente de la
chligacidén productn del contrato de arrendamiento financiero.

CUENTAS Y DOQCUMENTOS POR PAGAR.- Cbligacicres provenientes excusivamente de las
operaciones comerciales de fa entidad en faver de tercercs, asi como los préstamos otorgados per
bancos e instituciones firancieras, con vencmientos cervientes y Revadas al costo amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- En esta cuenta se registran las
obligaciones con bances y otras instituciones finzncieras, oon plazos de vencimiento corriente, y
llevados al casto amortizado utilizando tasas efectivas. Bn esta cuenta se incleirdn tos sobregiros
bancaries.

PROVISIONES.- Se registra el importe estimadn para cubrir obligecdones presentes como
resultzdo de sucesos pasados, ante la posibilidad de gue la empresa, a futurg, tenga gue
desprenderse de recursos.
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PQRCION CORRIENTE OBLIGACIONES EMITIRAS.- Corvesporde a la porcidn corriente de los
saldos pendientes de pago a los inversionistas de emisiones de obligaciones autorizadas por la
Institucidn

OTRAS OBLIGACTONES CORRIENTES.- Incluyen las ghiigaciones presentes que resultan de
hechos pasadas, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la
renta, de la retencidn en [a fuente, partidpaciGn a trabajadores, dividendos, etc.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIGNADAS.- Chligaciones con entidades relacignadas,
que no provienea de operaciones comerciales. Las cbligacienss con entidades relacionadas se
reconocerdn inidalmente por el costo de la ransaccidn, posteriarmente se medirdn a su costo
amaortizado, utilizzndo el método de la tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS.- Incluye otras abligacignes financierss como comisiones u otros
servicios que constituyen obligacicnes artuales de la Compaiia por efecto de eventos pasados.

ANTICIPOS RE CEIENTES.- Se registrard tedos los fondos recibidos antidpadamente por parte de
los citentes, en las cuales se debe medir ef costo del dinero en el iempo (interds implicito) de
generar dicho efecto.

PASTHOS DIRECTAMENTE ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA
LA VENTA Y QPERACIONES DISCONTINUADAS.- Este mbro comprenderd aquellos pasivos
asociades directaivente con los activas no corrientes clasificades como manterides para la venta.

PORCION CORRIENTE PROVISIONES PCR BENEFICIOS & EMPLEABDOS.- Incluye ka porcidn
corriente de provisianes por heneficios a empleades, incduyerdo los beeeficios poast-empleado, o
aquellos generados por beneficios pactados durante ka contratacitn del personal la compaiiia, asi
como los criginades de contratos celectivos de orabajo.

PASIVD NG CORBIENTE

PASIVOS POR CONTRATOS BE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.~ Porcidn no corriente de las
chiigaciones por cantrates de arrendamiento financiern.

CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR.- Porcidin o corvient® de las ohligaciones provenientes
exclusivamenrte de las opevaciones comerciales de la entidad a favor de terceros, as{ como los
préstamoes otorgados por bancos e instituciones financieras; evadas 21 custe amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTFTUCIONES FINANCIERAS.- Porcién no corriente de las obligaciones
con bancos y otras instimdenes financieras, Hevados al costo amortizado utilizando tasas
efectivas.
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CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Parcién no corviente de 135 obligaciones
con entidades relzcionadas, que no provienen de aperaciones comerciales, Las obligaciones con
entidades relacicnadas se reconocerdn initialmente per el costo de la ransaccién, posteriarmente
se medirdn a Su costo amortizade, utilizando €] métods de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

QBLIGACIONES EMITIDAS.- Corresponde a la porcidn no corriente de Ios saldos pendientes de
pago 2 los inversionistas de emisiones de chligaciones realizadas por la compaiiia, que fueron
autorizadas por fa Institacidn

ANTICIPQS DE CLIENTES- Se registrard la purcidn no corviente de los fendos recibidos
anticipatiamente por parte de los clientes, en las cuales se debe medir ef costo del dinero en e}
tiempo {interéds implicito) de generar dicho efecto.

PROVISIONES PCR BENEFIEIOS A EMPLEADQS.- Incluye la pordidn no carriente de provisiones
por benefidios a empleadys, incluyendo los beneficos past-empleade, 6 aquellos generados por
heneficios pactados durante [a contratacidn del personal la compaiiia, asi cema los originzdos de
cantratos colectivos de trabajo.

CO¥RAS PROVISIONES.- Se registra el importe no corriente estimado para cubrir otras
obligaciones presentes como resultzdo de sucesos pasados, ante [a posibilidad de que la empresa
teiga que desprenderse de recurses que invelucren requrses econdmices, cuando se puede
estimar fiablamente el mporte.

PASIVQ DIFERIDO.- Incluye pasives diferidos que van a ser reconocidos en el tiempe como
ingresos o come devechos de cornpensacién tributaria,

INGRESQS BIFERIDOS.- Se incluye un importe espedifico por servicios subsiguientes que deben
ser diferidos y recanocides como ingreso de actividades ordinarias a lo largo del periodo durante
el cual se ejecuta ] servicio comprametide. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperades de tos servicics a presiar segin &l atuerde, junto conuna porcibn razenable de beneficio
por tales sevvities.
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3. CAJA Y BQUIVALENTES:

Este rubra estd conformado por:
Efective y Equivalentus de Efective
Quentas At 2015 Ao 2016
Caja Chica 2154 21,54
Bancos 11.448.74 51.206,70
Sums: Biedtivo y Equivaientes de Bfeciive 1147028 5122824

(2} L2 compaififa maneja una cafa chica para gastos de cuantia mencr, en fas cuales la
administracién debe implementar controles y politicas internas.

{b) La campafila mantiene sus cuentas cortientes en tres entidades bancarias para el mansjo
monetario de sus operaciones como se detalla a continuacién:

Bancas
Baneo ded Austro Ot C=. 11635377 463374
Banon de Loja O, O, 2901305138 45.728.43
Banco Intermacienal Ga Or. 602028 B44.53
Suma: Bances 51.206,70

Los saldos de bancos nacionales se controlan mensualmente mediante concilizdones bancarias,
por control interao estas concilizciones bancavias son aprobadas por contabilidad.

En conformidad a nuestra legislacién, aquellos cheques girados y no cobrados por mis de trece
meses son registradoes como otros ingresos.
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4. DCCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Dooymentos y (ientzs por Cobrar
Quetttas Ailo 2015 Afio 2016
Qientes por veutas 15.316,48 17.377.06
Prestzmaos y Anticipos al Personal 210163 268907
Gtras Quentas por Cobrar 6.414.70 2.669.56
Contratos por Obres a Reatizar 315.184,14 31801190
Derechos Fiduciarios - -
Soma: Roounentas y Caentas por Gobrar 339.016,95 340.7472,59

Las cuemtas y docurmnentes per pagar se etcuentran debidamente vespaldado por sus
dacumentos originales y las operaciones revelan correctamente los saldes contables, mismos

que san contiliados mensualmente.

3. INVENTARIOS:

Este rubro estd conformado por:
oventarios
Quentias Ao 2015 Ao 2016
Tevenos 48742726 487.427,26
Ohras en Proceso 2.883.910,05 242422297
Suma: fnventarios 3271.367,31 2.911.650,23

Cuentas indexadas de un derecho Gdudiario que !a compania disponfz garantizando una
operacidn bancaria. $bras en process corresponde a lzs construccienes que la compafiia no
terminé at 31 de diciembre de 2016, No se ha podido verificar el métedo de costeo que la

compafia aplica para la determinacidén de sus costos de venta.
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6. PAGOS ANTICIPADGS:
Rubro conformado por impuestos a favor de la compania:

gtros Pagos Anticipados
Quentas Aflo 2015 Afio 2016
Cr&dite Tributerio Rentss 717478 .
Cridditn Tributarioc (VA 173759 -
Sums: Servidos y Otras Pages Anticipados 8.912,77 -

En el perivdo 2016 se liquida dickos impuestos debido a que ne san sufetns de crédito
tributario por disposiciones legales mencionadas en la Ley de Régirnen Tributario Interno y su
respectivo reglamento.

7. PROPEEDAD PLANTA Y EQUIPQ:

Este rubro esth confermado por:
Propiedad, Flanta y Equigo
nentas Ao 2015 fito 2016
Muchles y Enseves 2.509,5¢ 250954
Equipo de Computacidn 3.275.87 3.27587
Equipo de Oficiva 370,30 370,30
Maguinadia y Equipo 370475 370475
Sisternas de Conphilidad 150500 1.500,00
Otros 566,98 566,98
(~) Bepreciacitn Acumulady (8.726.59) {8.726,59)
Suma: Propiedad, Plzota y Equipo (Netg) 3240085 3.200,85

{2) Propiedad Planta y Equipo: Para el 31 de dicdembre de 2016 !a propiedad planta y equipo
dispone de cuadros pormenorizades de los hienes de la empresa utilizados en las
operaciones diarizs de la compaiia y cuya propiedad se encuentra debidamente
respaldado por los documentus de soporte.
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{b) Depreciaciones: Asi misme er concordsnsia con las normas conzbles la compaiifa o
aplich el cilculo de acuerdo a fas politices de la empresa y en estricto cumplimienta a la
nermativa tributaria.

8. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Este rubiro esth conformado por:
Bacumentos y Quentas por Pagar
Crentas Aifo 2015 Afn 2016
Clientes Reservanies 169813372 1.212.801,18
Promesas de Contpra - Ventas 1.231.689.46 839.648.46
Apartes Adquisicidn de Terrenos 52087742 918.256,53
Suma: Doanmentos y Quentas por Pagar 3.550.706.60 2.970.706,17

Los acreedores que se encuentran desglosadaes en los mayeres de Jas cuentas, estdn plenamente
identificados, y corresponde a compromises contractuales de adquisiciones de bienes
inmuebles constituides en tervenos y sus mejoras, y respaldades per compromisos de compra
- venta. Documentos con validez juridica que respaldan las operaciones con sus ciientes.

9. OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
Este rubro estd conformado por:

Qtras Bocaatentos y Quemtas por pagar

Caentas Afto 2015 Afio 2016
Quentas por Pagar Vartos LA VA 18.288.03
Depésitos por Pagar Clientes 5350279 5381979
Cuentas par pagar Fiduciaria $.409.20 9.529,20
Depdsitos Garantias 218300 3.48252
Aportes Escritiras 845310 9.613,10
Depésitos no Idextificados 8.750,29 8.750,29
Liquidacidn Proyedio Urbazizacitn 7275463 B80.381,63
Honorarios Profesionates 4.200,00 298206
Obras Urbanizacion Varfas - 140.138.82

Sema: Qtros Dotunrentas y Ceentss por Pagar 174.170,80 32698444
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La compafila mantiene contreladas las obligaciones con sus acreedores, sus auxiliares permiten
realizat un examen pormenorizzdo de cada obligacidn.

1. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Este rubro estd conformado por:
Qtros Pastvos Corrientes
Czentas Ao IS Ao 2016
Con la Admimistrecidn Tvibutania £.914,83 6.758,60
Coen of 1655 338,08 1.231.85
Por Beneficios Sociales a Ernpleatos 144385 735385
Soma: Qtros Pasives Gorientes 8.696,76 8.736,30

Este rubro contempla las gbligaciones pendientes con empleadas y trabajadores por diversos
conceptus, ademds ks ohligaciones con institudones que tienen relacidn con el aspecto laboral,
estos valores estin directamente figados a remuneradiones gereradas en el Gtimo mes del
ejercicio contable.

Al revisar Ias glavitlas de apoertes al LESS se ohserva que la empresa estd cumpliendo 2 cabalidad
con lo dispuesto por esta institecidn, Cddigo de Trahajo y narmas aplicables vigentes.

El detalle de gbligaciones can la Administradidn Tributaria es el siguiente:

- Retenciones en la fuente por concepto Impuesto a la renta 236298
- Retendcitnes de impuestos IVA _440562
Total abligadiones con fa Administracidén Tributaria 6.768,60
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10 AFORTACTIONES DE CAPITAL:

Este rubro estd eenformady por:

Patrimrounice
Coentas

Capital Social

Sunra: Patrimonio

13, INGRESQS, COSTOS Y GASTQS:

VENTA DE TERBENOS

CUSTO DE VENTA
CG5TO DE VENTA

UTILIDALD BRUTA EN VENTAS
GASTOS

GASTOS OPERACIONALES

UTILIRAD ANTES DE PARTIIPACON A TRABATADORES E IMFUESTUS

Afio 2015 Afio 2016
400,00 400,80
£20,00 400,00
At 2016 Aftc 2016
- 806.953,84
806.953.84
- 8§06.953,.684
8695384

La compaiifa ha procedide a registrar ingresos por veata de terrencs de los periodos 2012, 2013,

2014 y 2015 junto con los ingresos del pericdo 2016,

Ne se puede determinar el método de custzo por cada terveno vendido debido a que la compaiia
no ha respaldzado la determinacidn de cosins y no fue suficiente 1a informacidn proporcionada

12. FRESENTACICN DE LOS ESTAROS FINANCIERGS:

La compaiifa CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCERCION CIA LTDA, se encuentra intervenida
desde el 02 diciembre de 2015, segin Reselucién Reservada No. SCVSIRL.15.218, en la que se
designan al interventor y conceden atribuciones y facultades comstantes en la Ley y
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particutarmente las constantes los articulos 10y 11 del REGLAMENTO DE INTERVENCION DE LAS
COMPANIAS NACIONALES ANONIMAS, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, EN COMANDITA FOR
ACCIONES Y DE ECONUMIA MIKTA, ASI COMO DE LAS SUCURSALES DE LAS COMPANIAS U OTRAS
EMPRESAS EXTRANJERAS ORGANIZADAS COMO PERSONAS JURIDICAS QUE SE HUBIEREN
ESTABLECIDO EN EL PATS, advirtiendo que aguellos decumentos que requerido Ia firma del
INTERVERTOR no la tuvieran carecerdn de valor para campaiiba,

Con estus antecedentes debemos menciorar que los Estzdes Financieros correspondientes al

perindo 2016, entregados a la firma AUBITORA, han sido suscritas por el Representante Legal y
Contadar de la compaiiia.

Consulfinoe Cie. Ltde. Consultores, Auditores Independientes.



