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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIHENTES

A la Junta General de Socios '
CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA.

INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. OPINION

Hemos auditado los Estados Financieros de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA.
LTDA., que comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2017, el Estado de
Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de Flujos de Efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan razonahlemente, en fodos los aspectos
significafivos, la situacion financiera de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA,, a
31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados y flujos de efective por el afo que termind en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pegquefas vy
Medianas Empresas (NHF para las PYMES).

2. FUNDAMENTO DE LA OPINION

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Interacionales de Auditoria
{NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adeiante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con fa auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe.  Somos independientes de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA.
LLTDA., de conformidad con el Codigo de Etica del Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de
Investigaciones contables del Ecuador, y hemos cumplide las demés responsabilidades de élica de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

3. OTROS ASUNTOS

Los estados financieros de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA,
correspondientes al ejercicio econdmico que terminé al 31 de diciembre del 2016, fueron auditados por
otro Auditor Independiente, quien expresc una opinion modificada sobre dichos estados financieros el 30
de Junio del 2017. :

4. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

L.a administracion de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera, vy, del
control interno que 1a administracidén considerd necesario para permitir Ja preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.
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En fa preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la compariia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, fos
asuntos refacionados y aplicando el principic contable de negocio en marcha, excepio si la
administracion tiene la intencion de liquidar la compadia o de cesar sus operaciones, 0 hien no exista

ofra alternativa realista.

Los responsables de la administracion de ta comparia son responsables de 1a supervision del proceso
de informacién financiera de la empresa.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Nuestros objetivos son chtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un aifo grado de sequndad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecie una incerreccion material cuando exista.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideran materiales si, individualmente o en
conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditeria, aplicamos el juici'o
prefesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidén material en fos estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos
1iesgos, vy, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no defectar una incorreccién material debida a fraude es mayor que
aquella resultante de un error, ya que el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, falseamiento, o |a rescisién ded control interno.

s Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimienios de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con Ia
finalidad de expresar una opinién sobre |a efectividad del control interno de |2 Entidad.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones refacionadas efectuadas por la administracion.

#  Concluimos sobre el uso adecuado per la administracion de las bases contables de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe una incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de fa entidad para continuar como un negocic en marcha.  Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Entidad no pueda continuar como un
negocio en marcha.

=  Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo [as
revelaciones, y si los estados financieras representan las operaciongs y eventos subyacentes de un
modo quie expresen una presentacion razonable.

= Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo de Conjunio Habitacional La
Concepcion Cia. Lida., en relacién con, entre ofras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de auditoria, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno que identificamos durante fa auditoria, si kas hubiere.
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6. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

Nuestros informes sobre: Deficiencias en el Control Intemo y el Informe sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., por ef ejercicio

terminado al 31 de diciembre de 2017, se emiten por separado.

L *gﬂﬁfévf‘-f/é“ Dra. Vanessa Rodriguez T.
Dra-a
AUDITORA EXTERNA AUDITORA EXTERNA

RNAE - No. 910 RNAE 910

Loja, 10 de julio del 2018

DIRECCION: Av. 8 de Diciembre y Tribuno, Urbanizacién La Gran Manzana
TELEFONO: 072541436 - 0988841354
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CONJUNTO HABITACIONAL LA CONGEPCION CIA, LTDA.
RAFAEL RIQFRIO Y AY. OCCIDENTAL DE PASO No. 16-77
RUC: 1191733637601

Al 31 de Diciembre del 2017

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 4 97.711,35
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 5 291.542,05
OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - 51.808,00
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 6 16.706,84
ACTIVO NO CORRIENTE
INVENTARIC DE OBRAS EN PROCESO 7 . 258810683
ACTIVO NG CORRIENTE
PROPIEDAG PLANTA Y EQUIPOC 8 3.595,59
TOTAL ACTIVO 3.049.470,66
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAR 9 3.694,61
OBLIGACIONES CON Ei. BRI 10 8.963,29
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO DIFERIDC n 3.036.422,76
TOTAL PASIVO 3.049.070,66
PATRIMONIO NETO
CAPITAL
CAPITAL 12 © 400,00
TOTAL CAPITAL 400,00
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 3.049.470,66

) )
/ e > e e
r. Vicerite Flores Elizalde @lzy MMQa v
GERENTE GENERAL 'CONTADORA
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CONJUNTO HABITAGIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA.
RAFAEL RIOFRIQ Y AV. OCCIDENTAL DE PASC No. 16-77
RUC: 1191733637001

Al 31 de Diciembyre del 2017

INGRESOS DE ACTIVIDADES QRDINARIAS

VENTAS ] 544 864,95
TOTAL INGRESOS 544.864,96
cosToS

COSTO DE VENTA 1 544.864,96
TOTAL COSTOS J! 544.864,96
PERDIDA w« -

Nelly M. Luzuriaga V

GERENTE GENERAL CONTADORA
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CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA,
RAFAEL RIOFRIO Y AV. OCCIDENTAL DE PASC No. 15-77
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

RUG: 1191733637001

Al 31 de Diciembre det 2017

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE
EFECTIVO
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

2017
{USD Délares)

46.483.11

544.864,96

Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de fas ventas de bienes y prestacién de servicios 544.864,96
Clases de pagos por actividades de operacion {544.864,96}
Pagos a proveedores per el suministro de bienes y servicios {544.864,96)
Pagos a y por cuenta de los empleados -
Otros Pagos por aclividades de operacion
Impuesios a las Ganancias Pagados -
Otras entradas (salidas) de efectivo 45.483,11
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacion por présiamos a farge plazo
VARIACION SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO -
Efectos de la variacién en la tasa de cambic sobre el efectivo y equivalentes al efeclivo :
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 46.483,11
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTNQAL PRINCIPIO DEL PERIODO 51.228,24
97.741.35
il

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Aytﬁﬂ\{. DEL PERIODO

¥
/

—/
m o . .
(A Cltsesite L

Nl R ﬂﬂgﬁ}iaga v
CONTADORA

‘ Sr.w Vic'/enre Elores Elizalde
GERENTE GENERAL
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i NOTAS EXPLICATIVAS Y POLITICAS CONTABLES
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CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION DE LA COMPANIA;

CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., fue constituida en la ciudad de
Loja, &l dia 4 de noviembre del 2009, ante el Notario Primero del Cantdn Loja.

La Resolucion aprobatoria emitida por la Superintendencia de Comparfias es la Nro.
SC.DIC.L.09.213, de fecha 10 de noviembre del 2009, y con el repertorio Nro. 2360 queda inscrita
en el Registro Mercantil.

Con fecha 25 de agosto del 2014, ante la Dra. Gabriela Paz, Notaria Sexta del Canton Loja, se
procede a realizar la Reforma de Estatutos y Aumento del Plazo de Duracion de la Compania.
Con repertorio 2918 del 4 de noviembre del 2014 y con numero de inscripcion 339, queda inscrita
en el Registro Mercantil del canton Loja. Con la ampliacion de fa duracidn de la compaiiia por 5
anos desde Ja fecha de registro de la compafiia, extiende su plazo hasta el afio 2019, :

La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, mediante resolucion reservada Nro.
SCVS.IRL.15.218, de fecha 2 de diciembre dei 2015, resuelve la Intervencidn de la Compafiia.

OBJETO SOCIAL:

El objeto social de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., se regisira como
promotor urbanistico y habitacional, compraventa de bienes raices y otras aclividades comerciales.

El domicilio legal de la Compafita se encuentra en la ciudad de Loja, calles Rafael Riofrio y Av.
Occidental de Paso No. 16-77, Barrid: San Rafael.

PLAZQ:

El plazo de duracion de la compaiia es de DIEZ ANOS, contados a partir de la fecha de
inscripcion de la escritura constitutiva en el Registro Mercantil, sin embargo, la Junta General de
Socios convocada expresamente, podra disolverla en cualquier tiempo o prorrogar el plazo de
duracion, 3

Informe de Auditoria Externa
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CAPITAL:

El capital suscrito es de Cuatrocienios Dolares de los Estados Unidos de América ($ 400.00),
dividido en cuafrocientas pariicipaciones de un valor nominal de un ddlar cada una. Ef capital

- suscrito, a la fecha se encuentra pagado en su totalidad.

SOCIOS Y PARTICIPACION:

ACCIONISTAS CAPITAL PARTICIPACION

Flores Elizalde Vicente Nolberto 200.00 90%

Pullaguari Conde Jorge Lecnardo 200.00 50%
TOTAL 400.00 100%

BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los

estados financieros, se detaltan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento: los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez
en el Ecuador en forma segmentada a partir del afo 2010, de conformidad con la Resolucion
emitida por fa Superintendencia de Compafiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008.

Bases de preparacion: los Estados Financieros fueron preparados sobre la base del costo

historico de adquisicion.

Moneda funcional y de presentacion: segin las regulaciones vigentes en el Ecuador, el
ejercicio economico comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y
de presentacién de informes es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica {USD $). Las

cifras indicadas se presentan en esa moneda (USD §).

Estimaciones y juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo a lo
que establecen fas Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, establecen
la relacién entre los activos, pasivos y patrimonio de la empresa, asi como el reconocimiento de
ingresos y egresos, determinando si los estados financieros se presentan razonablemente.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y ofras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias aciuales. Los cambios son incorporados, con el
correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido

0 estan presentes nuevas circunstancias.

Periodo de Presentacion: los estados financieros deben prepararse anualmente con la
informacion comprendida entre el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afic.

Informe de Auditoria Externa
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3.

Empresa en marcha: los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa esta en funcionamienfo y continuara sus acfividades de operacién dentro del futuro
previsible CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., no visualiza motivos
para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa en marcha.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas para la preparacicn de
los Estados Financieros de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA.

Efectivo y Equivalentes: Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos que se puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan
sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

Activos Financieros: Incluye las cuentas por cobrar clientes, cuentas por cobrar empleados vy
otras cuentas por cobrar. Las cuentas y documentos por cobrar se registran a su valor nominal

que es equivalente a su costo amortizado.

Inventarios: El inventario de obras, son activos mantenidos para ser vendidos en el curso normal
de la operacion. El inventario se encuentra vatuado al costo de adquisicion, el cual no exceden su

valor neto de realizacion.

Activos por Impuestos Corrientes: Se registran todos los créditos tributarios por Impuesto a la
Renta, Valor Agregado e impuesto a la Renta, asi como fos anticipos enfregados por concepto de
impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha.

Propiedad, Planta y Equipo: Los activos son valorados al costo histdrico menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

Los muebles y enseres, equipe de computacion, equipo de oficina, y, maquinaria y equipo, se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros v
su costo puede ser determinado de una manera fiable, el costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta y equipo son
reconocidos en resultados cuando estos se efectuen.

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se reconoce en resulfados y se
calcula por el metodo de linea recta con base a las vidas Utiles estimadas para cada
componente de la propiedad.

4_':':.-;:“_.ZL{_E_;;’jj;’gz-'_|'_5|p_'o_--_'pg BIEN
Instalaciones, maquinarias, equipos y musbles 10
Equipos de computo v software 3
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La utilidad o pérdida que surja del refiro o venta de un activo del rubro de propiedad, planta y
equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libro del activo y es
reconocida en los resultados del afio.

Pasivos Financieros: Incluye [as cuentas por pagar proveedores, obligaciones con el iess,
obligaciones con los empleados, y, ofras cuentas por pagar, estos pasivos financieros se
reconocen al monto de fransaccion, pues no tuvieron ningtin costo adicional que deba amortizarse.
La compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se

cancelan.

Impuesto a la Renta: Es calculado mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravadas y se carga al resultado det afio en que se devenga con base en el impuesio por pagar
exigible. La norma tributaria vigente establece una tasa de impuesto del 22%. A partir del afio
2010, esta vigente fa norma tributaria que establece el pago del “anticipo minimo de impuesto a la
renta” cuyo valor es determinado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma
dispone que cuando el impuesto a la renta causado es menor que &l anticipo minimo, este ultimo
se convertird en el impuesto a la renta definitivo.

Pasivos Diferidos: Se incluye un importe especifico por servicios subsiguientes que deben ser
diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias a lo largo del periodo durante el
cual se ejecuta el servicio comprometido.

Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes, son
reconocidos cuando la compania transfiere de manera significativa los riesgos y beneficios
derivados de la propiedad y el control de los bienes y el importe de los ingrésos de la operacion y
los costos puedan valorarse con fiabilidad, y, es probable que la compafiia vaya a recibir un
beneficio econdmico futuro.

Costos y Gastos: Se registra a costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el ejercicio fiscal
correspondiente.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES
1.1.1. Caja 125,75
1.1.2. Bancos 97 585,80

= Caja General. - Agrupa el fondo de caia chica, el mismos que sirven para el pago de gastos
menores de [a empresa.

= Bancos. - Corresponde a los fondos en cuentas de ahorro y comientes que maniiene la
empresa en las diferentes instituciones bancarias, principalmente en: Banco Loja y Banco

del Austro.

ACTIVOS FINANCIEROS:

Informe de Auditoria Exferna
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TACTIVOSFINANCIEROS i 7 v in e 1 aga g
OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 51 776,98

1.1.2.2, DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR 281,542,085
1.1.2.303 CUENTAS POR COBRAR RETENCIONES 3162 _‘

= Activos Financieros. - Las cuentas y documentos por cobrar inicizlmente son medidos al
costo, estos valores regisirados no generan intereses. La empresa mantiene un manejo
adecuado del anexo de otros documentos y cuentas por cobrar.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

CUENTA -~ | 'ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (- 1570684,
11.2.3.01 CREDITO TRIBUTARIO ANTICIPO RENTA 16.706.84

= Activos por Impuestos Corrientes. — Se registra los anticipos entregados por concepto de
impuesto a la renfa que ne han sido compensados a la fecha,

7. INVENTARIOS

‘CUENTA - INVENTARIOS DEOBRAS. T
143,01 TERRENO 487427 26
1.41.02 OBRAS EN PROCESG 2.100.679.57

= Inventarios. - La adminisiracion de la empresa considera que no existe indicio de deterioro
del inventario, por lo tanto, estima que no es necesario realizar una provisién por
desvalorizacion del mismo. La empresa utiliza el método de identificacion especifica para el
control de sus inventarios, pues se reconoce el costo real que cada cliente pagd por cada lote.

8. PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO

CUENTA . | PROPIEDAD,PLANTAYEQUIPO = : 359559
1.5.1.02 Muebles y Enseres 2.509,54
1.5.1.03 - Dep. Acum. Muebles y Enseres (1.739,66)
15.1.04 Equipos de Computacitn 3.27587
1.5.1.056 - Dep Acum. Equipos de Computacidn {3.27461)
1.5.1.06 Equipos dz Oficina 765,04
1.5.1.07 - Dep. Acum. Equipss de Oficina (370,88)
1.5.1.08 Maguinaria y Equipo 3.704,75
15108 Dep. Acum. Maquinaria y Equipo : (3.341,48}
1.5.1.10 Sisterna de Contabilidad 1.500,00
1511 Otros Activos 566,88

Los activos que mantiene la empresa, se valorizan inicialmente al precio de adguisicion, y
cualquier costo directamente atribuible para poner el activo en condiciones de operacion para su
uso.

ST
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9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

CUENTA | CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGAR . ] Teonet
2.1.21.01 Sueldos y Salarios y Aportes 2.212.55
{21.2.1.08 Mongranios por Fagar 1.482,06

Cuentas y Dctos por pagar Proveedores: Corresponde a los valores registrados y pendientes
de pago a los diferentes proveedores de la empresa al 31 de diciembre del 2017. El valor
razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo, pues no hubo ningtn costo adicional
que deba amortizarse utilizando el método de la fasa de interés efectiva.

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

.| OBLIGACIONES CON LA ADM. TRIBUTARIA == | 95320

1% Relenciones Renta 696,40
21502 2% Retenciones Renta 242,08
21503 8% Refenciones Renia 80,39
2.15.04 10% Retenciones Renta 2.339,96
21601 30% Retenciones IVA 207085
21502 70% Relenciones IVA 303,89
2.16.03 100% Retencionas IVA 972

w  QObligaciones con la Administracion Tributaria: Corresponde a los valores que se
encuentran pendientes de pago a la Administracion Tributaria a diciembre del 2017 y que
son compensados en el mes de enero del 2018.

11. ANTICIPO DE CLIENTES

CUENTA' | PASIVODIFERIDO = 1 30i6aTe
2.1.1.01 Clientes Reservantes 1.042.831,85
21102 Promesas De Compra Venta 460.717,03
2.1.1.03 Cuenlas Por Pagar Varios 18.288,03
21.1.04 Apories Adg. De Terreno 918.256,53
2.1.1.08 Aportes Por Pagar Clignies 5381879
21106 Aportes Fiduciaria 10.834 20
21107 Depositos Garantia 7.388,76
21108 Aportes Escrifuras 9.613,10
21110 Depdsitos No ldentificado 20.451.25
21.4.11 Aporie Terminacion Obras 354.074 40
21142 Apories Urbanizacion Varias 140.138,82

= Anticipo de Clientes: Corresponde a valores entregados por clientes por la compra de
los lotes y que se encuentran pendientes de legalizar su venta.
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12. CAPITAL

L LCAPITAL o 000
Vicente Flores Ehzalde 200,60
3.1.1.02 Jorge Leonardo Pullaguari 200,00

= Capital Social: corresponde al capital suscrito por Ja empresa que tiene un valor de USD §
400.00 dividido en 400.00 acciones ordinarias y nominativas de USD § 1.00 cada una.

13. VENTAS

CUENTA | |INGRESOS OPERACIONALES & Gl 54486496
4.1.1.01 Venta de Loles de Terreno 544 864 96

= Los ingresos corresponden a las ventas de lotes, y se reconocen cuando la Compaiiia ha
traspasado de manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el
control de ltos bienes.

14. COSTO DE VENTA

CUENTA: COSTOS.Y.GASTOS = S <1 544.864.96
51.1.01 COSTO DE VENTAS 544,864,596

s Costos: Los costos son reconocidos en ef estado de resultados, de acuerda a los contratos
firmados con cada cliente.

15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracion de la compafiia considera que no existen contratos de imporiancia suscritos
con terceros que comprometan fos activos de fa compafiia al 31 de diciembre del 2017. Asi
mismo la administracion considera que no existen contingencias operativas laborables, ni
tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos significativos al 31 de
diciembre del 2017.

16. GESTION DE RIESGOS

La compafiia en el curso normal de las operaciones comerciales, siguiendo la directriz del manejo
de los riesgos del negocio considera que ésta expuesta a los riesgos operativos, asi como a
reducciones en el precio de venta de los mismos en el mercado nacional, que podrian tener un
impacte en los resultados integrales y en el estado de situacion de 1a compania.

Las aclividades de la compaiiia la exponen a los siguientes riesgos:
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Riesgo de mercado, es ¢l riesqo de que el valor razonable o los flujos fuluros del efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran los siguientes tipos de riesgo:

Riesgo de cambio, 1a compaflia mantiene una exposicion limitada al riesgo cambiario debido a
que las compras y ventas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios
se realizan exclusivamente en moneda local {USD).

Riesgo de crédito, el riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo, instrumenios
financieros y depdsitos en instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédite de los
clientes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones
cuyas calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de sclvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa.

Riesgo de liquidez, la principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales en la venta de productos. La compania historicamente no ha mantenido
excedente de efectivo y el flujo existente lo ha administrado como capital de trabajo que lo ha
utilizado para el pago de deudas a proveedores locales.

17. OTROS INFORMES

= [nforme de Cumplimiento Tributario, dicho informe contendré el resultado del analisis
respecto del cumplimento de las obligaciones tributarias y sera presentado en el Servicio de
Rentas Internas.

= Informe Confidencial para la Administracion.

Atentamente,
Dra. Vanessa Rodriguez T.
) S— AUDITORA EXTERNA
5 <\;’l7,/mf-/v‘m i{«{}’?/;lmr--" oy RNAE 910
ra. Vart -
AUDITORA EXTERNA

RNAE Nro. 910
DIRECCION: Av. 8 de Diciembre y Tribuno, Urbanizacion La Gran Manzana
TELEFONO: 072541436 - 0988841354
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