A los miembros de Ia Junta General Sodos de la Compatiia
CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTRA.

Cuenca, 30 de junio de 2017

Qginidn

Hemos auditado los estados financienos que se acompafian de la Compaitfa CONIUNTO
HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA, que comprenden €l estado de situacidn
firandera al 31 de didembre del afio 2016 y el comrespondiente estado del resultado integral,
de cambios en el patrimonio de los sodios y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa
facha, asi come un resurnen de las politicas contables significativas y otvas notes explicativas.

En nuestra gpinidn, los estados financieros mencionados en el primer pdmafo presentan
razonabiemente en todos sus aspectos imporantes a excepcién de o descrito en Crestidn
clave de la auditoria ena situacidin financiera de CONIUNTO HABITACIONAL LA CONCEPOION
CIA. LTDA.., ai 31 de diciemhre de 2016 y 51 desempeiio finandero y sus flujos de efectivo por
los afics terminados en esa fecha, de conformidad con Nomas Intemacignales de
informadicn Rnandiera y Normas intemacionales de Contzhilidad {NIF y NIC).

Bases de ia Qpinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas internadonales de Auditoria.
Nuestra responsabitidad bajo estas normas se desaibe con mds detalle en la seccidn de
rosponsabitidades del auditor para la auditeria de los estados financieros de nuastro
informe. Semos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposidones del Codigo
de Etica para Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Normas Intemacionales de
ftica (IFSBA), v hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en
conformidad con estas requisitos. Consideramos que 1a evidencia de auditoria que hemos
obtenido &s sufitiente para proporcionar una base razonable para nuestra opiridn.

Cuestidn dave de la auditodia

Las cuestiones dave de la auditoria, son aguellas qua, segin el juico profesional del
auditar, fueron las de mayor relevanda en i3 auditoria de los estados financieros del
ejerticio 2016. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de % auditoria de los
estados financieros €n su conjunto, y en ko formaddn de a apinién con satvedad de
acuerdo a lo siguiente:
e En o reforente a fa determinacidn de los costos de ventas por los terrenos
vendidos, no se ha podido establecer el método de costeo aplicado por ks
comgaitia, lo cual Emita nuestra apinidn; debido que la compafiia no ha respatdado
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el método de costen apticado en la determinadidn de costos y no fue suficiente fa
informacidn proporcionada.

Respansabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una gpinidn sobre estos estados finanderos con hase
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas
Internadonales de Auditoria. Dichas aomas requieren gque cumplamos con los
requerimientos étivss y dedaramos ademds que somos independientes de la compafiia
CONIUNTO HABITACONAL LA CONCEPCION COA. LTDA., de acuerdo con e Cddigo de
£iica Profesiona! (Cédigo IESBA) cumpliendo con tas demis responsabifidades de ética de
conformidad con dichos requerimientos, lo cual nos ha permitido planificar y ejecutar
nuestra 2ufitoria con el fin de ohtener una seguridad razonable acerca de si los estados
finantdieros eskin libres de errores significativos.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos 2 fin de obtener evidencia de auditaria
sobre los montos y veveladiones en los estados finanderos. Los procedimientos de
autditoria seleccionados dependen de nuestro juido, incluyendo fa evaiuacidn de los
riesgos de errores significatives en los estados financieros, debido a fraude o error. At
efectuar esas evaluacianes de riesgo, consideramos el control interno de Iz Compafiia que
{e es relevante para la preparaciiin y presentacion razenable de los estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a fas circunstandas, pero no con el
propisito de expresar una epinidn sobre ka eficada del control intemno de 33 Compaiiia.
Una auditorfa también induye B evalyacidén de que los principios de contabilidad
utitizados son apropiados vy que i3s estimadones contables realizadas por fa
Administracién son razonabies, asi como evaluar b presentedidn en conjunto de los
estados financiercs.

Consideramas gque kb evidencia de auditoria que hemos cbtenido es suficiente,
competente y pertinente para groporcionar una base para nuestra opinidn de la auditoria.
Responsabilidad de ta Administracidn de {a compaitia por los estados financieros

La Administracién de ta Compafiia CONIUNTO HABITACONAL LA CONCEPCION CIA.
LTDA., es responsable por la preparaddn y presentacion raronable de estos estados
finanderos de acuerdo cen Momas Internacionales de Contzhilided y Nommas
Intemacionales de infermadidn Financiera NUF. Esta responsabilidad incluye el disefio, la
implementadtn y el mantenimiento de! contvol interno pertinente a ke preparaddn y
presentacidn razonable de los estados financieros que estén fibres de represertacicnes
errdneas significativas, sean estas causadas per fraude o error, mediante [a seleccion y
aplicacidn de politicas contables apropiadas y de la realizacion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con caracteristicas propias de Ia compafiia. En ta preparacion de
tos estados finanderos, los administradores son respansables de la valeradidn de fa
capacidad de b compafiia de continuar como empresa en funcignamiento y utilizando
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la base contable de empresa en fundonamiento a menos que la direccidn tenga la
intenddn de liquidar la compafiia 0 cesar operaciones, o bien no exista una
altemativa realista. Los responsables del gobiemo de la compafiia son responsables
de la supervisidn dei proceso de informadidn finandiera.

NS LTS
CONSULRNCO OA. LTDA. (" O
Registro Nadonal de Firras Auditoras ) N
Externas RNAE No. 855 ol L { )p
Darwin Jaramillo Granda, MBA
Representante Legal
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(Lo;a Emadmj i
Notus a fos Extedos Finanoieros
Por el ahio termmzzda el 31 de dtnembre de 2016

ACTIVO

ACTIVO OORRIENTE
EFRCTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

ACTEVOS FINANCIEROS
CLIENTES
ANTICIROS A CONTRATOS Y OTROS
DERECHOS FIDUCIARIGS

MNVENTARIOS
OBRAS EN PROCESD

ACTIVO N QORRIENTE
PROPIEDAD, FLANTA ¥ EQINTO

FASIVD Y PATRIMONIO
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR PAGAR
OBLIGACIONES CON CLIENTES
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

CBLIGACIONAES CON [NSTITUCIONES FINANCIERAS
LUTALES

OTRAS OBLIGACIONES CORBIENTES
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
CONELIESS
FOR BENEFICIOS BE LEV A ENMPLEAROS

PASIVEY NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR LUCALES
OBLIGACIONES CON RESTITUCIONES FINANCIERAS
JUBILACION PATRONAL ¥ DESHALCIO

PATRUMONIO NETO
CAPTTAL SOCTAL

CAPITAL SUSCRITO
APORTE DE SGCI0S PARA FUTURA CARTTALIZACTON
RESERVAS
RESULTADOS ACUMULAROS

GANANCIAS ACUMULADOS

REFULTADROS ACUMULAROS ADUPLION NUF
RESULTADGS DEL BJERCITIO

GANANCIA NETA DEL FERIODO

ARC ZO1S Afic 2016
3.734368,16 330682691
373106731 330362606
11.470.28 51.228,24
48329,72 140.747.59
1531648 1737706
333013.24 12337053
2A71.367,31 281155023
337136731 2911.650,23
3.200,85 2.200,85
3.Z00,85 320085
173436816 3.30682691
3733.968,16  2.306.426,91
2.733.968,16 330642691
372527140 3.297.650,61
155070060 29707617
174.570,80 326984 44
853676 871630
6914,83 £.768,60
13808 1.231.85
1.44185 73535
400,00 400,00
0,00 200,00
400,00 400,00
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{Loja - Ecuadar}

Natas a los Estedas Financieros

Par el afio teravnado al 31 de diciembre de 2016

(Expresedns en ddlares norteomeriognos

ESTADO DE RESULTADGS INTECRAL

Afio 2016 AfD 2016
INCRESOS . £06.953.84
VENTA DE TERRENROS - 806.953,84
COSTO OE VENTA - 8U6.953,84
CUSTO 1E VENTA - 80695384
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS - - A
GASTOS . .

GASTOS QPERACIGNALES - -

UTRIDAD ANTES BE PARTIQPACIGN A TRABAJADORES E IMPHESTOS ~ -




(Ln;a . Ecuador]
Notas a los Estados Financieros
Por el ano tenmnado al 31 de draembm de 2016

ESTAIO DE LTS DE BPECTIVO o £ RETOD0 DIRECTO

Alte 1915
SNCRENENTO NETC {DEMINGUWHN) EN EL EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTTVE, ANTES TEL Y
EFECTO DELOS CAFEIOS EN LA TASA DECARRND
FLOFDS DE EFECTIVO MROCEDENTES DE fUTHIZADGS EN) LCTORIDADES DE GFELATINN 1147618
s de coleres par activiiades de apecaciis I3A4L%
Gl & ae & Bietag g i de wervices -
Paes cobras pov ettiviindes de operadn I3
Chiroes de pagas por actvikdsies de tperackie (21.96552)
Fagics A D pard o Baney § sepvicios [ZLIESAT)
Qs earmdzs fsatadas) de efedivo -
mmmmmmwmmm
Ady e g dudes plenta y eqeipy
FLEJOS DE EFECYIVO PROCEDENTES O (UTHIZADGS EN) ACTOWIDADES DE FERANCIACKN -
Peposde préstamns -
Juews extredns {szfids) = elecivo
EFECTOS OF LA VARIZORON EN LA TASA DE CAMEN SOBEE EL EFELYIVO ¥ ERTVALENTES AL
Efectirs 2 ta xaniacn o0 da tava de meitio sohre vl ¥ eggutval A eheottvo
BICRERENTO {TSMENUIIING RETO DEEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1147628
EFECTIVO ¥ BQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCEPYO OEL FERIODO - F
EFECTIVO ¥ EREVALENTES AL EFECTIVO AL FECIL DEL FERIGDO 1L47628

CORCILALICN ENTRE LA GARARCIA (FEEDEDA) NETA Y LOS FLEJOS DY GIrERACHN

GANARTER (PERDEDA) ANTES OF 15% A TRARUADORES € (AFIFETYO A LA KENTA -

AYTSYE POR FASTECAS BISTINTAS AL EFECTIVE: -
Agstes por gasto de drgredanin y o

Austes por RSt pUT frpestoa B renn

At po asto por petapasaln tatrdores

Caress smstes peT pat Fitivy

TANEIE EN ACTIVNS ¥ PASIVOS: -
{tnorererta) disovizvrckin en curelxs por odbraT diRRES -
{incremarn) dismiuiia en annippos d prevesicres -
{Imorezr )' fragim en -
InoEmEND | ot}
mzﬁm@n@eﬂnﬁm&m

Fhujox de efe TS chw de futiEladas vu) actividedes de operacke -

FLIS796
{(R85058)
954271
$971708
18577
BTN
15226701

IS



(Lo,m - Ecundcr) -
Notas a los Estados Fingacieros
Par e.' GRo Eenmmdo a! 2 de dzrxembre de 2016
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(I.u;a Ecuadar) B
Notes a los Estados Firancieros
Por ¢l arg m;nada al 21 de dzaembre de 2016

1. QPERACIONES:

DISPOSICIONES LEGALES

CONJUNTO RADITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LYRA., se constituye 2! (4 de noviembre de
2003, ante ef Dr. Ernesto Iglesizs Armijos, Notarie Primero del Cantéin Loja. Mediante Resolucién
No.- SCDIC.L.09.213 de }a Intendencia de Compafiias de Loja se aprueha su constitucién. Con fecha
10 de noviemhre de 2009 con el repertorie No. 2360 queda inscrita en el Registro Mercantil,

Con fecha 25 de agesto del aiio 2014, ante Ia Dra. Gabriela Pax Monteros, Notaria Sexta del Cantén
Loja se procede a reafizar la REFORMA DE ESTATUTOS Y AUMENTO DEL PLAZO DE DURACION
DE LA COMPARIA. Con reperterio 2918 de fecha 4 de septiembre de 2014 ¥ niimero de inscripeion
339 queda inscrita en el Registro Mercantil del cantin Loja. Con Ia ampliacion de [a duracién de la
corepaiiia por § afios desde la fecha de registro {3 compaiia extierdo su plazo hasta e! afio 2019.

Con fecha 02 de diciembre de 2015, segin Resoludién Reservada No. SCVSIRL.15.218 resuelven
fa intervencidén de la compafiia.

OB[ETO SOCIAL DE LA COMPARIA

De un extracto de los estatutos de CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CEA. LTDA., se
describe gue el chieto sodal de la compadiia consiste en: "Promotor urbanistico y habitacional,
compraventa de bienes rafces y otras actividades comerciales. Para el cumplimiento de su cbjeto,
la compaiiia padra celebrar todos los actos y contratos permitidos.”

UBICACIGN DE La COMPARIA
CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEFCION CIA. LTDA, se encuentra uhicada en Loja calle Rafael

Riofrio 13-77 y Av. Gecidental de Paso, tras lz zona wilitar, teléfono 67-2562818.

L RESUIMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES PARA LA PREPARACION DE
LOS ESTADOS FINANCIERGS:
a. Bases de preparactin de estados financieres: Los presentes Estados Financieros de la

compaiifa CONJUNTO HABITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA., estin presentados de
acuerde a las Normas (niercacienales de Contahilidad (NIC) y Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIF para pequefias y medianas empresas (NIiF para PYMES)
emititas por el 1ASB {International Accounting, Standard Board) que pueden ser
adoptadas en Ecuadar, ademds los mismas se encuentran de conformidad a lo prescrito en



(Loja Ecuadur) o
Netas a los Estedos Fingncieros
Por el aiio tennmatfo al 31 de dmembm de 2016

fa Ley de Régimen Tributarios Interno (Art 19]. Ley de Compafiias y sus reglamentos,
Cadigo de Comerdio, Cddigo de Trabajo, Estz2tutos de la Empresa, entre otras.

Los estados finanderos han sido preparados sobre la base del costo histirico. El coste
histirico estA basado generalmente en el valor razonzhle de la contraprestacion entyegada
a camthio de bienes y servicios.

Los estados fnancierss se epcuentran preseatados en ddélares de tos Estados Unidos de
Norteamérica, en base a los precies histdricos en fos que se encontraron en vigencia en las
diferentes fechias en que se gererargn las transaccianes.

Se presentaran anualmente con la informpacién gererada entre el 1 de enero y et 31 de
diciembre de cada afio.

Un resumen de las Principales Normas Intervacionales de Contabilidad, Normas
Intervizcionates de Informacién finardera aplicadas por la empresa, y las disposiciones
tributarias en el Ecuadaor, es el siguiente:

MARCO CONCEPTUAL

NORMAS [NTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NHF}.- Son Normas e
Interpretacienes adaptadas por ef Consejo de Nommas lntermacionales de Contakilidad (CNIC),
estas ngrmas camprenden lo siguiente:

{a) Narmas Internacionales de Informacién Financiera
{b)  Nonmas internacionales de Contshitidad; y

fc} Las intergretaciones originadas por el Comité de (aterpretaciones [nternzcionales
de Informacidn Financiera {IFRIC) a las antiguas [nterpretaciones {S1C)

@BIETIV(.- En 12 2cualidad existen cinco aspectos fundamentates que los mercados de capital, la
globalizacidn de informacidn financiera y la ingenieria de la presentacién de los estados
financiergs, estin solicitando a los responsables de toma de decisiones en las Compaiiias, con
respecto a ks NIIF.

El abjetivo principal de las MHF s la abtencién de una similited en la Informacién Finandiera por
1a globalizzcidn de la economia mundial, asegurar gue los Estzdos Financieros elaborados con NIIF
contengan informaddn de alta calidad que:



;a 7 Eam!ar) J
Notas a fos Estedos Financieras
Por el afio tﬂmumd‘o a! 31 de dzccem&re de 2016

{a) Seatransparente para los usparios y comparable paga todos los ejercicios que se presenten,

(b)  Que los estados Anercieros reflejen Gelmente bz sitmcidn, el rendiméento Gnanciero, los
flujos de efectivo, asf como el reconecimiento de los actives, pasivos , ingresos y gastos
proporcicnen una presentacidn razonable, ¥

{c} Suministrar informacidn adicional en las Notas Explicativas incluidas las polivicas
contzhles, informacidn que debe ser relevante, fable, comparable y comprensible.

Nuevas Normas lnternacienales de tnforyaacién Financiera:

NIIF 9 Instrumentos financieros rigen desde el | enero de 2015

NIIF 13 Medicién del valor razanahle vigen desde el 1 enero ¢e 2014
Modificationes a kas NUF y NIC emitidas

NIIF 7 Informacddn a revelar-oompensacidn de activos y pasives financieros rigen desde el 1 enero
de 2015

NIC 32 Instrumentos fnancieros presentzcidn rigen desde ol | enerode 2014

EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- Registra los recuxses de alta liguidez de los cuales
dispane la entidad para sus eperaciones regulares y que no esti restringido su uso, se registran en
efectivo 0 equivalente de efectivo partidas come: caja, depésitos bancarios a 1a vista y de otras
instituciones financieras, e inversicnes a corto pizzo de gran liquidez, que son ficitmeunte
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetns a un riesgo poco sigaificativo
de cambios en su valor {imenores a 3 meses).

ACITTVOS FINANCIERQS.- Es cualquier activo que posea un derecin contractual a recibir efectivo
u oivo activo financiero de otra entidad; o 2 intercambiar activos francieres o pasivos financieros
con otra entidad, en condidones gue sexn potencizlmente favorables parz la entidad; o un
instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales coino: accianes y bonas de otras entidades,
depiisitos a plazo, deredios de cohro - saldes comerciales, atras cuentas por cobrar, etc.

ACTIVOS FINANCIERGS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS.- En este rubro
dehen incluirse los activos que sor mantexidos para negociar, o que desde el reconocimiento
inicial, han side desigoados por la entidad para ser contabifizados al valor razonable o justo con
cambigs en resultzdos. Beberdn incorporarse en este item los instrumentos financieros que no
forman parte de la contzbilidad de cobertuyas

ACTIVOS FINANCIERCS DISPONIBLES PARA L& VENTA.- Son actives financieros que en un
memento posterior a su 2dquisicidn v erigen, fueron designades para la venta. Las diferendias en
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FPor ei aiio te.rmmado al 31 de deczembre de 2016

valor razonable, se levan al pawimenio y se debe reconocer como un componente separado (Otras
Rentas Integrales ORI-Superdvit de Activos Finandieros Disponibles para la Venta).

ACTIVOS FINANCIERQS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTQO.- Sen activos financieros no
derivades cor pages fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la intencitn
efectiva y la capadidad de conservarlos basta su vencimiento. Las variaciones se afectan a
resuttados.

{-) PROVESION POR DETERIOR®.- En cada fecha de balance, una entidad debe evaluar si existe
evidencia chietiva de deterioro, el mismo que se mide cuandn €l valor en libros excede a sumonto
recuperzhble.

CUENTAS Y DOCIMENTOS POR COBRAR.- Se reconacerin inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicizl, las cuzaras por cobrar se medirdin al costo amortizado, que no es otra cosa
que ef cilouto de I2 tasa de interés efectiva, que iguala los Hujos estimados con el importe nety en
tibros del activo finandero (VP).

) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y BETERIORO.- Cuandy existe evidencia de deterioro

de las cuentas por cobrar, el impaorte de esta cuenta se redudird mediante una provisidn, para
efectas de su presentacidn en estados finanderes. Se registrard la provisién por la diferencia entre
el valor en libires de las cuentas por cebrar menos el imperte recuperable de las mismas.

ENVENTARIOS.- Inventarios son actives: {a) poseidos para ser vendidos en el curse normal de la
operacidn; (b) en proceso de produccidn con vistas a esa venta; o () en forma de materiales o
suministros, para ser consumidos en el proceso de producddn, g en la prestadidn de sevvicios. Los
inventarios se medirin al costo o al valor neto rezlizable, el menor.

{-) FROVISI(N DEL VALOR NETQ DE REALIZACION Y OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO.-

Las provisiones se caleularin para cubrir eventuales péndidas a} relacicnar el costo con el valor
neto de realizacion. Esta provisién se puede dar por cbsolescencia, como resultado del andlisis
efectuzdo a cada uno de los rubros que conforman e grupe inventarios. Es una cuenta de valuacién
del activo, de naturaleza crédito.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPAROS.- Se registrardn los seguros, arriendos, anticipos a
proveedares u otro tipo de pago realizado por anticipado, y gue no baya sido devengado al cierre
del ejercitio econdmico; asi cemo la porcién corviente de los beneficios a empleades diferidos de
acuerdo a la disposicidn transitoria

ACTEVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- Se registrara los crédites tributarios por lmpuesto al
valor agregado e impuesto a Ja renta, asi como los artcpos entregados por concepto de impuestc
ala rentz que no han sido compensados a la fecha, y antidpos pagades del afio que se declara.
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Notes a les Estudos Finandieros
Par ¢l aiio termmmfo af 31 ﬂ‘e dzcsem&re de 2016

ACTIVOS NO CQORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA YV OPERACIONES
DISCONTINUADAS.- Una entidad dasificard 2 un activo no carviente (o an grupo de actives para
su disposicidn) como mamenide para la venta, si su importe en libros se recuperara
fundamentatments a través de una transaccidn de venta, en lugar de por su uso continuado.

CONSTRUCCIGON EN PROCESO.- Se registran los contratos, especificamente negociados, para la
fabsicacifn de un activo o conjunto de aciivos, que estin intimamente relaricnados entre si 0 son
interdependientes en términos de su diseiio, tecnologia y fencidn, o bien en relacidén con su dltime
destino o utilizacién.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES.- Registra otros congeptus de activos corrientes que no hayan sido
especificados en las categerias anteriores.

PROMEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- Se incluirdn los actives de 198 cuales sea probable cbtener
teneficies futuras, se esperan utilicen por mds de un perieda y que el cesto pueda ser valorado
cen fiabilidad, se lo utilicen en la proeduccién o suministro de hienes y servicios, o se utilicen para
propisitos administratives. lacluye bienes recibidos en arrerdamiente finandero. Al comienzo del
plaze del amrendamiento finandiero, se reconccerd, en el estado de sitwacidn financiera del
arrendatario, como un ackive y un pasivo gor el mismo importe.,

{-) DEPRECIACION ACUMBLABDA.- Es o] saldo acamulade a la fecha, de ka distribucidn sistemdtica
del importe depredable de va activo a to large de su vida v, considerando para el efecto el
periodo durante el cval se espera utilizar ef activo por parte de la entidad; o el niimero de unidades
de produccién o similares gue se espera cbtener del mismo por parte de la entidad.

{-) BETERICRO ACUMULADO.- L3 provisién se catrulard 2! evidenciarse una dismirucién en la
cuantia de les beneficics econdmices que cabria esperar de Ia utilizacidn del activo, es dedir es €f
exceso atumulade a Ia fecha del importe en libros de un activo sobre su importe recuperable.

PROPIERADES DE INVERSIGN.- En esta ceenta se registrardn las propiedades que se tienen para
obtener rentas, plusvalias 0 ambas, er lugar de para: (a) su uso en la produccién o suministro de
hienes o servicios, o bien para fines administratives; o {h) su venta en el curso ordinario de las
operaciones.

{-} AMORTEZACIGN ACUMULADA.- Silo se amortizarin squellos activos cuya vida iitil es finita y
en funcién de diches afios. El importe amortizahfe de ua active intengible cor una vida Gtl finita,
se distribuird sobre una base sistemdtica a le largo de su vida til. La amortizacidn comenzara
cuando el activo esté disponible para sn utilizacidn, es dedir, coando se ercuzentre en la ubicacién
y conditiones necesarias para que pueda gperar de fa forma prevista paor la gerendia.

{-} DETERIORO ACUMULADG.- Es el exceso atumuiado 3 ka fecha del importe en libros de un
activo sohre su imporee recuperahie.
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ACTWVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIH).- Son las cantidades de impuestos scbre las
ganancias a recuperar en pericdos fuluros, relacionadas con: (2) fas diferencias temperarias
deducibles; (b) la corapensacdién de pérdidas obtenidas en pericdos anterinres, que tdavia no
hayan sido ahieto de deducddn fiscal; y (¢} Iz compensaciin de créditos no utilizados procedentes
de periedos anteriores.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS.- Usa subsidiaria es una entidad, eatre kas que se incluyen
entidades sin forma jurfdica definida, tales como las firmulas asociativas con fines empresariales,
Gue es coatrolada por otva (conocida cema contvgladorz). Una contraladora o su subsidiaria
pueden ser un inversor en una asociada o un participe.

INVERSIONES ASQCIADAS.- Un ente, sohre el cual el inversor ejerce influenciz significativa y que
0 es una subsidiaria ni upa particpacidn en negotio conjunto.

INVERSONES NEGOCIOS CONJUNTOS.- Esta Norma se¢ aplicard al contabilizar las
participaciones en negodos ceRjuntos y para informar en los estades financieros schre los activos,
pasivos, ingresos y gastos de los participes e inversores, con independendia de las estructuras o
formas que adopten las actividades de los negodios conjuntos. No chstante, no serd de aplicacion
en las participaciones en entidades centreladas de forma conjunta mantenidas por: {a) entidades
de capital riesgo, o (b} instituciones de inversidn oolectiva, fondos de inversidn u otras entidades
similares, entre las que se induyen los fondos de seguro ligados a inversiones que se midan al valor
razonable con cambios en resultados de acuerdo con la NIGTF 9 Instrumentoes Financieros y la NIC
39 Imstrumentos Financieres: Reconocimients y Medicidn. Una entidad medira estas inversiones
al vator razerable con cambios en resultados de acuerdo con la NIIF 9. Un participe que mantenga
wna inversidn de esa naturzleza revelard fa informacidn requerida en los pirrafos 55 y 56

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERQ: Parte corriente de la
obligadiin productc del contrate de arrendamiento Rrandero.

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.- Ghligaticnes provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como 1os préstamos otorgados por
barcas e instituciones financieras, cen vendimientos corrientes y ltevadas al costo amortizado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- En esta cuenta se registran las
cbligaciones con hancos y ¢tras instituciones finandieras, con plazos de vencimiento corriente, y
Itevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se incluirdn los schregiros
bancarios.

PROVISIONES.- Se registra €l importe estimado para cubrir oblipaciones presentes como
resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a future, tenga que
desprenderse de recursos.
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PORCION CORRIENTE OBEIGACIONES EMETIDAS.- Corresponde a la porcidn corriante de los
saldas pendientes de pagp a los inversicnistas de emisiones de ghligationes autorizadas per la
Institucidn

OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES.- Incluyen las chligaciones presentes que resultan de
hethos pasades, que deben ser asumidos por la empresa, 121 &) caso del pago del impuesto a la
renta, de 1a retendidn en la fuente, participacién a trahajadores, dividendos, etc.

CUENTAS FOR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.- Obligaciones con entidades relacionadas,
que no proviensn de eperaciones comerciales. Las chligationes con eatidades relacionadas se
recorocerin inicsbmente por el costo de Iz ransaccidn, posteriormente se medirdn a su costo
amortizado, utilizando el método de ta tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.

OTRGS PASIVES FINANCIERO0S.- Incluye otras obligaciones firanderas como comisiones u otros
servicios que censtituyen chligaciones actuales de la Compatia par efecto de eventos pasados.

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registravd todos los fondos recibidos anticipadamente por parte de
tos clientes, en Jas coales se debe medir el costo del dinero en el tempo (interés implicito) de
generar dicho efecto.

PASIVOS FHRECTAMENTE ASQCIADGOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES DISPFONIBLES PARA
LA VENTA Y OFERACIONES DISCONTINUADAS- Este rubro comprenderd aquellos pasivos
ascdiados directamente con las actives no corrientes ciasificadoes como mantenidos para la venta.

FORCION CORRIENTE PROVISIONES PCR BENEFICIOS A EMPLEADQS.- Incluye la porridn
corriente de provisiones por beneficios a empleados, induyendo los beneficios post-empleado, o
aguelios generados por benefidos paciados durante a contratadidn del personal lz compadiia, as{
como los originades de contratos celectivos de trabajo.

PASIV( NO CORRIENTE

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERQ.- Porcidn no corriente de las
chiigaciones por contrates de arrendamiento financierg.

CUENTAS ¥ BOCUMENTOS POR PAGAR.- Porcidn no corviente de las obligaciones provenientes
exclusivamente de las cperaciones comerciales de la entidad a favor de terceros, asi como los
préstamos otorgados poer hancos e instituciones financdieras; levadas af costo amortizado.

UBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. - Porcién no corriente de Jas obligaciones
con bancos y olras institucones Gnancieras, levados al costo amortizado utilizando tasas
efectivas,
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Ef GOIErey NOrieineriolngs

CUENTAS POR PAGAR UIVERSAS / RELACIONABDAS.- Percidn no corriente de las ohligaciones
con entidades relzcionadas, que no provienen de operacienes comerciales, Las obligecicnes con
entidades reladionadas se reconacerdn inicialmente por ¢l costo de la transaccidn, posteriarmente
se medirdn a su costo amortizado, utilizando el métndo de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

OBLIGACIONES EMITIDAS.- Carrespande a la gorcién ao corriente de los saldos pendientes de
pago a los inversionistas de emisiunes de obligaciones realizadas por la compaiiia, que fueron
autorizadas per fa Institecidn.

ANTICIPOS DE CLIENTES.- Se registrard la porcidn no corriente de los fondos recibidos
anticipadamente gor parte de los clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el
tempo (interés inplicito) de genevrar dicho efecto.

PROVISIONES POR BENEEICIOS A EMPLEADOS.- Incuye Ia porcidn no corriente de provisiones
por benefidos 2 empleados, induyerdo los beneficios post-empleado, ¢ 2quellos generados por
heneficios pactados durante la contratacidn del persona! Ia compaiiia, asi como los originados de
contratos colectivas de trabajo,

UTRAS PROVISIONES- Se registra ¢! importe no corviente estimado para cubrir otras
chligaciones presentes camo resultado de sucesos pasadoes, ante Ia posibilidad de que la empresa
tenga que desprenderse de recursos que involucren recursds econémicos, cuando se puede
estimar fiablemente el importe.

PASIVO DIFERIDE.- lacluye pasivos diferides que van a ser recorocidos en el Gempo como
ingresos o comgo devechos de compensacidn tributaréa,

INGRESOS DIFERIDOS.- Se incluye vn importe especifico por servicios subsiguientes que deben
ser diferides y reconecidos como ingreso de actividades grdinarias a lo largoe del periado durante
¢l cuzl se ejecuta e servicio comprotuetide. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los servicios a prestar seglin €l 2cuerdo, junts con una porcién razenable de beneficio
por tales sevvicios.
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3. CAJAY EQUIVALENTES:

Este rubro estd cenfurmado por:

Efectivo y Equivalentes de Efedtive

Enentas Ao 2015 2302016
Caja Chica 2154 21,54
Barwas 11.448,74 21.206,70
Suma: Bfective y Equivaientes de Efectivo 11.870,28 5122824

{a) La compaziiia maneja una ¢3ja chica para gastos de cuantia smenor, en las cuales fa
administracién debe implementar contrales y politicas internas.

(b) La compaiiia mantiene sus cuentas corrientes en tres entidades bancarias para el manejo
monetarie de sus aperacicnes como se detalla a continuadida:

Bancos
Banco det Austro O Cte. 11635377 4.633,74
Banco de Loja Oz, Cle. 2901305138 45.728,43
Banco Interracienzl Ca, Ce. 602828 844,53
Sunra: Banoos 51.206,70

Los saldos de bancos nacicnales se controfan mensualmente mediante corciliaciones bancarias,
paor cantrol interno estas condliacianes bancarias son aprobadas por contabilidad.

En conformidad a nuestra legistacidén, agquellos cheques girados y no cobrados por més de trece
meses son registrados como oires ingresos.
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4. DOCUMENTQS ¥ CUENTAS POR COBRAR:

Dacumentos y (eentas par Cobrar

Coentas Ao 2015 Airg 2016
Clientes por ventas 15.316,48 17.377,06
Prestanos y Anticipes 3] Pessonal 210163 268907
Ovras Cuentas por Cobrar 641470 2.669,56
Contrains por Ghras 3 Realizar 31518414 318011,90
Dereches Fidudadaos - .
Soms: Bommentos y Quentas por Cobirar 339816,95 340.747,59

Las cuentas y documentos por pagar se encuentran debidamente respaldade por sus
documentos crigicales ¥ las gperaciones revelan correctamente los saldes contables, mismos

qué son conciliados mensualmente.

5. INVENTARIOS:

Este rubro estd conformado por:
Inveatarios
Quentas Ao 201S Ao 2016
Tervenos 487.427,26 487.427,26
Obras en Proceso 2.883.940,05 242422297
Suma: Inventarios 33TLIG67.21 291165023

Cuentas indexadas de un dereche fidudiario que !a compaiifa disponia garantizando una
aperacidn bancariz, Gbras en preceso corresponde a las construcciones que la compafiia no
terminé at 31 de diciembre de 2016. No se ha podido verificar el métedo de costeo que Ia

compafiia aplica parz 1 determinacifin de sus costos de venta.
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6. PAGOS ANTICIPADOS:
Rubro confermado gor impuestos a faver de la compaiiia:

Otras Pagos Anticipados
CQoeutss ARo201S A0 2016
COridito Tributanio Rentas 7.174.78 -
Cr&dito Tribartario VA 173799 -
Surrea: Servicios y Quros Pagos Anticdpados 89312, 77 -

En el pericdo 2016 se liquida dichas impuestos debido a qre ro son sujetos de crédito
tributario por disposiciones legales menconadas en Ja Ley de Régimen Tributario Interno y su

respectivo reglamento.
7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Este rubro estd confermado por:
Propledad, Planta y Equipo
Crentas A0 2015 Afto 2016
Muebfes y Enseres 250954 250954
Equipo de Computacién 327587 3.275,87
Equipo de Oficina 270,30 370.30
Maguinaria y Equipo 370475 370475
Sisttrnas de Conizhilidzd 1.560,00 1.500,00
Oos 566,98 566,98
{-} Deprediacidn Acrmulaga (8.726,59) {8.726,59)
Suma: Progiedad, Plznta y Equipo {Neta) 320085 328055

{a) Propiedad Pianta y Equipo: Para el 31 de diciembre de 2016 la propiedad planta y equipo
dispore de cuadres pormengrizados de los bienes de la empresa utilizados en las
operaciones diarias de la compafiia ¥y cuya propiedad se encuentra debidamente
respaldado por los documentos de saporte.
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(b) Depreciaciones: Asi misme en concordanda con I35 nonnas contables 1a compafifa oo
aplicd el cilcuto de zcverdo a las politicas de ka empresa y en estricto cumplimiento a la
nrormativa tributaria.

8. DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR PAGAR:

Este rubro estéd conformado por:
Bocomentes y Qzentas por Pagar
Qzentas Alc2815 Aiio 2015
Clieetes Reservantes 1.698.133,72 1.212.801,18
Promesas de Compra - Ventas 1.231.689.46 339.648,46
Apores Adquisitidn de Terrenos 620.877,42 918.256,53
Suma: Docamentos y Cuentas por Pagar 3.550.700,60 2.570.706,17

Los acreedares que se encuentran desglosados en los mayores de has cuentas, estdn plenamente
identificados, y corresponde a compremises contractusles de adquisiciones de bienes
inmuehles constituidos en tervenas y sus mejoras, y respaldados por compromisos de compra
- venta. Documentos coa validez juridica que respaldan las operaciones con sus clientes.

9, OTROS ROCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
Este rubro estd conformads por:

Qtros Documentos y Coentas poi pagar

Quentas Ao 2015 Afio 2016
Cuentas por Pagar Varios 14517,79 18.258,03
Depdsitos por Pagar Clientes 53502,79 53181879
Cuentas por pagar Fiductaria 9409,20 9529.20
Bepbsitos Garamtias 218340 3.482,52
Ayartes Escritums 285310 9.613,10
Depdsims ro Ideatifoados 875029 8.750.29
Liquidacitn Proyeco Urbznizacidn 7275463 80.381,63
Henararies Profesionales 4.200,00 238206
Obras Urhanizacion Yarias - 14013882

Suma: Otros Documentos y Qrentss par Pagar 174.170,89 326.2434.44
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La compafiia mantiene contraladas las obligaciones con sus acreedares, sus auxiliares permiten
realizar un examen pormencrizade de cada obligaddn.

10. OTRAS CBLIGACIONES CORRIENTES:

Este rubro estd conformade por:
iros Pasivos Covvientes
Ceentas Aiia 2015 Afio 2016
Can la Administrecidn Tebutaria 6.914.83 6.758,60
Con el [ESS 33868 123185
Por Beneficies Sociales 3 Evapleatdos 1L.443.85 73585
Suma: Gtros Pasivos Coreientes 8.696,76 8.726.30

Este rubro contempla las ohligaciones pendientes con empleadas y trabajadores por diversos
conceptos, ademds las ohligaciones con institudones que tenen relacidn con el aspecto laboral,
estos valores estin directamente ligedos a remureraciones generadas en el Gltimo nies del
ejercicio contable.

Al revisar las planillas de aportes al [ESS se ghserva que la empresa esti cumpliendo a cabalidad
con lo dispuesto por esta institucibn, Cédigo de Trabajo y normas zplicabies vigentes.

El detalle de obligadiones con la Administracidn Tributaria es el siguiente:

- Retenciones en la fuente por concepto Impuesto a Iz renta 236298

- PRetendones de impuestos IVA _4.40562
Total abligaciones con la Administracién Tributaria 6.768,60
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10. APORTACIONES DE CAPITAL:
Este rubro estd conformado por:

Patrimanio
Caenlas

Capital Social

Suma: Patrioronio

11. INGRESQS, COSTOS ¥ GASTOS:
INGRESOS
VENTA DE TERREXOS

NST0 BE VENTA
€O5TO DE VENTA

BTILIDAD BRUTA EN VENTAS
GASTUS

GASTUS OPERACIONALES

UTILIEAD ANTES DE PARTTCIFATION A TRABA[ADORES E DMFTESTOS

Afc2015 Afia 2016
440,60 400,00
400,60 440,00
Afle 2016 Afio 2016
. 806.553,88
- 80695384
- 806.953.8¢
- 80595384

La compadifa ha precedido a registrar ingresos por venta de terrenos de los pericdos 2012, 2013,

2014 y 2015 junto con los ingresos del pericdo 2016.

No se puede determinar el método de costeo por cada terreno vendido debido a que ta compaiiia
no ha respaldado la determinacidn de costos y no fue suficieate la informacidn proporcicnada

12. PRESENTACION DE L3S ESTADOS FINANCIEROS:

La compafiia CONJUNTO HARITACIONAL LA CONCEPCION CIA. LTDA, se encuentra intervenida
desde el 02 dicdembre de 2015, segin Resclucidn Reservada No. SCVSIRL.15.218, en la que se
designan al interventor y conceden atribuciones y facultades constantes en la Ley y
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particularmente las constantes los articales 10 y 11 del REGLAMENTO DE INTERVENCION DE LAS
COMPARTAS NACIONALES ANONIMAS, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, EN COMANDITA FOR
ACCIONES ¥ DE ECONOMIA MIXTA, ASICOMO DE LAS SUCURSALES DE LAS COMPARIAS UQTRAS
EMPRESAS EXTRANJERAS ORGANIZADAS COMO PERSONAS JURIDICAS QUE SE HUBIEREN
ESTABLECIDO EN EL PAIS, advirdendo que aguelles decumentos que requerido la firma del
INFERVERTOR no la tuvieran carecerdn de valor para compaiifa

Con estos antecedentes debemos mencionar que los Bstados Financieres correspondientes al

pericdo 2016, entregados a [a firma AUDITORA, han sido suscritos por el Representante Legal y
Contador de Ia compaiifa.

Consutfince Cla. Lide. Censulteres, Auditores Independilentes.



