Notas a los Estados Financieros
Por el ano terminado al 31 de Diciembre de 2013

1. Informacidén general y operaciones
INMOBILIARIA SAN ANTONIO C.LTDA- La Compafia fue constituida en la
ciudad de Guayaquil mediante escritura publica el 08 de febrero del 1972,
fecha en la cual la compania inicié sus operaciones.
La compania se dedica a las actividades de alquiler de bienes inmuebles en la
direccion de su domicilio fiscal ubicado en Clemente Ballen y 10 de Agosto

Para el ejercicio fiscal del afio 2013 la compania continué con sus operaciones
de manera normal.

2. Aspectos societarios
La compafia no mantiene inversiones en acciones ni ejerce influencia
significativa sobre otras entidades por lo que no actia como una entidad
controladora, operando como una sola entidad de negocios. Sus acciones no
cotizan en el Mercado de Valores, siendo sus principales accionistas los
indicados en la nota 10.

3. Principales politicas contables
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como se requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF PYMES vigentes al 31 de
Diciembre de 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan.

Bases de preparacion
Los estados financieros de INMOBILIARIA SAN ANTONIA C .LTDA
comprenden el Estado de Situacion Financiera del 1 al 31 de diciembre de
2013, el Estado de Situacion Integral, Estado de cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo al 31 de diciembre de ese afo.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) PYMES.

3.2 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2013
constituyen los segundos estados financieros con aplicaciéon de las Normas
Internacionales de Informacion Financieras (NIIF) Pymes.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF,
requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la empresa, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

3.3 Activos financieros



La comparnia reconoce como activos financieros a aquellos activos corrientes y
no corrientes principalmente las cuentas por cobrar a clientes por ventas en el
pasado de la compania y las recaudaciones provenientes de las tablas de
amortizacién incluidas en las promesas de compra- venta son consideradas
como anticipos de clientes en el pasivo.

La compania no esta expuesta a los riesgos tipicos de: Crédito, Mercado y
Liquidez.

Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se legaliza la compra venta de las ventas bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante el plazo establecido
en el contrato.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado.

La compariia clasifica a sus activos financieros dependiendo del propdsito con
el que se adquieren tales instrumentos y determina su clasificacion en el
momento del reconocimiento inicial.

Su principal activo financiero son los siguientes:

Cuentas por cobrar clientes.- Estan registrados principalmente los
documentos que respaldan el valor de los contratos de compra-venta.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalente de efectivo
incluyen el efectivo de caja, fondo rotativo.

3.4 Pasivos financieros

Estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior igual a doce meses y como
deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la comparia incluyen principalmente obligaciones
con los accionistas aun en cuenta.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden en
base a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos y
el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados.

La compania da de baja un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la compafia.

3.5 Valor razonable de Activos y Pasivos Financieros

El valor razonable de cualquier activo o pasivo financiero que se negocié en los
mercados activos se determina por referencia a los compromisos especificos
adquiridos.

3.6 Cuentas y Documentos por Cobrar

Representan principalmente saldos por cobrar a clientes por los bienes que
entrega la empresa hacia sus clientes respaldados con documentos a favor de
la misma.

Estan registradas al costo de transferencia e intercambio, sustentado con
respectivos comprobantes de ventas que acreditan la transferencia del dominio



del bien, al igual que sustentan la operacion crediticia de acuerdo a las politicas
de ventas de la empresa.

3.7 Inventarios

Estan registrados al costo, el cual no excede su valor neto realizable.

El costo de los productos terminado se determina, tomando como base el costo
de produccién y su correspondiente margen de rentabilidad para asumir los
respectivos costos y gastos de la empresa, de modo que generen una
rentabilidad sobre la inversidén de los accionistas.

3.8 Propiedades, Planta y Equipo

Conforme con la NIC 16, estdn registradas al costo de adquisiciébn o
construccién segun corresponda, posteriormente se carga al mismo la
revaluacién, que se generd producto de la implementacion y aplicacion de las
NIIF. De éstos costos se restan las depreciaciones acumuladas o deterioro de
los mismos, de manera que estos representen su valor razonable. Las
erogaciones por mantenimiento, reparaciones mayores, asi como de nuevas
adquisiciones, se cargan al costo o gasto al incurrirse en ellos.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta, en funcién de los anos
de vida util estimadas, en base a los siguientes porcentajes anuales:

Edificios 5%
Equipos de computacion 33%
Muebles y enseres 10%
Maquinarias, equipos € instalaciones 10%
Vehiculos, equipo de transporte 20%

3.9 Otros activos y/o pagos anticipados

Constituyen los cargos de programas de seguros adquiridos por la empresa
para salvaguardar sus activos y se reconocen directamente contra los
resultados del ano. También de constituyen por los impuestos pagados por
anticipados del impuesto al valor agregado, retencion en la fuente e impuesto a
la renta, los cuales son compensados con sus obligaciones tributarias
corrientes.

3.10 Beneficios sociales

Estan registrados con cargo a los resultados del periodo, de acuerdo con las
disposiciones tributarias en vigencia y en pasivos acumulados hasta que se
cumpla la cancelacién respectiva sobre la base del devengado. Ademas la
compainia en fiel cumplimiento con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIC 19, mantiene una provisién por Bonificacion de Desahucio al 31
de diciembre de 2013.

3.11 Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos

La venta de los servicios que da la compafia es al contado y se registran al
resultado cuando se legaliza la venta de los servicios acordados,
independientemente de las fechas de recaudaciones.

Los gastos se imputan a las cuentas de resultados en funcién al criterio del
devengado, es decir, cuando se produce la corriente real de servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria y financiera derivada de ellos.



Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF’s
PYMES, la compafia registra los gastos cuando se devengan y todos los
gastos asociados necesarios.

3.12 Participacion de Trabajadores

Conforme con la disposicién del Régimen Laboral Ecuatoriano, la empresa
INMOBILIARIA SAN ANTONIA C .LTDA. procedié a efectuar el calculo y
registro contable en la cuenta por pagar del valor producto de la distribucion del
15% de sus utilidades destinado para sus trabajadores y correspondientes
cargas familiares.

3.13 Impuesto a la Renta

Esta conformado solo con el Impuesto a la Renta corriente.

El impuesto corriente es calculado segun la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, la cual hasta el ano 2011, establecié la tarifa de impuesto a
la Renta del 24% para sociedades; y el afio 2012 una reduccion del 1% anual
hasta alcanzar 22% en el afio 2013.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado resulte
mayor al impuesto causado calculados en base a los porcentajes antes
indicados; el impuesto que prevalecera sera el valor anticipado determinado.

3.14 Reserva Legal

Conforme lo dispuesto en la Ley de Companias, el 10% de la Utilidad neta
anual es apropiada como reserva legal hasta que represente el 50% del capital
suscrito y pagado.

Esta reserva no puede ser devuelta a los accionistas, pero puede ser utilizada
para aumentos de capital 0 amortizacion de pérdidas.

4. Efectivo
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:

2013 2012
(US Délares)

Efectivo 0.00 0,00
Bancos 25.751.79 19.185.4
TOTAL 25.751.79 19.185.4

5. Documentos y Cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:

2013 2012
(US Dolares) (US Dolares)
Clientes 0.00
Otras cuentas y documentos por cobrar 25.751.79 0,00
Provision por cuentas incobrables y deterioro 0.00 0.00
TOTAL 25.751.79 0.00

6. Activos por Impuestos corrientes
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:



2013
(US Délares)

Crédito tributario a favor (IVA) 5.342.60
Crédito tributario a favor (IR) 0.00
5.342.60

7. Propiedad, planta y equipos

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:

2012

(US Délares)

0.00
2.732.60

2.732.60

2013 2012
(US Dolares) (US Dolares)
Terrenos 59.843.40 59.843.40
Muebles y Enseres 230.658.54 230.658.54
Equipos de Computacién 0.00 0.00
Vehiculos, equipo de transporte y camionero 0.00 0.00
TOTAL COSTO DE ADQUISICION 289.501.94 289.501.94
Depreciacion acumulada -35.311.27 -23.778.31
TOTAL 254.190.67 266.723.63
8. Impuestos y cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:
2013 2012
(US Dolares) (US Dolares)

Impuesto a la Renta 0.00 0.00
Impuestos fiscales por pagar 0.00 0.00
Proveedores y otros acreedores 648.38 815.81
Beneficios a empleados por pagar 0.00 0.00
Participacion Empleados por pagar 0.00 0.00

648.38 815.81

9. Otros no corrientes
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:

2013 2012
(US Délares) (US Délares)
Beneficios a empleados no corrientes 0.00 0.00
Préstamos de accionistas 0,00 0.00



10.Capital Social
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta constituido como sigue:

ACCIONISTAS Participacion  (US Ddlares)
%
CHEDRAUI ALVAREZ PETER ANDRE 1,0000
CHEDRAUI SAAB ELIAS DAVID 999,0000
Total 1.000,0000

El Capital suscrito de INMOBILIARIA SAN ANTONIO estd actualmente
constituido en $ 1.000,00

11.Ingresos, costos y gastos
Al 31 de diciembre de 2013 esta constituido como sigue:

VENTAS LOCALES 32.261.21
(-) GASTOS DE ADMINISTRACION 34.450.35
UTILIADD O PERDIDA NETA -2.189.14

12. Activos y pasivos contingentes
La Administracion considera que al 31 de diciembre de 2013, no existen
contingentes que merezcan revelaciéon en los estados financieros.

13.Eventos posteriores
La Administracion de la Compania considera que entre el 31 de diciembre de
2013 y 10 de marzo de 2014 (fecha de aprobacién de los estados financieros),
no existen eventos que ameriten ser revelados o ajustados, y que alteren y/o
modifiquen significativamente los estados financieros cortados al 31 de
diciembre de 2013.

AB ELIAS CHEDRAUI SAAB
(Ltlg-/‘ivréii(y Pefa Ramos

C.1# 0906698451 CONTADOR GENERAL



