INMOBILIARIA LUCIO 5.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diclembre ded 2013

L IDENTIFICACION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA COMPANIA
{a) Tdentificacidn.-

INMOBILIARIA LUCIO S.A.- Es ans empross gue realica Actividades
Hotederin 3 howpalaje, &5 Ecustorlana, consiliuids en 29 de Soviembre de
1971, su midmers de  reglstro dnlen de eontribuyvente & 0990053127001,
cuyo expediente 8 20145, ol capital social de la compadia al 31 de
Diciembre del 2013, estd comstituide ¢ 100% El domicilie legal de lu
compafiia, donde s¢ encuentrs sus oficinas sdminlstrativas, cotd ubleade en

Guasaguil.
(b) Acthvidad Econdmica.-

Die acnerde con sus estaiuios, ls compaiiia 2 dedica a la realizaclin de
Agtividades de hotelerie ¥ hospedaje. Lo estudos financleros al 31 de
Diciembre del 2013 han sido sprebados por la Gerencis % la Junta
General de Acclonbitas el 31 de Marzo del 1013, En opinién de ln Gerencia,
los estados fnancieros del ejercicio econdmico 2013 Tueron aprobados sin
madificaciones.

2. MONEDA FUNCIONAL

Las partidas inclobdas e los estados flnancieros de la compaiiia s expresan
en la moneda del ambiente econdmico primsrio donds opera la entidad, es
decir, su moneds funcional. Ls Gerencla de la Compadls considers o délar
comda su moneda funclonal y de presemtacion. debido a que reflejn la
naturslera de los eventos economicos ¥ lay circunstancias relevaoios purs I
compais.

3. BASES DE PRESENTACION

Loy estadus fingncieros adjunias se preparen de scuerds con Jos principios de
contabilidad generalmente aceptados en ¢ Ecuador. Los principios de
coniahilidad en ol Ecusdor corresponden a las Normas Internucionales de
Informacién Financlera - NIIF para Pymes.



Lios estados faancieres serdn preparados anhre la base del valar raronable.
4. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE NTIF PARA PYMES.

Los estados financleros adjuntos se preparan de scnerde con los principlos de
contabilidad generalmente aceptsdos en o FEcuador. Los principios de
contabilidad en ¢l Feuador corresponden a las Normas Iniermacionales de
Informucién Financiern - NIIF para Pymes,

Los estados Mnancleros serdn preparsdos sobre la base del valar razonahle,
£ PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

A eonitinuacidn se presentan los principsles principios contables wtilizados en
la preparacion de los estudos Moancieros de 1o compaiia:

Las politieas contables significativas wiilizadus por la Compaiiis én |a
preparaciin y presemacian de sus estados financicros son las shgulentes:

() Uso de estimaciones

Ls preparacion de los esindos fimancieros requerira que la Gerencia realice
estimaciones y supuestos para ls determinacidn de saldes de setivos, pasives ¥
monios de Ingresos v gasios, a la fechu de lox esiados fimancleros. Las
estimacionss significativas redaclonadas con lus atades financlervs son la
provisldn pars cuestns de cobranea dudess, equipes clectrénicon y de
computacion, los cambios en o valor razronable de los insorumentos financieros
derivados, diferidos, ol impuesto a la renta y participaciin de los trabajadores.

ib) Cuentas por cobrar comercinles

l.as cuenias por cobrur comerciales se reghstraran o sw valer nominsl
Frovisan pars cuentas de cobrunza dudoss we reconocera de wewerdo con las
paliticas establecidas por ln Gerencla, en base 2 los saldes vemeldos pendiente
de cobro con una antighedad mavor a doce meses, evaluando adicionalmente
las pusibilidades de recuperarios, v la evidencis de dificnltades financieras del
deudor gue Incrementen mas alld de lv narmal el desge de Incobrabllidad de
los saldos pendientes. de mode gue su monto fengs un uivd gue la Gerencls
cansidere adecuado pars cubrir eventusles pordidss en las cuentas por enhrar
A la fecha del balance general

(¢} Magquinaria y Equipa

Lot equipos de computacion ¥ electronicos se registraran al valor razenabie;
lnx adiciones posteriores se regisiran 2l emsto de adgubsicién v serdn
presentados netos de depreciaclén scumulide. Ta depreciacion anuel se
reconagerd  comn pasto, v e determing signiendo o método de linea recta en



base a la vida atil estimads de los sctives, representada por tasss de
depreciacion eguivelentes

Las desembaolies incurridos dapes de que un active fje ha sido puesto on mo
w capitalizan como covin adichonal de ese active dnicamenle cuando pueden wr
medidos conflablements v & probable que tales desembaolsos resultaran
beneficins econdmices futures. Los desemboluos pars mantenimienm ¥
reparaciones we reconncen coma gaste del ejercicle en ¢l que won incurridos.
Cuando un aciive Mo se vende @ es retirado del mo, va costo v depreciaciin
acumulads se diminan y la ganancla o pérdida resullante se reconnee coma
imgress o gasto.

d) Costos de Nuanclamibento

Lo costes de Mnanciamiento s reconecen come gaite ea of ejercicko en que son
imcurridos.

ie) Pérdidn por deteriore

Cusndo evisten acontecimientos o cambios economicos que indigquen gue ¢
vilor de un active de largs vida pueda no ser recuperable, In Gerencia revisard
el valor en libros de estos actives. Si luege de eate sndlisis resulta que sa valor
en libros excede su valor recaperable. Se reconocr una pérdida por deterioro
en ¢l estado de ganuncias y pérdides, o e disminuye ol excedenie de
revaluscidn en ol cuso de setives que han sldo revaluados, por un monfo
equivalente ul rvcesa del valor en lbros. Los importes recuperables se estiman
pars cuds scttve o, of no e posible, para cads unldad generadora de efectivo.

El valor recupersble de wn activo de largs vida o de una unided gracraders de
efectivae, v ¢l mayor valer entre su valor ravenable menes los costos de venia 3
su valor de use. E) valor raronable menos los costes de vemta de un active de
larga vids o de una wnldad generadors de efective, es o Importe que se puede
sbiener al venderle, en una trasssccldn electuada en condicione de
independencia mutun cnire partes  bien  informadas, menes s
carreipondlentes costos de ventn. El valor de wso o of valor presente de los
fMlujos futuros de efectivo estimadoes gue se espera obtener de un sctivy v de ona
unldad generadora de efectivo.

i1 Provislones

Las provisienes se reconocen silo cuando la Compafiis tiche uns obligaciin
presente (legal o implicka) coma resultado de un eventn pasado, es probable
que s requberan recunes pars Hguider ls eblipaciin, v se pucde estimar
confablemenie el monte de la ohligacidba. Las provisienes s revivan en cads
ejercicio y se ajustan pars reflejar la mejor estimacion gue ¢ tenga 8 la focha
del balance general Cuanda of efecto del valor del dinere en el dempo o



importante, ¢l monte de la provisdn ev ¢l valer presente de los gasios que se
espera Incurrir para cancelarla.

{g) Pasives v actives contingentes

Las pasives cemmingentes mo ¢ reconocen en lon estadon Mnancleros, sblo w
revelan en nots 3 los estadon financlerns @ menos gue la posthitidad de nns
sallda de recurses ses remonta.

Los activos contingeaies no se reconocen e los evtados Mnancieros, sdlo w
revelan en nots & lnd sstadm Mmancieros ruands & probable que s produzcs
un ingreve de recurses.

Las parthdas tratadas prevismente come pasives o acilves contingentes, serin
reconocidas en los estados (lnancieras del perfodo en ol cual ecurrs ¢l cambie
de probabilidades, rila e, cuande e ¢l cavo de pasives v determine gque n
probable, s virtmalmenie seguro en el cuse de activ, que se producirsd uns
salida e un Ingreso de recurun, respectivamente.

(W) Heconocimienia de Ingreson, eosing ¥ gestos

Las imgreses se reconocerin como sigue: (n) ingreses par Actividades de
comorcializacion de macbles de oficina. Los ajosies deflnitives qur resulian de
lguidsciones Mnales se registran en ol ejercicio en qoe 3¢ emilen. Eston
contratas, debido s que serin liquidedos en ol futurn ¥ en base o las
cotizachones de los contemidos pagables que Nualmente sc¢ scuerden, son
tratados  contablemente como  imtrumentos  financleros  derivadm
incorporados, segin lo establecida por la NC 33 dusirumentos Financierss:
Reconecimientn v Medickéa, v al clerre del ejercicie se ajustan por cambies
significativos em las cotizaclones para refllefjurlos a su valor rasenuble, (b)
ingreses por Intereses, son reconocidos en base sl rendimlento efectivo en
proporcian sl tlempo tramacurrido, ¥ i¢) los demds lagresos ¥ guslos e
reconocen cuands se devengan.

i) Impeesio s ks renia ¥ participackin de los trabajadores diforide

Fl pasivo por Impuesto a la renta ¥ participscidn de los trabajadores diferido se
reconoce por iodas las diferenciss tomporales gravables qoe surgen al comparer
el valar en libros de los sctives v pasivos v su base tributaria, un tencr on curnta
rl momento en gur s¢ ootime que las diferemcins temporsln gur ke dicron erigen,
serin revensades. Bl aétive por impucsie s la rents v participacien de s
trabajudores diferido se reconece por lus diferencias temporales deducibles
entre ¢ valor en libroy de los activos ¥ pasivos y o base tributaris, en ls medids
ef que ses probable yoe en o futuro, la Compahia dispondrd de renta gravahle
contrs la cual pueda splicar luy diferenciss temporakes que reviertan. Fl pasive v
artive s miden a la tusa de Impuste « ba renta v al porcentaje de participacion
de los trabujadores, que se cspers aplicar a ls renta gravable en el aflo en Gue
este paiive wea lquidado o ¢l sctive sea realirndo, usando |a tasa de Impoesio &



Is rents v ¢l porcentaje de participscion de los trabajadorss promulgsds o
wosiancialmenie promulgada en la fecha del balance general El importto s la
remta y participackin de los trabajaderes diferido e recomoce come gasto o
ingreso del ejerciche. o w cargs o abona directamente al patrimenio cuando s
relacions con partidas qoe han sido cargadas o abonadas directamente al
patrimonio.

iJ) Urilidad por accidn.

La utilidad hdslca por scclones mide o dewmpefdlo de una entidad sobre ¢l
perinda reportada v ls mivne se calculada dividiendo la wtilidad disponible para
las secinnes caomunes oo clrculacion a la fecha del halance gemeral

#. Detalle de estados financieres (informacion & revelar)

Estado Financiera:
EN LSS
SALDOS AL
ACTIVO 31/12201)
CAJA Y BANCDS 1. 504101
OTROS ACTIVOS 4124.00
ACTIVOS FUOS 3317191
TOTAL ACTIVO J9&120!
PASIVO:
OTRAS PASIVOS CORRIENTES |.881.24
PATRIMONIO
CAPITAL SUSCRITO YO ASIGNADO 1.200.00
RESERVAS 2151011
GANANCIAS ACUMULADAS 13600 40
| GANANCIA DEL EJERCICIO 1.719.26
TOTAL PATRIMONIO 38.030.77




Patrimonie neto
Cupital Social -

Al 31 de Diclembre ¢l Cuplial Soclsl esta reproveniade por 1,100 scclones,
integramente sutorizadas v pagadas, cuyn valor nominal 8 de § 10.00 por
sccidn que seria un total de § 1200.00.

Cabe indicar que la Compafia ba desarrollade su sctividad econdmica. v se
encuentra operative, ¥ lus cifras que reflejan sus Estados Financieros son Jos
saldos acumulabics con gue s¢ constituyo la compaiia y los coatos y gastos para

poner el megocte en marche,
Estado de Resultadn Ex USS
SALDOS AL

INGRESOS ; 31132012 |

VENTA DE SERVICIOS AT.KbE 43
EGRESOS:
COSTOS ¥ GASTOS ADMMNISTRATIVOS 6527518
GANMANCIA DEL PERIODDO 259215
Estado de Resuliado

Ingresm.

Al M de Meolembre existld ventas por Serviclos, lar mhimas quedo come
pendiente de cobro of valer de $ 0.00

Cabe Indicar que b Compaiias hs desarrollade su actividad econdmica, ¥ se
encuenira operstiva, v les cifras que reflejan sus Estados Financieros son los

saldos acumulables v los costos ¥ gastos pars paner el nogoclo en marcha,
Egresos:

Los egresos fueron mecesarios para poser & la empress operative, lo que
significo trner una ganancia real de USS 159115 s miama goe serd repartida
de ncuerdo a la ley.



Estado de Flujo de Efectivo: EN UUSS
SALDOS AL

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES FINANCIAMIENTO 31/1272013
INCREMENTO DE EFECTIVO NETD =1 362.94
FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACION =1 362.594
INCREMENTOD DE EFECTIVO NETO -1 362 54
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL PRINCIFIO DEL PERIODO 2 F62.94
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIDDO | S0, [h)

El Esado de Flupo de Efectivo se ba clabonsdo en base v s normutiva vigeme y
aplicando las normas mternacionales de informacids financwera, en este se refleja la
el origen ¥ la apheacion del efectivo on el periodo 2003, Cabe mencionar que la
compafiia estd en 100% de operacion por 10 gque se reflejm un saldo de flujos de
efective negativio en U1SS -1 362 94

Estado de Cambios en ef Patrimonin: EN L'SS
SATLDOS AL

CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO 11122013
GANANCIA DEL EJERCICIO 250318
SALDOS AL FINAL DEL PERIODO 1.500.00

Al 3§ de dicwemnbre de 2013 2] Patrimonio refleia un saldo potitivo proveniente de 1a

gmnsncia operucional, ¥ esic momo se estima incremeniario con los remliado del
periodo lisenl 2014, -



