INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES:
A LOS SOCIOS DE CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA, LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA.
LTDA., gue comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2018, estado de resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondiente al efercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estadas financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todas los aspectos importantes, la situacion financiera de CONSTRUCTORA
CORBLANCO CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2018, asi como los resultados y
flujos de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas de Informadidn Financiera aplicables en el Ecuador (NIIF).

Fundamento de la opinion

Nuestra auditonia fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditona. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mds a adelante en la seccion "Responsabilidad del auditor, en
relacidn con la Auditoria de los Estadas Financieros” de nuestro informe. Somas
Independientes de la Compafiia, de conformidad con el codigo de Etica del
Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de Investigaciones Contables del
Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemas obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base
para emilir nuestra opinion.

Informe de los auditores independientes afio anterior

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., por ef
afio terminado el 31 de diclembre de 2017, [fueron auditados por
CONSULFINCO CIA. LTDA.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, en relacion con
los Estados Financieros.

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los
estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas y practicas
contables establecidas en el Ecuador y por el control intemo que la
Administracion considerd necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.



En Iz preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de valorar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segin correspondsa, los asuntes relacionados y utilizando el
principio contable de negocio en marcha a menos que la Administracion tenga
la Intencion de liguidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista.

Los encargados de la Administracion gobierno de [z Compaiia son
responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la
Empresa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros

Nuesiros objetivas son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos, debida a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que indluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte wuna Iincorreccion material cuando ésta exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales
si, individuaimente o en su conjunto, puede preverse razonablemente que
Influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en los
estados financieros.

Como parte de nuesira auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditoria. También:

v Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los
estadas financiercs, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditona para responder a esos riesges y, obtuvimas
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debido a fraude es mayor que aquella resultante de un error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
distorsion o elusion del control intemo.

v Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria adecuados & las
circunstancias pero no con la finalidad de expresar una opinion sobre la
eficacia del control interno de la Compania.

v Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas utilizadas, la
razonabifidad de las estimaciones contables y las revelaciones realizadas
por la Administracion.



v Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del
uso, por parte de la Administracion, de las bases contables del negodio
en marcha y, con base en la evidendia obtenida, concluimas que no
existe una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones
que pueden generar dudas significalivas sobre la capacidad de Ia
Compalila pare continuar como negocio en marcha. Nuestras
condlusiones se basan en la evidenda de auditoria hasta la fecha de
nuestro informe; sin embargo eventos o condicones fuluras pueden
causar que la Compaifila no pueda conlinuar como un negocio en
marcha.

v Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido
de los estados financieros, Incluyendo las revelaciones, y st los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera al que expresen una presentacion razonable.

v Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporative de la
Compafila, con otras cuestiones, el alcance y el momento de la
realizacion de la auditoria y los hallazgos significativas identificadas,
incluyendo las deficiencias en el control interno que identificamos
durante nuestra la auditoria si las hubiere.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes sobre: recomendaciones a la estructura del Control Interno,
y cumplimiento de las Obligaciones Tributarias, Cumplimiento sobre las Normas
de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
delitos, por el ejercicio econdmico 2018, se emite por separado.

f--*"__"“x__

Loja, 10 de marzo de 2019



Informe de Auditores Independientes

CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCHEEROS
31 DE DICIENBRE 2018

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., por el periodo
lerminado al 31 de diciembre de 2018, se presentan de ocuerdo a las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) Pymes, para las Compaiiias que se
encueniran sujetas a su control,

La fecha de transicion de las Nommas Ecuatoriana (NEC) a Nomnas Inlemacionales
de Informacion Financiera (NIIF) de la empresa CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA.
LTDA., fue el afio 2011 y la aplicacion de la nomaliva bajo NIIF es a partir del | de
enerc del 2012 de acuerdo con lo dispuesto por la Superinlendencia de Companias
en su Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008.

Los Estados Financieros 2014 se realizan en base comparativa considerando los
primeros Estados Financieros del afo 2013 de acuerdo a la NIIF1.

En la preparacion y preseniacion de los Estados Financieros finales se han uliizado

las polilicas y principios emilidos por lo administracion de la CONSTRUCTORA
CORBLANCO CIA. LTDA. . bajo NIIF para Pymes.

NOTA 1

BASE LEGAL
CONSTITUCION DE LA CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LIDA.

La Compania CONSIRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., se consfituye mediante
escritura publica celebrada el 27 de abril de 2007 ante el Notario Quinto del cantén
Loja Doctor Galo Casfro Mufioz, e insciita en el Regisfro Mercantil de Loja el 16 de
mayo de 2007 bajo la parfida No. 380 y anotado con el reperforio con el No. 1558.
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Con la escritura de aumento de capital y reforma de estatutos celebrada ante el
Nofario Segundo del contén Lojo Doctfor Vinicio Samienfo Bustamanie el 26 de
agosto de 2014 e Inscrita en el Regisiro Mercantil de Loja el 05 de Sepfiembre de
2014, con partida No. 351 y registrado con repertorio No. 2873.

La compaiia segon sus estatutos pueden eslablecer sucursales, agencias, oficinas,
representaciones en cualquier lugor del Ecuador o el exterior.

OBJETO SOCIAL
La compaiiia liene como objeto social principal:

% La compra, consiruccion y venia de bienes muebles e inmuebles, denfro y
fvera de la provincia de Lojo.

PLAZIO

La duracion de la Companiia es de freinfa afios desde la fecha de inscripcion de la
escrilura, pudiendo disolverse antes del vencimiento del plazo indicado, o podra
promogarlo, sujetandose, en cualquier caso a las disposiciones legales aplicables.

CAPITAL Y PARTICIPACIONES

De acuerdo a la escritura de consfifucion el capital autorizado de la compania es
de seiscientos dolares, divididos en 600 parlficipaciones de un délar cada una, y
mediante el aumento de capilal, ocluaimente la compafia cuenla con el
siguiente capilal:

CAPITAL SOCIAL DE LA CONSTRUCTORA CORBLANCO CIALTDA.

N® | IDENTIFICACION NOMBRE % CAPITAL

1| 1100434610 Eguiguren Valdivieso Claudio 20.833 | 7.625,00

2 1101351941 Proano Molina Byron Gemrman 8,333 3.050.00

3 1101448213 Proaiio Molina Sixto Femando 22,167 10.675,00

4 1102017090 Valdivieso Arias Daniel Eduardo 20,833 7.625.00

5 1100845896 Valdivieso Bumeo Juan Carlos 20.833 7.625.00
CAPITAL SUSCRITO 100,00 |  36.400.00
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DOMICILIO DE LA COMPARIA

La CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., mantiene el numero de RUC
119172159001 y de acuerdo a su Registro Unico de Contibuyentes., su actividad
principal es: Aclividades de Compra y Ventao de Bienes Inmuebles, el domicilio
ribulario se encuenira en la calle José Antonio Eguiguren N° 17-54 interseccion
calle Lauro Guerrere y Manuel Agustin Aguime, pamoquia Sucre, Cantén y Provincia
de Loja. 5u Representante Legal es la Sra. Janeth Rodriguez Riofiio y su Contadora
la Dra. Ondina Paola Espejo Bravo.

LEYES Y REGLAMENTOS

La CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., esta normada y reglamentada por:
Ley de Companias, Ley de Seguridad Social, Cédigo del Trabgjo, Cédigo Tributario,
Ley de Régimen Tributario Infemo y su reglomento, Reglamenfo de Facluracion,
Ceadigo de la Produccion, Codigo de Comercio, Cédigo Civil, reglamento intemno,
Estatutos, resoluciones y, mas disposiciones emifidas por los organismos de confrol.

POLIMCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la sociedad son establecidas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuador y aulorizadas por la Superintendencia de Companias.
las que se basan en las Nomas Ecualorianas de Contabiidad, y bajo Normas
Intemacionales de Infermacion Financiera NIIF.

A conlinuacion se resumen las principales practicas contables adoptadas por la
compania en la preparacion de la informacion contable:

NOTA 2

= Bases de preparocién de Estados Financieros

Los Eltados Anancieros de la CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA., por el periodo
determinado al 31 de diciembre de 2018, se presentan de acuerdo con las Normas
Infemacionales de Informacién Financiera [NIF), para las Compaidias gue se

encueniran sujelas a su control.

=
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La aplicacién de la normativa bajo NIIF es a parlir del | de enero del 2012 de
acverdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias en su Resolucién
No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008.

En la preparacion y presenfacion de los Eslados Financieros finales se han ufilizado
las politicas emitidas por la adminisiracion de la CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA.
LTDA.

. Responsabllidad y estimaciones de la Administracién:

Lo informacién contenida en los Etados Financieros es responsabiidad de la
CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA, los que manifiestan y expresan que se han
aplicado en su folalidod las Normas Infernacionales de Informacién Financiera (NIIF)
Pymes emilidas por el Inlemnational Accounting Standards Boards (IASB).

. Moneda Funcional y Presentacion:

La CONSTRUCTORA CORBLANCO CiA. LTDA, manfiene sus registros contables en
(USD), ddlares, moneda de circulacion en el Ecuador, la confabiidad se ha
procesado en el Paguete Conlable Visual Fac.

NOTA 3

Efectivo y Equivalentes de efeclivo

La compafia elabora el Estado de Fujo de Efectivo, y sus equivalentes, lo que les
pemmite eslablecer proyecciones para inverlir y efecluar los comespondientes
desembobos, de esla manera uliizar los recursos disponibles de vna manera
renfable, y por ende su liquidez sea manejoda de manera razonable.

H Efectivo y Equivalentes al efectlivo incluyen, bancos, efeclive en coja, depdsitos a
la vista, pagos anficipados, olras inversiones de vencimiento maximo de fres meses,
es decir o corto plazo de gran liguidez. para su clasificacion se debe lomar en
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cuenta que son insfrumenios financieros. Las cuentas de efeclivo y equivalentes, se
rigen porla NIC 32, NIC 39 y NIFF 7.

NOTA 4

Propledades, planta y equipos (NIC14)

Las Propiedades, planta y equipo para la enfidad son aclivos fangibles que se
mantienen para su uso en la produccion o suministra de bienes y/o servicios, que

se espera usar durante mas de un periodo econdmico.

Reconocimiento:

Propiedad Planta y Equipo para ser reconocide como aclivo, se verifica que
cumpla con los siguientes requisitos:

a)] Que sea controlada por la empresa;

b] Es probable que la enlidad obtenga los beneficios econémicos futuros
asociados con el acflivo;

c) H costo del activo puede medirse con fiabilidad;
d] Que sea tangible;y.
e] 5e esperan que el biense ulilice por mas de un periodo.

Se reconocerd como Propiedad Planta y Equipo a los actlivos que cumpla con kas
condiciones de aclivo y que su valor sea mayor a los doscientos dolares (§ 200,00),
caso confrario los valores inferiores a este monto se registrardn como coslos o
gasios.

Los elementos de propiedad, planfa y equipos estan expuestos, tanto en su
reconocimiento inicial come en su medicion subsecuente, a su costo historico
menos la comrespondiente depreciacion.

Los costos posteriores (reemplozo de componentes, mejoras, ampliaciones,
crecimientos, etc.) se incluyen en el valor del acfivo inicial o se reconocen como un
actlive separado, sélo cuando es probable que los beneficios economicos futuros
asociados con los elemenios del activo fijo vayan a fiuir al grupoe y el costo del

elemenlo pueda delerminarse de forma fiable. E valor del componente sustituido
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se da de baja contablemente. El resto de reparaciones y mantenimiento se cargan
en &l resultado del ejercicio en el que se incumen.

La responsable del deparfamenio conltable y/o financiero deberd conciliar los
saldos en fibros con los respectivos inveniarios fisicos, al menos una vez al afio, de
manera obligatoria,

Depreciacion:

La depreciacion de la Propiedad Planta y equipo se calcula usando el métedo
lineal para asignar sus coslos a sus valores residuales sobre sus vidas Uliles lécnicas
eslimadas

La vida ofil de un aclivo se reconoce, como minimo, al iémino de cada periodo
anual y, si los expectativas difiieren de los estimaciones previas, y se contabilizaran
como un cambio en una esfimacién conlable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas
Contabiles, Cambios en las Estimaciones Contables y Emmores.

Se lleva un registro de cdlculo de la depreciacion. y en caso de la exislencio de
aclivos entregados en garantia se lleva un registro idenfificando a quien, el
confrato suscrilo, y el liempo que se encuenlre el activo en garantia.

Cuando el valor de un actfivo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su imporie recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venla de activo fjo, se colculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resulfados.

Revelaciones:

Se dejara revelado al final de coda ejercicio economico:

» Emélodo de la depreciacién;
» E valor de la vida dlil;

» Himporle bruto en libros;

» Depreciacion Acumulada;

¥ Pérdidas por deterioro;

[ I CONSTRUCTORA CORBLANCD (1A LTDA. - Informe de Auditoria Exterma sjercico 2018



Revelar si existen aclivos tolalimente depreciados que se encuentran ya dados de
boja. B ratamiento de Propiedod, Planla y equipo se rige por la NIC 16.

NOTA S

« Periodo de presentacién
Los Estados Finoncieros bdsicos se preparan anuolmenle con la informacién
comprendida entre el lro de enero al 31 de diciembre de cada afio.

# LUbro soclales y de aclas

Los documentos que conforman los ibros sociales de la compania son:
= libro de Actas

« libro de Socios y Parficipaciones
e libro Talonario

Las acciones han sido enfregadas a los socios y se manfiene en la empresa el Libro
de Parficipaciones y Socios debidamenie aclualizodo de ocuverdo a los
incrementos de capilal y cedencia de parficipaciones.

Juntas de Soclos.-

En el presenta ejercicio fiscal se han llevado a cabo:

JUNTAS GENERALES N®
05Marzo-2018 1
| JUNTAS UNIVERSALES N*
1
1
I

19-Feb-2018
17-5ep-2018
29-Oct-2018

« Parlicipacién utllidades
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El calcule de las utiidades a los frabajadores se lo hace conforme lo requieren
las leyes laborales, antes del célculo del impuesio a la renta, en un porcentaje
establecido legalmente en 15%.

Debe redlizarse el Informe Empresarial de distibucion de uliidades anle el
Ministerio de Relaciones Laborales para su legalizacion.

Impuesto a la renla

Se lo cdlculo medianle lo aplicacion de la farifa impositiva del 25 %
determinada por la Administracion Trhbutana aplicada a las uliidades
gravadas.

Ingresos

Son los generados por la geslion de la Empresa, su principal fuente de ingreso

es la compra y venta de bienes inmuebles.

Coslos y Gastos

Se consliluyen principalmente por el Costo de Ventas y Produccién, sumdandose
gastos como: sueldos y salarios personal administrative, adicionalmente otros

gasios de administracion v los financieros.

Estimaciones

Lo elaboracion de Estados Financieros, requieren que la adminstracion de la
compania realice cdiculos que modifican los saldos del balance como:

depreciaciones, jubilaciones, provisiones, comeccion de emores.

Empresa en Marcha

Los acfivos de la compaiia estdn en capacidad de cubrir sus pasivos en el
ejercicio econdmico, sin embargo se debe operar con un presupuesto, levantar
indicadores, estralegios e indicadores mensuales, observar las
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recomendaciones efectuadaos, a fin de reforzar los confroles intemos existentes,
y de esta manera garaniizor la sostenibilidad en el largo plazo.

e Administracién
En el presente periodo la adminisiracién de la CONSTRUCTORA CORBLANCO
CIA. LTDA. se encuenftra bajo la Representacion Legal de ka Sra. Janeth
Rodriguez Riofrio.

« Confratos de Trabajo

En el presenie periodo han ingresado dos empleados los cuales se mantienen
en ndmina y son:

PERSONAL CONTRATADO EN EL EJERCICIO AUDITADO

NOMBRE CEDULA CARGO NGRESO | SUELDO

Valdivieso Orlega Juan Emanuele | 1103857425 | Guarda/ Almacén 16/04/2018 600,00

MaldonadoGuerrero Isadora Sofia | 1102734264 | Promotor/Vendedor | 01/05/2018 600.00

+ Otros Conivalos y Convenlos:

Denfro del periodo en revision la compania no posee convenios vigentes.

« Seguros Vigentes:

En la Compaiia CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., de acuerdo al Estado
de Resullados no existe el gasto de sequros en el presente ejercicio fiscal 2018.

REFERENTE A ESTADOS FINANCIEROS
(Expresado en USD Délares)

NOTA é&. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES UsSD 19.800,27
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SALDO

CODIGO CUENTAS AUDITADO

31-DIC-2018
1010101001 | Caja Chica 100,00
1010102001 | Banco del Austro # 1160134-0 1.216,31
1010102002 | Coop. Fortuna Cla. Ahomo # 440101003755 772,38
1010102003 | Muluaista Pichincha # 208007799 142,53
1010102004 | Banco Pichincha # 5486218100 B09.17
1010102005 | Banco de Loja # 2901110394 16.739,88

B Efeclivo y sus Equivalentes presenta al cieme del balance el monto de USD
19.800.27 y conslituye los recursos provenientes de lo actividad econémica de la
empresa que son manejados a lravés de las cuentas comentes y de ahomro en
enfidades financieras y la cuenla Fondo Caja Chica.

El Fondo de Caja Chica comesponde a USD. 100.00 valor uliizado para gastos
menores. Se debe mantener el fondo siempre con saldo disponible de tal manera
que el efeclivo no falle y asi evilar préstamos por parte de los empleados. Al
momento del cieme del ejercicio se encontré saldo de Caja Chica ésta se
encuenha bagjo la responsabilidad de la secrefario de la empresa. No existe la
nomaliva para el manejo del efectivo.

Las cuentas comentes son conciliadas con los mayores contables al finalizar el
mes Durante el periodo de anadlisis, se han mantenido cinco cuentas, de las cuales
auditoriao exlema a lravés de gerencia efeclud la circularizacién para confirmar su
saldo. Se ho recibido respuesta de las enlidades financieras en donde cerlifican
los saldos al 31 de diciembre de 2018, valores que cuadran exactamente con el
mayor y la conciliacion bancaria.

NOTA 7.

ACTIVOS FINANCIEROS USD 25.44224
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CODIGO CUENTAS Agghigﬂ
31-DIC-2018

1010203 ACTIVOS AINANC, MANTENIDOS HASTAVENCIMIENTO

1010203001 | Cerlificados de Aporiacion/Coop. Fortuna 1.638.89

101020501 CUENTAS POR COBRAR - VARIOS

101020501001 | Empleados 14.164,77

101020501003 | Varios por Cobrar B8.444.84

101020501008 | Préstamo: Inmobidiaria Conrio Cia. Lida. (Préstamo 1.000,00

101020501011 | Dep. Garanlia LMunicipio de Loja 193,74

Son valores pendientes de cobro, no se incluye la provision comespondiente. B
rubro de mayor valor comesponde a Empleados y Varios por Cobrar, con
relacién al rubro Varios por Cobrar no se hizo llegar a Auditoria Externa el auxiliar
comespondienie del defalle de personas inmersas siendo imposible efectuar su
circularizacion lo que no pemilié comoborar la perfinencia del saldo.

Con respecto a las Cuenias por Cobrar-Varios debe realizar uno depuracion,
para lo cual se deberia hacer alguna gestion de cobro y recuperar dichos
valores.

NOTA B.

INVENTARIOS USD 986.836,33

En este rubro se agrupan las cuenias que son objeto de inversion para la venta.
en los mismos se registran los gastos incumidos para el proyecto.
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e de es
CcCoDIGO CUENTAS ASE}'{TDD
31-DIC-2018

1010302 INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO

1.01.03.02.01.01.001.1 |Lote de Temeno /Conj. Rio Blanco 600.000,00
1.01.03.02.01.01.002.2 |Alcabalas y ofros /Conj. Rio Blanco 3.444,08
1.01.03.02.01.01.003.3 |Habor. e Inscrip. Escritura /Conj. Rio Blanco 610,51
1.01.03.02.01.01.099.9 |Costo de Venias Temeno -604.056.59
1.01.03.02.01.02.005.5 |Arquitecténicos e Ingieneriles/Conj. Rio Blanco 20.330.55
1.01.03.02.01.02.006.6 |Cambio de Uso de Svelo /Conj. Rio Blanco 1.466.40
1.01.03.02.01.02.007.7 |Estudio de Iimpacto Ambiental 1.680,00
1.01.03.02.01.02.008.8 |Disefio Extrutural -Conj. Rio Blanco 2.329,60
1.01.03.02.01.02.009.9 |Estudio de Pavimento y 3.528.00|
1.01.03.02.01.02.099.9 |Costo de Ventas/Planificacion -29.334.55
1.01.03.02.01.03.003.3 | Agua Potable/Conj. Rio Blanco 935,31
1.01.03.02.01.03.004.4 | Materales /Conj. Rio Blanco 2.943.955.22
1.01.03.02.01.03.005.5 |Transporie de Maleriales /Conj. Rio Blanco 319.713.36
1.01.03.02.01.03.009.9 |Mano de obra /Conj. Rio Blanco 1.032.884,.21
1.01.03.02.01.03.010.10 | Alquiler de Encofrado/Conj. Rio Blanco 12.993.46
1.01.03.02.01.03.011.11 | Empasie y Pintura/Conj. Rio Blanco 202.505,27
1.01.03.02.01.03.012.12 | Cloraboyas y Pasamanos /Conj. Rio Blanco 1.810,90
1.01.03.02.01.03.013.13 | Alcantarillado /Conj. Rio Blanco 558.44
1.01.03.02.01.03.015.15 | Imp. Tasas y Conhiibuciones/Conj. Rio Blanco 3.560,39
1.01.03.02.01.03.016.146 | Honorarios y Servicios Conj. Rio Blanco 16.418,18
1.01.03.02.01.03.099.9 |Costo de Venlas/Construccion -4.555.334.74

Mov. Tieras, Vias, Aceras, Agua Pol., Red Eléc. y
1.01.03.02.01.05.001.1 |Telef Conj. Rio Blanco. 785.198,45
1.01.03.02.01.05.002.2 |Redes Eléc. y Telefdnicas -Conj. Rio Blanco 62.999.19
1.01.03.02.01.05099.9 |Costo de Venlas /Urbanizacion -848,197.84
1.01.03.02.02.01.01.001 | Lote de Tereno- Uib. Amable Maria 592.240,18
1.01.03.02.02.01.02.01 |Eludio Top.-Ub. Amable Maria *Vislasol” 16.548.31
1.01.03.02.02.01.02.03 |Imp.. Conhib. y otros AmableMaria (VistaSol) 25.906,95
1.01.03.02.02.01.02.04 |Bludio Eléctrico y Telelonico - Urb. Vista 5ol 494,51
1.01.03.02.02.01.02.05 |Eludioy Dis. Pav. - Ub. Amable Maria "VistaSol® 3.029,78
Estudio de Agua Polable y Alcantarilado- Urb.

1.01.03.02.02.01.02.06 | Amable Maria "VislaSol 2.190.50)
1.01.03.02.02.01.02.07 |Disefio Arquit. Urlb. Amable Maria “VisiaSol 4.935,45
1.01.03.02.02.01.02.08 |Disefio Extructural - Urb. Amable Maria “Vistasol® 798,00
1.01.03.02.02.01.03.001 | Intereses Bancarios-Urib. Amable Mara "Vista Solf 180.206,57
1.01.03.02.02.01.03.002 | Interes a Terceros Urh. -Amable Maria *Visia Sof 143.774.85
1.01.03.02.02.01.04.001 | Materiales Urb. Amable Maria *VistaSol 207.053,13
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1.01.03.02.02.01.04.002 | Transporie Urb. Amable Maria "VistaSol" 77.105.56
1.01.03.02.02.01.04.009 | Mov. de tierras - Ub. Amable Maria “Vistasol 40.735,51
1.01.03.02.02.01.04.010 | Mano de obra - Urb. Amable Maria "Vistasol' 68.496,80
1.01.03.02.02.01.04.011 |Red Elec. y Telel- Urb. Amable maria “Vistasol 13.615,57
1.01.03.02.02.01.04.012 | Conslr. de Vias -Urb. Amable Maria "Vistasol 2299508
Honor. Catastros, Agua, Alcant., Planimetria,
1.01.03.02.02.01.04.013 | Perfiles / Urb. Amable Maoria 1.747.20
1.01.03.02.02.01.05.001 | Sueldo y Salarios - Urb. Amable Maria *VistaSol 91.525.63
1.01.03.02.02.01.05.002 | Dec. Tercer Sueldo- Urb. Amable Maria *VistaSol” 7.322,02
1.01.03.02.02.01.05.003 | Dec.Cuario Sueldo- Uib. Amable Maria *VislaSol® 4.637.38
1.01.03.02.02.01.05.004 | Aporte Palronal - Urb. Amable Maria *VistaSol” 12.024.16
1.01,03.02.02.01.05.005 | Fondos Reserva - Urb. Amable Maria "Vista Sol 2.978,59
1.01.03.02.02.01.06. Cons. Bec. Telef. - Amable Maria URB.” Vislasol 70.165,66
1.01.03.02.02.01.09. COSTO DE VENTAS - URB. VISTASOL -791.568.06
1.01.03.02.02.02.01.001 | Lole de Tereno-Urb. Epoca 136.499,54
1.01.03.02.02.02.01.002 | Imp.. Confr. y ofros Urb. Epoca [Mirasierra) 5.058.96
1.01.03.02.02.02.02.001 | Estudio Topogarfice -Urb. Epoca 1.866.20
1.01.03.02.02.02.02.002 | Estudio Blec. y Telef. - Urb.Epoca|MIRASIERRA) 336,00
1.01.03.02.02.02.02.003 | Dsefio Urbanisfico- Urb. Epoca{MIRASIERRA) 537,82
1.01.03.02.02.02.03.001 | infereses Bancarios-Urb. Epoca 2842.45
1.01.03.02.02.02.04.001 | Materiales -Urib. EPOCA (Mirasiema) 16.644 84
1.01.03.02.02.02.04.002 | Mano de Obra -Urb. EPOCA [Mirasiema) 3.811.84
1.01.03.02.02.02.04.003 | Movimienio de fiemas- Urb. EPOCA (Mirasiema) 46217
1.01.03.02.02.02.04.004 | Consl. de Red Telefonica - Urb. Epoca Mirasierra 1.366,40
1.01.03.02.02.02.04.005 | Const. de Red Elécirica - Urb. Epoca Mira §. 5.174.40
1.01.03.02.02.02.04.006 | Catasl. Agua, Alcantar.- Urb. Epoca Mirasierma 280.00
1.01.03.02.02.02.04.007 | Esludio de Suelos -Urb. Mirasiema 800.02
1.01.03.02.02.02.09.99 |Costo de Venlas EPOCA -Urb. Mirasierra -&3.208.66
1.01.03.02.0%. Casa Urbanizaciéon MIRASIERRA 7.337.25
1.01.03.02.06. Lote de Temeno ROXANA 88.067.77
NOTA 9.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

UsD  3.554.00

En cuanto a la cuenta Anlicipo a Proveedores se registran valores enlregados

a proveedores.
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SALDDO
31-DIC-2018

1010403 ANTICIPOS A PROVEEDORES
1010403051 Anficipo Millon Montalve Mena 1.500,00
1010403058 Anficipo ERSSA -Garantia 54,00
1010403068 Anficipo a Paola Espejo Bravo 1.900.00
1010403095 Anficipo a Viclor Japén 100,00

ACTIVO NO CORRIENTE

NOTA 10

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO UsD 3.317,05

SALDO
CoDIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018

10201 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
10201001 Equipo de Computacién y Software 8.955.74
10201002 Equipo de Oficina 1.820.02
10201005 Maquinaria y Hetramientas 992,00
1.02.01.12 (-] DEPREC. ACUM, PROP. PLANTA Y EQUIFO
1020112001 Dep. Acum. Equipo Computacion y Software -1.072,00
1020112002 Dep. Acum. Equipo de Oficina -1.026,58
10201 12003 Dep.Acum.de Maquinaria y -422.13

Los elementos de Propiedad, Planta y Equipo se valoran inicialmente a su

precio de adquisicion, y cualquier costo directamente atribuible para poner al

acfivo en condiciones de operacion para su uso,
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Posteriormente al registro inicial los elemenios de propiedad, planta y equipo se
considera la depreciacién acumulada, mienfras que los costos de
mantenimiento que representen un incremento a la productividad, capacidad
o eficiencia de la vida 0fil, capitalizados incrementan el valor de dichos bienes.

Propiedad plania y equipo, se encuentra depreciada de acuverdo a los
porcentajes establecidos por la nomafiva fribularia, ufiizando el método de
linea recta.

Muebles y enseres, se conlabilizan a su coslo, menos la depreciacion
acumulada, se considera valor residual y se aplica el porcentaje determinado
por la normativa fributaria 10%.

Equipo de computacién, se aplica el porcentaje determinado por la normativa
fributaria 33% y. no se considera valor residual, la tolalidad de bienes han

cumplido su vida Ufil

En el presente periodo no se evidencia incremento significativo de Propiedad
Planta y Equipo y para el ejercicio 2019 se dard valores residuales cuyos aclivos
cumplan su Ofil.

NOTA 11.
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS USD 40.003,70
SALDO
CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018
10205001 Retencion Fuente |, Rentfa 841,21
10205002 Anlicipo Impuesto a la Renta 39.162.49

Los Activos por Impuestos Diferidos comprenden los valores por relenciones
recibidas por la venia lotes que el presenle ejercicio asciende a USD 841,21,
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generandose un crédilo enrenfa y el ubro de Anficipe de Impuesto a la Renta el
valor el que monfo USD 39.162,49 que constituye el cdlculo del Anficipo Renfa de
los afios 2016 y 2017 que debieron liquidarse como impuesto a la renta minimo
conforme a lo dispuesto por normativa friibutaria.

NOTA 12.

PASIVO CORRIENTE USD 217.387.64

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR/CLIENTES USD 81.729,42

SALD
CODIGO CUENTAS AUDHADDD
J31-DIC-2018

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES
2010301010 Varios por Pagar 3.598.54
2010402 URBANIZACION *VISTASOL"
2010402016 Oswal Valencia Sanchez - Lote # 3 Mz-D 12.500,00
2010402017 Ximena Gonzdlez Tomes - Lole # 9 Mz-A 14.335,00
2010402020 Edgar Manuel Orddniez Salings - Lote # 3-4 Mz- 25.530,00
2010402021 Diego Alberto Apolo Huanca - Lote #2 Mz-E 12.694,00
2010402022 Edgar Manvel Ordéniez Salinas - Lote # 5 Mz-A 9.425,00
2010402023 Aminael Sanchez Rodriguez - Lote # 8 Mz-E 3.500,00
2010404 CONTRATO SRA. SANTORUM
2010404001 Nohemi Santorum Bemd 147,08

Para verificar ko consistencia de los soldos se procede a revisar los valores
ingresados como anlicipos por la compra de loles, los mismos que se liquidan
cuando se escrituran cada lofe con el comespondiente comprobanite de venta.

Se verifico que se regisira individualmente en formato Excel los Auxiliares por cliente

de acuerdo a los abonos de cada lote, llevandose un conidrol de los mmos.

Bl Pasivo Comiente es razonable con relacién al Actlive Comiente por lo tanlo la
empresa al 31 de diciembre de 2018 fiene liquidez. Aplicando la formula el
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resullado es 4.76 % lo que es saludable y significa que estd demostrado que la
empresa puede cubrir sus obligaciones a corfo plazo.

Prueba de Liquidez 476 %
Activo Comienle 17035.632.84
Pasivo Comiente 217.387 .64
NOTA 13
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES USD 31.045.44
SALDO
CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018
2010701 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
IEDID?DIWE Iva Ventas 17% 2.420,28
2010703 Cias por Pagar Aporte Personal IESS 466,33
2010707 DIVIDENDOS POR PAGAR
201070702 Dividendo - Hnos. Proafic Molina 25.672,00
201070703 Dividendos -Socios 2.486,85

Bajo este componente se registran, obligaciones como agentes de retencién: de la
revision se desprende que el valor a pagar de acuverdo al formulario 104 por IVA en
ventas a Diciembre/18 es de USD 2.420,28.

Asi mismo se procede a revisar en el valor por aporle personal IESS el monto de USD
466,23 y comesponde a los apories de Diciembre/18 que se cancelon en el

Enero/19.

Se verifica que existen valores por Dividendos por Pagar a socios de la empresa que
se amastra de ejercicios anteriores.

NOTA 14
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CUENTAS POR PAGAR
TRANSFERENCIA DE ACCIONES USD 104.612.65
SALDO
CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018

20108 CUENTAS POR PAGAR/TRANSF. DE ACCIONES
20102001 Ing. Claudio Eguiguren 26.153,14
20107002 Ing. Juan Carlos Valdivieso 26.153.14
20109003 Ing. Daniel Valdivieso 26.153,14
20109004 Ing. Sixto Proafio 26.153,14

Las cuenlas por pagar por fransferencia de acciones de socios, se vienen
arasirando de  ejercicios anteriores, como producto de la fransferencia de
acciones que no se han legalizado hasta la fecho, por lo que se sugiere su

liquidacion o geslionar anle el organismo compelente Superintendencia de
Companias sobre su tratamiento.

NOTA 15.

PASIVOS NO CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR USD 898.698,20

SALDO
CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018

2020201 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2020201004 Préstamo - Ing. Fernando Proaio Molina 70.000,00

2020201007 Préstamo - Ing. Daniel Valdivieso Arias 139.641,72

2020201008 Préstamo - Dr. Byron Proario 70.000,00

2020201009 Préstamo- Ing. Juan Carlos Valdivieso 139.586,94

2020201010 Préstamoe- Ing. Claudio Eguiguren 138.250,04

2020201011 Préstamo- Ing. Sixlo Proafio 195.403,22

2020201012 Préstamo- Dr. German Proafio 55.816,28

2020201021 Préstamo - Sr. Manuel Eduardo Valdivieso 90.000,00
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Registra los valores presiados por lerceros con el objelo de inyeclar fondos
disponibles para el desarrollo de los diferenles proyecios inmobiliarios por los cuales
la empresa paga un inferés minimo mensual a determinados prestamistas, intereses
cancelados fravés del respectivo comprobante de venta y la retencién a la renta.

NOTA.16
PATRIMONIO NETO UsD -37.132,25
CODIGO CUENTAS 533"%0
31-DIC-2018

301 CAPITAL

3010 CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

30101002 Ing. Femando Proafio Molina 10.675.00
30101003 Dr. Byron Proano Molina 3.050,00
30101004 ing. Claudio Eguiguren Valdivieso 7.625,00
30101005 Ing. Juan Carlos Valdivieso Bumeo 7.625,00
30101006 Ing. Daniel Valdivieso Arias 7.625,00
304 RESERVAS

30401 Reservas Legal y Facultativa 12.890,20
304 RESULTADOS ACUMULADOS

30401 Pérdidas y Ganancias Acumuladas -259.774,30
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO

30701 Pérdidas y Ganancias Acumuladas 173.151.85

El capital suscrito y pagado ha variado desde su consfitucidon, en el periodo de
revision se presenla el saldo de USD 36.600,00 distibuido en los cinco socios.

En cuanlo a la Reserva Legal cubre un 36 % del capital suscrito, la misma que debe
incrementarse de acverdo a lo dispuesio en la Ley de Companias.

Las Pérdidas y Ganancias Acumuladas presenfan un sakio negafivo de USD
259.774.,30, situacion que ubica a la compaiiia en un margen de riesgo de alcanzar
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el estado liquidacion y/o observacion por parte de la Superintendencia de
Compainiias.

Con relacion al resultado del ejercicio 2018. tenemos que la cuenta Pérdidas vy
Ganancias del Periodo presenta el valor de USD 173.151,85, el mismo que luego de
calcular el 15% de frabajadores, la Reserva Legal, debe calcularse el Impuesto a la

Renla.

NOTA 17.

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS USD 1°257.496 4%
CODIGO CUENTAS Agnnmu

31-DIC-2018

4101 VENTA DE BIENES
4101003 Lotes - Urb. Vislasol 1.087.202.00
4101004 Lotes - Conjunto Rio Blanco 20.000.00
4101005 Loles - Mirasierra 90.300.00
4102 CONTRATO DE URBANIZACION
4102001 Conlrato Convenio Urganizacion - Amable Maria 59.991.00
410602 INTERESES FINANCIEROS
41080201 Infereses Bancarios 3.49

Los ingresos comesponden a las ventas de loles en urbanizaciones Vistasol, Rio
Blanco, Mirasierra, Urbanizacién Amable Maria, efecluadas en el periodo auditado,
como producto del giro ordinario del negocio, se evidencia que los ingresos se
ajustan al objeto social, y se encuentran sustentadas en los comprobantes de
venta comespondientes, las mismas que han sido conciiodas con la cuenta de

mayor.

NOTA 18. COSTOS Y GASTOS
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COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION UsD 988.832,19
SALDO
CODIGoO CUENTAS AUDITADO
J1-DIC-2018
51 COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION
510106001 Costo de Ventas de Productos Terminados B3.408.55
510106008 Costo de Ventas - Mirasiema 63.208.66
S10106009 Costo de Ventas - Urb. Vistasal 791.568,04
S10106010 Costo de Ventas - Convenio Sra. Santorum 50.445.92

Los Costos de Venta y Produccidn se encuentran relacionados directamente con el
objeto social de la compaiiia, su mayor porcentaje se da en el Costo de Ventas de
los diferentes proyeclos del periodo auditado.

Se evidencia el procedimiento contable bajo el sistema de coslos, mélodo ulifizado
en el registro de la adquisicibn de bienes y/o servicios que se cargan a cadao
proyeclo y al concluirse éstos se devengan delerminando de esta manera el costo

del producto para la venfa o cosio de venta.

NOTA 19. GASTOS USD 95.512.45
CODIGO CUENTAS Py
31-DIC-2018
52 GASTOS
5201 Judiciales 94,80
52010100 Sueldos 19.814.00
520101002 Décimo Tercer Sueldo 2.109.13
520101007 Décimo Cuarto Sueldo 193,08
520101009 Bonificaciones 5.160,75
520102001 Aporte Patronal IESS 3.303.29
520102002 Fondos de Reserva 1.586.84
520105 Honorarios, Comisiones y Dietas 24.178.14

] I COMSTRUCTORA CORBLANCD A LTDA - Informe de Auditoria Externa ejercicio 2018



Informe de Auditores Independientes

520108
520110
520112
520115
520116
520118
520119
52012101001
52012101002
520220
520228001
520228002
520228003
520228004
520228006
520228007
520228010
1520228011
S20301001
520305001
52040201

Mantenimienio y Reparaciones
Comisiones

Combustibles

Transporle

Gaoslos de Geslion

Agua, Energia, Luz y Telecomunicaciones
Nolarios y Regsiradores de la Propiedad o M.
Dep. Equipo de Oficina

Dep. Maquinaria y Heramientas
Impuestos, Contibuciones y Oiros
Copias y Anilllados

Publicidad

Gaslos Varios

Suministros de Oficina
Confribuciones

Amiendo

Sequridad Privada

Capacitacion

Intereses Bancarios

Comisiones Boncarias

Gastos no deducibles del ano

1.627,88
738,42
16,54
2,00
55,63
3.786,96
3.540.90
174,53
7920
19.718.51
282,61
224,00
428,58
528,32
1.493,03
3.504,60
1.385.44
60.00
148,03
120,64
1.156,60

Los registros contables de lao empresa, presentan un desglose de los gaslos,

uliizando uno clasificacién de aocuverdo a la naluraleza y funcién de los mismos
denfro de la empresa, lo que proporciona informacion confiable y mas relevante.,
para llevar a cabo la aoclividad principal de la empresa. Los gaslos mas
significafivos dentro de este componente, eslan los Sueldos, Honorarios, Impuestos

Municipales y los Servicios Basicos.

NOTA 20. ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

Provee informacion importante para los administradores de la empresa y permite
conocer la salida de los recursos en un momento determinado, asi como nos
pemite realizar un andlisis proyectivo para sustentar la toma de deckiones en las
acfividades financieras, operacionales, administrafivas y comerciales.
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independientemente de la acfividod que se redlice, es indispensable confar con
informacion financiera confiable, una de ellas es la que proporciona el Estfado de
Flujos del Efectivo, mediante el cual valoramos enfradas y salidas de efeclivo por
aclividades de operacién, inversion y financiamiento, lo que servira a la gerencia a
fomar decisiones oporlunas, de alli lo imporlancia que se cuente con esta

hemamienta mes a mes.

NOTA 21.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL GUE SE INFORMA

Enire el 31 de Diciembre de 2018 y lo fecha de emision de los estados financieros,
no se han producido evenlos que en la opinion de la Adminstracion de la
compania, pudieran fener un efecio significalivo sobre las cifras de los eslados
financieros que se hayan revelado en los mismos.
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