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INFORMACION GENERAL. 
(a) Objeto social y actividad 

Constructora LUDEM Cia, Lido. se consituyó el día 24 de abri del 2007 on la Ropubica del 
Ecuador y su principal acttdad económica y comercial es de "Compra y Venta de Bines 
Inmuebles" a cambio de una retribución o por contrato, y au domicio legal está ubicada en 
la Provincia de Loja, cantón de Loja. ena parroquia Sucre 

      

La compañía está autorizada y registrada por la Superintendencia de Compañía con al 
expediente No, 201321. En ella 18 de Majo de 2007, la acminisracón inbutaria (SI) /8 
largo el. Regítro Único Cantriuyente No, 1191721493001 gara iiiar sus actvidados 
comerciales en cumplmientos de las ncrmas trtutarias 

  

(2) Aprobación de los estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 ds dicembre del 2015, han sido emos 
con la autorización de la Gerenca General el 20 de Abri de 2018 y posteriormente fueron 
puestos a consideración dela Junta General de Accaris 

  

  

RESUMEN DE LA PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen las principales poliicas contables acoptadas en la preperación de 
stos estados financieros, Tal como lo require la NIF, estas poliicas han sido disoñadas en 
función de la NIF para PYMES vigentes al 91 de diciembro del 2013 y. aplicadas de manera 
untormes a todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros, 

  

  

Bases de Preparación 
Los presentes astados fnancieros se han elaborado de acuerdo a la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIFF para las PYMES) emeida 
or el Consejo de Normas Intemacionsles de Contabridad (1ASB) que han sido acoptadas en 
Ecuador y representan lo cpCÓN integral expictas y sin reservas de las relerdas normas 
intemacionales y apicadas de manera unormes alos ejercicios que se presentan 

Los estados fnancieros dela Compañía han sio preparados sobre la basa delcastohistrico. 

La preparación de los estados financieras coniome a las NIF 1equiere el usa de ceras 
estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerzan yu julio en el proceso 
de aplicación de las policas contables de la Compañía En la Nota 3 se rovelan las áreas que 
implcan un mayor grado do juicio o complejidad o de las áreas donda los supuestos y estimados 
son signiicalwos para los estados financieros 

  

  

Debido a la subjlvidad innerente en este proceso contable ls resultados reales pueden dar 
e las montos estimados pora administración 
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Cambios en políticas contablos y dosglosos. 
(2). Normas nuevas y modificadas, adoptadas por la compañía 
No hay NIF a inteprataciones CINIF que sean efecivas por primers vez para el ejer 
financieros que comienza a partir de 1 de enero de 2012 que se espare que tengan un electo 
sigmficatwo sobre la Compañía 

  

  

A la fecha de emisión de estos estados Imancioios, so han publicado nuevas normas, 
mosiicaciones e interpretaciones que todavia no han entrado an vigencia y que la Compañía no 
ha adoptado con anticipación, para estedos financieros a parir 1 ensro de 2013 estan son de 
aplicacion obigatoría de las fechas mgicadas a contiuación 

  

  

     Noena Tios de cambio   coa as 
  

  

  

Secciones 34:58 y 7 Enmienda Presentación Estados Financieros 1 e Enero del 20 
Seccón 10 Enmienda Polticas estaciones errores cortbles 199 En6t0 8 2019 
Seccón 13 Enmenda. Inentonos 1 de ano del 2015 
Seccen 17 Enmienda parta y equpos 1 de enero del 20 
Seccon2s Esmenos años 196 nero el 2013     
Seccón 28 Enmienda los empleacos 1 enero del 20ta 

La compañía estma que, considerando la naturaleza de sus acivitaces, no s 
impacto sgnífcatvo en las estados Inancieros de su aplicación Incio 

  

Moneda funcional y moneda de presentación. 
Los estados financioros se preparan en la moneda del ambiente económico donde opera la 
Compañia (moneda funcional) Las olfas Incluidas en los estados financieros asjuntos estan 
expresadas en dolares ostadounidanses que corresponde a la moneda funcional y us 
presentación de la Compañía. A menos que so indque lo contrario, las rra inclucas on los 
estados financieros adjuntos astán expresadas en dólares estadoundenses 

    

Efectivo y equivalente de efectivo. 
El efeciwo y oquivalonte al efeciwo incluyen el efectivo en caja, lo 
entidades de erédio y otras inversiones a corto plazo de gran la 
úrginalde tres meses o menos. 

depósitos a la vista en 
2 can un vencimiento   

Activos y pasivos financieros 
Clasificación 
La compañía clasica sus activos y paswos Ínancieros en la sguentes categorias 1) 
préstamos y cuentas por cobrar y 2) “Obligaciones y cuentas por pagar La ciel 
enondo del propósito para el cual sa adquieren los acios financieros o se contrataran los 
pasivos La compañía define la clasificación al mamento de su reconosmiento inci, 
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AL 31 de diciembre de 2015 la compañía mantuvo sctwos fnancieros en las categorías de, 
préstamos y cuentas por cobrar" De gual forma, la Compañía mantuvo pastos financieros en 

la categoria de, “obligaciones y cuentas por pagar. Las corteristicas de las mencionadas. 
categorias sa explican a continuación 

í9).— Préstamos y cuentas por cobrar 
San aciwos financieros no derivados que dan derechos a pagos fos o deteminables y 
ue no colizan en un mercado actwo. Se incluyen en l actwo corriente, oxcepla por las 
de vencimiento meyor de 12 meses contados gesce la fecha el sstado ce stusción 
financiera que se presentan como activos no corn 
cobrar de la Compañía comprenden princpalmente cuentas por cobr 
relacionadas y atras cuentas por cora” 

  

  tes. Los prestamos y cuentas por 
a cuentes,   

(6) Obligacones y cuentas por pagar. 
Representados en el estaco ds sfuación Inanciera par cuentes por obigac 
por bienes o servclos adquiridos on el curso normal de operacón, repres 
principalmente por proveedores, comsiones a agencias de publiidad y acreedores po 
canje, Se incluyon on el pasivo corriente, excapto por los venimiantas mayores a 12 
meses conlacas a partr de la fecha del estado ce susción financiera, Al 31 de 
diciembre de 2015, la Compañia no presenta las cuentas por pagar can vencimientos. 
mayores a 12 meses, por lo que esos saldos se incluyen en el pasivo corriente 

  

  

  

  

Reconocimiento y medicion inicial y posterior 
18) Reconocimientos. 

La compañra reconace un acto a pasivo Inanciero en el estado de situación financira ala 
fecha de la nagociacion y se teconocan cuando se compromote a comprar o vender al 
activo o pagar el pasivo, 

  

(1D) Medición mia 
Los actwos y pasos financieros son medidos inicalmente a su var razonenie mas 
cualquier costo atbuble a la lransaccón, que de ser signfeatvos, es reconocdo como 
pare del acto o pasivo financiero, siempre que el aciwo o paso financiero no sen 
esignaco como de valor razonsbla a traves de ganancias y pérdidas Con postenoridad al 
reconocimiento nic la Compañía valoíza los mismos como se deserise a continuación 

    

(6). Medición postenior- 
1 Préstamos y cuentas. por cobrar Se miden al costo de su valor noma, cuanto el 

recho se amplía más alá de las condiciones de crédito normales so aplica el métoco 
de miereses efectwo,   

ik. Cuentas y documentos por Pagar: Se muden al costo amorizado aplicando el métoso 
de interés efectivo. No obstante, los pasios fizancioros que no lengan un to de 
interés ostablecdo, el importe venza a se espere reciar en si corto plazo yla el efecto 
de actualizar na sea sgníficatwo, se veloran por su valor nominal
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(Décimo tercero y décimo cuano sueros y aportes sl Insituto Ecuatoriano de Seguidas: 
Social Se apronsionan y pagan de acuerdo a la lagisación laboral vigente on el Ecuador 

2.132 Beneficios de largo plazo. 
blación patronal y desahucio no fondeados) 

El costo de estos beneficios definidos establecidos pora leyes laborales ecuatorianas se registra 
con cargo a los gastos del ejercicio y su pasivo representa al 100% del valor presenta de la 
¿bligacón, a la leche del estado de tuación financiera, para todos las trabajadras que a asa 
echa se encontraban prestando servícios a la Compañía. Dichas provisiones se catormina 
ú“anualenemte con base a estudos actuarales practicados por un actuario indepenciente usande e 
método de crédito unitario proyectado. 

  

Las hipótesis actuariales Incluyen estimaciones (variables) como son, en adeión a la! tasa de 
descuento, tota de morigldad, edad saxo. año de servicos, remuneraciones, incremento futuro 
de remuneraciones, tasa de rotación. ente cas. 

  

Las ganancias y pérdidas actuarales que surgen de los ajustes basados un la expirienca y 
Cambeos en los supuestos aciuariaes 88 cargan al patrimonio neto en el oo resulaco integral 
an el periodo en el que surgen. 
Los costos de los servicios pasados se recenocen inmediatamente en resultados del año, a 
menos que los cambos estén condicionadas a la contíwitad de los empleados en seracia 
durante un periodo de bempo especifico (periodo de consolidación) En este caso, los costos por 
servicios pasadas se amorizan según el método Ines durante el periodo de consolidación. Al 
irte del aña las provisiones cubren a tados las trabajadores   

214 

  

ticipación de los trabajadores en las utilidades. 
El 15% de la utiiac anual que la Compañía debe reconocer en concepto de participación labora 
en las ullidados os registrado con cargo a resultados del ejercicio en que se devarga, con basa 
en las sumas por pagar exigibles. 

215 Provisión corriente 
La compañia regisva provisiones cuando: 

(lo. Existo una obligación presenta, ya sea legal o implica. Como resultados de eventos 
pasados, 

(Es probable vaya a sor necesario una salda de recursos para iguidar la orgación y. 

(ll), El monto se ha estimado deforma fist 

Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Compañía, ala fecha 08 
dlerre de los astadas financieros, e los desembolsos necesarios para lquidar la obligación
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Roconocimiento de Ingresos y gastos 
2:16: Ingresos por servicios do construcción do Vivienda, y otras relacionados con la operación 

Los ingresos se reconocen en los resullados cuando se han prestaco los serví ndo el 
import de los mismas se puede valorar con fablidad y es probable que los beneficios 
económicos futuros fuyan a la Compañía Los ingresos se mien al valor razonable de la 
contraprestación racbida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta 
estrados por cuenta del Gobierno del País Ecvatorano. 

  

2:62 Ingresos Financieros 
Los ingresos por intereses y rencimientos se Ieconocen sobre la base de la proporcion del 
tiempo transcurrido delos aciwos fmancisres acquiros. Us 

  

sl metoco de ineros efectiva 

2:62 Gastos 
1 Sereconacon por el método del evengaco, 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estacos fmancieros requiera que la adruisiración realice estimaciones y 
útice supuestos que afectan los montos incvidos en eslos estados fmaneros y sus notes 
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos uizados por la Compalía se encuentran 
basadas an la experiencia história, combios en la Indust e informacion sumnstrada por 
uentes extemas calíicacas. Sin embargo, los rasultados finales podrían ler de las 
estaciones bajo ciertas condiciones 

  

Las estmaciones y pollicas contables significalwas son distri 
impotentes para tofar correctamente le situacion financiera y los res: 
lolas que requieren un alto grado de julio por pare de la admamistracion 

    mo aquelas que son 
lados de la compañía 

  

Las principales estimaciones y aplicaciones del cero profesional se e 
conos siguientes conceptos: 

  

(a) Deterioro de cuentas por cobrar- La estimación para cuentas incobrables es 
olerminada por la gerencia de la Compañía en bass a una evaluación de la antiguedad 
de los saldos por cobrar yla posisiidad de recuperación de las mismos, yío utizando la 
tasa fiscal La prousión para cuentas incobrables se carga a los resultados del 
recuperaciones de cuentas aprovsionadas se acrecitan a altos ngresos 

   

(6) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo. Los cálculos actuarsios 
practicados por peritos mdepensientes, emplean hipotesis, provistas por la aeminsración 
tal como se descriss en la Nota 2.132 

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
Las actividades de la Compañia la exponen a una variedad de nesgos financieros 
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(8) Riesgo de liquidez. La principal fuente de Iguidez son os fijos de sfecivo provenientes 
de las actwidades de operación y comercales dela Compañía Para admiisra a lquicez 
de corto plazo, la Compañía se basa en os fujos de caj proyectados para un periodo de 
done meses, Al 31 de diciembie de 2015 al electo y equivalente de efectiva cubre 1% del 
lotal del passo comente incluyendo las cuentes por cobrar. que cubre 81 2% del pasto 
corrente 

  

(b) Riesgos de crédito... La Compañía es responsable de la gestión y análisis del riesgo de 
crécito de sus clientas nuevos antes de proceda s olracas los plazos y condiciones de 
pago habituales. El riesgo de rédito se orina porel efectivo y equivalente de efectiva por 
8 efecto y otos actuos líqudos squialentes, y derostos en bancos e insttuciones. 
financieras, asi como por la exposición al creito con clientes. incluyendo las cuentas 
comercilos a cobrar y las transacciones accrdadas, El contol de nesgo establece la 
calcad crecía del cient, temiendo en cuenta su posición financiera, expertencia pasada. 
y tos factores. La gostión ojaculada por la Admmstracón y los cotos plazos de 
vencimientos y las bajas pérdidas históricos han demostrado que el riesgo mo es 
signficalwo y está contolaco. razón sor la cual le compañía no mantiene eréee a la 
plazo 

    

   

  

(6) Riesgos do Capitalización.- Los objllvos de la Compañía a la hora de gestionar capital 
son salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como un negaci en mana y ei 
poder proporcionar rencimiento a los propietarios y mantener una estructura de csplal 
óptima para reducir el costo de capial La palta dela Compañía es la financiar todos. 
sus proyectos, de corto y de largo plazos, principalmente con recursos propios, por lo que 
presenta un media Índice ce liquidez y bajo endeudamiento con terceras 

  

(8) — Rostricción al pago de dividendos.- Según las temines de los acuerdos sobre 
piéstamos y sobreguos bancanos, no pueden pagarse ddendos en la medida en que 
reduzcan el saldo de las ganancias acumuladas por debajo de la Suma de les saldos 
pendientes delos préstamos y sebregras bancanos 

  

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS 
Ingresos por: 
Venta de Viviendas 
Senicios de Construcción 

Subtotal 
Otros Ingresos (1) 

Total 

  

(1) Ouos ingresos cortespondes alos ntorasos ganados y reciidos an a cuenta de ahoros de 
la Insitución Financiera quo tien la compañía 

  

4 
3
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La mayoría delas ventas se reslzan con condiciones de crédito normales y los importes de las 
Fuentes por cobrar no tienen miereses Se compone de la siguiente manera 

temes (1) 0 o 
Neto a 0 

(1) La cuantas cobrar ciente representan facturas por ventas. 

9. INVENTARIOS 
El movimento de inventario de materiales de 
diciombre, os como sigue 

  isización durante el año temmunado al 31 de 

bras en Construcción ano 206 
Saldo al pmipio de año 11 eo 
Compras netas 4372 
Cargo a Costo e ventas lara 
Saldo lie año E 

  

La adminisración considera que estos valores son totalmente utizados on el coro plazo y largo 
Plazo, considerando la situación económica actual nuestros inventarios no tenen rotación mayor   

10, — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADO 
Se registrarán los anto a proveedores u otro Lo de paga rasizaco por antiopado y que no 
haya sido devengado al iere del ejercito económico. Composición 

2018 205 
Ancipos a Proveedores Sa 530 
Neto a   

  

e 

(1). Corresponde a valores entregados alos proveedores para adguiswción de maternas. 

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
Se incluyen los acivos de los cuales sea probable objener beneficios futuros, se esperan que su 
uso saa ulllzado por más de un periodo y que el costo pueda ser valorada con fisptiad. sean 
úalizados en a producción o summista de senes o sercio O se ulicen para propósitos 
administrativos. Movimientos: 

    
  

         A
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208 
Con!s Acministacón Trouta (1) 15 
ConellESS (2) se 
Por impuesto Rento por Pagar Ejercido (0) 0 
Por Benotci de Ley a Empleados(3) 1492 
Partcoacón do tabujdores (3)    

(1) Corresponde a los valores retenidos y gravados como impuestos por la compañía, os 
mismos que son cancelados al Ssnácis de rentas Itemas hasta el día 28 de cada mes. 

(2) Coresponde ala plana de aportes cl mes ce diciembre del 2016 que será canceladas a 
Instituto Ecuatoriano de Seguras hasta ela 15 de ceda mes. 

(3) Corresponde a futuros desembolsos que en el coto plazo serán cancelados a lavar de los 
empleados de la Compañía. Estos valoras sen calculados en bme a los parámetos 
dstablecidos on las normas legales vigentes relacionados con ost Lo de beneficios 

(4) La pariipación de trabajadoras para el año 2015 se registra sobre la base del pasto yla 
Compañía calculó aplicando una tasa de 15% sobro una uldad contable de USS 6 540.09 
Esta obligación os registrado como gasto del periodo an que se devengo, baja ai métedo da 
Participación de trabajadores. 

  

  

ANTICIPOS A CLIENTES 
Artcipos de Cientes coresponde a los valores rectidos por Constructora Ludem Cía. Liga 

para ser devengados en las adquisiciones de tas viviendas de acuerdos a os contaros frmados. 
con el ciente. Pues la Compañía garantiza la ventas a través del estos anticipos de su cientes. 

205 20. 
Cuenta rs de Cite ses 0. 

PLANES PARA BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 
Las oblgacionos sociales a largo plazo representan la provisión par jubilación patronal y 
constituye el valor actual medio al 31 de diciembre del 2015 de la tesora matemática 
letarminada por un actuara consular indepenciente. para las haberos nciiduales de jutilacón 
de los trabajadores, de acuerdo con el Cédigo de Trabajo del Ecuador La vase ulizada 
considero la tabla do mortalidad, experiencia scustarana publicado por ol INEC en marzo de 
1993 para los años 2015. Composición 
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