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INFORMACION GENERAL

(a) Objeto social y actividades
Canstructora LUDEM Cia. Lida., s& constituyd &l dia 24 de abnl del 2007 en la Republica del
Ecuador y su principal actividad economica y comercial as de "Compra y Venta de Binas
Inmueblas” & cambio de una retribucidn o por confralo, y gu demiclio logel esta ubicads an
la Provinela de Loja, canten de Loja | en la parroquia Sucre.

La compafiia estd suforizads y registrada por I3 Superintangencia da Compaiia eon al
expediente Mo, 201321, En &l dia 18 de Mayo de 2007, lo agminkirecion inbutena (SRl iz
otorgo el Registro Unico Coninbuyente No. 1181721493001 para iniciar sus acthvidades
comercigles én cumplinienios de 38 noimas intulasias.

b} Aprobacién de los estados financieros
Lo estados Ingnctios por of afo lenmmenado o 31 de dicemibre dal 2015, hen sido emitdos
con la autorzacikin ca la Gerencia General &l 20 de Abnl de 2016 y peslanomments fu=mn
puBsics 3 consideracdn de la Junts General de Accoonistas

RESUMEN DE LA PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se desoribgn 188 principales politicas conlabloe sdopledes en |l preparacion de
eztos eslados noncweros. Tal como lo raquizre la MIIF 1, eslas palitlieas han sdo disedadas an
funcion da 1a KIIF parn PYMES vigentes al 31 de diclembre del 2013 y aplicadas o= manera
uniformes a todos os vjorcicios gue se presentan en estos astados financierod,

Bases de Preparacidn

Los presenles extados financierns s& han eleborade de acuardo o la Morma Internacions! de
Informacitn Financiera parg Paguedas v Medianas Entidades (NIFF para 1as PYMES] emitids
poi & Consen de Mormas Infemacionales de Contabeidad (IASE) goe han sido aoopiadas en
Ecuador y reprasantan s opodn micgial exphcias ¢y min redervas de Ias relendss normas
memasionoes ¥ 0plicidas de manera unilomes 3 108 SECIGI0E QUD %0 presenian

Loz eslados Tmancierod de la Compadiia han sido preparadod soboe s bose del cosio histoncs

ig prepgracidn dé los osiedos financieros conforme @ las MIF requiere el usa de cierlas
estimaciones comabius También exige a la Administracion que ejerzan mu juitlo &n &l ploceso
de-aplicacidn de a8 polifices conlabies de la Compafia. En l& Mota 3 se rovelan [as éress gues
implican un mayar grade de juisio o complaidad o de las areas donde los supuestos v sstimados
son significalivos para los sstados financiercs. '

Debide a la subjelivided inheranie gn-asie process conlable, los resullsdos realss pueden didenr
de ias monios estimadas por @ administracion
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2.2

Cambios en politicas contables ¥ desgloses,
[a). Mormas nuevas y modificadas, adoptadas por la compafia

Mo hay MIF o inferpretaciones. CIMNIIF que sean-efectivas por primera vez para el ejercizio
financieros que comienza a partir og 1 de enerode 2012 gue se espare gue fangan un elacis
sigmificative sabre la Compariia

A kg fecha de emision de eslos eslades financierss, 20 han publicada nuevas normas
modificaciones 2 inferpretaciones que todevia no han enfrade anvigencia-y que la Compaiia no
ha adoplado con anlicipacidn, para estados financieros a parbr 1 énerc de 2013 estan son de
aplicacien obligaiona d2 las fechas indicadas a confinuacian;

Aplicaain o

CErE Srsicias

Morma Tioz de cambio i

i e inicEados 3 partir d=
Secciones 34,56y ¥ Enmiendz, Prassntacion Estados Financiems 9 de Eneso def 2013
Sacoion 140 Enmianda.-Politicas. estimaciones y emores coniables 1d2 Engrgdel 2013
Gecclon 13 Enmiend, Invenianas 1 de enerc del 2013
Haceion 17 Ermiandz Propiedadss, planias y equipos 1.de energ del 2013
Secoion 23 Enmienda Ingrescs Onchnanins 1 de enero del 2013
Zeccion 25 Enmignda Benoficios para los empleados | deenerg del #0705

La compaiiia. estima gue, congiderando la naturaleza de sus actividades, no se ganeran un
impaska sgnificativa en los estados financieros de su aplicacian inizial

2.3 Moneda funcional ¥y moneda de presentacion.
Los eslados financieros se preparan en i3 moneda oel ambiente econdmico donde apera la
Compafia (manedz funcional]. Las cifras Incluidas en los estados financieros adjuntos &sian
expresadas en dolares esladounidenses que carresponde @ 18 moneda funcional y ds
prasentacin de le. Compahiz. A menos que se indsjue 1o costraro, [as cifres incluidas enlos
esizdos fingncieros adjuntes estén expresades 2n dalares sstadounidenses

2.4 Efectivo y equivalente de efectiva.
El efective y equivalenie al afectivo incluyen el efectiva en caja, los depasias a |3 vista en
enlidades de credio v ofras inversiones a coro plaze de gran liguidez con on vencimianta
ariginsl de {res meses o Menss,
Activos v pasivos financiercs

251 Clasificacidn

Lz compania clesifica sus aclivos y paswos financieros an lg siguientes categorias 1)
présiamos ¥ cuentas por cobrar® y 2) “Obligeciones y cuentas por pagar La clagilicacion
depanda del proposito para el cual s2 adguizren los activos financieros o s2 contralaran jos
ozsivos Lacompahiz define la clasificacidn al mamaente de su reconocoimianto inicis)
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tExpresada en ddlares estedounidenzes)

Al 371 de diciembre de 2015 |la compefie mantuva gctives finanziercs en las calegarias de,
“préstamcs v cuentas porcobrar”, De gual forma, 2 Compania maniuve pasives financieros en
la calegaria-de, "obligaciones v cuentas por pagar’. Les caracterisiicas de: lag mencicnadas
calegarias 2a gxphcan a canhinuasion:

a)

(b).

Préstamps v cuenias por cobrar,

Son aclvos financieros na derivados que den derechos g pagosfijos o determrinables v
aue no colizan en un mercacs aclva. Se nciuyen en el aclivo cormeanla, axcapla por los
de wancimienio mayar d=2 12 meses contedos dasde 18 fecha el estedo d2 situacion
financiera que se presentan como activos no carigntes Los prestamos W CUENias par
cobrar de la Compatia comprenden. principalmente cuenlas por cobrar a clientes,
ralacionadas v otras cuantas por cobrar,

Dbllgasiones v cuanlas pos pagar.

Representedos ehel estado oa sitluscion financiera por cuentes por obiigaciones de pago
pof DIENes o Sencoics adquindas en el curss narmal de operacian, representads
principgiments por proveedores, comisiones 8 agencias de pubiicidad y acroedares por
canje. Sé incluyen en ol pasivo coriante, exceplo por los vencimientos mayores a 12
masas conlados 3 partir de la fecha dsl 2sisdo de stuzcion fnanciera, Al 21 de
dicigmbre de 20135, Iz Compaftia no presenta las cusnias por pagar can vencimientos
mayaras 2 12 meses, por lo que estes saldos s incluyen en el pasivo corrignte,

Reconocimiento y medicign inicial y posterior.

Recanooimisntos -

La campania reconace un gctivo a pasive financiere en 2l estado de sifvacidn financera a la
fecha de la negoociacidon ¥ Se reConcoen cuandd s¢ compromete a comprar o vender al
activo o pagar el pasivo,

=l

(g

bdedicién micial.-

Los activos. v pesives financiercs: son: medidos inicalmente a se walar razgnehie mas
cualguies cosio atibuibde a la ransaccion, gus de sar significativas, es reconacilo coarma
parte del activa o pasiva financiers, siempre gue af aclve o pasno finencierg no sea
designado como dé valor razonabia a treveés de ganancias y perdidas, Con poslanoridad al
recancacimiante inicigl la Compania valoniza los mismos coma se describe a cantinusnion

Medicicn postenar.-

Frasiamos v cuentas  por cobrar 52 miden al costo do s valar nomingl, cuanda 2l
credito se amplia mas alia de las condiciones de crédito normales. se aplica al metods
de intereses efectivo,

Cuenlas y documantos par Pagar: S& miden &l costo amortizado aplicands &l meétado
de intergs efestive. Mo obstante, ice pasivos financierds que no tengam un tipo de
interés ostablacode, el impore venza o se espere recibir en el corlo plazo wo el elfacto
de actualizar no sea significativo, 52 valoren por su valor nominal
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2.8

Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de recanccer cuando-los derechos g reciir gus flujes de
efectivos expiran o s transfieren a un tercero ¥ la compatia ha transferido sustancialmente lode
los" riesgosy beneficios’ derivedos de su propieded. Un pasivo es elimingdo cuando las
obligaciones de la Compania se han Huidado,

Fréstamos y cuentas por cobrar
Comprende cuentas por cobrar a clienles, relacionadas, ciras cuentas por cobrar v 13 provision
para cuentas incebrables,

Los clientes son faciuras por vantas de servicios de construccionaes de obras civiles, cuyvo plezo
de recuperscion 23 2nown tiempo menor de 80 dizs motive por el cua! no existe cobro de
interases implicits v explicits.

Las cuentas por cobrar relacionadas comesponden a préstamce de accionislas v pegos a
fercaros efecluadaos por la compania los cuales no lienen un vencimignte especifice ¥ no gensran
INSreses

i 52 espera cobrar la deuda en wn anos o menos (0 20 2l cicle normal 02 & cperacion, = esle
fuere mas lzrgal, se clasifican come acleos comentes. En caso conbrano, se presenian como
aclivas no carmentas

Les cuantas a cabrar se reconacen inicialmenia por su valor razenable v postenarmente por su
cazto amortizads de acuerdo con el méioda del tipe de interssss efectivo, cuando el onbdile o
amplia mes alla de las condiciones de crédily normales, menos fa provision por pérdidas por
detarior de su valar,

Inventariaos

Stock

Los inventarios estan valuados al costo o a8 su valor nela de realizacion, el qus resulie menar
utilizands el método promedia pondorade para ls imputacian de las salidas de dichos invenlanas

El saldo del rubro no excade el valor de marcado o nete de realizacion de los inventerios,

Imooraciones en {ransito

Las imponacionas en fransiio estan reqslradas al valer da la faciura el pravesdor incrementada
por los gastes de nacionalizasion incurrides, reducizndo el valer de libres de las existencias a su
valor neto rezlizable en 2l mismo gjercicia.

Sarvicios ¥ ofros pagos anticipados
Representan los anlicipos de proveedores, anticipos coma sueldos v depasios de garaniias,

Loz anticipes a proveadores represenian pagos anticipedos pard compras de bienas v sarvicios
devangadas 2 carla plazg,

Las otras cuentas por cobrar incluyan principalmente fos anticipos v préstamos a funcionarios v
empleados de [a Compafia s cuales son descontedos en sus rales mensuales. Exzlos
prasiamos no implican cobro de infereses, v 32 clasifican coma comentes.
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Impuestos corrientes y diferidos,
El geste por impussics del pericdo comprende los impuesios corrientes. Los impuestos se
reconocen an ol resullado integral.

Impuesios comiente

El carga por impuestos a la renta carriente se caiculs medianie tasa de impuestos aphcable a las
wifidades gravables v se carga & los resullades del afic en gue se devenga con bese en &l
impugslo por pagar exigible. Las normas inbutarizs vigenizs eslablecen una fasa de impussios
del 22% de |as utitidades gravables. |a cual se reduce al 14% =i laz utilidades son reinveridas par
e contnbuyenie,

A pariic del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige al pega da un “anticipa minimo
de impuestos-a la renta”, cuyo valor es caloulade en funcidn de las cifras reporiadas al afo
antefior sobre 0.2% deol patrimonie, 0,2% de los costos v gasios deducinles, 0.4% de los ingresos
gravables y 1,4% d2 los zotvas

Durante el 2015 la compafia regisiré coma impugstos a ka renla corfiente causado al valar
determinado sobre k3 base del 22% scbre uliidades gravables puesios qus esie valor fus menar
al anficipe minimo del impuestos a la renta correspandisnts

Impuestos diarida

Lz Compafia no reconace los Activos o Pasivos de Impuesios diferidos, Acoge a o dispuestas
en el Suplementa de la Ley Orgénica de |ncentwvos a la Produceidn v Prevancian del Fraudge
Fizcel. En fa que se esltablece, “fas provisionss diferenies a3 las de cuenias incabrables
desmanielamiento, desahucio y pensiones jubilares palronales, serén consiceradas como no
deducibles en af peroga en &f que & ragistran contablemente; sin embargo & reconacera un
impuesto diferido por esta concepta, el cuel podr ser wiilizado en el momento an que el
contribuyante sa dasprenda definitivaments de recursas para cancalzr la obfigacion por la cual 52
efectud la provisién”

En adicidn, @5 imparante sefalar que la comparia para |2 aplicacion de |2 deducioilidad de
cOStos Y gasios para efeclos de |a determinacion de la bose impenible sujats ds impuestes a la
ranta, can el proposito de mejorar su ngrasos de su flujos, en bajar su carga tnbutaria aplica los
beneficios tributaras vigentes, como san la provisién de cuentas mcoobrables, lzs pérdidas de
itvEnianas y siniestros.

Propiedades, planta y equipos

Las propicdades y eguipos se contabilizan por su costo histonco menos |3 deprociacian
acurmulada y perdidas por deteriore, en casc de producirss. Bl costo incluye tanto los
desembolsos direciemenie. alnbuibles a |z adouisicion o construccidn de ung Schivo, en |z
medida en que e cumpian los raquisitos para su reconocimanta. El costo también puede inclulr
ganancias ¢ perdidas por coberturas cualifcadas da flujos de sfectivo de las adquisiciones en
monada extranjera de Propiedad, planta v equipo traspasedas desds el patimenio neto.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sole son capitalizados cuando es
probable que benaficics econdmizes fulures asociadas ala inversidn influya haciz la Compania v

PR N



CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.,
Motas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2016

(Exprezado en dolares estadounidenses)

2141

212

2131

los  cestos pusgan sar medidas  razonablemente. Los oiros desembolsos  posieriores
Eﬂﬂ'Eﬁl'-lﬂl'lﬂEn a FEFIEFaEiﬂﬂES o mantenimicnios ¥oEon TDQISWEIUEE an rasulizdos cusndo san
incurrides. :

La depreciacidn de a3z propiedades v equipos s calculada linsalmente basada en |a vida il
estimads de los bignes del activo fijo. Las estimacicnes de vida dlilez v valores reziduales de los
activos spn revisados, ¥ gjusiados sioes necasano, a cads fecha de cisre de los esiados
financiarns

Las vidas uliles estimadas de propiedades ¥ equipas son las siguientes;

Deecripoion dal bien Mumeros de 2hos
Instalaciones 10
Mueblas v enseros 10
Maguinarnas ¥ Equipos 10
Equipas de computackhn i
eniculos =

Las gamancias v peérdidas por fa vanla de propiedadss v equipas se calculan comparando los
ingrescs abtenidos con el valor en librog v 52 reconacen en el estade de rezulfada integralas

Cuando el valor de libro de un activa de propredades v equipo excade su monta recuperables,
este as reducido inmediatamenie hasia su valor recuperable,

Cuentas y documentos par pagar

Las cuantas y documenios por pagar  son abligaciones comerciales de pago por bienes o
senvicios gue se han adquindo de los proveedores en el cursa ardinagrio de la operacion. Las
cuentas & pager 52 clasifizan como pazive cormente &l 108 pagos tienen vencimisntos a un ano o
MENTE (0 Venoen an un cle normal de explatecion, siesie fuers supernior}. En caso contrario, se
presentan comao paswos no Carrnenies

Las cuenias comerciales a pagar so reconocen inicialmente 8 valor razonable y pastenarmente
e varran por su coslo amortizada vsanco el matoda de lipo de interesa elactiva,

Dbligaciones con instituciones financieras

Las deudas financieras se recanccen inicialmente por su valar razenablie menos fas costos de Ja
Transecgion 8n (0s que s haya incuindo. Posteriormente, las deudas financieras sa valoran por
U cosle amoiizada: cualguisr diferencia entre los dos fondos chlenidos (netos de ios costos
necesarios para su cbtencién) v el valor de reambolss se reconoce en la cuenta de rasuiladas
durante la vids de |3 deuda de acuerds con el méiodo del tips de inferés efectivo

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto Plazo

Se registran en el rubro “hensficio sociales” del estado de siuacien financiera con contragartida
en el eslade de resullads integral v corresponden principaimenis a

[l Romuneraciones fijgs v varables de fos funcionarios v empleades de la Compadiz se
apravisionan yo pagan de acuerds a la palitica interna esisblecidas porfa Compania

s ag=EiE 1
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(i) Decimo lercemn vy ticimo cliano suekios ¥ spories 3l ingllite Ecuslongno d= Seguidad
Social Se aprevisianan y p2gan de accerdo a ks legstacion laboral vigante e 8i Ecuador

2,132 Boneficios do largo plaza,

214

215

Jubilacicn patronsl v desahutio (no fondeados)

El costo de asios benelicios definkdos establecidos pof 1a leyes laboregies edudlonanas s fégsta
con ¢Ergo & los gastos del eieccicio y su pasivo reprasenis &l 100% o= valor presante de [
obligacian, A la fechs del eslado de silwpcicn financiera, para lodas |os frabajadares que & esa
fecha se encontraban préstando gervicios a 3 Compaffa. Dichas provisiones & celarming
anusbments con base 8 estudios scluanples prechicados per un asiesro ndéoendenle uspnds =
mitado da eradite unitario prayectado

Laz hipdiasis atluanales incluyen sstimaciones (varablzs) como son, en adician 8 18 taga da
deaciz=ntn, (s de monalidad edad, sexo. R0 08 SENCEDS MEMUNESCIoREL, indremenis fulum
da remuneraciones. (258 dé rotacion. énire piras.

Las ganancise v perdidas acluanales gue surgen de ez gjusles basados en 3 experiencia y
cambios en 0§ supuasios actuariaigd & cargan gl patimonid néto en '@l oiio resuliado infegral
&n el pariodo an el gue Surgen.

Liog coaios dio log sarvicios pasedos Be regonocén inmeadiEiameants en rédulizdos dal oho, =
menos gue o8 cambiod esién condicionadas @ 18 conlnuidad de los empleéados an &ervici
duranle un paricdo o2 bampo especilico (peniods de consolicecitn) En exle caso, ios coslos por
Servicios pasados sa amonizan segun of meétodo linesl duranie el perodo da cansoldacidn Al
ciarie del afia las provisiones cubren @ fodos los trabajadarss

Participacién de los irabajadores en las utilidades.

El 15% de ln utikdad anual que iz Compafia deba reconocer &n ConCEPIo de parlicpaoion lebera!
&0 [as ulilidades 0% regstrade con cargo a resulisdas del eEinico en gus A8 devanga, can base
@ las sumad por pagar sxigiotes.

Provisidn corfients
La campatia regisia pIOVISIOnNa2s cudhés

iy Existe una cblignosn presents, ya s2a lagal o implicda Como resultados de eventos

pasadoe,
{lif. Ez probable vays & 887 NECERANc una salida dé recursos para quidar l& oblgachan v,
(ul}. El manio se ha estimado ce forma fishie.

Los montas reconocidos como provisidn son o maejor eztimacién de la Compafia, & a fecha g2
cierre da lop asiadas fingncieros, de 198 desembolsce necesanos pasa bouidar la ablgaciin

= ™
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216.2

2.16.2

Reconocimiento de Ingresos y gestos

Ingresos por servicios de construccion de Vivienda, v otras relacionados con la aperacion
Los ingresos 52 recanacen Bn o5 resullacos cuandd se han prestado los servigios, cuando el
impore dé los mismos se puede wvalorar con fisbilidad y es probable que los beneficios
ecangmicas fuluros fluyan @ la Compania: Los ingresos e miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de dascuenios & impuestos asociades con la venis
cohbrades por cuenia del Gobigrno del Pais Ecualorano:

Ingresos Financieros
Los ingresos por intereses v rendimientos se reconocen sobde la baze de la proporcion del
fiempa franscurnda de [os aclives financieros adquiridos, usando el métods de nlerds clactiva,

Gaslos
Se reconocon por el métedo del devengads

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estadas financieros requiere gus 18 administracion realice eslimacionas vy
ubthee supuestos que afectan los monfos incluides en eslos eslados financieros ¥ sus naias
relacionadas. Las estimacionss realizadas v supuesios viifizados por la Compania se encueniran
basadas an la experiencia histdrica, cambios en la industna e infarmacion suministrada par
fuentes - externas. calificadas. Sin embarge, fos resullados finsles podizn diferr de las
esfimacionss bajs clerlas condiciones.

Las estimacignes y poliicas conlables significativas son definides como aquellas gus son
mportanies para refiar cormeotamente |2 situacion financiera ¥ (08 rosultados de |l compania
wio las gue reguieran un alto grado de juicio por pafe de fa administrecion

Las principales estimacionas y aplicaciones del critenio profesional se encuantran relacionadas
can los siguientes concepios;

1a;  Deterioro de cuentas por caobrar- La estimacidn para ouenias cobrables es
delerminada por |a gerencia de Iz Companria. en base a une evaluacidn de la antigiodad
de log saldos por cobrar y la pasibilidad de recuperacion da los mismes, wo ufilizando ka
tasa fizcal. Le provision para cuenlas incobrables =a carga a los resultades del afo v las
recuperaciones de cuentas aprovisionades se acreditan 3 olros Ngresos.

1o}  Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo.- Leos cilculcs actuarates
practicados por peritos independienies, emplean hipatesis, provistas par g administracion,
1al como 58 descnne en la Mala 2132

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Les aclividades de la Compania [a expenen a una variedad de riesgos financieros

.-_.-=....|:|.u
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COMNSTRUCTORA LUDEM ClA. LTDA.
‘Motas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2016

tExpresado en dolares estadounidenzes)

{2

1))

()

(d}

Rissgo de llquidez - La prncipal fuante de liquidez son los flujos de efectivo proveniantes
de las actividades de oporacicn v comerciales de [a Compania: Para administrar fa liguidsz
de caorla plaze, la Compafiz se basz en Ios flujes de cajz provaciados para un pericdo da
doce meses, Al 31 de diciembre de 2015 el efectiva y equivalente da-efachiva cubre 1% dal
lofal del pasivo comiente incluyenda fas cuenies por cobrar que:cubre el 2% degl pasive
cormiente

Riesgeos de crédito.- La Compahiz es responsable de s gestidn v andlisiz del riesgo de
crédite da sus clientes nuevaos antes de praceder & ofreceries Ios plazos v condiciones de
page habituales. El riezgo de crédito se ariging por &l efectivo ¥ egquivalente de efeciiva par
g efectivo ¢ olroz activos liguidos equivaleniss, y deposios en bencos & instifuciones
financieras, asl como porla exposicion al crédito con clientes. incluyendo: las cuentas
comercialas a cobrar ¢ las fransacciones scordad3s, El control de= rissgo esiEblece (B
calidad crediticia del clientg, teniende en cuenta su posician financiera, axpeniencia pasada
v obrozs faclores. La gestidon gjacutada por & Adminebracian v los cordes plezos de
vencimizntos v las bajas pérdidas histdrices han demeostrado que el riesgo no ee
sigmificative ¥ estd controlads, razen por la cual e compadia na maniisne créditos 2 largo
plaza.

Rigsgos de Capitalizacion.- Los objelivos de la Compafia a 1a hora de gestioner capital
son salvaguardar la capacidad dal mismao para canlinuar como un negaca en marcha y 25
pader proporcianar rendimiente a los propietarios ¥ maniener una estructura de capital
colima para reducir el coste de capilal . La polilica da la Compania ez la financiar fodes
sUs proyectos, de corte vy de largo plazos, principaiments con recursos propios. por ogque
presenia un media indice de quidez v bajo endeudamants con ferceras.

Restriccidn al pago de dividendos.- Segon kos tErminces de los acuerdos zobre
préstames y sobregiros bancanos. no pueden pegarse dividendos en |la medida en que
reduzcan el saldo de lgs ganancias ecumiuladas por debais de la suma de lcs zaldos
pendientes de los préstamos ¥ scbragiras bancanos.

. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIMARIAS ¥ OTROS INGRESOS

Ingrésos por 2016

b
[ ==
=
o

Ventarde Viviandas [ 04174

Semicios de Construccitn 1] 0

Sib- total ] T 947

Oiras Ingresos (1) 543 1.0

Total 5 49 84185

(1) Otros ingreses cofrespandes a 1oz injereses ganados vy recibidos en la cuenta de ahorros de

Iz Institucian Financiera gue tiene la compania.
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'CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Motas explicativas a los estados financieros

31 de diciembre de 2016
[Expresadeo en dolares estadounidenses)

:E. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Los cosios y gastos operacionales agrupades de acuends & su naturaleza son log siguizntas

% —— 3| 3015
Froduclos Comprados | | A3V
Susidos W salarics 13,143 |
Aportes IESS (Incleye Fond. Reservas) 4873 |
Beneficios Sociales e Indemnizaciones . ) 4083 |
_Gastos Planes beneficios Empleados i 725 |
Henerarios, Comisiones y Diatas ' a81 |
Remuneracion trabajadores Auténomo 3815

Arrendamiento Operativo ) . B0
Fromocion v Publicidad ' 343
Combustibles : 8
Transporte i - 245
Gastos de Gestion o] 0
Agua, Emergia, Internet v Teléf, i iR
Notarios y Registradores propledad === 21
Impuestos v Contribuciones ZTT0

| Depreciaciones y Amarlizacicies 72T

| Otros gastos ' 5451

| Intereses v Comisiones Bancarias I-f :

TOTAL 2.00 Ba.B1G

[ EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVD
El dinero mantenico en eslos fubros incluyve valores de libre disponibilidad mantenide en ias
cuentas bencarias, 25 Wilizedo principalments para financiar el capial ce rabayo v para pagar las
abligaciones con proveedares. Al 31 da diciembre de 2018 el rubro efectivo y equivalente de
afectivo =& componz de la siguiznte manera;

Z016 2015
Bancos 1420 1420
Ceajn Chica 14 14
1435 1.£35

Estos valores estan disponibles para |la administracion sin restriccionss de ningun po v no ban
sida enlregadas en garantia,

8. ACTIVOS FINAMCIERDS
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CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Motas explicativas a los estados financieros

31 de diciembre de 2016 '
[Expresado en ddlares estadounidenses)

La mayoria de s ventas se realizan con condiciones. de crédilo normales, v [0s importes de iaz
cusntes por cabrar no tienan infereses. Se compona de la siguiante mansra:

2018 2015
Cligntas (1) ¥ i
hetn a 5

{1) La cuantas cobrar chenle rapresantan facluras pes vonlas.

g, INVENTARIOS
El movimienia de invenfaria de meternalas d2 sefzlizecion durantz el afo temminedo al 31 de
diciambre, 95 como sigue:

Obras en Construccidn 201 015
Saido al principio d= ano 11 540
Compras netss 45372
Cargo a Coslede venlas 154 242 (£5.372)
Saldo al finzl de! ano 184245 11 540

S —— T T

L.a administracion considera que estos valores zon olalmente utilzades en al corla plazo v largo
plaze, considerando la siluscion ecanomica actual nuestros inventarios no ignen rolacién mayor

10. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADO

Se registraran |os anlicipos a proveedores u otro tipo de paga realizado por anticipado, ¥ que no
hava sido devengada al cierre del gjercicic econdmice. Composicidn:

2018 20458
Anliipss a Provacdores 5324 5,354
Meit 5354 ~ 5A3g4

i1}). Corresponde & valores entregados a los proveedores para adguiscion de matsriales

11. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIRD
Se incluyen los activos de log cuales sea probable obfener beneficios filuras, se esperan gue su
uso g2z ulilizado por mas de un perioda ¥ que &l cosle pueda gar valdrada cen figbilidad. sean
utilizados en fa produccion o suminisira de bienes o servicia. o s ufilicen para propdsitos
administrafives, Movimienios:

flagzingzisy  Musblesy Equipos

Leibzpavilorrazonabls  Iméslstoney,  fdifices iy Enserwi  Commupcidn LEsEE  Heciniless Tatal
Sulds 1 di orans ¥0LG n 0 7 3B B 1 ii 1 7758
foquipicionos 2036 o i} =] o Hl i} o
anclasfeadn n il o T all a 0 o
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12,

13,

14,

Eardo 31 de diciemizie DILE I} a TR i [ i} . i Faed
Wagiilzar Myphies Fauipas

Bepechdn Ammitida Inpratagionas . Eifciog _m;:'_:l:!']:“ ::; ,,',::,,! Compurtapdn Vebiculos  Heeramisnty Toti
Sudu i decnerd X030 it = (2. ELRi n i fa] i 1.E1E|
[ago Rewiliade Eemicks a & 737 il it ] i Az
Farclasificasida il a 1] il i ful i ]
Sada 51 deé deieidoe 15 i a i3.5a3) [} o u} 1LEAT)
LI KL TEN 0 a 375 [ i @ n

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversidn son propiedades derrenos o edificics, o panes de un adificia, o
ambos] que s& manliensn por el duefo o el arrendatara fingnciarn para oblener renlas,
plusvalizs, o ambes v no para;

al Suusoen la produccién o suministro de bienes o servicios, o pars fines administrativos, o

) Suwventa en el uso de sus coeracionss

2016 2015
Tedrenos pasala Construccion &d 058 G 58
Maio Gl Q5A G4.058
CUENTAS POR PAGAR
Composicidn
2018 2015 :
Cuenias y Documerdes por Bagar 7a.202 7B
Hato 78202 irEM

Las cuentas por pagar por compras y servicios, las cualas normalmente tiene un plazo de 30
dias, son registradas al costo, @l cual s el velor razanable considerande gue seran pagadas en

el futuro por bienes y =ervicios recibidos, tanmo faclurados como pendientes de facturar a s
Campaniia.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Resullan de obligacones de heches pasados, y comesponde a futures desemboises que en el
carla plezo seran cancelados, Composicion:

e

i
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CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
MNotas explicativas a los estados financieros

31 de diciembre de 2016
{Expresada en dolares estacounidenses)

15

16.

2016 2ns
Can iz Admimsirasion Tribulsa (1) 15 12
Con el IESS (2) Bz 4
Por Impuwedto Rantn par Pagar Ejercicic (0) { B
Par Bargficio oo Loy & Empleados(3) 14 832 B.BES
Participackan Je trabnjedores (5) i 1281

FT T Ta2

(1) Comaspenda a lod valores retenidos v gravadas como enpueslos por & compaiia, s
mMISmes qui 300 cancelndos 8l Senvicios de rentas Intemas hasta of din 26 de cada mes

{2} Comesponde o la plandla de apores del mes de diciemixe del 2016 gue sera cancedadas 3
inetiute Ecunstorano de Segundad hests el gia 15 dg cada més

{3} Comesponde & luluros desembolsos gue en el corld plazo S8FAN CANCEIBO0E a favar de los
empieados dée o Compadia. Eslos valores son calculados @n basé a ios parametos
asiablecidos an s normas legales vigentes relacionadab con e#a Lipd ce beneficios

i4} La parlicipacion de trabajadaores para el gfo 2015 & regisira sobre (8 base daol pasivo y i3
Compafiia calculd aplicando una tasa de 15% sobfe una utilkdad contable de US3 8 540 04
Esta abligacian o8 registrada comao gasto del penoda en gue s& davénga, bajg of matedo da
Participacion da trabajadaores

ANTICIPOS & CLIENTES

Anticipos de Chanies cormesponde 2 log valores rechidos por Conslruciors Ludem Cis Lica
pars sef devengados en s adguisiciones de las wviendas de acusrdas a log contratos irmados
con ed chenle Puss W Compadiis garaniizs iz ventas 3 ravés o8l 85108 anlicipos o su cientes

2016 s
Cuoanis Anficion de Clismes cuts g

PLAMES PARA BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

Laz obiigaciones sociales a large plezo representan @ provision por [ubilazién patronal v
constituya el volor actupl medig al 31 de diciembre del 3015 da & resgrve malematics
diefermitiada por un ssluana consuttor independients, para los habeies ndividuales da ubilacan
de los: Febajadoras, o8 scusids con el Codigo de: Trabajo dal Ecuador La base uilizada
considers la table de monaligad, experiegnca ecuatariang pubhcadn por al INEC en marzo de
18932 para los afos 2015 Camposichon
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17.

18;

1%,

2016 2015
Provison para Jubilacion Fatronst (1) 1853 19348
Provisics par desahucs (2) 54t 545

2450 2ABE

(1] La reserva coresponde al 100% de los trebajadores gue presenta servicios continusdos o
inerrumpidos & compadia imenoras 10 afos)

(2] Le reserva comesponde al valor actual del 25% de lz dltima remuneracian mensual que @

correspondaria 8 cada empleado por cada uno de los afos de senicios que prestaria a la
Compadia al momanto de su retirn

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

Composician;
2016 2015
Cuentas por Pagar 122.678 g2 azy
122578 gz 827

Represanta principalmanta o préstamas da los acsionistas,

PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social.- El capilal social estd considuide por 400 acciones ordinarias con wn valor
namingl unitario de USE 1,00 cada una y a esa fecha estan tonzlmente pagadas.

RESERVAS ¥ RESULTADOS ACUMULADOS

18.1 Reserva legal

De acuerde con |a legislacion vigente, la compadia debe apropiar par lo menos &l 10% de s
utilidad netz del afo & una reserva hasta gue el saldo de dicha reserva alcance e 50% dal
capital sugerito. La raserva legal no esta dizsponible para distribucian de dividendos, pero pueds
zar capiializada o ulilizada para absorber pérdides

18,2 Resultados Acumulados — Ganancias Acumuladas

Corresponde a las ganancias de afics anteriores ¥ a8 esa lecha no  esta disponible para la
distribucian de dividendos a la carencia de su aprabacian par |2 junte de accionistas guienas
hen mantenido 251 valor para un analisis v posible aumento de capital,

18.2 Resultados Acumuladaos - Ajustes provenientes de la adopcien por primera vez de
lag NIIF para Pymies,

Los ajustes provenizntes de la adepeidn por primera vez de lgs Mormas de Infarmacian
Financieras "MUF para Pymes® que se registraron en el patrimonio en 18 cuenta Resuliado
Acumultades, subcusnta "resuitades Acumuladss provenianles de fa adapoidon por orimera ves de
lag MIIF". gue generaron un sakdo dausdar
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20,

21.

Loa ajustes provenientes de |2 adopcion por primera vez de las Normas de Informacian
Financieras “NIIF para Pymes” gue se registraron en 2l patnmonia an la cuanta Resultado
Acumulades, subousnta “resultados Acumulados provenientes de fa edapcion por prmera vez de
las MIIF', gue ganararon un saldo dewdor

EVENTOS POSTERIORES

Entre al 31 de dicembre ¢ 2015 v la fecha de emisian de estos estados financiercs no 22
produjeron evenios que, en opnian de la Adminigtracydn de la Compania, pudieran fener un
afecto significativa sobra los ezlados financieros o que requisren revaiacian,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Estos Estados Financiercs fusran aprobados por la Junla Genaral e Accionistas y sulorizados
pere su publicacidn el 20 de Abril de 2077

e N L i
Abg, Rober LUdEﬁEl_flﬁi;quETﬂ - \5«{3 Mary Danila Maza

GEREMNTE GEMERAL COMTADORA
Feg. Conlador 11-0130
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