CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Motas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015

[Expresado en dalares estadounidenscs)

Estade de sifuacion financiora

Motas 2018 2014
ACTIVOS
Acfivos Comentes
Efectivo v equivalants cfective il 1.435 203
Aclivos Finanderos i} ) 433
Inventzrios a 147 70E 133271
Sarvicios y olios pagos anticipados 10 5384 5354
154 526 141118
Activos Mo Corrientes
Fropiadades, planta y cquipos netos 11 3725 4452
Fropladades de Inversidn 12 _ B4.038 54058
87.783 GE.210
Acbvos lolales ; 222308 2086249
PASIVO
Pasivo Corrientes
Cuantas y Documentos por pagar 13 7781 TaA462
Oiras Obligaciones Cornientes 14 8.853 2681
Anticipos de Cligntes 15 946 948
27410 82,038
Pasivo Mo Comientes
Provisidn por beneficios a empleados 16 2488 1.763
Cuantas por pagar diversas relacionadas 17 D2 .B2E 81812
895416 93076
Pasivos totales 1821878 175465
PATRIMOMIO
Capital 18 400 400
Hezarnvas 14 200 200
Resuitados Acumulades 20 34.110 30235
Resullzdo del Ejercicio 2318 3.329
Fafrimaonio Mefo 18 482 24 164
Fazivo v Pafrimonic neto totales 222.308 208.629

Ing. Robert Ludeha Misguerns . LF
Gerente General Conlador Seanaral
Reag. Praf 110130

LR, Mary Maza Ordofisz
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Estado de resultado integral vy gananclas acumuladas

Notas 2015 2014
Ingre=zns ectividades ordinarizs 3 a7 356 84 307
Coslos do vantas v Producciin L 45,373 {30.881)

Gamancizs brulas 45 983 43506
Gastos de ventas = 0 (E0)
Gastos adminlstratives & (28,428} {25.812)
Gastos inancieros {15) (1.132)

Ganancias anies 15% trabejedores e Impusstos 5.240 G202
15% Paricipacién de trabajadores 14 (1.281) B7e)

Zanancias antes de Impusstos ¥.aag TR
impuestoz-a la Benta cauzado 14 (1,240} (2.197)

Gananciaz de operaciones continuadas 2319 3330

Ing. Robernt Ludena Misguens 7 5
Gerente General Contador General
Req. Prof. 11-0120
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Estado de Flujos de Efectivo

fata 08 £014
Fiuige de o ! =
Documeaics y Cusntss por Cobrar Clanles res B84 355
S - T [ 0
Anbcipod Provesdores 1] e
Dapreciacidn Acurmulicda 728 T
Cuentad y [locumantos por Pagar (83,302 (137 217}
Ohbligaciones oon la Adnrsstracian Trbutsis (111)
inrpuesina & 1& Ranta del Ejescicio {1.B5T) 3 a1y
Obligaziones con al IESS i
Provisidn boneficios de Ley 2 empleados 1,422
Faricipacidn 15% para rabajadores {275) (2518}
Anlicipes da Chéntes o 0
Interanes por Pagar (ed) {1133
Planes Bonulicios Empleados 0 a
Herumado Acumulads ]
Efaclivg nabn praviats pas las actividades de opasacin (2435) {A8.3841
Elulg do eloclive o las Adtividades de inversion:
Adgulsigiones de Propicdades, phanta ¥ equipos 7 o

ividades do mancamiento
Cbligocmnes con lnstiucionss Financiersa
Frastamas por Pegar Relacionadas
Provisiones por Baneficos o Empleados

il
1314
73
Ganancine Acumilsdns 0 L
2.030
151

Efectivo nato provisto por las actividades de financizmiento

Aumenls o (deminuciial ge efestivn y equivelents de Efectvo

Efectve y equivalente de efectivo 2l inicio del afio 2031 £.108
Efectivo v eguivalents de ofective & final delafo i 1.4 2,031
Dra. CP. 1y Maza Ordofiez
Contador Genemi

Reg. Prol. 11-0130
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INFORMACION GENERAL

(a} Objeto social y actividades
Constructora LUDEM Ciz. Lida., se consliluyd el dia 24 de abril del EIEIG? en la Repibfica del
Ecuadar y su principal actividad econdmica y comercial es de “Compra y Vanta de Bincs
I[nmuchles” a cambio de una retibucian o por contrato, y su domiclio legal esta ubiceda en
la Provincia de Loja, canldn de Loja | en la pamoquia Sucre.

La compafiin esta =ulorizada y registrada por [ Superintendenciz de Compafila con ol
axpediente Mo, 201321, En el dia 15 de Mayo de 2007. |a administracian tributana (SRI} ie
oforgo el Registio Unico Conirbuyente No. 1191721482001 para Iniclar sus actividades
comerciaies en cumplimisnlos de las nomas Tibutanss.

i{b) Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros por el afn teminedo &l 31 de diclembre del 2015, han sido emitidos
con e autorizacion de la Gerencia General gl 20 de Abril de 2016 v posleriormenta fuaron
puestos a consideracidn de Ia Junta General de Acclonistas.

RESUMEN DE LA PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

& continuacisn se descrben las principales polifcas contables adoptadas en la preparscion de
estos estados linancieros. Tal como fo requiers |la NIIF 1, estas polificas han sido dizenadas en
funcidn de la MIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2013 v eplicades de maners
uniformes a todes los ejercicios gue se presentan en estos estados Anancieros.

Bases de Preparacion

Los presentes eslados financiernss  se han elaborade de acusrde 8 I8 Mome Internacional de
Informacion Fimanciera para Pequefias y Medianas Entidades (MIFF pam las PYMES) amitida
por el Consejo de Manmas Intemacionales de Contabilidad (JASE) que han sido edopladas an
Ecuador y representan @ opcion integrel, explicitas y sin reservas de las reforidas nomas
intermacionzles v aplicadas de manera uniformes a los gjercicios que se prasenian.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del coslo historico.

La preparacidn de los estados financieros conforme & las NIF reguiers &l uso de cletas
sstimecicnes contebles. También exige a la Adminiztracidn que ejerzan su juicio en 2l proceso
da aplicacidn de las pollficas contables de 18 Compafia. En lz Nola 3 se revelan |as areas quo
implican un mayar grado de juicio o complajidad o de las dreas donde los supuestos v estimados
son significatives para los estados financieros.

Dabido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resullados realos pueden diferr
de los montos estmados por la administracidn.
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2.3

2.4

2.51

Cambios en politicas contables v desglozses.
{a). Mormmas nuevas y modificadas, adoptadas por [a compafiia

Mo hay MIF o interprelecionss GINIF gue sean eleclivas pof primera vez para el gjeicicio
financierss que comienza a parir de 1 de epem de 2012 que s& espers que tengan un efecio
signilicalivo sobre la Compalifa.

A la fecha de emizidn de estos estados fimancieros, se han publicado nuevas nommas,
modificaciones e interpretaciones gus todavia nohan entradoe en vigencia ¥ gue la Compafiia no
ha adoptado con aniicipazién, para estedos financizros a partir 1 enero de 2002 estan san da
aplicackn cbligatonia de laz fechas indicadas a continuacidn:

Aplicacdn obdigatoris
DErE Sjsrcicios

Morma Tipo e canmbio iniciados a partir da:
SZecoones 34568y 7Y Enmiznds. Fresentscidn Exedos Finencisros 1 d= Enero del 2013
Seccion 10 Enmiznda. Politicas, eslimacionss y enores conlabies 1 dez Eneie del 2013
Hencion 13 Enmisnd=. [nventarios 1 de enero d=l 20173
Secrion 17 Enmiends Propedades, plantas y equipos 1 de enern o=l 2013
Secoion 23 Enmisnd= [ngresos Cidinarios 1 d= enero del 2013
Sosciin 28 Enméanda. Benasficios para (o3 emplesdos 1 de enep oef 2013

La compaflfa estima que, considerando la nafurelezra de sus aclvidadss, no $2 generan. un
impacio significativo en los estados financieros de suaplicacidn inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacidn.

Loz estados financieres 2o preparan on la moneda del ambientz coondmico donde opera 2
Compania (moneds funsional), Las cifras incluidas en los. esfados financienes adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses que comesponde & la moneda funcional ¥ de
presenfzcion de Iz Compsiie. 4 manos que se indique o contrano, 85 cifras incluidas en los
estados financieros adjunios estan expresadas en dalares estadounidenses.

Efective v equivalente de efectivo,

El efectve ¥ equivalente al efective incluyen el efective en caja, los depdsitos 2 la visla en
enfidedes de crédito v oiras inversiones a coro pleza de gran liguidez con un vencimisnio
ofginzl de fres meses 0 menas.

Activos y pasivos financieros

Clazificacidn

Lz compafiia clasifica sus sclvos y pasivos financierss en 2 siguisnles calegoriess: 1)
préstamcs ¥ cuentas por cobrart v 2) "Obligacionss v cusntas por pagar, La clasificacin
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depands dal propisic para el cual se adguieren los activos financieios o se conbalaran fos
pasivoz. La compafiia define [a clasificacidn al momento de su reconocimients inicial.

Al 31 de diciembra de 2015 la compafila mantuve activos financleros en.las calegarias de,
“préstamos y cuentas por cobrar”, Deigual forma, la Compafis manluvo pesivos finencieros en
la calegoria de, “obligaciones ¥ cuenias por pagar’. Las caracterzticas de las mencionadas
categorias se explicen 2 conlinuacian:

{a)-

(i),

Préstamos v cuenies por cobrar.

Zon activos financieros no dervados que dan dergchos 8 pegos fjos o determinables v
que no colizan en un mercado activo. Seincluven en el activo comente, excepto por log
de vencimiento mayor de 12 meses conlados desde la lecha el eslado de sduacion
financiora que e presentan como actvos no cormentes. Loz prestamos v cuentas por
cobrar de |la Compafia comprendan principalmente cusnlas por cobm@r a8 clisnlas,
relacionadas v otras cuenias por cobrar.

OhSnaciones v cusntes por pEoar.

Feprezantados en al esladu de siluacion nanciera por cusnlas por obligacionss de pago
por biemes o sendcios adguindoz en el curso normal de operacion, representada
principalments por provecdores, comiziones & agenciazs de publicidad ¥ acresdores por
canje. 3e incluyen en £l pasivo comente, excepto por los vencimigntas mayores a 12
meses contades a parr de la fecha del estado de zfuzcidn fimancicra. &l 31 de
diciembre de 2015, la Compania no presenlz a5 cusni=s por peger con vencimienios
maynres 3 12 masss, por o que ssios saldos =& incluyen en el pasvo cormente,

Reconocimiento ¥ medicion inicial y posternior.

(a). Reconocimicntos.-

L3 compafia reconoce un activo o pasivo lnancierns an el estado dae siluacion financiera 8 8
fecha de 3 negodiackdn v 2e reconocen cuando e compromete a comprar o vender al
active o pagar ¢l pazhvo.

(o).

ch.

Medician imicial.

Los =ciivos ¥ pasivos fnancizrns son medidos inicalmente 8 su velor mzonsble mas
cualguicr costo atibuible a la Fanzaccidn, que de ser significativos, es recopocido como
partes del sctivoc o pesive finenciers; siemprs que el aciive o pasive financiernm no 283
designado como de valor razonable a ravés de gananciaz v pérdidas. Son postediondad al
reconocimisnto inicial la Companie valorize Ins mismaos como 58 describe & confinuacian.

hedicion postenior.-

Préslamos v cuanlaz  por cobrar: Se miden al coslo de su valor momingl, cuando 2l
crédito ze ampliz mas alld de las condiciones de crédito nommales, 2o aplica al matodo
de intereses afactivo.

Cuentes y documentos por Pegar: 52 miden al costo amarfizado epficando 2l matodo
de interés ofectvo. Mo cbstante, los pasivos financieros que no tengan un tpo de
intaré=s establecido, sl imporde venza o s& espara recibir an el corlo plazo yo sl electo
do actualizar no zea significaivo, s& valoran por su valor nominal.



CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Motas explicativas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015
[Expresado en dalares estadounidenscs)

253 Bajade actives vy pasivos financieros

2.8

2.7

28

Los activos financieros s2 dejan de reconocer cuando los dorachos a recibir sus flujos de
efaciives expiran o ge transficren a un tercero y la compaiia he transierdo susiancialmenie lodo
los riesgos y beneficios derivedos de =u propiedad. Un pasivo es eliminade cuando las
obligaciones de la Compaitfz se han bquidado.

Préstamos ¥ cuentas porcobrar
Comprende cuentas por cobrar a clienies, relacionadas, ofras cuentas por cobrar v Is provision
para suenfss incobrables.

Los clienles zon facturag por venias de senvicios de consirucciones de obras civiles, cuyo plezo
de recuperacidn es en un fiempo menor de 90 dizs molive por el cual no existe cobro de
interases implicito v explicito.

Las cucntas por cobrar relacionadas comesponden a présiamos de accionisles y pagos a
tercaros efecivados por la companfa o5 cuales no denen un vencimienio especifico v no gengran
intereses.

Bi ga espara cobiar la deuda en un aho o menes (o en &l ciclo nomal de la operacidn, 5i este
fuera mas lamgo), se clasifican como aclivos correnles. En caso conlario, sa prasanlan como
achvos no comientes.

Las cuentas a cobrar se reconocen inicielmente por su valor razonable v postarormeante por su
costo emorfizedo de acuerdo con el métode del fipo de intereses efectvo, cuando el crédito ze
amplla més alid de las condiciones de crédio nomales, menos la provision por perdidas por
detarian de su valor.

Inventarios

Slock

Los inventaros 2stén valuados al eosio o 2 su valor nelo de realizacion, el qua resulie menor,
utilizando el métode promedic ponderado para la mputacidn de fas salidas de dichos invenianos.

El szldo del rubro no excede sl valor d2 memado o nefo de realizacion de los inventarios.

Imporacionss an lransilo

Las imporacicnes en fransito estén registradas al valor de s facture del proveador incrementzda
por los gastoz de nacionalizacidn incurnidos, reduciendo e valor de libros de las existencias a su
valor neto realizable en el misma ejercicio.

Servicios ¥ otros pagos anticipados
Fopresentan log anficipos de provesdorss, anficipos como sugldos v depasitos de garantias,

Los anticipos & proveedores represenizn pagos anlicipados para compras do blenes v seniclos
davengadas a corto plazo.
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Las oiras cuentas por cobrar incluyven principalments los anficipos y préstamos s funciopnanos y
empleados de |2 Compadia fos cuales son descontzdos en sus roles mensuales. Estos
préstamos no implican cobeo de intereses, ¥ se clasifican come cormentes.

[mpuestos corrientes y diferidos.
El gasto por impuestos del perindo comprends los impuestos comientes. Los impuestos se
reconocan an &l resultado integral.

Impuestos comants

El camgo por impuestos a |2 renla cordanta so calcula mediante tasa de impuestos aplicable & las
utilidades gravables y se camga a los resullados del afio en que o devenga con base en el
impuesio por pagar axigible. Las nomas trikbtarias vigentes establecen une iesa de impueslos
del 22% de las uliidades gravebles; 3 cual 22 reduce al 14% si las ulilidades son reinveridas por
al contribuyents.

& parfir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 norma gua exigs al pago da un “anticipo minimo
de impussios a la renta”, cuyo valor ¢ calculade en funcidn de las cifras repordadas al afio
anterior socbre 0,2% del pstimaonio, 0,2% de s costos v gasios deducibles, 0,4% de los ingrezos
gravables v 0.4% de los aclivos.

Durante &l 2015 la compafiia registro como impuestos a la renta corfents causado of wvalor
daterminzdo sobre [a base dol 22% sobre ulilidades gravables puestos que esle valor fus menar
al anlicipo minirme del impussios a la renta comespondienis.,

Impussios diferido

La Compafiia no reconoce Ins Acfivos o Pasivos de Impusslos dileridos. Acoge a lo dispussios
en el Suplemanto da ka Ley Orgdnica de Incentvos a la Produccidn v Prevencién del Fraude
Fiszal. En la gue se establece, “las provisiones diferentes a s de cuehias Incobrables,
dasmanislamiento, desahucio v pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no
deducibles en el perodo en el que =a registren contablementa; sin embargo se reconocard un
impuests - diforido por este concepto, & cual podrd ser ufifizado en el momento en gue &
contribuyents se desprenda defindivamentes de recursos para cancalar fa obligacion por [a cual se
efectud la provisidn”™

En adicidn, es imporanie sefalar qus |2 compaf@ para |2 aplicacion de la deducibilidad de
coslos ¥ gastos para afectos de la detemminacidn de [z base imponible sujsta de impuestos a la
renta, con-el propdsito de mejorar su ingresos de su fujos, en bajar su carga iributerz splica los
beneficios fributaros vigentes, come son s provision de cuentas incobrables, las péridas de
invenlanos y sinieskos.

Propiedades, planta y equipos

Lazs propiedades y equipos se contabilizan por su coslo hislonco menos |3 depreciacian
scumulada vy perdidas por deterioro, en caso de producirss. El costo incluve fBnin los
desemboizos directamenis sffbuibles a la sdguisicion o consbruccion de uma Active, en fa
madida an que se cumplan los requisitos para su reconccimientn: El costo iambign puede incluir
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ganancias o pérdidas por coberfuras cuslifcadss de lujos de eleciive de las adguisicionos on
monoda extranjera de Propiedad, plenis y equipo irespasadas desde o patrimonko noto.

Los desombolsos posterores & la compre o adnuisicion solo son capltalizados cuando os
probable que benaficios econdmicos uhwos asociedos & ka Iversion influya hacia la Compaliia y
los costos puedan ser medidss mzomehblemenis. los otfos desombolsos postenores
oofmesponden a reparacioncs o manienimientos ¥ son egsiedos en esulledos cuando 50N
incurridos.

La depreciacion de las propiedades y cquipes es caindada ineaiments basada an la vida ot
wstimada de los bienes del activo fijo. Las esimacones da vida Oiles v valores residuales de os
aclivos son rovisados, v ajustados si es necesanp, = ceds lecha de cieme de los estados
financieros.

Lays vidas dtles estimadas de propiedades v equipos son l2s sigulentes:

Dassrpsidn del bisn Humerns de afios
instalaciones 10
husbles v eneeres g L]
Megquinarios y Equipos 10
Equipas da compilacion 3
Vahizulcs B

Las gananclas ¥ pérdidas por la venta de pmpiedades y equipos s& calculan comprmndo los
inrasns oblenidos con el valor en |lbros v S0 [eCOnacen enel estado de resultado integrales,

Cusndo el valer de libro do un activo de propiedades y equipo excede su monio récuparable,
este g5 reducido inmedistaments hasta su valor recuperabla.

Cuentas ¥ documentos por pagar

Laz cuontos ¥ documentos por pagar son obfigeciones comerciales de pago por bisnss o
ganviclos que st han adquindo. de:los proveedores en el curso ordingrin de s opamcidn, Las
cuentas & pagar s2 ciasificen como pasivo corfisnls =i los pagos banan vencmienios a un afo o
mans (0 vencen en un ciclo nomal de exploiacion, 5 esie fuera superior). En oaso contrans, se
prasenian como PashOs e CoMmentes.

Les cuenias comeiciales a pagar & reconocen inicialments a vaior mzonnable y postedoments
58 valoran pof su costio emorizado usando el mélodo de tipo de inlerest elociivo.

Dbligaciones con instduciones financieras

Las deudas financieras se reconocen iniciaimenis por su velor rmzonable menos los cosios de ls
Transacckin en o2 quo se haya incomdo. Posiciommenie, las deudas financieras =e valomn por
su costo amorizado; cualquier diferencia enbre los dos fondos oblenidos (nelos de los coslos
necesancs para su oblencidn) y el valor de eembolzn ge moonoce on B coenta de resultados
diurante la vida de la deuda de acuerdo con el méiods del po de inlerés sfectivo.

Beneficios a los empieados

2.13.1 Beneficios de corto Plazo



CONSTRUCTORA LUDEM CiA. LTDA.
Notas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015

(Exprosado on ddlares estadounidenses)

2132

214

215

Se regisiran en el ubro “benelicle scciales” def estado de siuscidn financiera con confrapartida
en &l estadn de resullado Inlegral y comesponden principalments a:

. Remunempiones fijgs y varables de los funcionaros y ampleados de la Compaiia: =a
aprovisionan y/o pagan de scuerdo a la poliica intama estableckias por la Compafiia.

(i) Deécimo tercors y décimo cuaro seeldos y eporles 8l Instiiuto Ecuatofano de Seguridad
Soclal, 5e aprovisionan ¥ pagan de acuerdo a fa legislacion laboral vigents en el Ecuador,

Beneficios de largo plazo.
Jubilacion patronal y desahucio (no fondeados)

El costo de estos benelicios definidos establecidos por ia leyes Inbomies scualodanas se ogisira
con cargo @ log gastos del ejercicio v su pasivo representa el 100% del valor presente de ka
obligacion, a Ia facha del eslado de siluaciin financiéra, para todos los frabajadores que = esa
fecha =e encontraban prestando senvicios & B Compedie. Dichas provislones so detemmina
anualmeants con base g exludics actuanales practicados por un Acluadin independiente vsando al
métnda de orddife untans proveclzdo.

Las hipotesis scluariales incluyer estimaciones {variables) como son, an sdicion 8 |a l2sa de
descuenis, tasa do monalidad, edad, sexo, afio de senviclos, remuneraciones, incremento futuro
de remuneracioncs. tasa de rotacion, entre otras.

Les ganancias y pordidas actuadales que surgen de Ios ajusten besados en |z expefiencia y
cambios en los supuesios acluanzles =2 cangan al patimonio nato &n &l ofro resulizdo integrel
en ol periodo en & que surgen.

Los cosios de los senicios pasados =0 reconocen inmedialaments en resuliados de=l afio, s
menos qué s cambios estén condicionsdos a B confinukded de los empleados en sandcio
durante un perodo de lempo especifico {periodo de consolidacidn), En este caso, los cosios por
sanicios pasados se amoriizan segun el método neal durente el periode de consofidacidn. Al
cierra del afo |as provisiones cubren a todos los trabajadares.

Participacién de los trabajadores en fas utilidades.

El 15% de I» utilided anual gue la Compaiiia debe reconocar en concepio da paricipacidn laboral
an s utlidades es registrado con camge a resultados del ejercicle en que se dovenga. con base
BN las sUmas por pagar exigibles,

Frovision corrients
La compafils regisira provisiones cuando:

(). Exisis una ohligacion presenta, ya zca legal o implicita, Como resultados de evenlos
pasados.

{ili. Esprobabes vaya asal necesaio nE salda de recursos pam lquadan la obligacion v,
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(=), Elmonio 20 ha csimado de forma Bable,

Los montos reconocidos como provisian son B mejor sslimaciin de la Compania. a & fecha de
cisme de los eslados inancioros, de os desembolsos necesarnios pam liquidarta obBgacian,

Reconocimiento de Ingresos y gastos

Ingresos por sarvicios de construccion de Vivienda, v otras relacionados con la oporacién
Los ingresos se reoconocen en los resultados cuando s& han prestado los senvicios, cusndo el
importe do los mismos se puede valorar con fabiidad vy cs probable que los beneficios
econdmions fulums fuyan a ' la Compaiia. Los ingresos se miden el valor rezonsbls de s
contraprestacidn recibida o por recibir, neta de descuentos & impuesios asocisdos con B vents
cobrados por cuenta del Gobierno del Peis Ecualoriana.

Ingresos Financiaros
Los ingresos por inlereses vy rendimientos 32 reconocen sobre |2 base de I8 propocion del
tiempo transcurmida de los activas financisros adguindes, usando el método de intarés afectivo,

Gastos
Se reoonocen por el método dol devengado.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de eslados financiercs reguizre que la-adminisiracion realioe estimanionas y
utlllco supuestos gue afectan los montos incluidos en eslos estados fnancleros ¥ sus notas
ralacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compefia 58 encusninan
basadas en la experencia hisiorca, cambios an [a industria o informacidn suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embango, los' resulados finsles podrian diferr de [es
estimaciones bajo cierdss condicionas.

Las estimacioncs y polficas contables significefivas son definides comop aquallss que son
importantes pam reflejer corectamenis la sitiaciin financiera y los resultados de la compania
yio las que reguieren un alto grado de juicio por parie de 12 sdministracion.

Las principales esiimaciones y splicecionss del cilerio piofesional se encuenltian relacionadas
con los sigulanies Concepos:.

(@) Dewnioro de cvenies por cober- Ls esBmaciin para cuenias incobrables os
detominada por ka gerencia de la Compsfile, en base 5 una evaluscion de I8 anbgliedsd
de los saldos por cobrer y B posilidad de recuperacion de los mismos, yo uliiizando la
tasa fiscal. La provisidn para cuentas incobrables se cama & los resultados del afio v isn
recuperaciones de cuentas sprovisionsdes se screditan a olios nglesos.

(t) Provisiones por beneficios 2 empleados a largo plaro- Los cilculos actuanales
pracicados por perlos independianies, emplean hipdtesis, provistas por ln administracidn,
tal como se describe en la Nois 2132
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
Lag actividades e |a Compafia la exponen & una vanedad d& riesgos inencieros:

(a}

(&)

(e}

{d}

Riesgo de liquidez.- La principal fusnts de liguidez son los flujos de efectiva provenientes
de Ias aolividndes de oparacion y comerciales de 8 Compafiia. Para administiar 2 liguidez
de corto plazo. la Compafiia se basa en |os flujos de caja proyectados para un perindo de
doce mesas, Al 31 de diciembre de 2015 el efectivo v equivalents de elective cubie 1% del
total del pasivo comiente incluyendo Ias cuentzs por cobrar gue cubre el 2% del pasivo
comgnte.

Riesgos de cridito.- La Compaiiia es responsabie de la gestén y andlisis del fesgo de
crédiio de sus clientes nuevos anles de proceder a8 ofreceries los plaros y condicionss de
pago habituales. El resgo de crédiio se ongina por el efectivo y equivalents de efecivo por
gi efectivo y ofros activos liquidos equivaientes. y depémiios en tancos e insBluciones
financieras, asl como por la exposician al crédilo con clientes, incluyendo fas cuentas
comerciales a cobrar y las trensacciones acordadas. El confrol de resgo esisbiece &=
calidad croditicia del clients, teniendo en cuenda su posicién financiera, experiencia pasada
y otros factores, La geslion ejocutada por la Adminisiracién y los cordos plezos de
vohcimiontos vy las bajas péndides histoicas han domostrado que el resgo no es
significativo v esla controlado, razdn por la cual I8 compefiie no manlens crédiios a largo
plazo.

Riesgos de Capitalizacion.- Los objatives de la Compafifa a la hora de gestionar capital
son salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como un negocio en marcha y asl
podar praporcionar rendimiento 8 los propislarios y mantoner una estructura de capital
oplima para educir ¢ costo de capital . La politice de Is Compatis es [ nanciar todos
sus proyectos, de corlo y de lergo plazes, principalmente con recursos propios. por ko que
presenta un modio indice de Bguidez y bajo endecdamienlo con lercerns.

Restriccién al pago de dividendos.- Seglin los wminos de los acuerdos sobre
présiamos ¥ sobreghios bancanos, no pueden pagarse dvidendos en I meadida en gqua
reduzcan o safdo de les ganancizs acumuiadas por debajo de & suma de los salkdos
pandientes de los préstamos y sobregiros bancarios,

& INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS

Ingresos por: 2015 2014
Venta de Viviendas 22,13 84174
Senvicios de Conglruscidn a 0
Sub- Lotal = g2.131 5
Otros Ingresos (1) 225 11.10

Total 02 358 64,185
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(1) Ofros ingresos comespondes a los intereses ganados y reclbldos an la cuenta de ahomos de
_ | Ingtitucidn Financiera que tiene la compadia.

B. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Los costos v gastos operacionales agmipados de acuerdo & su naluralesa son los slguientes:

' 2015 | 2014

| Productos Compradas ' 45,3773 | 50891
sueldos y 5;.3'[{2;}:5 13943 | 546D
Aportes IESS [Incluye Fond, Reservas) 4 T 3.744
Baneficios Sociales e Indemnizaciones 4.083 : _‘—'_.El_f_iE_‘,
Gastos Planes beneficios Empleados T3 <10 |
Honorarios, Comisiones y Dietas Bg1 1.332
Remuneracion trabajadores Autdnoma 2616 3.073
Arrendamiento Operativa ann B
Promocidn ¥ Publicidad - 383 &l |
Combustibles ! g a4
Transporte n 245 3’%!]_ )
Gastos ce Gestion o 0|
Agua, Energia, Internet y Teléf. 612 GRO
Motarios v Registradores propiedad : 21 Th

Impuestosy Contribucioncs =7ra 279
Depraciaciones y Armortizaclones 72T | Tar

[ Otros gastos 5451 2133
Intereses y Comisiones Bancarias 14 1132

| TOTAL 83818 B7.B0G

T EFECTIVO Y EQUINVALENTES DEL EFECTIVO
El dingro mantenida en estos rubros ncluve valores de libre disponibiiidad mantenido an las
cuentaz bancarias, es vilzado principalmente para financiar el capiizl de irabajo ¥ para pagar las
ohligacionas con provesdores. Al 31 de diciembre de 2045 el ubro cfectvo v equivalents de
efeciivo 52 compone de la siguisnls manara:

2015 2014
Banoos 1420 2031
LCajs Chica 14 L

1435 2031
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8.

10.

1.

Eslos valores estin disponibles pars la administracion sin restticciones de ningldn 0po y no han
sido entrogados en garantis.

ACTIVOS FINANCIEROS
La mayora de ks venlas s¢ ntalizan con condiciones de crédito nommales, ¥ bos importes do @5
cusntas por cobrar no Genan intereses. Se compons de 2 siguiente maners:

2015 2014
Cligntes (1) 0 433
Mty L a3

(1) Le cuenlas cobiar cliente representan facturas por venies.

INVENTARIOS
El movimiento de inventano de materizles de sefaltzacian duranie al afo lenminada al 31 de
diciambre, &s como sigue:

Obras an Construocion 2018 2014
Halaws al principio de afio 11.540) Faey
COMpras netas 45372 71,694
Cargo @ Codbo ce ventas [45.372] P1232T1)
Halde al final del afio 11.540 19 544

La adminglrackin conzidora que estos valores son iftalmenie uiilizedos &n el oo plazo v mgo
plazo, considerando ls sfuscion econdmica ectual nusstres Inventarios no tenen rolacion mayor,

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOD
Se regestraran los anticipos a proveedores u.olro tipo de pago realizado por anticipedo, v que no
haya sido devenpgade al ciems del ejemicio econamico. Composickan;

2015 2014
Anlicipos a Provesdnres bt & 384
kel G354 LT

{1). Comosponde a valores entregedos & los provesdores pams edguisicion de malsneles.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

Sa inchuyen 6 actives de ko= cuales sea probabls obiener beneficios fuluros, 58 esparan que U
uso sta uliizado por més de un periodo y que el costo pueda sor valorado con fabilidad, sean
ulifizacdios en fa produccién o suminisio de bienes o sewvicio, o =8 ulilicen pam propdsilos
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12.

13,

Ceoinn o walur racunabis
Saiin ] de e TS
Apuiscianes 2005
Herdmufizarinn

Saidn 1] de Ak s 0TS

Capraciacian frumszleds
Sakdo L enero 025
Cargn Hewdiada i pressn
Al dn

Sako Z1de dickemare 200

S8 LD METD

lratalaioni Edificiog Em::'m ﬁ e Wmhioloe Herramienta Trial
|| i gk i a a i 7.362
0 n a I a " i a
i 0 0 2 n 0 n n
i o 7358 2 0 i P 7B
LRI T %‘ oy Vb emmimh T
m I [iEE] a 0 0 0 (2518
L 0 el o n u o Ll
a o i o o a 0 0
= n o 253 0 a a 0 3.545]
(&} 0 2TIn 4] [ I J L%

PROPIEDADES DE INVERSION
Las propiedades de inversion son propiedades (erenos o edificios, o parles da un edificio, o
ambos) gua semantenen por el ducho o el amendatano financiero para obiener renias,

piusvalies, o ambas y no para:
a) Su usoon ka producciin o summising de bienes o senicios, o para fines administrafivos, o

b} Suvents en el uso de sus oparaciones

Terrenas para la Constriosin

Meto

CUENTAS POR PAGAR

Compasician:

Cuenizs y Documenios por Fagsar

Meto

2015 2014
B4.058 54.056
&4 058 oe U5E

2015 2014
7781 78462
77 &1 B1.261

Lag cuentas por pagar por compras y semvicios, |as cuales nomsiments fens un plazo de 30
dias, son registradas al costo, el cual es el valor mzonabls considarando que seran pagadas en
gl fulury por bienes v senvicios recibides. tanto facturedos como pendientes de facturar a la

Compafie.



CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Notas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en dolares estadounidenzes)

14.

15.

16.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
F'.a_sultan de obligaciones de hechos passdos, ¥ comesponde a futuros dessembolsos que en el
corlo plaza sardn cancelados. Composicidn:

2015 2014
Con la AdminEtracidn Trbutsns {1) 12 30
Con el IEZS (2) 431 554
Por Im puesto Renia por Pagar Ejsmcicio (0F B3 0
Par Benshicio de Ley a2 Empleadine(3} 5.BHS e
Pasticipacion de rabsjadores (3) 1231 avs

{ a2 2.E3Y

(1) Coresponde a [os valores retenidos v gravados como impussios por |8 compafis, b5
mismos qua son cancelados al Senvicios de rentas Infermas hasta el dia 26 de cada mes.

(2} Comresponde a2 la planilla de aportes del mes de diciembre del 2015 que serd canceladas a
Instifvto Ecuatorzno de Segurided hasta el dia 15 de cada mes,

[(3) Coresponde a fulines desembolzos que en el corto plazo serdn cancelados a favaor de los
empleados de Ia Compafia, Esios wvelores son caloulados en base a los paramelnos
establecidos en las normes legales vigenles relaclonadas con este po de baneficlos.

(4} La parficipacion de rabapdores para ol ano 2015 se registra sobre la base del pashio vy la
Compafifa calculd aplicandn una fesa de 15% sobre una uiilkdad conlable de USS B.540.00
Esta chligacidn ez egisrade como gasto del perodo en gue ze devenga, bajo of método de
Farlicipaciton de trabajadores.

ANTICIPDS A CLIENTES

Anficipos de Chentes comesponde & los valores recibidos por Constuctora Lidem Cia, Lids.,
para ser devengados en lzs adguisiciones de las viviendas de acuerdos a los conlizlos nmados
con 2l cliente, Pues la Compafiia gerantiza |z vanlas a lravas del esios anticipos de su clienfes.

2015 014

Cuenta Anticipo de Clientes 045 046

PLANES PARA BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

Las obligacones sociales a lango plazo representan la provisién por jubitacidn patronal v
consfituye el valor actual medio 8l 31 de diclermbre del 2015 de [ reserva matomdtica
delerminada por un actuaro consulor independients, para los haberas individusles de jubilacidn
de los frabgsjadores, de acuerdo con el Codigo de Trabajo del Ecuador. La basce ullizada
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17.

158.

considero e tabla de modalidad, experionca ecustoriana publicada por &l INEC en marmzo de
1993 para los aflos 2015, Compasicidn;

2015 014
Previsisn pars Jubllssidn Petronal (1] 1538 1.475
Provigin para desshucke (2} hag 288
— z488 1.783

(1) La reserva cormeponde al 100% de loz Frabaiadores que presents servicios conbinuades o
inlerrumpides la compafiia (menores 10 efos).

{2} La reserva comesponde al valor achial del 25% de la Oliima remunemcion mensual qus s
comespondelia & cada emipleado por cede uno de los afics de senicios que prestarlaa b
Compaifiia al momanio ¢ su refiro.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZD

Compasician:
2215 £014
Prossbaniss Acaloniging &2 827 91.813
o7 927 ' 21,813

Representa principaiments a préstamos de los accionistas.

PATRIMOMNIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social- El capital sodal estd constituido por 400 acciones ordinanes con un valor
nominal uniano do USS 1.00 cada una y = esa fecha estén iolsimente pagadas.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMLIL ADOS

18.1 Reserva legal

De acuerdo con Ia legistacidn vigente, |2 compafiia debe apropiar por o monos of 10% de a
utiidad nets del afic & una m=ernva basta gue o saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La resarva legal no estd dispanible pars disbibucion de dividendos. paro pueda
ser capitalizade o ullizeds para absorber pardidas

1B.2 Resultados Acumulados ~ Ganancias Acumulades

Comesponds a [as ganancias de afos antoriores ¥ @ &sa fecha no  estd disponible para la
distribucion do dividendos a la carencis de su aprobacian por In junts de sccionistas guienss
han manienido wule valor para un andlisis ¥ posible aumento de capital,

182 Resultados Acumulados — Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de
las NNF para Pymes.
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Loz ajustes provanientes de le edopcidn por pimera vez de las Nomas de Informscion
Financleras “NIIF para Pymes” que se registraron @n ¢ patimonio en la cuents Resultado
Acumulados, subsuenia “resultados Acumulados provenientes de s ldnp::ﬂn par primear vez da
tas MIF", qua genermron un saldo deudor.

EVENTOS POSTERIDRES

Entre el 31 de diclombre de 2015 y Iz fecha de emision de estos ostados financieros no se
produjeron svenios que, en opEnidn de la Adminisiracion de In Compafila, pudieran taner un
slecio significative sobre los estados finenciaros o gue requieren revelacion,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ezios Extados Financieros luemn aprobados por 8 Junia Geneml de Accionistas y aulodzados
para su publicacidn ol 20 de Abni de 2016,

Ing. Robert Ludefia Msguero
GERENTE GENERAL CONTADORA
Reg. Contador 11-0130



