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Estado de resultado integral y ganancras acumuladas

Notes 21114

lngresos actividados ord¡narias

Costos de ventas y Producc¡ón

Ganancias brutas

Gastos de ventas

Gastos adm¡n¡strativos

Gastos fnánc¡eros

Ganancias anles 15% trabajadores e lmpuestos

15% Padicipacón de trabajadores

Gananc¡as anles de lmpuestos

lmpuestos a la Renta causado

5 94.397
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6 (35.812)
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Estado de Flu¡os de Efect¡vo

lsts
Fluios de ef€ctivo de las aclividades de ooeÉción
Docu nento€ y C uentas por Cobrar Clientes

Anlicipos Proveedores
Dépr€ciácón Acumulada
Cuentas y Documentos por Pag¿r
Obl¡gaciones con la Adñinistración Tdbutaria
lmpuestosa la Renta del Ejercicio
Obligac¡ones con el IESS
Frovis¡ón beneficiosde Ley a empleados
Pariicipacón l5% para tabajadores
Antcipos de Clientes

Planes Benefi c¡os Empleados
Resullado Acumulado
Efeclivo n€,to provisto por hs actividade€ de operación

Fluio de efectvo de las Activ¡dad€s de lnversión:
Adquis¡cione€ d€ Prodedade€, planta yequipos

Flu¡o de eleclivo de las aciividades de f¡nanciamiento
Obligacaones con lnstitucion es Financieras
Prestamos por Pagar Relacionadas
Prolis¡one€ por Beneñcios a Empleados
Ganancias Acumuladas
Electivo neto proüsto por las acfvidades de fnanc¡am¡ento

Aumento o {dism¡núción) de efectivo y equi\€lente de Efectivo
Efectivo y equavalente de efectivo al inicio del año
Efeclivo y equivalente de ef€ctivo al fnal del año
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1. INFORMACION GENERAL
(al Obieto soc¡al y actividades

Construcbra LUDEM Cía. Ltda-, se constituyó eldía 24 de abrildel2007 en la República del
Ecuador y su principal actividad económica y comerc¡al es de'Compra y Venta de Bines
lnmuebles' a cambio de una retribución o por contlato, y su dom¡c¡l¡o legal eslá ubicada en
la Prov¡nc¡a de Loja, cantón de Loja , en la parroquia Sucre.

La compañía está aulorizada y reg¡strada por la Supeintendenc¡a de Compañía con el
expediente No,201321. En eldía 18 de lvlayo de 2007, la admin¡stración tributaria (SRl) le
otorgo el Reg¡sbo Único Contribuyente No. 1191721493001 para iniciar sus actvidades
comerciales en cumpl¡mientos de las nomas tribularias.

(b) Aprobeción de los estedos l¡nancieros
Los estados fnancieros por el año teminado el 3l de diciembre del 2014, han sido emifdos
con la autorizac¡ón de la Gerencia General el 31 de Maeo de 2015 y posteriomente fueron
puestos a consileración de la Junta Generalde Accion¡stas,

RESUMEN DE LA PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A conlinuac¡ón se describen las princ¡pales polllicas contables adoptadas en la preparación de
estos estados fnancieros. Tal como lo requ¡ere la NllF l, estas políticas han skJo diseñadas en
función de la NllF para PYlvlES vigentes al 31 de dic¡embre del 2013 y aplicadas de mane€
uniformes a todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de Preparac¡ón
Los presentes estados fnancieros s€ han elaborado de acuerdo a la Noma lntemacional de
lnformación Financ¡era para Pequeñas y Med¡anas Entidades (NIFF para las PYN4ES) emitüa
por el Conse¡) de Normas lnternacionales de Contabilidad (IASB) que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la opción integral, explicitas y sin reseñas de las referidas nomas
internac¡onales y apl¡cadas de manera uñiformes a los ejercicios que se presentan.

Los estados financierosde la Compañia han sido preparados sobre la base delcosto historico.

La preparación de los esbdos financieros conforme a las NllF requiere el uso de cierhs
estimac¡ones contables- Tamb¡én exige a la Adminisüac¡ón que ejerzan su juicio en el proceso
de apl¡cación de las políücas contables de la Compañla. En la Nota 3 se revelan las áreas que
impl¡can un mayorgrado deju¡cio o complej¡dad o de las áreas donde los supuestos y estimados
son significafivos para los estados fnancieros,

Debido a la subielividad inherente en este proceso contable, los resuh?dos reales pueden difer¡r
de los montos eslimados por la administrac¡ón.

2.

2.1
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2.2 Camb¡os en polílicas contables y desgloses.
(a). Norinas nuevas y moditicadas, adoPládas por la compañkl

No hay NllF o interpretaciones ClNllF que sean efeclivas por primera vez para el ejercicio

. financ¡eros que comienza a parlir de 'l de ene.o de 2012 que se espere que tengan un efecto

slln¡ficatjvo sobre la Compañfa.

A la fecha de em¡s¡ón de estos estados fnancieros, se han publicado nuevas normasl

mod¡ficaciones e interpretaciones que todavfa no han entrado en ügencia y que la Compañía no

ha adoptado con anticipación, para estados financieros a partir 1 enero de 2013 esén son de
aplicación obligatoria de las fechas indicadas a contjnuación:

lqna npalc!?qlrs

Secciones 3,4,5,6 y 7 Enmienda. Presentac¡ón Estados F¡nancreros

Aplicáción obligato a
paraliergtp¡g!

inlciados aladúlq

de E¡ero del2013
de Eñero del2013
de enero del2013
de enero del2013
de enero del2013

2.3

seccrón 13
Sección 17
Sección 23
Sección 28

Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasl¡cac¡ón

La compañía clasifca sus activos
préstamos y cuentas por cobraf;

Enmienda Polítcas, estimaciones y error€ contables
Enmienda lnventarios
Enm¡enda Propiedades, plantas y equ¡pos
Enm¡enda lngresos Ordinarios
Enmienda Benefoos para losempleados

La compañía eslima que, cons¡derando la naturaleza de sus acliv¡lades, no s€ generan un
¡mpacto signifcativo en los estados fnancieros de su aplicación inic¡al.

Monede func¡onal y moneda ale pGseaúec¡ón.
Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente económico donde opera la

Compañ¡a (moneda func¡onal). Las cifras ¡ncluidas en los estados fnancieros adjuntos están
expresadas en dólares estadoun¡denses que coriesponde a la moneda funcional y de
presentación de la Compañía. A menos que se ¡ndique lo contrario, las cifras ¡nclu¡das en los
estados inancieros adjuntos están expresadas en dólares estadounhenses.

Efeciivo y equivalente de efectivo.
El efectivo y equivalente al efectivo ¡ncluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vbta en

ent¡dades de crálito y otras inversiones a cofto plazo de gran liqu¡dez con un vencim¡ento
orjginalde tres meses o menos.

2-4

pasivos l¡nancieros en la siguientes categor¡as: 1)'
"obligaciones y cuentas por paga/. La clasificac¡ón

v
2)
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depende de, proúsito para el cuel se adquieren los aclivos fnancjeros o se contrabran los
pasivos. La comp€ñla define la clasificación al momento de su reconoc¡miento in¡c¡al.

Al 31 de diciembre de 2014 la compañia mantuvo aclivos financieros en las categolas de,
"p¡éstamos y cuentas por cobrar'. De igual foína, la Compañía mantuvo pas¡vos financ¡eros en

la categoría de, "obligác¡ones y cuentas por paga/. Las caracterist¡cas de las menc¡onadas

. categorlas se expl¡can a conlinuación:

(a). Préstamos v cuentas por cobrar.
Son acüvos fnancieros no deñados que dan deGchos a pagos fijos o determinables y
que no cotizan én un mercado activo. Se incluyen en el aclño corriente, excepto por los

de vencimiento mayor de 12 meses contados desde la fecha el estado de sifuación

inanciera que se presentan como activos no cor¡ientes. Los Festamos y cuenbs por

cobrar de la Compañía comprenden pdnc¡palmente cuentas por cobr¿r a clientes,

relacionadas y otras cuentas por cobrar.

(b). Obl¡oac¡onos v cuentas oor paoar.

Represenlados en elestado de situación financiera por cuentas por obligac¡onesde pago
por bienes o servicios adquiridos én el cuÉo normal de operación, representada
principalmente por proveedores, @misiones a agencías de pubficidacf y acredores por

canje. Se incluyen en el pasivo codente, exceplo por los vencimientos mayores a 12

mes€s contados a partir de la fecha del estado de situac¡ón financier¿. Al 31 de
diciembre de 2014, la Compañ¡a no presenta hs cuenias por pagar con venc¡mientos
mayoÍes a 12 meses, por lo que estos saldos se incluyen en ei pasúo corrienle.

2.5.2 Reconocimienfo y medición inichl y posúedo¡.
(a). Reconoc¡mientos.-

La compañía teconoce un acüvo o pasivo fnanc¡ero en el estado de situación financ¡era a la

fecha de la negociación y se teconocen cuando se compromete a comprar o vender el
aciivo o pagarel pasÚo.

(b). Med¡ción ¡n¡c¡al.

Los activos y pasivos fnancieros son med¡dos ¡n¡cialmente a su valor Íazonable más
cualquier costo atribu¡ble a lá tránsacción, que de ser signifcativos, es reconocido como
parte del activo o pasúo finaftcíeto; siempre que el acljvo o pasúo fnanciero no sea
designado como de valor razonable a üavés de ganancias y pérdidas. con posterioridad al
reconocim¡ento in¡cial la Compañla valoriza los m¡smos como se describe a continlac¡ón.

(c). ¡redic¡ón posterior.-

i. Péstamos y cuentas por cobrar: s€ m¡den al coslo de su valor nom¡nal, cuando el
cédito se amplla más allá de las condic¡onos dg crédito nomales, se aplica el método
de intereses efectivo.

i¡. Cuentas y documentos por Pagar: Se m¡den al costo amorlizado aplicando el método

de interés efeclivo. No obstante. los pasivos fnancieros que no tengan un üpo de
inlerés establecklo, el ¡mporte venza o se esperc rccib¡¡ en elcorto plazo y/o el efecto

de acfualizar no sea stln¡fcativo, se valoran porsu valor nominal.
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2.5.3 Baja de act¡vos y pas¡vos financ¡eros
Los actvos fnancieros se dejan de €conocer cuando los derechos a recibir sus iujos de
efectivos exp¡ran o se transferen a un tercero y la compañía ha lransfendo sustancialmente todo

. los riesgos y benefc¡os derivados de sL1 propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligacionesde la Compañíia se han lquidado.

2,6 Péstamos y cuentas porcobrar
Comprende cL¡entas por cob¡¿r a cl¡entes, relacionadas, olras cuentas por coblar y la proüs¡ón
pafa cuentas incobrab¡es.

Los clientes son facturas por ventas de servicios de consfucc¡ones de obras civiles, cuyo plazo

de recuperación es en un tiempo menor de 90 dfas motivo por el cual no existe cobro de
intereses implícito y explícito.

Las cuentas por cobrar relacionadas corresponden a préstamos de accionistas y pagos a

terceros efecfuados por la compañía los cuales no tienen u¡ vencimiento específco y no generan

intereses.

Si se esp€ra cobrar la deuda en un año o menos (o en elciclo noÍnal de la operación, si este
fuera más largo), se clasifcan como activos coÍientes. En caso contrario, se p€sentan como
activos no corrientes.

Las cuentas a cobrar se reconocen in¡cialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amolizado de acuerdo con e¡ método del tpo de intereses efectivo, cuando el crédito se
amplfa más allá de las condiciones de crálito nomales, menos la proüsión por pérdidas por
deteriorc de su valor.

2,7 lnvenlar¡os
Stock
Los inventarios están valuados al costo o a su valor neto de real¡zación, el que resulte menor,
utilizando elmétodo promedio ponderado para la imputación de las salidas de dichos inventarios.

Elsaldo delrubro no excede elvalorde mercado o neto de realización de los inventarios.

lmDortaciones en lránsito
Las importaciones en tránsito es1án registradas alvalor de la faclura del proveedor incremenlada
por los gastos de nacionalización incurridos, reduciendo el valor de libros de las €xistencias a su
valor neto realizable en el m¡smo ejercicio.

2.4 Se.v¡c¡os y otros pagos enl¡c¡pados
Representan los antrc¡pos de proveedores, antic¡pos como sueldos y deñsitos de garantías.

Los anlicipos a proveedofes representan pagos anücipados para compras de b¡enes y servicios
devengadas a corto plazo.
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Las otras cuenbs por cobrar incluyen principalmente Jos aDücjpos y préslamos a funcionaios y
eñpleados de la Compañía los cuales son descontados en sus ¡oles mensuales. Estos
préstamos no imdican cobro de intereses, y se clasifican c-omo corrientes.

2.9 lmpuestos corrientes y dferidos.
' El gasto por impuestos del periodo comprende los ¡mpuestos corientes. Los impuestos se

reconoc€n en el resultado integfal.

lmouestos c!rienle
El cargo por impuestos a la renta corriente se calcula med¡ante tasa de impuestos apl¡cable a las
utl¡dades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el

¡mpuesto por pagar exigible. Las normas tributar¡as vigentes establecen una tasa de impuestos
del 220lo de las util¡dades gravables, la cual se reduce al 147o si las ulilidades son reinvertidas por

elcontribuyente.

A partir del ejerc¡cio frscal2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 'anlic¡po mfn¡mo

de ¡mpuestos a la renb", cuyo valor es calculado en función de las c¡fras reportadas al año
anterior sobre 0,2% del patrimonio, 0,2016 de los cosbs y gastos deduc¡bles, 0,4o¿ de los ingresos
gravables y 0,4o¿ de los actÚos.

Ourante el 20'14 la compañía regístró como impuestos a la renla corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre ulildades gravables puelos que esfe valor fue menor
alanlc¡po mínimo del¡mpueslos a la renta coaespondiente.

lmpuestos difeido
La Compañía no reconoce los Aclivos o Pasivos de lmpuelos diferidos. Acoge a lo dispuestos
en el Suplemento de la Ley Orgán¡ca de lncenlivos a la Producción y Prevención del Fraude
F¡scal. En la que se establece,'lás prov¡s¡ones diferenles á las dé cuentas incob¡ables.
desmantelamiento, desahucio y pensiones jubilares patronales, serán consideradas como no
deduc¡bles en el periodo en elque se teg¡lren contablemente; sin embargo se recono@rá un
impuesto diferido por este concepto, el cual podrá ser u$lizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda defnitivamenle de recursos para cancelar la obligación por la cual se
efecfuó la provis¡ón"

En adición, es importante señalar que la compañla para la aplicación de la deducibilidad de
costos y gastos p€ra efectos de la delerñinación de la base imponible sujeta de impuestos a la
renla, con el proÉsito de mejorar su ingresos de su ffujos, en bajar su carga tributaria apl¡ca los
benefc¡os tributarios v¡gentes, como son la provisión de cuentas incobÍables, las pérdídas de
¡nventarios y siniestros.

2.10 Prop¡edades, plente y equipos
Las prodedades y equ¡pos se contab¡lizan por su costo histórico menos la depreciación
acumulada y perd¡das por deterioro, en caso de produckse. El costo incluye tanto los
des€mbobos directamente atribu¡bles a la adquisición o construcción de una Activo, en la

medila en que se cumplan los requisitos para su Íeconocimienb. El costo también puede incluir
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gananc¡as o É¡didas por cobertu¡as cualiñcadas de fluios de efecüvo de les adqujsjciones en

moneda extranjera de Propiedad, planta y equ¡po fasFtasadas desde el patr¡monio neto.

Los desemtrolsos posteriores a la compra o adquisicón solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios económ¡cos futuros asoc¡ados a la inversión iniuya hac¡a la Compañia y

los costos puedan ser medidas €zonablemenle. Los otros desembolsos posbriores

corresponden a reparac¡ones o manten¡mientos y son Egistrados en resultados cuando son
incuridos

La depreciación de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la üda útil

estimada de los bienes del acüvo fto. Las estimaciones de üda úliles y valores res¡duales de los

activos son rcvisados, y ajustados s¡ es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
f¡nancieros.

Las vidas úliles estimadas de prop¡edades y equipos son las s¡guientes:

Descipc¡ón delbren

Maquinarjas y Equrpos

Equipos de computac,ón

Números de años
10
TO

10

3

5

Las ganancias y pérd¡das por la venta de propiedades y equipos se calculan compa¡ando los
ingresos obtenidos @n el valor en libros y se reconocen en el estado de resultado integrales.

Cuando el valor de libro de un aclivo de prop¡edades y equ¡po excede su monlo recuperable,
esle es reducido inmediatamente hasta su valor recup€l1lble.

2-1'l Cuenlas y docr¡mentos por pagar
Las cuentas y documentos por pagar son obl¡gaciones comerciales de pago por bienes o
servic¡os que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinar¡o de la operac¡ón. Las
cuentas a pagar se clas¡fican como pasivo coriente s¡ los pagos tjenen venc¡mientos a un año o
menos (o vencen en un ciclo nomalde exploliación, si este fuera supeio0. En caso contrar¡o, se
pÉsentan como pasivos no corientes-

Las cuentas comeÍciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y postedormente

se valoran por su costo amortÉado usando el método delipo de interesé eleclivo.

2.12 Obl¡gac¡onescor instilucionesf¡nanc¡er¿s
Las deudas fnancieras se reconocen jn¡cialmenle pÍ su valor 'azonable menos,as cosios de ia
Transacción en los que se haya ¡ncurrido. Posteriormente, las deudas fnancieras se valoÉn por

su costo amorlizado; cualqu¡er diferencia entre los dos fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtención) y el valor d€ reembolso se rec¡noce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método delüpo de ¡nterés efectivo.

Benef¡c¡os e los empleados

2-13-1 geneficios de corto Plezo
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Se registan en el rub¡o "beDefcjo sociales'dej estado de stfuación ftnancie¡e con conlraparñda
en elestado de resultado ¡ntegraly coresponden principalmente a:

Remuneraciones fúas y variables de los funcionarios y empleados de la Compañlai se
aprovis¡onan y/o pagan de acuerdo a la polÍlica interna establecidas por la Compañía-

Dédmo tercero y décimo cuario sueldos y aportes al Instifuto Ecuatoíano de SegLrrided

Soc¡al. se aprov¡s¡onan y pagan de acuerdo a la legislación laboralvigente en elEcuador.

(0.

('i).

2.13.2 B€net¡c¡os de le.go plazo.
Jubilación patronal y desahuc¡o (no fondeados)

El costo de estos benefcios defnijos establecidos por la leyes laborales ecuatodanas se registra

con cargo a los gasios del ejerc¡c¡o y su pasivo representa el 100o/o del valor presente de la
obl(lacón, a la fecha del estado de situac¡ón fnanc¡era, para todos los trabaiadores que a esa
fecha se encontraban prcstando seNic¡os a la Compañía. Dichas provisiones se detemina
anualmente con base a estud¡os actuariales pÍaclicados por un actuado independiente usando el
método de crédito unitario proyectado.

Las hipótes¡s actuariales incluyen esümaciones (variables) coho son, en adición a la tasa de
descuento, tasa de modalidad, edad, sexo, año de serv¡c¡os, remuner¿c¡ones, incremento futuro
de remunerac¡ones, tasa de totac¡ón, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuadales que surgen de los ajusies basados en la expe encia y
cambios en los supuestos actL¡ar¡ales se cargan al palnmonio neto en elofo resultado ¡ntegral
en elper¡odo en elque surgen.

Los costos de los servic¡os pasados se recono@n inmediatamente en resultados del año, a
menos que los cambios estén cond¡c¡onados a la continu¡dad de los empleados en seNicio
durante un pedodo de liempo especíñco (periodo de consolidacón). En este caso, los costos por

servicios pasados se amorlizan según el método lineal durante el periodo de consol¡dación. Al
ciere delaño las provisiones cubren a todos los trabajadores.

2.14 Paaficipación de los frabe¡edo.es en &as utilialades.
El 15% de la utilidad anual que la Compañía debe reconocer en concepto de partic¡pación laboral
en las uülidades es registrado con cargo a resuttados del ejerc¡cio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles.

2.15 Provbiónco.r¡enle
La compañia registra proüs¡ones cuandoi

(D. Ex¡ste una obligación pÉsenta. ya sea legal o impiicita. Como resultados de evenlos
pasados,

(ií). Es probable vaya a ser necesado una salkla de recursos para l¡quidar lá obl¡gación y,
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(tiD El monb se ha eslimado de lorma frable.

Los montos reconocidos como provisión son la mejor esümación de la Compañla, a la fecha de
cierre de los estados fnancieros, de los desembolsos necesarios para lhuidar la obligacón.

Reconoc¡miento de lngr€sos y gastos
2.15.1 lngresos po¡ serv¡c¡os de consf¡ucc¡ón de Viviende, y ot¡es ¡elac¡o¿¿dos co¡¡ lá opé¡¿ción

Los ingresos se reconocen en los resultados cuando se han presbdo los seMc¡os, cuando el

importe de los rnismos se puede valoÉr con frabildad y es prottabie que los benefcios
económicos fut¡ros fluyan a la Compañía. Los ingresos se miden al valor razonable d€ la
conkaprestación rec¡bida o por recibi, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta

cobrad06 por cuenta delGobiemo delPaís Ecuatoriano-

2.16.2 lngtesos F¡nancieros
Los ingresos por intereses y rendimientos se reconocen sobre la base de la proporción del
tiempo transcurr¡lo de los activos fnancielos adquirdos, usando el método de ¡nterés efectvo.

2.16.3 Gastos
Se reconocen porel método deldevengado.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requ¡ere que la adm¡n¡stración realice eslimaciones y

ulilice supr.¡estos que afectan los montos incluidos en eatos €stados financieros y sus notas

relacionadas. Las estimaciones real¡zadas y supuestos ulilizados por la Compañfa se encuenfan
basadas en la expenencia hístórica, cambios en la ¡ndustria e info.macón suminbtrada por

fuentes extemas cal¡fcádas- S¡n embargo, los resuftedos final€s Wdrían dlferir de hs
eslimac¡ones bajo ciertas condlciones.

Las eslimac¡ones y polílicas contables siqnifcalivas son definidas como aquellas que son

impoÍantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la compañla
y/o las que requ¡eren un allo grado de iuic¡o por parte de la admhistraclón.

Las princ¡pales eslimac¡ones y aplicaciones del critedo profesional se encuentran relacionadas
con los s¡gu¡entes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrer.- La eslimación para cuentas incobrables es
deteminada por la gerencia de la Compañía, en base a una evaluac¡ón de la anügüedad

de los saldos por cobrar y la posibilidad de recupe¡ación de los m¡smos, y/o ulil¿ando la

tasa liscal. La provisón para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y las

recupeEciones de cuentas aprovbionadas se acreditan a ofos ingresos.

(b) Provisiones por benel¡c¡os e empbados a largo phzo.- Los cálculos acluañales
practicados por peritos independientes, emplean hipótesis, provistas por la adminbtración,
talcomo se describe en la Nota 2.13.2
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1- ADMINFTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Las activ¡dades de la Compañfa la exponen a una variedad de riesgos financieros:
(a) Riesgo de liquidez.- La principal fuente de liquidez son los f¡ujos de efectjvo provenientes

de las acüv¡dades de operación y comerc¡ales de la Compañía- Para administrar la liquidsz
de corto plazo, la Compañía s€ basa en los fujos de caja proyectados para un periodo de

doce meses. Al 31 de diciembre de 2014 el efectivo y equivalente de efeclivo cubre 1% del

total del pasivo coniente incluyendo las cuenlas por cobrar que cubre el 2% del pasivo

(b) Riesgos de cédito.- La Compañla es responsable de la geslión y análisis del desgo de

crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de
pago habituales. El r¡esgo de crédito se origina por elefectivo y equivalente de efeclivo por

el efectivo y obos activos lfqu¡dos equivalentes, y depósitos en bancos e insütuc¡ones

fnancieras, así como por la expos¡ción al crédito con cl¡entes, incluyendo las cuentas
comerciales a cobrar y las transacciones acordadas- El conbol de ñesgo eslablece la
calijad credilic¡a delcliente.leniendo en cuenta su posic¡ón fnanciera, experiencia pasada
y otros factores. La gesl¡ón ejecutada por la Administrac¡ón y los cortos plazos de
vencim¡enlos y las bajas fÉrdidas h¡stóricas han demostado que el r¡esgo no es
s¡gnifcativo y está confolado, razón por la cual le compañía oo manliene crálitos a largo
plazo.

R¡esgos de Capital¡zac¡ón.- Los objetivos de la Coñpañía a la hora de gestionar capital
son salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como un negoc¡o en marcha y asf
poder proporcionar rendim¡ento a los prop¡etarios y mantener una estructura de capital
ópüma para reducir el costo de capital . La política de la Compañía es la financiar todos
sus proyectos, de corto y de largo plazos, principalmente con recursos prop¡os, por lo que
presenta un medio índ¡ce de lhu¡lez y bajo endeudam¡ento con terceros.

Reslricc¡ón al pago de d¡v¡dendos.- Según los términos de los acuerdos sobre
préstamos y sobreg¡ros bancarios, no pueden pagarse dividendos en la medila en que
reduzcan el saldo de las ganancias acumuladas por debajo de la suma de los saldos
pendientes de los préstamos y sobreg¡ros bancarios.

(c)

(d)

5. INGRESOS DE ACTIVIDAOES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS

lngrcsos por:

Venta de Vrv¡endas

SeNicios de Construcción

SUU tolal

Otros lngresos (1)

2014

u.174
0

2013

246.826

0

94.174

11 10

246.326

701

Totel 94.185 247 527
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(l) otros ¡ngesos corespondes a los intereses ganados y recib¡dos en la cuenta de ahorros de

la lnstitución Financ¡era que üene la compañía.

6. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
' Los costos y gastos opéracionales agrupados de acuerdo a su naluraleza son los slguienles:

431 2o13

Productos Compr¿dos 50.891 185.825

Sueldos y salarios I469 I253

Apones IESS (lncluye Fond. Relervas) 3741 3 048

Beneficios Sociales e lndemnizaciones 4 264 4.163

Gastos Pl¿nes beneficios Empleados 510 u4
Honorar¡os, Comision€s y D¡etas 1342 1352

Remuneración trabajadores Autónomo 3 073 0

Arrendam¡ento Ooerat¡vo 600 600

Promoción y Publicidad 60 244

combust¡bles 64 0

Tr¿nsporte 320 0

Gastos de Gestión 0 517

Agua, €nergia, lnternet y fe léf. 659 518

Notarios v Registradores propiedad 75 52

hñpuestosy Contribuciones 2791 6 988

Depreciacioñes y amortiz¿ciones 727 'L745

Otros ga5tos 9133 15109

lntereses y Comis¡ones Bancar¡as 1132
2301ÍtfOTAL 47.E96

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO
El d¡nero manten¡do en estos rubros ¡ncluye valores de libre dbponib¡lijad mantenido en las
cuentas bancarias, es ulil¡zado princ¡palmente para fnanciarelcaprtalde trabajo y para pagar las

obl¡gac¡ones con proveedorcs. AI 31 de d¡ciembre d€ 2014 el rubro efeclivo y €quivalenie de
efectivo se compone de la sigu¡ente manefa:

414 ?013
2031 9.106

000
2 031 9.106

Bancos

Caja Chic€
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Estos valores están d,spanb)es ¿Ere la admin¡slracjón sin restriccjones de ningún üpo y no han
siro enfegados en gaEntla.

8. ACTIVOS FINANCIEROS
La mayoría de las ventas se realizan con condic¡ones de crédito normales, y los ¡mportes de las

' cuentas porcobÍar no tienen intereses. Se compone de la siguiente manera:

clientes (1)
m14 413
433 39'1

391433

(1) La cuentas cobrar cl¡ente represenlan facturas porventas.

9. INVENTARIOS
El movimiento de ¡nventado de materiales de señal¡zac¡ón durante el año terminado al 31 de
diciembre, es como sigue:

Obras en Construccbn

Saldo al princip¡o de año

Compras nelas
Cargo a Costo de ventas

Saldo alfinaldel año

g7 4E
73.197 114.9m
71614 126 5S6

(133.271) (168.30s)

11.540 73.197

La adminbtración considera que estos valores son btalmente util¿ados en elcorto plazo y largo
plazo, consideÍando la situación económ¡ca actual nuesbos inventar¡os no t¡enen rotáción mayor.

10. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANNCPADO
Se regist¡arán los anlicipos a proveedores u otro lipo de pego ¡eal¡zado por antcipado, y que no
haya sido devengado alc¡ere delejerc¡c¡o económico- Compos¡ción:

Anticipos a Prcveedores
4l! 43
5 384 1a291
5 384 1A291

(1). Corresponde a valores entregados a los proveedores para adquis¡c¡ón do mabriales.

11. PROPIEOADES, PLANTA Y EOUIPO
Se ¡ncluyen los activos de los cuales s€a probable obtener benefcios futuros, se espeFm que su
uso sea util¡zado por más de un periodo y que el costo pueda ser valorado con fabilkJad, sean
ulilÉados en la produccón o suministo de tienes o s€N¡cio, o se uülicen par¿ propósitos

adminbf rativos fulov¡m¡entos:
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rnrar¿rcn.s (!!4ce\ yc!l!le! !!l¡!l!!!¡ !!!4

o0)

lr6et tr.8e)
(7?7t lnTl

12316t 12 3161

12. PROPIEDADES DE INVERSóN
Las prop¡edades de inversión son propiedades (terrenos o edmc¡os. o pades de un edifcio, o

ambos) que se manl¡enen por el dueño o el arrendatario fnanc¡ero para obtener rentas,
plusvallas, o ambas y no para:

a) Su uso en la producción o suminisbo de bienes o seN¡c¡os, o para fnes administraüvos, o
b) Su venta en eluso de sus operaciones

4l!
64.058

?!13
64.058

f3. CUENTAS POR PAGAR
Composic¡ón:

Terrenos para la Construcción

Cuentas y Documenbs por Pagar

64 058 64 058

?!14
78 462

4E
8',1.261

7A 462 a1 m1

Las cuentas por pagar por compras y serv¡cios, las cuales normalmente liene un plazo de 30
días, son regbtradas alcosto, el cua¡es el valor razonable considerando que serán pagadas en
el fufuro por b¡enes y serv¡cios recibidos, tanto factrrados como pend¡entes de facturar a la
Compañla.
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14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIEI,ITES

Resultan de obligac¡ones de hechos pasados, y corresponde
corto plazo serán cancelados. Compo6ición:

a fufuros desembolsos que en e¡

Con la Admin€tración Tnbutaia (1)

con el lEsS (2)

Po¡ lmpuesto Renta por Pagar Ejercicio (0)

Por BenelcD d€ Leya Émpleados(3)
Participación de tlabaiadores (5)

?!1!

30

554
0

1122

?!13

141

455
1613

288

2.515
2 681 5 012

0)

(2\

(3)

(4)

Coresponde a los valores retenidos y gravados como ¡mpuestos por la compañía, los
mismos que son canc€lados alServic¡os de rentas lnternas hasta eldía 26 de cada mes,

Corresponde a la planilla de aportes del mes de d¡ciembre del2014 que será canceladas a
lnsütuto Ecuato ano de Seguridad hasta eldla 15 de cada mes.

Conesponde a futuros desembolsos que en el corto plazo serán cance¡ados á favor de los
empleados de la Compañía. Estos valores son calculados en base a los parámetros

establecidos en las normas legales vigentes relacionadas con este lipo de beneficios-

La participac¡ón de trabajadores para el año 2014 se registra sobre la base del pas¡vo y la
Compañía calculó apl¡cando una tasa de 15% sobre una utildad contable de US$ 6.501.41
Esta obligación es registrado como gasto del periodo en que se devenga, bajo el método de
Participación de trabajadores.

'15. ANTICIPOS A CLIENTES
Anücipos de Clientes coresponde a los valo.es recibidos por Constructora Ludem CÍa. Ltda.,
paÍa ser devengados en las adquisiciones de las viv¡endas de acuerdos a los contratos frmados
con el clienle. Pues la Comp€ñía garanliza Ia venbs a través del estos anlicipos de su clientes.

?!11

946Cuenta Anticipo de Clientes

?!l!
946

PLANES PARA AENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.
Las obligaciones sociales a largo plazo representan la provisión por jub¡lación patronal y
consftuye el valor actral medio al 31 de diciembre del 20'14 de la reserva matemálica
determinada por un actuario consultor independiente, para los háberes individuales de jubilación

de los trabajadores, de acuerdo con el Código de Trabajo del Ecuador. La base uiilizada

16.
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Provisión gara Jub¡lac¡ón Palronalll)
Provisión para desahucro (2)

Compos¡ción:

Préstamos Ácc¡onlstas

conside¡o la tabla de monalidad, experiencia ecúatoñana Wbüca¿a po¡ el INEC en marm de
1993 para los años 2014. Composición:

m11
1 475

288

2q!!
1.O41

212

1763 1253

(1) La reserva corrcsponde al 100% de los trabajadores que presenta s€rvicios conlinuados o
interrumpijos la comp6ñía (menores 10 años).

(2) La reserva corresponde al valor actual del 250lo de la úlüma remunerac¡ón mensualque le

correspondería a cada empleado por cada uno de los años de servicios que prcstarla a la

Compañfa al momento de su reliro.

17. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

4! U1
91.613 50914

Representa principalmente a préstamos de los accionrstas.

18. PATRIMONIO OE LOS ACCIONISTAA
Capital Soc¡al.- El capital social está consütuido por 400 acciones ordinarias con un valor
nom¡nalunitado de US$ 1,00 cada una y a esa fecha est¡ín totalmente pagadas.

19. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
18.1 Reserva legal
De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe aprop¡ar por lo menos el 10olo de la
utilftlad neta del año a una reseNa ha¡sla que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capitalsuscrito. La reserva legalno esÉ dispon¡ble para d¡stribuc¡ón de dividendos, pero puede

sercapital¡zada o ulil¡zada para abcorber pérd¡das

f8.2 Resultados Acumulados - Ganancias Atumuladas
Corresponde a las gananc¡as de años anieriores y a esa ftcha no está disponible para la
distribuc¡ón de dividendos a la carencia de su aprobación poÍ la junla de acc¡onistas quienes

han manbn¡do esle valo¡ paaa un análisis y pos¡ble aumento de capital.

91 613 50 914

18.2 Resultados Acumulados - A¡ustes provénientes de la adopción po¡ pr¡mera ve¿ de

las NllF para Pymes.
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lng. Robert Ludeña M¡squero
GERENTE

Los ajustes pfoven¡éntés de la adopci6n pt pitñeÉ yez de las Nonnas de lnfot'nación
F¡nanc¡eras "NllF para Pymes" que se regbteron en el p€trimon¡o en ¡a cuenta Resuftado
Acumulados, subcuenia 're$¡ltados Acumuhdos provenientes de la adopción por pdmera vez de
las NllF", que generaron un saldo deudor,

EVENTOS POSTERIORES
Enfe el 31 de d¡c¡embre de 2014 y la fecha de em¡sión de eslos estados fnáncieros no se
p¡Jdujeon eventos que, en op¡nión de la Adm¡nistración de h Compañla, pud¡eEn tener un
electo s¡gniñcativo sobre los e6tado6 fnanci€roc o qu€ r€qui€ren r€velación.

APROBACóN DE LOS ESTADGS FINANCIEROS
Estos Esbdos F¡nanc¡eros fueron aprcb€dos por la Junta General de Acc¡onistas y auiorizados
para su pudicac¡ón el31 de Márzo de 2015.

4.

2l-

att.'.i¿t,':rtr

ry Danila Maza
CONTADORA

Reg- Contador 1l{1 30


