CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Notas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2013

[Expresado en délares estadounidenses)

Estado de resultado integral y ganancias acumuladas

Notas 2013 2012
Ingresos actividades ordinarias 5 247 527 146900
Costos de ventas y Produccion & (185.825) (71.193)
Ganancias brutas 61.702 75133
Gastos de ventas 5] {248) (2.537)
Gastos administrativos 5] (44.651) (63.008)
Gastos financieros (33) (56)
Ganancias antes 15% trabajadores e 16.771 10.108
Impuesios
15% Participacidn de trabajadores 13 (2.518) (1.516)
Ganancias antes de Impuestos 14255 8.593
Impuestos a la Renta causado 16 (3.282) {1.997)
Ganancias de operaciones continuadas 10.973 6.595
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Estado de situacion financiera

ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo y equivalente efective
Activos Financieros
Inventarios
Servicios ¥ ofros pagos anticipados

Activos No Corrientes
Fropiedades, planta y equipos netos
Propiedades de Inversidn

Activos totales
PASIVO
Pasivo Corrientes
Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Otras Obligaciones Comientes
Anticipos de Clientes

Pasivo Mo Corrientes
Provision por beneficios a empleados
Cuentas por pagar diversas relacionadas

Pasivos totales
PATRIMONIO
Capital
Reservas
Resultados Acumulados
Resultado del Ejercicio
Patrimonio Neto
Pasivo y Patrimonio neto totales

———

Ing. Robert Ludefia Misq uero

Gerente General

Notas 2013 2012
P 5.106 357
8 291 338
g 73,197 114,906
10 18280 5.384

100,984 120,985

11 59.179 6.611
12 64058  64.058

69237 70.669

170221 191.654

13 81.261 81.183

14 0 2197

14 5.2 3.213

16 946 10.946

87.219 87.538

17 1.253 709
18 50.914 73544

52167 74.253

139,386 171.792

19 400 400

20 200 200

21 19.262 12.667

10.973 6.505

 308% 19.862
170.221 191654
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Estado de Flujos de Efectivo

Flujos de efective de |as actividades de operacidn
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientas
Inventarios

Anticipos Proveedores

Depreciacion Acumulada

Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones con la Administracion Tnbutana
Impuestos a la Renta del Ejercicio
Obligaciones con &l IESS

Provisidn beneficios de Ley a empleades
Farticipacion 15% para trabajadores
Anticipos de Clientes

Planes Beneficios Empleados

Resultado Acumulado

Efectivo neta provisto porlas actividades de operacion

Flujo de efective de las Actividades de Inversion:
Adguisiciones de Propiedades, planta y equipos

Flujo de efectiva de las actividades de financiamiento
Obligaciones con Instituciones Financieras
Prestamos por Pager Relacionadas

Ganancias Acumuladas

Efective neto provisto por las actiidades de financiamiento

Aumento o (disminucion) de efectivo y equivalente de Efectivo
Efective ¥ equivalente de efectivo al inicio del afo
Efectivo y equivalente de efectivo al final del afio

Ing. Robert Ludefia Misquero
Gerente General

MNota

——

2013 2012
247 475 158216
41708 0
(12.906)
1745
(165.305) (59.014)
(228} 207
712 (1.464)
(3.059) (3.215)
(59.710) (36.604)
989 (1.666)
(10.000)
544
(B.087)
33 588 56.460
[313) [6.655)
(2.195) 2141
(22 630) (54.666)
0 10
(24.525) (52.515)
8,749 (3.010)
357 3,367
5.106 357
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1.

2.1

INFORMACION GEMERAL
"{a) Objeto social y actividades
Constructora LUDEM Cia. Ltda., se constituyd el dia 24 de abril del 2007 en la Republica del
Ecuador y su principal actividad econdmica y comercial es de “Compra y Venta de Bines
Inmuebles” a cambio de una retribucién o por contrato, ¥ su domicilio legal esta ubicada en la
Provincia de Loja, cantdn de Loja , en la pamoquia Sucre,

La compafiia esla autorizada y registrada por la Superintendencia de Compaiiia con el
expediente No, 201321, En el dia 18 de Mayo de 2007, la administracion tibutaria (SRI) le
otorgo &l Registro Unico Contribuyente No. 1191721493001 para iniciar sus actividades
comerciales en cumplimientos de las nommas tributarias.

(b} Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2013, han sido emitidos
con la autorizacion de la Gerencia General &l 12 de Marzo de 2014 y posteriorments fueron
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas.

RESUMEN DE LA PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
eslos estados financieros, Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcion de la NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2013 y aplicadas de manera
uniformes a todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de Preparacion

Los presentes estados financieros se han elaborado de acuerdo a la Moma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIFF para las PYMES) emitida por
el Consejo de Nommas Internacionales de Contabilidad (IASB) que han sido adoptadas en Ecuador
y representan |a opcion integral, explicitas y sin reservas de las referidas normas intemacionales
¥ aplicadas de manera uniformes a los ejercicios que se presentan.

Los eslados financieros de la Compafila han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerzan su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayor grado de juicio o complejidad o de las areas donde los supuestos y estimados son
significativos para los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la administracion.
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2.2

2.3

2.4

2.51

Cambios en politicas contables y desgloses.
{a). Normas nuevas y modificadas, adoptadas por la compaiiia

Mo hay NIIF o interpretaciones CINIIF gue sean efectivas por primera vez para el ejercicio
financieros que comienza a partir de 1 de enero de 2012 que se espere gue tengan un efecto
significativo sobre la Compania,

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
muodificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no
ha adoptade con anlicipacidn, para estados financieros a partir 1 enero de 2013 estan son de
aplicacion obligatoria de las fechas indicadas a confinuacion:

Aplicacion obligatoria
para siercicios

Norma Tipa de camplg iniciados a partir de:
Secciones 3458y7  Enmienda. Presentacion Estados Financieros 1 de Enero del 2013
Seccion 10 Enmienda, Politicas, estimaciones v erores contables 1 de Enero del 2013
Seccion 13 Enmienda. Inventanos 1 de enern del 2013
Seccidn 17 Enmienda. Propiedades, plantas y eguipos 1 de enero del 2013
Seccion 23 Enmienda. Ingresos Crdinanos 1 d& enero del 2013
Seccion 28 Enmiznda, Beneficios para los empieados 1 de enero del 2013

La compaiiia estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generan un impacto
significativa en los estados financieros de su aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion.

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico donde opera la
Compaiia (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en dolares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
de la Compania. A menos que se indigue lo contrario, Ias cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses,

Efectivo y equivalente de efectivo.

El efectivo y equivalente al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a fa vista en entidades
de credito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
Meses 0 menos.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La companiia clasifica sus activos y pasivos financieros en la siguientes categorias; 1)" préstamos
y cuentas por cobrar’ y 2) "Obligaciones y cuentas por pagar”. La clasificacién depende del
proposito para el cual se adquieren los activos financieros o se contrataran los pasivos. La
compafiia define la clasificacion al mamento de su reconocimiento inicial,
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2.5.2

Al 31 de diciembre de 2013 la compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de,
‘prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafila mantuvo pasivos financieros en la
categoria de, “obligaciones y cuentas por pagar’. Las caracteristicas de las mencionadas
categorias se axplican a continuacion;

(a).

(b).

Préstamos vy cuenias por cobrar.
Son activos financleros no derivados que dan derechos a pagos fijos o determinables y

que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo comiente, excepto por los
de vencimiento mayor de 12 meses contados desde la fecha el estado de situacion
financiera que se presentan como activos no corrientes. Los prestamos y cuentas por
cobrar de la Compafila comprenden principalmente cuentas por cobrar a clisntes,
relacionadas y otras cuentas por cobra.

Obligaciones y cuentas par pagar
Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por obligaciones de pago

por bienes o servicios adquiridos en el curso normal de operacion, representada
principalmente por proveedores, comisiones a agencias de publicidad y acreedores por
canje. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los vencimientos mayores a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacian financiera. A1 31 de diciembre
de 2013, la Compafiia no presenta las cuentas por pagar con vencimientos mayores a 12
meses, por lo que estos saldos se incluyen en el pasivo comients.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior.

{a). Reconocimientos.-

La compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.

(b).

(c)-

Medicién inicial.-

Los actives y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Companiia valoriza los mismos como se desceribe a conlinuacidn,

Medicidn posterior -

Préstamos y cuentas por cobrar: Se miden al costo de su valor nominal, cuando el erédito
se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, se aplica el método de
intereses efectivo.

Cuentas y documentos por Pagar: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obslante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza ¢ se espere recibir en el corto plazo yio el efecto de
actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.
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2.6

Y

28

Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la compaiiia ha transferido sustancialmente todo los riesgos
y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia se han liguidado.

Préstamos y cuentas por cobrar
Comprende cuenlas por cobrar a clientes, relacionadas, otras cuentas por cobrar y la provision
para cuentas incobrables.

Los clientes son facturas por ventas de servicios de construcciones de obras civiles, cuyo plazo
de recuperacion es en un tiempo menor de 80 dias molive por el cual no existe cobro de intereses
implicito y explicito.

Las cuentas por cobrar relacionadas corresponden a préstamos de accionistas y pagos a terceros
efectuados por la compania los cuales no tienen un vencimiento especifico y no generan intereses.

Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la operacidn, si este fuera
mas largo), se clasifican como activos corfientes. En caso contrano, se presentan como activos no
cornentes.

Las cuentas a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de intereses efectivo, cuando el crédito se

amplia mas alla de las condiciones de crédito nommales, menos la provisién por pérdidas por
deterioro de su valor,

Inventarios

Stock

Los inventarios estan valuados al costo o a su valor neto de realizacion, el que resuite menar,
utilizando el método promedio ponderado para la imputacion de las salidas de dichos inventarios.

El saldo del rubro no excede el valor de mercado o neto de realizacidon de los inventarios.

Importaciones en transitd
Las importaciones en transito estan registradas al valor de la factura del proveedor incrementada

por los gastos de nacionalizacion incurridos, reduciendo el valor de libros de las existencias a su
valor neto realizable en el mismo ejercicio,

Servicios y otros pagos anticipados
Representan los anticipos de proveedores, anticipos como sueldos y depositos de garantias.

Los anficipos a proveedores representan pagos anticipados para compras de bienes y servicios
devengadas a corto plazo,

Las ofras cuentas por cobrar incluyen principalmente los anticipos y préstamos a funcionarios y
empleados de la Compafiia los cuales son descontados en sus roles mensuales. Estos préstamos
no implican cobro de intereses, y se clasifican como corrientes.
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2.9

2.10

Impuestos corrientes y diferidos.
El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corfentes, Los impuestos se
reconocen en el resultado integral,

|mpuestos corriente
El cargo por impuestos a Ia renta cormiente se calcula mediante tasa de impuestos aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
par pagar exigible. Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de impuestos del 22%
(2012: 23%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 14% si las utiidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A pariir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo minimo
de impuestos a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas al afio anterior
sobre 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables
y 0,4% de los activos.

Durante el 2013 |a compafiia registré como impuestos a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre ulilidades gravables puestos que este valor fue menor
al anticipo minimo del impuestos a la renta correspondiente.

Impuestos diferido

La Compaiiia no reconoce los Activos o Pasivos de Impuestos diferidos. Acoge a lo dispuestos en
la Circular No. NAC-DGECCGC12-0008 del Servicios de Rentas Internas del 24 de mayo del 2012,
En la que se establece, “que aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos
como no deducibles para efectos de la declaraciones del impuesto a la renta en un determinada
ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios futuros,”

En adicion, es importante sefialar que la compafila para la aplicacion de la deducibilidad de costos
¥ gaslos para efectos de la determinacidn de la base imponible sujeta de impuestos a la renta, con
el proposito de mejorar su ingresos de su flujos, en bajar su carga tributaria aplica los beneficios
tributarios vigentes, como son la provisién de cuentas incobrables, las pérdidas de inventarios y
siniestros.

Propiedades, planta y equipos

Las propiedades y equipos se contabilizan por su costo historico menos la depreciacién acumulada
y perdidas por deterioro, en caso de producitse. El costo incluye tanto los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construceion de una Activo, en la medida en que se
cumplan los requisitos para su reconocimiento. E| costo también puede incluir ganancias o
pérdidas por coberturas cualificadas de flujos de efectivo de las adquisiciones en moneda
extranjera de Propiedad, planta y equipo traspasadas desde el patrimonio neto.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion influya hacia la Compafiia y los costos
puedan ser medidas razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida atil
eslimada de los bienes del active fijo. Las estimaciones de vida (tiles y valores residuales de los
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21341

activos son revisados, y ajustados si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros,

Las vidas uliles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Descripeion del bien Mumeros de afios
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Maguinarnas y Equipoz 10
Equipos de computacién 3
Vehiculos 5

Las ganancias y pérdidas por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultado integrales,

Cuando el valor de libro de un activo de propiedades y equipo excede su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones comerciales de pago por bienes o servicios
gue se han adguirido de los proveedores en el curso ordinario de la operacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimientos a un afio o menos (o
vencen en un ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan
COMo pasivos no correntes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interesé efectivo.

Obligaciones con instituciones financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
Transaccion en los gue se haya incurmido. Posteriormente, |as deudas financieras se valoran por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los dos fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efactivo.

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto Plazo
Se registran en el rubro “beneficio sociales” del estado de situacion financiera con cantrapartida
en el estado de resultado integral y corresponden principalmente a:

(i).  Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios y empleados de la Compafiia: se
aprovisionan y/o pagan de acuerdo a la politica interna establecidas por la Compaiia.

(i). Décimo tercero y décimo cuarto sueldos y aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. Se aprovisionan y pagan de acuerdo a la legistacian laboral vigente en el Ecuador.
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2.13.2 Beneficios de largo plazo.

2.14

2.15

2.16.1

Jubilacién patronal y desshucio {no fondeados)

El costo de estos beneficios definidos establecidos por |a leyes laborales ecuatorianas se registra
con cargo a los gastos del ejercicio y su pasivo representa el 100% del valor presente de la
obligacion, a la fecha del estado de situacién financiera, para todos los trabajadores que a esa
fecha se encontraban prestando servicios a la Compariiia. Dichas provisiones se determina
anualmente con base a estudios actuariales practicados por un actuario independiente usando el
método de crédito unitario proyectado.

Las hip6tesis actuariales incluyen estimaciones (variables) como son, en adicién a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afo de semvicios, remuneraciones, incremento futuro
de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras,

Las ganancias y perdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan al patrimonio neto en el ofro resultado integral en
el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediataments en resultados del afio, a menos
gue los cambios estén condicionados a la continuidad de los empleados en servicio durante un
periodo de tiempo especifico (periodo de consolidacion). En este caso, los costos por servicios
pasados se amortizan segin el método lineal durante el periodo de consolidacién. Al cierre del afio
las provisiones cubren a todos los trabajadores.

Participacion de los trabajadores en las utilidades,

El 15% de Ia utilidad anual que la Compaiia debe reconocer en concepto de participacion laboral
en las utilidades es registrado con cargo a resultados del ejercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles.

Provision corriente
La compaiiia registra provisiones cuando:

(.  Existe una obligacion presenta, ya sea legal o implicita. Como resultados de eventos
pasados,

(i).  Es probable vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la obligacion y,

(iiy. El monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision sen la mejor estimacion de la Compaiia, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de Ingresos y gastos

Ingresos por servicios de construccion de Vivienda, y otras relacionados con la operacién
Los ingresos se reconocen en los resultados cuando se han prestado los servicios, cuando el
importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad y es probable que los beneficios econdmicos
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2.16.2

2.16.3

futuros fluyan a la Compafiia. Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o par recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta
del Gobierno del Pais Ecuatoriano.

Ingresos Financieros
Los ingresos por intereses y rendimientos se reconocen sobre la base de la proporcion del tiempo
transcurrido de |os activos financieros adquiridos, usando el métodoe de interés efectivo,

Gastos
Se reconocen por el método del devengado.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
expenencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y poliicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar comrectamente la situacion financiera y los resultados de Ia compafiia ylo
las que reguieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

(a)  Deterioro de cuentas por cobrar.- La estimacion para cuentas incobrables es determinada
por la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacién de la antigiledad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, y/o ufilizando la tasa fiscal. La
provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones
de cuentas aprovisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo.- Los calculos actuarales
practicados por perilos independientes, emplean hipétesis, provistas por la administracién,
lal como se describe en la Nota 2.13.2

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las aclividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:

()  Riesgo de liquidez.- La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes
de las actividades de operacion y comerciales de la Compafiia, Para administrar la liquidez
de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de
doce meses. Al 31 de diciembre de 2013 el efectivo y equivalente de efectiva cubre 11% del
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5.

(b}

(c)

(d)

total del pasivo cemiente incluyendo las cuentas por cobrar que cubre el 12% del pasivo
corriente,

Riesgos de crédito.- La Compafiia es responsable de la gesfion y anslisis del riesgo de
crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de
pago habituales. El riesgo de crédito se origina por el efectivo y equivalente de efectivo por
el efectivo y otros actives liquidos equivalentes, v depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asi como por la exposicion al crédito con clientes, incluyendo las cuentas
comerciales a cobrar y las transacciones acordadas. El control de riesgo establece la calidad
crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros
factores. La gestion ejecutada por la Administracion y los cortos plazos de vencimientos vy
las bajas pérdidas historicas han demostrado que el riesgo no es significativo y esta
controlado.

Riesgos de Capitalizacion.- Los objetivos de la Compafiia a la hora de gestionar capital
son salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como un negocio en marcha y asi
poder proporcionar rendimiento a los propietarios y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo de capital . La politica de la Compafiia es la financiar todos sus
proyectos, de corto y de largo plazos, principalmente con recursos propios, por lo que
presenta un medio indice de liquidez y bajo endeudamiento con terceros,

Restriccién al pago de dividendos.- Segin los términos de los acuerdos sobre
préstamos y sobregiros bancarios, no pueden pagarse dividendos en la medida en que
reduzcan el saldo de las ganancias acumuladas por debajo de la suma de los saldos
pendientes de los préstamos y sobregiros bancarios,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS

Ingresos por; 2013 2012
Venta de Viviendas 246 826 144 000
Sermvicios de Conslruccidn 0 2.316
Sub- total 246,826 146.316

Otros Ingresos (1) 701 574
Total 247527 146.900

(1) Otros ingresos correspondes a los intereses ganados vy recibidos en la cuenta de dos

instituciones financieras.



CONSTRUCTORA LUDEM CIA. LTDA.
Notas explicativas a los estados financieros

31 de diciembre de 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

6. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2013 | 2012 ]
Productos vendidos 185825 | 71.193
' Sueldos y salarios _ 9253 26.254 |
- Aportes IESS (Incluye Fond. Reservas) 3.088 3.190
' Beneficios Sociales e Indemnizaciones 4163 | 5.753 |
Gastos Planes beneficios Empleados 544 162 |
Honorarios, Comisiones y Dietas 1352 | 943 |
| Mantenimiento Oficinas 22 0
| Remunerac. trabajadores Auténomo o 3484
Arrendamiento Operativo 600 | 600
| Promocién y Publicidad 248 210 |
Combustibles 0 130
Transporte 0 4116
Gastos de Gestidn 517 256
Agua, Energia, Internet y Teléf. 318 233
Notarios y Registradores propiedad 22 411
Impuestos y Contribuciones 5.988 15647
Depreciaciones y Amoriizaciones 1745 344
" Otros Qastos 15109 3.810
Intereses y Comisiones Bancarias 33 56 |
B TOTAL 230.757 136.792
T EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

El dinero mantenido en estos rubros incluye valores de libre disponibilidad mantenida en las
cuentas bancarias, es utilizado principalmente para financiar el capital de trabajo y para pagar las
obligaciones con proveedores. Al 31 de diciembre de 2013 el rubro efectivo y equivalente de
efectivo se compone de la siguiente manera;

2013 2012
Bancos 9106 330
Caja Chica 4] g

9.106 as7

Estos valores estan disponibles para la administracion sin restricciones de ningtin tipo y no han
sido entregados en garantia.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Se compone de la siguiente manera:
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10.

11.

2013 2012
Clientes (1) 39 338
Meto 391 338

(1) La cuentas cobrar cliente representan facturas por ventas.

INVENTARIOS

El movimiento de inventario de materiales de sefializacion durante el afio terminado al 31 de
diciembre, s como sigue!

Obras en Construccion 2013 2012
Saldo al principio de afo 114908 57.484
Compras netas 126 5686 128615
Cargo 2 Costo de ventas 168.305 71,183
Saldo al final del afio 73197 114906

La administracidn considera que estos valores son totalmente utilizados en el corto plazo, debido
a que eslos son de alta rotacion en la venta de bienes inmuebles a partir del afio 2013,

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADO

Se registraran los anticipos a proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no
haya sido devengado al cierre del ejercicio econdmico. Compasicion:

2013 2012
Anficipos a Proveedores 18.221 5.384
Meta 18.291 5.384

(1). Corresponde a valores entregados a los proveedores para adquisicién de materales.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOA

Se incluyen los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan que su
uso sea ulilizado por mas de un periodo y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, sean
utilizados en la produccion o suministro de bienes o servicio, o se utilicen para propositos
administrativos. Movimientos:

Costospvalorraronable  Instalaciones  Fficlos  paaminr  paneit i qf‘“:fﬁﬁn Vehiculos  Meramiemta  Total
Saldo 1 de enerp 2012 n o 5955 a i ] 5] E.G55
Adquisieranss 2013 0o o 313 a i o 0 3130
Reclasficacian 0 o O Q ] o (4] o
Saldo 31 de diciembre 2013 o a 7268 [} 4] . o a Ti68
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12.

13.

Deprecacion_Acumulada Instalaciones Edificios W M—t;um C'q:ﬁﬁﬁn Vehicules Herramienta Total
Sakdo 1 de enera 2012 o o (344) o o o a (344}
Cargo Resuitado Ejercicio a a 11.745) [ a o i {1 r45)
Reclasiicagon a [ o i i} o o o
Saldo 31 de diciem bre 2013 o o |2 085} o o o o (2089)
EALO0 NETO i a 3178 ] o o o 5170
CUENTAS POR PAGAR
Composicién;
2013 2012
Cuenta General de Proveedores 81.261 B1.183

Las cuentas por pagar por compras y servicios, las cuales normalmente tiene un plazo de 30 dias,
son registradas al costo, el cual es el valor razonable considerando que seran pagadas en el futuro
por bienes y servicios recibidos, tanto facturados como pendientes de facturar a la Compania.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Resultan de obligaciones de hechos pasados, y corresponde a futuros desembolsos que en el
corie plazo seran cancelados. Composicion:

2013 2012
Con la Administracion Tributaria (1) 141 370
Con el IESS (2) 455 426
For Impuesto Renta por Pagar Ejercicio (3) 1613 501
Por Beneficio de Ley a Empelados(4) 288
Farticipacion de trabajadores (5) 256156 1516
5.012 3213

(1) Corresponde a los valores retenidos y gravados como impuestos por la compafiia, los mismos
que son cancelados al Servicios de rentas Internas hasta el dia 26 de cada mes.

(2) Corresponde a la planilla de aportes del mes de diciembre del 2013 que serd canceladas a
Instituto Ecuatoriano de Sequridad hasta el dia 15 de cada mes.

{(3) Corresponde al Impuesto Generado del Afio 2012 que tiene que cancelar hasta el 26 de Abril
de 2014,
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14.

15.

16.

{4) Corresponde a futuros desembolsos que en el corto plazo seran cancelados a favor de los
empleados de la Compafia. Estos valores son calculados en base a los parametros
establecidos en las normas legales vigentes relacionadas con este lipo de beneficios.

(5) La parlicipacion de trabajadores para el afio 2013 se registra sobre la base del pasive v la
Compafiia calculd aplicando una tasa de 15% sobre una utilidad contable de USE 16 770.56
Esta obligacion es registrado como gasto del periodo en que se devenga, bajo el método de
Participacion de trabajadores.

ANTICIPOS A CLIENTES

Anticipos de Clientes corresponde a los valores recibidos por Constructora Ludem Cla. Ltda., para
ser devengados en las adquisiciones de las viviendas de acuerdos a los contratos firmados con el
cliente. Pues la Compaiiia garantiza la ventas a través del estos anticipos de su clientes.

2013 2012

Cuenta Anticipo de Clientes 84618 10.948

PLANES PARA BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

Las obligaciones sociales a largoe plazo representan ka provision por jubilacidn patronal y constituye
el valor actual medio al 31 de diciembre del 2013 de la reserva matematica determinada por un
actuario consultor independiente, para los haberes individuales de jubilacidn de los rabajadores,
de acuerdo con el Cadigo de Trabajo del Ecuador. La base uliizada considero la tabla de
mertalidad, experiencia ecuatoriana publicada por el INEC en marzo de 1883 para los afios 2013,
Composicion:

2013 2012
Provisién para Jubilacian Patronal {1) 1.041 568
Frovision para desahucio (2) 212 141

1.253 708

(1) La reserva corresponde al 100% de los trabajadores que presenta servicios continuados o
interrumpidos la compafiia (menoras 10 afios).

{2) La reserva corresponde al valor actual del 25% de la dGlima remuneracidon mensual que le

coresponderia a cada empleado por cada uno de los afios de senvicios que prestaria a la
Compaiiia al momento de su retiro.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

Composicién;
2013 2012
Préstamos Accionistas 50.814 73.543
~ 50014 73543

Representa principalmente a préstamos de los accionistas,
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17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social.- El capital social esta constituido por 400 acciones ordinarias con un valor nominal
unitario de USS$ 1,00 cada una y a esa fecha estan totalmente pagadas.

18. RESERVAS ¥ RESULTADOS ACUMULADOS

201  Reserva legal
De acuerdo con la legislacion vigente, la compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva hasta gue el saldo de dicha reserva alcance &l 50% del capital suscrito.
La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas

20.2 Resultados Acumulados — Ganancias Acumuladas
Corresponde a las ganancias de afios anteriores y a esa fecha no estad disponible para la
distribucion de dividendos a la carencia de su aprobacion por la junta de accionistas quienes han
mantenido este valor para un analisis y posible aumento de capital.

20.3 Resultados Acumulados — Ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF
para Pymes.
Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas de Informacion Financleras
"MIIF para Pymes" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultado Acumuiados,
subcuenta “resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que
generaron un saldo deudor,

18. EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requisren revelacion,

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Estos Estados Financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y autorizados
para su publicacion el 12 de Marzo de 2014,
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