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PROINVI S.A.

DICTAMEN DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS Y GERENTE GENERAL
DE PROINVI S. A. CUENCA, 15 DE JUNIO DE 2012.

He auditado los estados financicros de la compaiiia PROINVI 8. A. Por el
afio terminado al 31 de diciembre del 2011, en Cuenca, 15 de junio de 2012; he
emitido el informe que contiene una opinién sin salvedades, sobre la presentacion
razonable de la situacion financiera de la Compailia y los resultados de sus
operaciones, los cambios ¢n su patrimonio y sus flujos de efectivo.

La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de

Auditoria y Aseguramiento NIAA y con el propésito de formarme una opinién sobre
los estados financieros mencionados.

Estas normas requicren que una Auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de caricter significativo, e incluyen el examen, a base de
pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Una Auditoria de estados financieros no tiene como propdsito
especifico establecer la existencia de instancias de incumplimiento de las normas
legales que sean aplicables a la empresa auditada salvo que, con motivo de
eventuales incumplimientos, se distorsione significativamente la situacion financiera
y los resultados de las operaciones presentados en los estados financieros. En tal
sentido, como parte de la certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erréneos o inexactas de caracter significativo, efectie pruebas de sus
operaciones de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento NIAA y determiné el mantenimiento de los registros contables de la
compafiia de acuerdo a las disposiciones de la Ley y sus Reglamentos.

El cumplimiento por parte de la compaiiia de las obligaciones tributarias, asi
como los criterios de aplicacion de las normas tributarias, son de responsabilidad de
su administracion.

La preparacién de los estados financieros y los criterios de aplicacién de las
normas contables son de responsabilidad de la compaiiia.

Los anexos se sujetan a las pruebas selectivas y otros procedimientos de
Auditoria aplicados en este examen de los estados financieros ya indicados, y se
encuentran presentados de una manera razonabie.

Resolucién No. SCRNAE 014
Mat. No 8259
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PROINVI S.A.
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
DETALLE ARoS VARIACION % RAZON
2011 2010 *) (0] *) © *) ©
ACTIVO
CORRIENTE
CAJA 000 106736 1067,36 100,00 0,00
BANCOS 5.326,34 000 532634
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 5290163  27.08365  25.817,98 95,33 1,95
ANTICIPO TERCEROS 7.00000 622130 778,70 12,52 1,13
PROVISION'CUENTAS INCOBRABLES 289279 277400 118,79 4,28 1,04
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 200.337,61  214.728,15 14.390,54 6,70 0,93
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACION; L/P 117.71426  4.18092 113,53334 271551 28,16
CHEQUES POSTFECHADOS POR COBRAR 260,60 0,00 260,60
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA Nots 1.2.1 1271810 892797  3790,13 42,45 1,42
CREDITO TRIBUTARIO 12414472 131.76145 13.616,73 9,88 0,90
512.184,13 120,313,67 30,29 1,30

OTROS ACTIVOS
GASTOS DE CONSTITUCION 000 201187 2,011,87 100,00 0,00
AMORT. ACUM. GSTOS CONSTITUCION 0,00 +100,54: 100,54 -100,00 0,00
GASTOS PREOPERATIVOS 000 880449 8.804,49 100,00 0,00
SEGUROS PREPAGADOS 196386 243542 471,56 19,36 0,81

1118738 85,07 0.1
FLJOS NOTA13.1
EDIFICIOS 1.569.910,76 1.569.910,76
DEP. ACUM. EDIFICIOS 175.464,30  175.464,30
EQUIPO DE OFICINA 147,16 147,16
DEP. ACUM. EQUIPO DE OFICINA 26,21 2427
EQUIPO DE COMPUTACION 1.892,53 1.892,53
DEP. ACUM. EQUIPO DE COMPUTACION 849,38 849,35
MUEBLES Y ENSERES 43462254  434.622,54
DEP. ACUM. MUEBLES Y ENSERES 8102345  81.02348
ROTULOS Y LETREROS 753362 753362
DEP. ACUM. ROTULOS Y LETREROS. 1.180,16 1.180,16
MAQUINARIA Y EQUIP. INDUSTRIALES 111,73 111,73
DEP. ACUM. MAQ. Y EQUIP. INDUSTRIALES 48,46 48,46
INSTALACIONES. 538,42 538,42
VEHICULO 7.990,40 5.000,00 2,990,40 59,81 1,60
DEP. ACUM. VEHICULO 330,48 0,00. 330,48
PUERTAS ENROLLABLES 1.630,58 1.630,58
EQUIPO DE TELECOMUNICACION 480,00 0,00 480,00

313992 0,18 1,00
TOTAL ACTIVO 2.286.411,60] 2.174.148,39]  112.266,21 5,16 1,08
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ANOS VARIACION % RAZON
2011 2010 ® Q) ) ) ) ©

PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR OTROS 1104820  13.291,85 2.243,65 16,88 1,20
DOCUMENTOS POR PAGAR 3.967,25 2.736,2F 1.231,04 44,99 1,45
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR 713.019,16  770.257,04 57.237,88 7,43 1,08
SOBREGIRO BANCARIO 0,00 235,89 235,89 100,00
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 0,00 393,71 393,71 100,00
SUELDOS Y BONIFICACIONES NOTA2.11 9.445,11  10.843,56 1.398,45 12,90 1,1

[ 737.479,72] " 797.758,26} 60.278,54 7,56 1,08
PRESTAMO LARGO PLAZO NoTA22.1 [ 1.218.836,52] 1.365.381,33] 146.544,81 10,73 1,12
OTROS PASIVOS NoTA23.1 [ 315.830,56] 439,28] 315.391,28 71.797,32 718,97
TOTAL PASIVO [2.272.146,80] 2.163.578,87] 108.567,93 5,02 1,08
PATRIMONIO
CAPITAL SUSCRITO 5.000,00 5.000,00
APORTE FUTURA CAPITALIZACION 307.398,79  307.398,79
RESERVA LEGAL 1.094,77 724,94 369,83 51,02 1,51
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIOS ANTERIORES -302.557,21  -307.398,79 4.841,58 -1,58 0,98
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO 3.328,45 4.841,58 1.513,13 31,28 1,45

| 14.264,80]  10.566,52} 3.698,28 35,00 1,35
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO | 2.286.411,60] 2.174.14539] 112.266,21 5,16 1,05
LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
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PROINVI S.A.
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
DETALLE ANOS VARIACION % RAZON
2011 2010 *) Q] ) ¢) ) ¢
INGRESOS
VENTAS 314.683,45  298.514,07 16169,38 5,42 1,05
TOTAL DE INGRESOS | 314.68345] 298.514,07]  16169,38 5,42 1,05
GASTOS OPERACIONALES
GASTOS DE ADMINISTRACION 125.762,09  122.516,87 3245,22 2,65 1,03
GASTOS DE VENTAS 1726898  14.114,80 3154,18 22,35 1,22
GASTOS FINANCIEROS 160.754,54  148.438,59 12315,95 8,30 1,08
| 303.78561] 285.070,26]  18715,35 6,57 1,07
UTILIDAD OPERACIONAL. [ 10.897,84] . 13.443,81) 2545,97 18,94 0,81
OTROS GASTOS 14.359,06 4.829,69 9529,37 197,31 2,97
OTROS INGRESOS 9.186,11 117,68 9068,43 7706,01 78,06
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO [ 5724890 8.73180] 3006,91 34,44 0,66
2.396,44 3.890,22 1493,78 38,40 0,62
UTILIDAD DEL EJERCICIO 3.328,45 4.841,58 1513,13 31,25 0,69
LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,
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PROINVI S.A.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA

NOMBRE:

ORGANIZADA:

DOMICILIO:

DURACION:

FINALIDAD:

CAPITAL SUSCRITO:

PROINVI S.A.

El 6 de abril de 2005, de acuerdo a las Leyes del
Ecuador.

Ciudad de Loja, Provincia del Loja, Pais — Ecuador.

20 aftos contados desde la fecha de inscripcién en el
Registro Mercantil.

La Compafiia tiene por objeto el establecimiento,
administracion, gestion y arrendamientos de centros y
locales comerciales, la actividad de importacion,
exportacién, agenciamiento, representaciones,
distribuciones relacionadas con su objeto social.

El Capital Suscrito es de $5.000 délares americanos,
segun escritura del 6 de abril de 2005.

Fuente: Archivo de 1a Empresa.



PROINVI S.A.

EXTRACTO DE LOS ESTATUTOS

JUNTA GENERAL

La Junta General de Accionistas es el organismo supremo de la compafiia,
tiene plenos poderes para resolver todos los asuntos relacionados con los
negocios sociales asi como el desarrollo de la empresa, nombra al Presidentes
Ejecutivos, Gerente General y al Comisario.

PRESIDENTE EJECUTIVO

Serd elegido para un periodo de 2 afios por la Junta General, entre sus
atribuciones y deberes son: presidir sesiones y cumplir y hacer cumplir ias
resoluciones de la Junta General de Accionistas, supervisar el manejo
financiero de la empresa, en otras, que sefiale la Ley de Compaifiias.

GERENTE.

Serd designado por la Junta General de Accionistas y tendrd una duracién de
2 aftos. Representard a la Compafiia en forma legal, judicial y extrajudicial,
administrar la Compailia, dirigir la gestion econémico-financiera de la
compafiia, presentar el Balance General anual, Estado de Pérdidas y
Ganancias, entre otros, sin méds limitaciones que las sefialadas en la Ley y
Estatutos.

Fuente: Archivo de la Empresa.



PROINVI S.A.
CUADRO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO:
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
DETALLE CAPITAL arorterurvRa RESERVA PERDIDA UTILIDAD PATRIMONIO
SUSCRITO CAPITALIZ. LEGAL EJ.ANT. PERD.EJ. 2011 2010
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2011 5.000,00 307.398,79 724,94 -307.398,79 4.841,58
MOVIMIENTO 0,00 369,83
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 | 5.000,00 307.398,79 1.094,77 _-302.557,21 3.328,451 14.264,80]  10.566,52
EL PATRIMONIO AUMENTA EN 35 % CON:RELACION AL PERIODO ANTERIOR
LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PROINVI S.A.

LISTA DE ACCIONISTAS DE LA EMPRESA DE
“PROINVI S.A”

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

NOMBRES CAPITAL %
SUSCRITO
VILLAVICENCIO MEJIA JUAN VICENTE 5,00 0.10
VILLAVICENCIO VALAREZO MONICA 4.995,00 99.90
ANAHI
SUMAN: 3 5.000,00 100°%




PROINVI S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién

Disminucién Cuentas por Cobrar Clientes
Disminucién Anticipo a Terceros

Aumento Provisién Cuentas Incobrables

Aumento Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados
Disminucién Cuentas por Cobrar Empresas Relacionadas
Disminucién Cheques Postfechados por Cobrar
Disminucién Anticipo Impuesto a la Renta
Aumento Crédito Tributario

Aumento Cuentas por Pagar Otros

Disminucién Documentos por Pagar

Aumento Préstamos de Accionistas por Pagar
Aumento Sobregiro Bancario

Aumento Cuentas por Pagar Accionistas

Aumento Sueldos y Bonificaciones

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades de operacion
Flujo de efectivo proveniente de actividades de inversién

Aumento Otros Activos

Disminuci6én Activos Fijos

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades de inversién
Flujo de efectivo proveniente de actividades de financiamiento
Aumento Préstamos Largo Plazo

Disminucién Otros Pasivos

Disminucion Reserva Legal

Disminucion Utilidad/Pérdida Ejercicios Anteriores

Aumento Utilidad/Pérdida del Ejercicio

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento
NETO EN EFECTIVO §:

SALDO DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
SALDO DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
DISMINUCION EXPRESADA DEL EFECTIVO 3:

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

DOLARES

25.817,98
778,10
-118,79
-14.390,54
113.533,34
260,60
3.790,13
-13.616,73
2.243,65
-1.231,04
57.237,88
235,89
393,71
1.398,45

176.333,23

-11.187,38
3.139,92

-8.047,46

146.544,81
-315.391,28
-369,83
-4.841,58
1.513,13

-172.544,75

-4.258,98

1.667,36
5.326,34

-4.258,98
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1. PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES

Resumimos los principios y politicas contables aplicadas por la administracién de la
empresa, la preparacién de los Estados Financieros sobre la base de acumulacién
conforme a las normas de contabilidad y disposiciones legales emitidas por la
Superintendencia de Compatiias, el SRI y Organismos de Control en la Repiblica del
Ecuador.

1. BASES DE PRESENTACION

La empresa prepara los Estados Financieros de conformidad con las Normas de
Contabilidad emitidas por la Superintendencia de Compaiias y disposiciones legales
establecidas en la Ley de Régimen Tributario interno, organismos encargados de su
control y vigilancia.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. ACTIVOS
1.1. DISPONIBLE

Este grupo de cuentas estd conformado por el efectivo en Caja y Bancos, que
la empresa mantiene para su actividad econémica. La empresa realiza arqueos de
caja y conciliaciones bancarias mensvualmente. El movimiento y control se lleva en
los respectivos libros de contabilidad. El saldo verificado al 31 de Diciembre del
2011 suman:

BANCOS 532634
TOTALS 5,326,34

1.2. EXIGIBLE

Representan las obligaciones de clientes, empleados y otros a corto plazo, que
la empresa tiene que cobrar. El registro y control se lleva en libros principales y
auxiliares que presentan los saldos reales. Los mismos que al 31 de Diciembre del
2011 suman:

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 52.901,63
ANTICIPO TERCEROS 7.000,00
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -2.892,79

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 200.337,61
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACION. L/P 117.714,26

CHEQUES POSTFECHADOS POR COBRAR 260,60
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 12.718,10
CREDITO TRIBUTARIO 124.144,72

SUMAN: $ 512.184,13
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NOTA 1.2.1
ANTICIPO IMPUESTOS
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 1% 0,80
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 2% 1.865,80
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 8% 6.103,70
ANTICIPO RET. IMP. RENT 4.747,80
SUMAN: §  12.718,10
NOTA 1.2.2

CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACIONADAS
HIPERVALLE 117.714,26

La empresa PROINVI S.A. mantiene un saldo por cobrar con HIPERVALLE Cia.
Ltda., préstamo que no genera interés, sus abonos son realizados periédicamente por
los concepto de alicuotas de mantenimiento y espacios publicitarios.

1.3. OTROS ACTIVOS

Este grupo estd conformado por Seguros Prepagados al 31 de diciembre de
2011 suman:

SEGUROS PREPAGADOS 1,963,86
SUMAN:$§ _ 1.963,86

1.4. ACTIVOS FLJOS

Esta constituido por los bienes muebles e inmuebles de propiedad de la empresa. Los
activos estan bajo el control de los registros respecto. Durante el periodo no se han
revaluado los activos. El saldo al 31 de Diciembre del 2011 suman: $ 1.766.937,27

DEP. VALOR o

ACTIVOS DEPRECIABLES COSTO ACUM. LIBROS %
EDIFICIOS 1.569.910,76 17546430 1.394.446,46 5%
EQUIPO DE OFICINA 147,16 24,27 122,89 10%
EQUIPO DE COMPUTACION 1.892,53 849,35 1.043,18 33%
MUEBLES Y ENSERES 434.622,54 81.023,45 353.599,09 10%
ROTULOS Y LETREROS 7.533,62 1.180,16 6.353,46 10%
MAQ. Y EQ. INDUSTRIALES 1.111,73 48,46 1.063,27 10%
INSTALACIONES 538,42 0,00 538,42 10%
VEHICULO 7.990,40 330,48 7.659,92 20%
PUERTAS ENROLLABLES 1.630,58 0,00 1.630,58 10%
BQUIPO DE TELECOMUNICACION 480,00 0,00 480,00 10%

TOTAL AL 31 DE DIC 2011: 2.025.857,74 258.920,47 1.766.937,27

e Durante el periodo 2011 no se deprecié los activos porque son parte del
fideicomiso.
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2. PASIVOS

2.1. EXIGIBLE

Representan las obligaciones a proveedores y otras instituciones que la
empresa tiene que cancelar. Su registro y control se lleva en libros principales y
auxiliares de contabilidad. El saldo al 31 de Diciembre del 2011 suman:

CUENTAS POR PAGAR OTROS 11.048,20
DOCUMENTOS POR PAGAR 3.967.25
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR  713.019,16
SUELDOS Y BONIFICACIONES 9.445,11
SUMAN:  § 737.479,72
NOTA4 2.1.1
SUELDOS Y BONIFICACIONES POR PAGAR
SUELDOS POR PAGAR 2.751,48
APORTE PERSONAL POR PAGAR 309,44
APORTE PATRONAL POR PAGAR 541,69
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS POR PAGAR  4.952,77
UTILIDADES POR PAGAR A EMPLEADOS 858,73
PRESTAMOS IESS A EMPLEADOS 30,90

SUMAN: $ 944511
2.2. LARGO PLAZO

Corresponde al crédito de $ 1.600.000.00 al Banco de Loja, que la compatiia tendra
que cancelar a Largo Plazo a una tasa del 11% con vencimiento al 12 de enero de
2018. El saldo al 31 de diciembre de 2011, suman: $ 1.218.836,52.

3. PATRIMONIO

El Capital Suscrito de la empresa es de $ 5.000. El patrimonio se aumenta en 35%
con relaciéon al afio anterior. El saldo al 31 de Diciembre del 2011 suman:
$14.264,80.

CAPITAL SUSCRITO 5.000,00
APORTE FUTURA CAPITALIZACION 307.398,79
RESERVA LEGAL 1.094,77
UT[LIDADIP}f:‘,RDIDA EJERCICIOS ANTERIORES  -302.557,21
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO 3.328,45

SUMAN: $ 14.264,80



4. ANALISIS FINANCIERO

4.1. COCIENTE DE LIQUIDEZ

El indice indica que la empresa dispone de § 0,30 para cancelar cada $ 1,00
de deuda. El cociente seco indica que dispone de $ 0.007 para cada $ 1,00 de deuda,
la relacién recomienda de2al.

4.2. MARGEN DE SEGURIDAD

Esta relacion indica que con el capital de trabajo las deudas pueden ser
pagadas, por consiguiente la empresa dispone de $ 0.30 para cancelar cada $ 1,00
de deuda.

4.3. INDICE DE RENTABILIDAD

El indice indica que por cada $ 100 de capital propio invertido la empresa
tiene una ganancia de $ 66.50.

4.4. COSTO DE VENTAS

El indice del costo de ventas representa el 96.50 % con relacion a las ventas.
4.5. COCIENTE DE UTILIDAD

El indice indica que por cada 100 de ventas la empresa gana $ 3.40 de
utilidad bruta y neta de $ 1.00.

4.6. COCIENTE DE GASTOS

El indice indica que por cada $ 100 de ventas, se gastd en Administracion $
39.90, en ventas $ 5.40 y financieros $ 51.00.
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5. COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES

501.

Luego de la practica del examen, se pudo comprobar ¢l manejo adecuado de
los mecanismos contables y administrativos. El sistema de Contabilidad se sujeta a
los principios de Contabilidad de General Aceptacion.

5.2.

El capital adicional es objeto de capitalizacion y no puede ser distribuido
como utilidades.

5.3.

Los estados comparativos demuestran los cambios que han sufrido las
diferentes cuentas, permitiendo a la gerencia hacer un seguimiento del
comportamiento de cada cuenta.

5.4.

El costo de ventas se incrementa en 6.57 % y las ventas en 5.42, la utilidad
operacional disminuye en 18.94 %.

55

La preparacion de los estados financieros y la aplicacién de los principios
contables son de responsabilidad de la empresa.

5.6

Con el propésito de verificar la consistencia del control interno, se aplicé
cuestionatios de control interno, los mismos que fueron verificados, comprobando
que el control interno ejercido por la empresa es adecuado.

5.7

Durante ¢l desarrollo del examen se verific6 las conciliaciones bancarias,
arqueos de caja y saldos de las cuentas por cobrar; estas practicas ejercidas me ha
dado la seguridad de que los recursos materiales y financieros son manejados
adecuadamente.



5.8

Los activos que han terminado la vida 1itil por efecto de la depreciacién se
tiquidardn y pasaran a mantener un control extracontable.

5.9
La empresa durante el perfodo no dispone de activos intangibles, para
verificar el estado de cumplimiento de las normas sobre derechos de autor.

5.10

Mediante Resolucion NO 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicado en
el Registro Oficial No 498 del 31 de diciembre del 2008, La Superintendencia de
Compaiiias, establecié el cronograma de aplicacion de las NIIF por parte de las
compaiiias a partir del 1 de enero del 2011, tiene como periodo de transicion ¢l afio
2011, de elaborar hasta marzo de 2011 un c¢ronograma de implementacion, el cual
tendra, al menos, lo siguiente:

Un plan de capacitacion
El respectivo plan de implementacién; y la fecha del diagnoéstico de los principales
impactos en la empresa.

La empresa ha cumplido con la presentacién del cronograma de aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF, mediante oficio del 2 de
febrero de 2012.

5.11

Se adjunta los estados financieros del periodo de 2011, presentados por la empresa y
que sirvieron para la elaboracién del presente dictamen.

Licencia Profesional No. 8295

Direceién Domiciliaria: CUENCA, Dir: Jorge Carrera A. 5 — 20 y José de la Cuadra
Telefax: 072806917.

Email: gusleon@etapanet.net



