
LOJAHABITAR CÍA LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A131 da Diciembre de 2018 

1. Informacion general de la empresa 
La compañía LOJAMABITAR CIA LTDA se constituya el 31 de Marzo de 2005 
domulada en la cudad de Loja. tiene como actwidad propa las acludades de 
inversiones en Exenes inmuebles. venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles y 
alquier de bienes menuebles para uwienda y aciiadades de inversiones en bienes 
inmuebles 

Las presentes notas explicabvas corresponden a los saldos de las cuentas contables 
luego de haber registrado las transacciones financieras de acuerdo a la NIF para las 
Pymes 

2 BASES DE ELABORACION 
Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional 
de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entades (NIIF para las PYMES) 
ermida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabldad Están prasentados en 
las unidades monetanas fu m) del pais dólar amercano que es la moneda de 
presentación del grupo La presentacion de los estados fnaneteros de acuerdo con la NIF 
para las PYMES exe la determinación y la aplicacion consislente de politicas contables 
a transacciones y hechos Las polítcas contables mas importantes del grupo se 
establecen an la nota 3 

211 Bases de presentacion de los estados financieros. 

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para PYMES Los astados financieros 
se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste hstórco 

La preparacion de estados financieros conformes con las NIIF exige el uso de 
ciertas estimaciones contables erítcas También exge a la direccion que ejerza su 
Jato en el praceso de aplicarlas poñítcas contables



22 Elecuvo y equivalentes al efectivo El efectwo y equivalentos al efecto 
incluyen el sfectwo en caja los depositos a la vista en entidades de ererito. otras 
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un venemuento angmal de tres 
meses o menos y los descuwartos bancanos En el balance los sobragros 
bancarios se clasifican como recursos ajenos en el paso comente 

23 Cuentas y documentos por cobrar Los prástamos y cuentas a cobrar son 
activos financieras no derivados con pagos hos o determiables que no cotizan en 
un mercado acto Se incluyen en activos comentes. excepto para vencimientos 
de más de 12 meses a partr de la facha del balance que se clasifican como 
actos no coriantes. Los préstamos y cuentas a cobrar del Grupo comprendan las 
partdas del balance de clientes y otras cuentas a cobrar 

El tiempo máxmo de crédito no podrá superarlos tremta dias de ema la factura 

24 Inventarios Los Inventanos se valoran a su costa o a su valor nto realizable 
el menor de los dos El coste se dstermma por el metodo promedio El coste de los 
productos dispombles para la venta incluye el costo produccion o compra El valor 
neto realizable es el precio de venta astmado en el curso normal del negocio 
menos los costes vanables de venta aplicables 

25, Propiedad Planta y Equipo La propiedad planta y equipo se reconoce por 
su valar razonable determinado an base a valoraciones realizadas por tasadores 
extemos independientes Las valoraciones se realizan con regulardad suliiante 
para asegurar que el valor razonable de un actvo revalonzado no diste 
sgnficatvamente de su impone en libros Se reconocerán aquellos que superen 
los 100 00 dólares y que tengan una vida Ll mayor a un año Las depraciaciones 
se realizarán por el método Ineal con los porcentajes establecidos por el seracio 
de rentas internas



2.6, Cuentas y documentos por pagar Las cuentas comercales a pagar son 
obigacines de pago por bienes 0 serios que sa han adgundo de los 
proveedores en el curso ordinano del negocio Las cuentas a pagar se clasifican 
omo paso comente s los pagos tienen vencmiento a un año o menos (0 venten 
en el ciclo normal de explotacion, si esta fuera supenor) En caso contrano, se 
presentan como pasivos no comentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen incialmente a valor razonable y 
postenormente sa valoran por su coste amortzado usando al matado de 1po de 
¡meras efecto 

27 Capital. Las acciones susentas asi como el incremento del paptal se clasfican 
como patamoni neto Los resullados obtenidos se reconocen como parte del 
patrmomo como deduccion cuando se trata de perdidas o como incremento 
uando se obtenga utiidades 

28 Reconocimiento de Ingresos. Los Ingresos ordinanos se valoran por el valor 
razonable de la contraprestación recituda o a recibr y representan los importas a 
cobrar por los bienes vendidos. netos de descuentos devoluciones Los mgresos 
rdinanos se reconocen cuando el greso se puede medir con fabildad es 
probable que la entidad vaya a reciar un benefi económeco futura y cuando se 
alcancen determinadas las condiciones para cada grupo 

2.MReconacimiento de Gastos La compañía prasantará un desglose de los 
gastos recanorados en el resultado ullizando una clasificacion basada en la 
naturaleza de los mismos. La defiucion de gastos incluye tanto tas pérdidas como. 
los gastos que surgen en las aciwidadas ordmanas de la entidad Los gastos 
dehen ser reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion o devengo 

1. SECCIONES PARA PYMES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES



SECCIONES 
1 Seccion | Pequeñas y rrcdranas entidades 
2. Seceron 2 concoptos v Prierpios Generales. 
3. socoron 3 Presentacion de los Estados financieros 
4 seccion 4 Estado de situacion financiera 
$ Sccion 3 Estado de Resultado Integral y Latado de Resultados 
6. Sección 6 stado de cambios en el Pateimomo 
7 sección 71 sado de lua de lfertivo 
8 ecian E Nora los Fotos Pinaeeras. 
9 Sección 1D Polinss contablcs estimaciones y errores 
40 Sesuton || Instrumentos fannereros 
11 Seccron 12 Otros temas telacionados con los instrumentos finamoreros 
12 Seccion 17 Ptoptedados Planta y Fquipo 
13 Seccion 18 Acuvos Incangibles distntos ala plusvala 
14, Seccion 21 Provisiones y Contmsencias 
15. seccion 22 Pasivos Patrimomo 
16, Seccion 2) Impreso en Artovidades Ordmarcas 
17 Seouion 27 Deterioro del Valor de activos 
18 seccion 28 Beneficios a lov empleados 
19 Seecion 29 Impuestos las ganancias 
20 Seccion 32 Hechos ocurridos despues de la presentación def balance 
21 Seueron 24 Costo por Intereses 

  

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
POUTICAL 
SECCIÓN Pequeñas y medianas entidades 
SECCIÓN 2 conceptos y Principios Generales 
SECCIÓN 3: Presentación delos Estados financieros 
SECCIÓN 4: Estado de situacion financiera 
SECCIÓN S Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados 
SECCIÓN 6, Estado de cambios en l Patrimoro 
SECCIÓN 7 Estado de Flujo de Efectivo 
SECCIÓN 8: Nota a os Estados Financieros 
SECCIÓN 10 Polticas contpbles, estimaciones y errores 
SECCIÓN 23 Impresos  



Objetivos de los Estados Financieros 
Fl obyetmo de los estados financieros es sumnistrar formación acerca de la situacion 

Ananciera, rendimiento y cambios 4 su poscinn fimanciera, la cual debe ser uti para una 
amplia gama de interesados clave 
Los estados financieros preparados para este propdsito nos sumunstran toda la formación 
ya que reflejan hechos pasados y ao incluyen atio po de información. además que muestran 
losresultados de lagestion delos adrnmstradores ”” 
Los Activos, Pasvos, Patnmanio, mgresos, gasto y costo, seran registrados de acuerdo a los 

«conceptos que nos indica la sección 1 adernas los regutros contables se realizarán en base al 
metodo del devengado, 
RECONOCIMIENTO DE LOS ELEMENTOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Reconocimento Actos. 
Cuando es probable que se ubtengan del mumo beneñs fuluros este adecuadamente 
valorado y detemmmnado con Mablidad 
Reconocimiento Pastos. 
Cuando es probable que del pago de la obigacion presente se denve la satda de recursos que: 
lleven incorporados benefcos económicos yla cuanta pueda detesmunarse con fabitad 
Reconocimiento Ingresos. 
Cuando ha surgido un incremento en los beneticos economicos futuros, relacionado con un 
incremento cn los actos a un decremento en los pasos y ademas, cl importe puede 
valorarse con fabiidad 
Reconocimiento Gastos 
Cuando ha surgida un decremento en los beneficios econamicos futuros relacionado con un 
decremento en os actos ncremento en los pasos, y pueden valorarse con fatifdad, 
VALORIZACIÓN 

  

Elmetodo de valoración será al costo comente 
Costa corriente. Se registran segun el importe de efecto o equrateme al efeciwo que 
debera pagarse enla actualidad (cambio de precios! 

ESTADOS FINANCIEROS A PRESENTAR 
Y Situacion Finamrera 
Y Resultados Integral 
4 sta de Flayo de Festivo,



Y Fstado de cambios en cl pateamomo 
Y Notas explicativas 

a El Estado de situación Financiera El estado de Situacion Financiera se 
clasuicara de acuerdo al grado de liquidez de las cuentas contables y contendra los 
siguientes grupos de cuentas 

Activa corcente 
Activa no comente 
Pasivo Lorente 
Pasivo no corrient 
Patrimomo. 

b- Estado de Resultados Integral.- sera claborado por cl método de la luncion e» 

1 gresos Ordinautos 
2. Otros Ingresos 
3 Costoderema 
4 Gastos de Adowistración y venta. 

€ Estado de Flujo de efectivo, 1 l estado de Huyo de efectivo se lo sealizata bajo cl 
mecado ducto 
Las Notas explicativas deberan ser cugmtativa descmpirva y morratna 

e 10 Pstados financieros seran presentados on dorm anual y seran comparativos al 
00 smlerior 

E Vas poditicas comables. «e egmmbraran tmicamenie la norma lo Uipone 

Sección 11 Instrumentos financreros 
Sección 12 Otros temas relacionados con los mstrumentos financieros 
¡Sección 22 Pasivos y Patrimonio 

-Un instrumento Jmonciero es cualquier contrato que de lugar a un acto fnancioso en 
vna entidad y a un paswa financiero o aun mstramento de patrimoalo en otra entidad 
Porlotantose valoracá como mstrumento fmanciero los siguientes. 
Un actva financiero es cualquier acto que sea 

a clectno 
b_ uninstrumento de patrlmomo de otra entidad 
€ underecho contractual 
4 arecibr efecto y otro activo financiero de otra entdad o



e a intercambiar actos fmancieros o pastos financieros con otra entidad, en 
condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad o 
un contrato que sera podrá ser hquidado utilzando instrumentos de patrmonto 

propia de la entidad y sea 
8 Unmatrumeno no derivado, segan el cualfa entidad está o puede estar obligada a 

recibir una cantidad varitle de sus instrumentos de patrimonio propios, a 
h un instrumento derivada que sera a o podra ser iguudado mechante una forma 

dista al intercambio de un Importe fo de efectlvo, de otro activo financiero, 
poruna cantdad jade los mstrumentos de patamonio propio de l entidad 

Un caso Faennero os. ua ques asno que sea 
3 una olgacion con rack 
Do deartiega efecino y Ot 04 100 manera ua en dad 6 
€, de mtercambiar activos finaacioros O pasos Fmanc e or cen otra entidad en 

onde ones que sean potencialmente desfavorables para la entidad a 
4 une mato cur seta o porta ser liquidaoo uizando mstrumenos 3 Jatamorto 

prop adela entdad y sea 
e un rstrumento ro denvado segun elcualla entidad esta o nuede ester bl gada a 

entregar una centadad vateb e de sus mstrumentos de patrimonio ¿copla o 
£- un instrumento cevado que será a o pod a sor | qudado mediante Loa toma 

ista al inter amoo de un mporte WO de efectmo, o de ola act anto, 
por unaca 1 idad ja delos rvstrumantzs de trino. propio de la entidad 

Instrumento de Patimorio 
Ln mstamento de potamono es cualquer comato que ponga de manitesto ura 
Parccipacion resul en las actos de ima entidad despues de vecucirtodas sus pasos 

MEDICION 

Se 109 ara l precia amort sado. 

PRECIO AVORTIZADO Importe al que fue mectdo en su reconocmerto rca un atu 
mena o o un pesos fnanrier menes reemolsas de primupal más 1 meros la 
amoruzación acumulada uLiando el mérado de la Lao de wrterás ele 13 de cualquier 
l=rencis sustente en re elimporte incial y el mponte al vencimiento y menos cualquier 
educ énporla perdida ds valor de detevore o Hucosa recuperación”



Sección 13 Inventarios 

sta se.zion establece 05 aNNCDIOS Data e recommaImaenta y med von delos. mem 175 
Los ventas son actos 

la posados para ser venduos er el cu so noirna delas cocacio es, 
Ibren proceso de produccion con vistas esa venta, 
le1e= formade materias o surmms ros que se consumar en el p oso 
de produ. 10n O: la puesta 1ón e serios 

MEDICION DE LOS INVENTARIOS 

“Una entidad medr los mventanos al mporte menor ente el costo y el precio de. venta 
selemado menos los costos de temminacion y venta 
05 irventanios de mercadona para lawenta se medirár por el costo de aJqusicion 

Costo de Adquisición  Lascostos de adques son celos Inuentanios comprenderen el e de 
compra les aranceles delmportaLión y aros mp estos (que no sean racuporabies posteriormente 
delas ato ¡dades hscaes) el transporte la mampulación y otros costos dhrectamente ati bles 
le adquisición e las mercaderias, materiales o serios os descuentos comaruales as ebay 
tres paridas sm lares se educrdn para determunar elcasto de adquisción 

  

  

Elmetodo de valoración delos nventaris será el método y orveda: 

Seoción 17 Propiedad Planta y EquIpo. 

al, Son actos que se mantienen para su uso en la produccion o sumuristro de bienes y 
seras 

B) PropóstoS adrmimstranwos. 
e) Se esperan usar durante más de un perodo 
ad) Serecanocera cuando sea probable que la entidad obtenga beneficios economicos 

ruturos ejerza control y el costa del elemento puede medirse con fatalidad 

MENCIÓN 

La propiedad planta y equipo se mediran al precio de costo, 
2. Las depreciaciones del grupo propiedad planta y equipo seran elaboradas bayo el 

metodo de linea recta, con una vida Útil de acuerdo a Lo que establece la Low de 
Régiraen Tributaria Interno, 

3_ La nepreciacion de un actwo comenzara, cuando este disponible para su uso, 
La depreciación no cesara cuando el activo este sin utilzar ose hoya retirado del 
150 acto



4 Llimporte dep tual dean acto seretermns desgues e educar malos ra 

DETERIORO Ur VALOR: 

a), La rerdida por deteriora del valor es cuardo el mporte er libras es superora su 
po te recuperaole 

B] La perdida por detenora del valar se 18-9u01 era 1 imediatamente en el resultado 

  

ef Una entidad evaluare. en cada fecha soore la que se nforma 1 exste algun nu 
de detertera del valor de algun actwo 

e) 5 exste algun ndicio de detenora 1 entidad estima ac mponte recuperable de la 
unidad generadora de efecsvo 

  

Seccion 29 Impuestos a las ganancias 

11 término impuesto a las ganancias son todos aquellos impucstos seen exos 
sacionales 1 extranjeros que se rlacionan con las gonunciao sujetas a pago de 
impuestos. 

RECONOCIMIENTO 

y El impuesto comente al ejercicio presente y a los antenores debe ser 
reconocido como un pasivo Si los montos pagados exceden los montos 
adeudados el exceso debe ser reconocido como un activo 

Y El beneficio de arrastre de pérdidas que pueden ser ullizadas para 
recuperar el impuesto comente de un periodo anterior se debe reconocer 
como un activo 

a) Detenminar las diferencias entre las bases fiscales y los montos en 
libras. 

b) Detenninar cuales de ellas son diferencias futuras sujetas a impuesto y 
cuáles son diferencias futuras deducibles 

6) Multplicarlas por la tasa vigente de impuestos que se espera que 
aplique 

a) Determinar si se carga un impuesto cifendo al estado de resultados o el 
patrimonio 

e) Determinar si debe reconocerse un activo de impuesto cifendo y hasta 
qué punto



  

  
  

  

  

  

Surge diferencia 1 
Partida Financiera | actua Tributaria rara Gigi sn ! 
aciwormanciera | > | acmormbutano | Impomble —— | Pasvoporimpuesto diferido 
cio Financiero e | aetiorabutano | peducie | Activo porempuesto diendo 
paso Financiero >| PaswoTbutano |Dedunble | Artwo por mpuesto diendo 
¡poso mmancera__< | Pasivo Tabutario _Jimmpomble —— [Paso porimpuesto feo |       

REVELACIONES 

Componentes del Gasto de Impuestos (ngreso) Total de Impuestos Comente y Difendos cargado / acreditado al patnmomo 
Mentos recongeidos de actos por mpuestos diferos 
Depende de la utifdad futura gravable y 
La entidad ha sufrido una pérdida 
Consecuencias potenciales de impuestos de los pagos de dividendos a los 
acciomstas 

Y Monto y fecha de vencimiento de las diferencias temporales deducibles, las. 
perdidas fiscales no utlizadas y los credilos fiscales mo utilizados con 
respecto a los que no se reconoce ningue acto por ampuestos difendos 

S
E
S
 

Sacción 25 Costos por Intereses Todos los costas par nlereses se cargan a gastos 
cuando se ncurren o se devengan y no se capialzan 

  

El valor del activo la compañía suma un monto total de Los setecientos achenta y cinco 
ml trescientos sesenta y cuatro Con sesenta y seis centavos (USD 785 364,56) Este 
monto exige que la compañia reaice la auditoria externa correspondiente al año 2018 

Las cuentas mas representatwas de los actos de la compañsa se detallan a continuacion 
ACUOS. 
ACTIVO CORRIENTE 

   

   
   
   

  

Eventos y Documento por Cobrar Corrientes Locales $27 07602 | 

  tías Na relacionadas Eacales $5 72176 
INVENTARIO —=— 
inventan de Inmuebles para la vonta ABLEAZ 6 

pe q



PAGOS ANTICIPADOS 

Anticipo a Terceros $212,048 45 
[annaro DEmPuEsTOS 

  Credito Tributario favor de sujeto pasvo (VAT 5109932 
  

ACTIVO NO CORRIENTE 
Muebles y Enseres. 5779935 
Maquinaria y Equipo 322.850.041 

  

EauIipo de Computacion 3618531 
Vehuculos $37 24040 
VUtensilas y Herrarmentas Eo 

El Acto Cornente con un valor de setecientos cuarenta y nueve mil novecientos nueve 

    

  

an 03/100 dolares ($749 909.08) que equivale al 95.41% del total de Activo, se evidencia 
que la mayor incidencia se ubica en ol Inventario de Inmuebles para la venta con un valor 
de [$481.612.86) y Anticipo a Terceros con una suma ce ($222,048 45) 

Acto No corriente representa un monto de tremta y seis mil cincuenta y cinco con 
58/100 dolares (536,055.58) que equivale al 4.59% del total de Activo. incluye la 
propiedad planta y equipo por un valor de $40,222 16 para aplicarlas depreciaciones 
correspondientes se utkza el metodo de Ines recta Por otra parte por proyectos en curso 
dela compañia los mismos que ascienden 3 un vator de (520,845.47) 

PASIVO 
El pasivo dentro de la empresa suma el valor de un mulón ochocientos setenta y tres rl 
ciento noventa y ocho can ochenta y siete centavos (USD 1 873,193 87] de los cuales sus 
uentas mas representativas son las siguientes. 
PASIVOS 

PASIVO CORHIENTE 

  

  “Cuentas por Pagar Proveedores $5,104 32 

 



Cuentas por Pagar Otros —Tos6as 

   
   
   

   
   

PROVISIONES CORRIENTES 
Antiaipo de entes $154,320 07 

PASIVO NO CORRIENTE — 

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO, 

Ubligaciones con Instituciones Financieras. $558,007.04 
  

    Prestamos de socios O Acuamstas 51067 11038 

Los pasos comentes de la compañia e indica l valor de doscientos cuarenta y nueve 
rl ochocientos tremta y cuatro con ochenta y nueve ($249 234 £9) en este 1temn la mayor 
intidencia es de Cuentas par Pagar Proveedores por un valor de ($5 144.33) y Cuentas por 
Pagar Otros ($44,066.49) y Anticipo de Clientes por ($154,320.07) 

En el pasivo no cormente se cuenta con un valor por prestamos de socios o accionistas ala 
compañia por ($1,87319887) y Obligaciones con imsituciones financieras por 
($558,007.004) del cual cabe mencionar que a compaÑía se encuentra en juicio con la 
entidad financiera y Prestamo otorgados por Socio o Acaiamistas por un monto de 
(91 062,120:94) 

PATRIMONIO Y RESULTADOS 

El patrimorno neto a la fecha de cierre de aste eyerririg economico es de un milon setenta 
echenta y sete mil ochocientos treinta y cuatro con veimtun centavos (USD $ 
1,087 834.21) valor que incluye la perdida del ejercicio (USD 46,238 23) 

INGRESOS 
En dl ejercicio economico 2013 la compañta no tuvo Ingresos producto de su actmidad 
principal 

£OSTOS Y Gastos 
Los costos y gastos admmstrarios ascienden a un valor mll ochocientos setenta y eco 
con veinte y eco centavos ($1,875.25) de la compañia representan valores agua potable



internet telefono y energia elentrica y gasto depreciaciones por un monto de ($4,166.58) 
Otros Gastos por ($189.83) 

  

UA 
AAA 

ING CLAUbia CORDOVA MONTESINOS 

  

GERENTE GENERAL. 
LOJAHABITAR CIA. LTDA


