LOJAHABITAR ClA LTDA
MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGS FINAWNCIERDS
Al 31 da Diclambra da Z018

1. Informacion genaral da la smprasa
La compafiia LOJAHARITAR ClA. LTDA., se constituye el 31 da Marzo de 2005
domiciiada en |a ciudad de Loja, tiene come actividad ponoipal las achwidades de
inversiones en bienes inmuebles, venta, alquiler y explotacian de bienes inmusbles v,
alquiler de bianes inmuoebies para wvivienda y aclividades de inversiones en bienes

intuebles,

Las presentes notas explicatvas comesponden a los saldos de las cuentas contables
luege de haber registrado las transacciones financieras de acuerdo a |3 MIIF para las

Fyras.

2. BASES DE ELABQRACICON
Estos estados financieros se han elaborade de corformidad con la Morma Internagignal
de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (MIIF para las PYMES)
emitida por &l Cansepn de Mermas Internacionales de Contabilidad. Estan prasentados n
las uniclades manetanas {u.m.) del pais dolar americang, que es la moneda de
presentasion del grupo. La presentacion de los estados financierss de acuerdo con 13 NIIF
para las PYMES exige la determinacion v 1a aplicacian congislente de politigas cantablas
a tfranzacciones ¥ hechos. Las pollticas contablas mas importantes del grupo 52

eztablecen an la nota 3.
2.1, Bases e presentacion de los estados financieros

Log astados financieroe se han preparadoc de acusrde con [as Mormes
Internacionales de Informacidn Financiera para PYMES. Los astados financieros
s han glaborado de acuerdeo con el enfoque de coste hestbrico.

La preparacion de estados financiearos conformes con 38 WIF exige el uso de
ciantas estimagiongs conlables ¢riticas. También exige a la direccion que ejerza su
juicia gn o process de aplicar las paliticas conlables



2.1, Efective y equivalentes al sfective: El electvg v equivalentes al efectivo
inchuyen el efectiva en cg)a. los depositos a la vista en entidades de credito. otras
inversion2s a corte plazo de gran liquidez con un wencimiente orginal de tres
MesEs 0 Menss, y 0% descumertoz bancanos. BEn al balance, los sobragiros

bancarios 2é clasifican comg recursss jenes en & pasve coriente.

2.3. Cuentas y documentos por cobrar. Los préstamos v cuentas a cobrar son
actives financieras ng derivadas con pagos hjos o determinables gqus no sediZan en
un mergads activo. 32 incluyen en activos corfientes. excepto para venomientos
de mas de 12 meses a partir de fa facha dal balance que se dasifican como
activos no cornantes. Los préslamos y cuentas a cobrar dal Grupo comprendan las
partidas del balance da clientes y atras cusntas a cobrar

El tiempo maxima de cradito no podrd superar los treinta dias de emitida la facturs,

Z.4. Inventarios: Log [hwantarics g2 valoran a su costa a a sU valor nets realizable,
el menar de 13s dos Bl coste se determina por &l metode promedio El coste de los
prajuctos disponibles para la venta incluye el costo productian o compra. El valar
rneto realizable es &l pracio de venla astimado en al curss normal del negacic,

mencs los costes varables da vanta aplicables.

2.5, Propiedad, Planta ¥y Equipo: La propiedad planta ¥ equipo S8 reconoce pod
su valar razonable, deteminade an base a valoraciones reslizadas por tasadores
extemos independientes  Las valaragiones se realizan con regularidad suficiente
para asegurar gue el valer rezonable de un activo revalorizado no difiere
significativemente de su impone en libroz. Se raconoceran aquellos que superen
los 100,00 dblaraz y que tandgan una wda Ol mayor a un afic Las depraciaciones
s& realizarén por el meéteds linsal, con los percenlajes establecidns por el servicio
de rantas internas



2.6, Cuentas y docymentos por pegar: Las coentas comerciales @ pagar son
obligaciones de pago por bienes o servicios gue sa han adquindo de los
proveadares en el curse ordinario del negeoo. Las cuentas a pagar e ¢lasifican
LHM) pasive cornente si los pagos tienen vencimients & un 3/0 0 MENDS (& WanLan
en &l cicle nomal de explolacicn, s este fuera supenor). En caso contrano, se

presentan coma pasives Na camentes.

Las cuentas comercialez a pagar & reconocen inicialmente 3 valor razonable y
postericmmantd S8 valoran por sU cnste amadizadoe usando el matodo de Upo de

intaras afective.

2.7 Capital: Las acciones suscrntas azi como el incremento del capital se clasfican
come patimonio reto Los resullados ablenidgs se reconocen como pante del
patrimenio como deduccion cuando 5 trata de perdidas 0 coma incrermento

cuando se ghtenga utilidades.

1 B Raconccimlenta de Ingresos; Los ingresos ordinanos e valoran por &l valor
rarotable de la contraprestacon reciimda o a recibir, y représantan les importaz 3
solrar por los bienes vendidos, netos de descuentos, devolucicnes. Lo ingrésac
ordinaros se recanocan cuando el ingreso se puede madir con fabilidad, es
probable gue la enbdad vaya a recibir un beneficio esondmice flure ¥ cuando se
alcancen determinadas las condiionss para cada grupo.

2.9Reconocimients do Gastas: La compaiila presaniara un desglose de los
gastos recon¢idos en 2 résultado, utilizands una clasificagion basada en |a
mnaturaleza de los mismos. La definicion de gastos incluye tanto 1as pendidas come
los gastos que surgen en las aclvidades ordinarias de la entidad. Los gastos

daben sar reconncidas de asuerda a 3 Hase de acumulacion o davengo.

1. BECCIOMNES PARA PYMES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES



SECCIONES

Seceien | Poqueiias ¥ moedianas contidades

Beeeien 4 coneopos v Principios Cicherales

Seecidn 3 Presentacion de los Estados financicros

Horcidn 4 Estado de situacidn fioanciera

Beecidn 3 Estado de Resultady Integeal y Lstado de Besullados
Hecerin & Istado de cambias en el Pateimonige

Recciin T latado de Tlago de Bfectivio

L e

S

Fa

Heeciin & Masta g Tos Faladas Fingngioros

9 Hecadn 10 Polivess contables, estimamiones v emmaney

100 5cceian | Ionstrumentes financicros

L1. Scecion 12 Otros winas relacionados con (o5 instrunenios fRaneisros
12, Scccidn 17 'ropicdadas Planta v Fquipo

13, Scceidn |18 Activos [ncangibles distintos a a plusvalia

14. Scecion 21 'rovisiones v Contingencias

15, Seccion 22 Pasivos v Pateironio

P Seccivrn 23 Inpresos enc Actividades Ordimaras

17, Seccion 27 Deterivro del Valor de aclives

I8, Seccicon 28 Beneficios a lox empleados

LY. Seccidn 29 Tmpuesies a las panancius

2 Seccion 32 Hechos oparridos duspods de fa preseniacidn def Balance
21 Becean 25 Costo por |ntercses

. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
POUTICA L

SECCION 1: PaqueRas v medianas entidades

SECCION 2: conceptos y Princlpios Generalas

SECCION 3: Presentacidn de los Estados Ainancieros
SECCIIN &: Estade de situacion financiera

SECCION 5: Estade de Resultadao Intepral y Estado de Resultados
SECCION 6: Estado de cambios 2n 2l Patrimonio
SECCION 7: Estado de Flujo de Efectiva

SECCION & Nota a bos Estados Financieros

SECCION 111: Paliticas contables, estimaclones v errores

SECCION 23; Ingrezos Ordinarias




Okjetives da lof Estados Financieros:

"El objetive de tos estados Rnancierss @5 suministrar shformacidn acerca de da situacién
financiera, rendimientn ¥ cambins & su pasicifn fingnciera, 13 cual debe ser otil para una
amplia gpama de interesados dave.

Loz estados fnanciercs preparados para esle gropdsiba nas suministran toda la infermadodn,
va que reflejan hechos pasados ¥ a0 incluyen otro Eipe de informacidén, ademas que muyestran
los resultadas de |z gestion de los administradares.™

Las Activos, Pasivas, Fatrimanio, ingresas, pasto y casta, serdn registrados de acverdo a los
CohCeptos que hos indica la seccidn 1; adernds los registros contables se reallzaran en base al
metodo del devengado,

RECOMOCIMIENTO OE LOS ELEMENTOS OF LOS ESTADOS FINANCIERDS
Recorocimiants Actives;

Cuande €5 probable gue we obtenpan del mismo beneficos fulures, este adecdadaments
valoradeo v detepmanado con flabildad.

Reconocimienta Pasivos:

Cuands gs probable que del papo de |a obligacidn presente se derive la salida de recursas gue
lleven incorporados beneficlas econdmicos v 1a cuantia pueda determinarse con fiabilidad-

Reconotimients Ingresos:

Cuande ha surpidg un incremento en los beneficios econamicos futures, relacionada con un
increments cn los activos o un decremento en los pasivos ¥ ademas, o) importe puede
valararse con fiabilidad.

Reconocimianio Gastos:

Cuande ha surgida un decremento en g5 beneficios econdmicos futuros, relacionade con un
decremente en las actives a incrementa en laxs pasivas, y pueden valorarse con fiamlidad,

YALDRIZACIGN
El rnstoda de valorizacian serd al costa corriente

Costo corriente.- 5S¢ registran segun € importe de efeciivo o equivalente al efective que

deberig pagarse en la actualidad. {cambio de precios|

ESTADOS FINANCIERDS A PRESENTAR:

Y Rilpacion Finangiers
v Resuleadas Inregral
" Dtada dle Fhojo de Frgcrive



» Estado do cambios ool patrimenio
v Motas explicativas
4. El Estndo de situacién Finonciera.- E| estado de Sitwacion Fipancicra se
clasiticard de acuerdo al grade de liquidez de las cuentas contables ¥ contendrd los
siguisntes grupos de cuentas:

. Activa coreiente
At o carmienie

Pasivi comiente
Pasiviy o corrienie

h ok L ko=

Patrimonio

k. Estade de Resultados Lotegral.- secd elaborado por el método de la Tungidn o
COSM,
|, logreses Ordinarios
2. Oeros Inpresns
3. Costo de venea
4. {astos de Adoindsteacion ¥ venta

c. Estado de Fluja de efectivo.- Il estade de Hujo de atectivi se lo realizaed bajo ol
nérade directo.

d. Das Powas explicativas deberdn ser coaninglivy, descopinva ¥ narmaliva.

¢ Los Tstedes fenancieros sewin presemados en dorma gnoal y secin compacativos al
a6 unlerir.

Lo 1as peeliticas contahles. se cambiardn dnicamenie silanorme (o dispone.

seccldn 11 Instrumentas financieros
Seccidn 12 Qtros temas ralacionados can 0% instrurmantas financieros

Seccibn 22 Paslvos y Palrimonio

=Un instrumende ingncieno &5 cualguier contrato que dé gar 3 un activa financicrm én
una entidad y a un pasiva fnanciers o a un instruments de patrlmoalo en ctra entidad.”

Por o tanto se valorara coma instruemento financiers a los siguientes:
Un activo financierg es cualgquier activo que sea:

ar electivo;

B, uninstrumento de patrimonio de otra entidad;

€. underechg contractual;

d. a2 recibir efective u otra activo financiera de otra entidad; o



€. 3 intercambiar activas financieros o pasivos financieros can otra entidad, en
condhciones que sean poténcialmente Tavorables para la entidad; o

. un contrato que serd o podrd ser iquidado utilizando instrumentos de patrimonio
propio de |a entidad, y sea:

g unmnscrumente no derivada, segan el cual 2 entidad ¢513 o puede estar obligada a
recibir una cantidad vanable de sus instiamentos de patrimonio prapios, o

h. un instrumenta derivada que sera a o podra ser liguidado mediante una famma
distinta al intercamblo de un Importe fljo de efectlvo, o de otro activo financiers,
poruna cantidad fja de los instrumentes de patimenio propio de la eatidad.

Un pasmes fanclene @5 tua qu e pasivad Que Sea;
a  und okligacidn conract a3,
b. dezrtiepas gfecrivo o otrg activa financiern a obea entidad;

c. de intercambiar activos finaciaras o pasivas finang coos oon otra entidad, en
condicTones que sean potencialmente desfavarables para la entidad; 2

d. un contrato cur sgrd o podrd serliguidadn utilizando nstromentos da 231lrmonio
prop o dela entidad, ¢ sea:

& 1N irstrumento ro derivado, segon el cual la entidad esta o puedr esrar abl'gada a
cntregar una cantidad varizb e de sus instrumeanlas de palrimania groplo, o

F.oun instruments coavads que serd a & pod<d sor L godads mediante wra torna
dizt'nta al intercamoic de un importe tijo de efectivg, o de ofra actv “rangm,
poruna catidad fija de los imstrumantas de patrirmanis props de s entid ad.

Instrurmenta de Fatrimanio

Ln inrbrimentc de potriesia o5 coalquier comrabto que ponga Jd2 manitiests ura
participacizn resicual en los activos de dna entidad, despugs de decudir bodas sa5 paswoa.

PAECHCIOM

e regetrard 2| precio drmort caco.

"PRECIZ AN ORTIZADO - Impae al qae fue medido on su reconacinmierta inidial un 371vs
linzncie a o un pasive financiern menas rremaglsas de principal, mds o meros |2
amortizaciin acumulada uthzando 2l metods de la tasa doorterds efectiva de cualguisr
di*arenciz sxistente entre el importe iricial y @ imparte al vencimients y menos cualguizr
recducs-&n por la perdida da valor de deteriore: o ducosa recuperacion.™



Seceltm 13 Iaventarios

Fata sercinn establece o3 orincipias para £ reconocirnientn v redinicon de laa inventasins.
Los imventanos son activos:

[a) poseiddos para ser vandwdos er ¢l Cura narmma de las Soaoracionres;
|1 en proceso de produccion con vistas 3 esa venta; o

] g7 forma de materiales o suminisTros que s consimiran an el procesa
de produclion oan la prestasion ce servicios.

RELDICICH CE LOS INVENTARIOS

“Uha antided medird los inventaniss al importe menar enfre el costo y ol pracs de vanta
eslimadg menos ks costos de terminacidn v venta™

W05 irventarios de mercaderia para la venla se medirdr por el costo de adguizicidn

Costo de Adouisicidn .- Los costos de adquisizion ce os inventarios comprenderdn o presic o
ComErz, los aranceles de importacion v atros impaestos (que no =edan recuperaklcs posceriorrerte
e 15 aLta-idedes liscales), el transporte, |3 manipulacidn y otros Costos directamente atrigniblas a
Iz adquisicitn de las rmercaderias, materiales o semigins. . os descnrntas comarsiales, (a2 rebajzs y
obrzs oartidas sim lares se deducirda para deterninar el costo de adauiscidn,

El méteda do valaracidr: de los rwentarios se1d el matsdo pramedic.

Seccitn 17: Prapiedad Planta v Equipo

a] Sonactivos gue 58 mantienen para suU usc €0 la produccicn o suministro da Bienes v
SRS,

Bl Propdsitos administrativas

cl S esparan wsar duranla mas de un periaoddg.

d] Ee recanocord, cuando sea probable gue la entldad obtenga beneficiaos econamicos
ruturos, ejerza control, y €l costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

MAELHE I CIN:

1. Lz propiedad planta v equipc se mediran al precio de costa,

1. las depreciaciones del grupo peopiedad planta v equipe serdn elaboradas bajo «f
método de linea recta, eon una vida til de acueedo a Lo qua establece [a Loy de
Reégimen Teibuwaria Intem.

2. La dep-eciacion de un actws comenzara, cuando esté disponible para su uso,

La dapreciacion no cesara cuando el activo este sin utilizar o se haya ratirado del
63 active



4. Llimporle depratialile de onoack v, se ceterming despuds de dadngin 5.0 walor rasid.ad

CETERIORO DE WALOR

Al

b

c}

d)

I'4 perdida por detericro de! valor, es cuardo el importe er hbros es sppesiora su
-rmpne ke recuperaile

La pérdida por detaricro dal valar seoasonceerd mediatameanla an al resultada
de| perindo.

Ura anhiddad avaluarg, en cade fecha soare la gue se infarma, si existe algln indicio
de detericra dal valor da alpion activg.

5i gxiste algun hdicic de deteriora, ia entidad cstima<d el .mporte recaperable de la
unidad generadora de efectivao.

Soecidon 29 fmpuestos a s ganancias

L1 1érmno impueste 8 las panancias son wdos aquellos impuoestos sesn esios
pacicndles o extronjerns, gque s relacionan con las ganancigs sojelas o pago de
i pUuesto.

RECONOCIMIENTO

El impresto corriente al ejercicio presente v a los anternores debe ser
reconocido come un pasive S os montos pagados exceden los monios
adeudados, el excesn debe ser reconocida coma un activa.

El bensficiec de arrasire de pérdidas que pueden ser ulilizadas para
recuperar el impugshe corriente de un periode anterior se debs raconocer
Corms un achvo.

A} Detemninar las diferencias entre |3s bazes fiscales y los monlos en
libroa.

b} Deteminar cuales de ellas son diferencias futuras sujetas a impussls y
cuales son diferencias fuluras deducibles.

&) Multiplicarlas por |la taga vigente de impuestos que se espera que
aplique.

d} Determinar si e carga un impuesto difenids al estado de resultados o el
patrimonio.

e} Determinar si debe reconocerse un agtivo de impuesto diferido y hasta
qué puntea.



| . Surge diferencia |
_Partida Flnandera | | Partida Tributaria remvaratia  Qrigine un
Agtivie Mipanciero: > !:-5.n:ti'.'n tributaric Imponible Pasivey por impuesto diferido
_Activo Financiers < | Activotibutano | Deducible | Activo por inyucsta diferida
_pasiwo Financierg > Fasivo Tabutario | Deducible Artiva por impuesta diferida
| pasivo Financiera < | Paslea Tributario | lmporible Fasiva por impuesto diferide |

SRR RN

-

REYELACIOMNES

Componentes del Gasto de Impuestos {ingresal

Tolal de Impuestos Corrientes y Diferidos cargade / acreditado al patrinonio
Montos reconocides de activos por impuestos diferidos:

Depende de la utiidad futura gravable y

La entidad ha sufride una pérdida

Cansecuencias potenciales de impuestos de los pagos de dividendos a Iog
acciomslas

Monlo v fecha de vencimientn de las diferencias temporales deducibles, las
pérdidas fiscales no utlizadaz y los craditos fiscales no utilizadog con
rechack 2 (0 gue No 5 TEUNNOoE MRgUR activeg PO Imputstos difendos.

Saccién 25 Costos por Intereses - Todos los costos por nlereses se cargan a gastos
cuzndg s iNcurren o g8 davengan ¥ no se capitalizan.

ACTIVD

Bl valor del acthve la compafia suma un monto total de unos seteriemas achenta v Cincg

il trescignlas sesenta v ocoatro £On sesenta y o seis centavod [LISD. 785,364.596). E5te

manto exige que la compafia cealice la auditoria externa cerrespondiente al ofio 20148,

Las curntas mas representativas de |03 activos de la compadia se detallan a continuacion:

[ acrwos

~ACTIVO CORRIENTE o
Cugntas v Documento per Cobrar Corrie ntes Locales E.'z?,m B.0Z |
Dtras No relacionadas Locales 55,721.76 °

[ INVENTARIC
Inventaric de nmuebles para |a wenta L . 481 b

1286 ;
A |




PAGOS ANTICIPADOS

&nticipo a Terceras ) o 5212,042 45 -

ANTICIFO DE IMPUESTOS

Crédita Trbukaria a fFavar de sujeto pasivo {IVa} $1,999.32

" ACTIVO NO CORRIENTE

 ——

WMuehles v Enseres - $?,299.35“
Maguinariay Eq Ll.i.pCI- 522 850.01 -
Eqjuipa de Computacidn 56,143,311

vehiculos 537,240.40 |

Utensillos ¥ Herramientas 53210 |

El Activa Cornignte con un valar de setecientos cuaranta v rueve mll noveelentas nueve
can 08/100 ddlares {374%,909.08) que equivale al 95.41% del total de Activo, se evidencia
que |a mavyor incidencia se ubica on ol Inventarlo de Inmuchles para la wenta con un valor

de (5421612 86) y Antlclpo a Tercarod com und wuma de (5212 048 45).

Active Mo corriente representa un monto de treinta y seis mil cincuenta y cinco con
S8/100 dolares (%36,055.58) que equivale al 4.59% del total de Active, incluye |a
propiedad, planta v cquipe por un valer de 540222 16, para aphicar las depreciaciones
carrespondlentes e utilize el método de lipea recta. Por otra parte por proyectas en clerso

de la compafiia los mismos que ascienden a un valor de [$20,845.47),

PASIVO
El pasive dentro de la empresa suma el valar de un rillén achocientos setenta v tres mil
cightd ndventa v ocho con achenta y siete centayos [USD 1°873,193.87), da o4 cuales tus
cuentas mds representativas son |1as sipuientes:

PASIVOS

PASIVC CORRIENTE

Cuentas por Pagar Proveedores ' 45 14 33-




Cuentas por Pagar Otros Sd4,066,49

FROVISIONES CORRIENTES

Anticips de Clientes 4154 320.07

[ PASIVO NO CORRIENTE

PASIMOS FINANOIERGS A LARGD PLAZC i

L ) I
Qbligaciones con Instituciones Financieras S558,007.04
Prestamos de socios 0 Acoanistas A1T62,110.94

Los pasivos carrientes de la compafia se indica un valor de doscientos cuarenta v nueve
mil ochocientos treinta y cuatro con ochenta y nueve [5249,834 . 8%), en este item |a mavyaor
incidencia es de Cuentas par Pagar Proveedores por un valor de [55,144.33) y Cuentas par
Fagar Otros [544,066,49) v Anticlpo de Clientes por {5154,320.07).

En el pasivo no corrignte se cuenta can un valoe por préstames de sorios o accionistas a la
compafia por (51,873,198.87) v Obligaciones coen  institeciones  financieras  por
{5558,007.004) del cual cabe mencionar gue [a compafia se encuantra en juicio con la
ehtldad financiera y Préstamo atorgados por Socio o Accionistas par un mands de
(31°062,1200.94).

FATRIMONIO ¥ RESULTADOS

El patrimania nete a la fecha de cierre de aste ajercicio econpdmica €5 de un milldn setenta
athenta y siete mil ocheclentos treinta v cuatro con veintidn  centavos  JUSD. 5

1,057,834.21] valor gue incluye la pérdida del ejercicio (USD. 56, 238.23)
INGRESDS
En &l wjercicio economico 2018 la compania no tuvo ingresos producto de o actividad

principal.

COSTOS ¥ GASTOS

Les costos w gastos administrativos ascienden a un valor mll aehacienlos setenta y Cinco

con veinte v cince centavas {$1,875.25) de la compafiia representan valores agua potable,



internet, teléfano ¥ energia elécirica y gasto depreciacianss por un monto de {54,166.58]

Ortros Gacios poy (2189 B3
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