
LOJAHABITAR CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 de Diciombre de 2017 

1. Información general de la empresa 
La compañía LOJAHABITAR CÍA. LTDA. se consitiye el-31 de Marzo de 2005, 
domiditada en la ciudad de Loja, fiane como actividad principal las actvidados e 
inversiones eq bienes inmuebles, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles y. 
alquier de benes inmuebles para vwienda: y acividades de inversiones: en bienes 
inmuebles, 

Las presentes, notas explicativas corresponden a los saldos de las cuentas. contables 
luego de habas registrado las transacciones Mmancieras de acuerdo a la NIF para les 
Pymes 

2. BASES DE ELABORACION 
Estos estados   jancieros:se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional 
de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIÍF para las PYMES) 
enlida por el Consejo de Normas Intecacionales de Contablidaa. Estan presentados en 
las unidades monetarias (um) del pais dólar americano, que es la moneda de 
presentacion del grupo. La presentación de los estados finanaieros de acuerdo con la NIIF 

de pólicas contables 

  

para las PYMES exige la determinacion y la aplicación consiste 
a transacciones. y hechos. Las políticas. contables: mas importantes. del grupo. se 
establecen en la nota 3. 

2.1. Bases de presentación de las estados financieros 

Los estados Mancieros se han preparado de “acuerdo con las Normas 
Intermacionalos de Información Financiera para PYMES. Los estados financieros 
se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histánco. 

La preparación de estados Tinancierás confarmes:con las NIF elige el uso de 
cienas estimaciones conte 

  

ricas, También exige a la cirección que ejerza Su 
Juicio. el proceso de aplicarlas pollicas contables.



2.2. Efectivo y equivalentes al efectivo; El efectivo y esuwalentes al efectivo 
Incluyen el efecivo en caja, los depósitos ala vista en entidades de crécino, oras 
inversiones a corto plazo. de-gran lquidez con un vencimiento original de tres 
meses o: menos, y los descubiertas bancanos. En-el batanco. los: sobregios 
bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente 

2.3. Cuentas y documentos por cobrar: Los préstamos y cuentas a cobrar son 
activos financieros no derivados con pagos fijos o ceterminables que no cotizan es 
in mercado activo. Sa incluyen en activos corientes. excepto para vencimientos 
de más de 12 meses a partir de la fecha del balance que 5e clasifican como 
activos no comentes. Los préstamos y cuentas a.cobrar del Grupo comprenden las 
partidas del balance de clientes y otras cuentas a cobrar 

Eltiempo máximo de crédito no podrá superar los treinta dias de emtida a factura 

2.4. Inventarios; Los Inventarios se valoran a su coste.0.a su valor neto joalizabie, 
el menor de los cos. El coste se determina par el método promedio, El voste de los 

productos disponibles para 13 vents incluye el costo producción o compra. El valor 
neto realizable es el precio. de venta estimada en el curso normal del negocio, 
menos los costes variables de venta aplicables. 

25. Propiedad, Planta y Equipo: La propiedad planta y equipo se reconoce por 
su valor razonable, deteminado en base 3 valoraciones realizadas por tasadores. 
externos independientes. Las valoraciones se realizan con regularidad suficiente: 
para asegurar que el valor razonable de un activo revalorizado no dilere 
signiflcalicamente de su importe en libros. Se recariocerán aquelos que superen 
los 100,00 dólares y que tengan una vidal mayor.a un año Las dopreciaciones 
se realizarán por el método Ineal, con los porcentajes establecidos por el serio 
de rentas internas.
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25. Cuentas y documentos por pagar: Las cuentas comerciales a pagar: son 
obligaciones de pago por: bienes o semicios que se han adquirida: de los 
proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican 
como pasivo corente alos pagos tienen vencimiento a un aro o monos (o vencen 
em el ciclo normal de explotación, si este fuera superior), En vaso contrario, so 
presentan como pasivos no corrientes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen incialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su coste amortizado usando el mútado de tipo de 
interés efectivo. 

2.7 Capital: Las acciones suscritas asi como el incremento del capital se clasifican: 
como patrimonio neto... Los resultados. obtenidos se revanocer como parte del 
patrimonio como deducción cuando'se trata de perdidas o como incremento 
cuando se obtenga utilidades, 

2.8 Reconocimiento de Ingresos: Los Ihgresos ordinarios so Valoran por el valor 
razonable do la contraprestación recibida o a secibr, y representan los impontes a 
obrar por les bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones, Los ingresos 
ordinarios se. reconocen cuendo. sl ingreso se. puede medi con fiablidad, es 
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio económico futuro y cuando se 
alcancen determinadas las condiciones para cada grupo. 

    

2.9Reconocimiento de Gastos; La compañía presentara un desglose ds los 
gastos reconocidos en el resultado. utilizando una clasificación basada en la 
naturaleza de los mismos. La dofisición de gastos incluye tanto las pérdidas como. 
los gastos que surgen en las activitades ordinarias de la entidad: Los gastos 
deben ser reconocidos de acuerdo ala base de acumulación o dovengo 

SECCIONES PARA PYMES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
SECCIONES



  

Sección 1 Peg! 
24. Sección 2 comeeptos y Principios Gieneráles 

Sección 3 Presentación de los Fstados 
Sección 4 Tstado de situación inamciera 
Sección 5 Tistado do Resultado Integral y Tstado de Resultados. 

sy medianas entidados 

   

Sección 6 Estado de cambios en el Patrimonio 
Sección 7 Estado de Flujo de lietivo 

1 Sección 8 Nota los Estados Financioros 
9. Sección 10 Politics contebles, stimacionas 
10, Seccion 1 Instrumentos financieros 
11. Sección 12 Oiros temas relacionados coa los Instrumentos financieros 
12. Sección 17 Propiedades Planta y Equipo 
13, Sección 18 Activos Intangibles distros ala plusvalía 
14, Seccion 21 Provisiones y Conslagencias 
15. Sección 22 Pasivos y Pasrimionio 
16; Sección 23 Ingresos en Actividades Oridinanas 
1%, Sección 27 Detetloww del Válor de activas 
18, Sección 28 Bonefíelos a las empleados 
19, Sección 29 Impuestos aras ganancias 
20. Sección 32 Hechos ocurridos después de la presentación uel balines 
21. Sección 25 Casto por Intereses 

  

  

.. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
POLITICA. 
SECCIÓN 1: Pequeñas y medianas em 

  

des 
SECCIÓN 2: conceptos y Principios Generales 
SECCIÓN 3; Presentación de los Estados financieros 
SECCIÓN 4; Esta de situación financiera. 

  

SECCIÓN 5: Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados 
SECCIÓN 6: Estado de cambios en el Patrimonio 
SECCIÓN 7: Estado de Flujo de Flectivo 
SECCIÓN 8: Nata los Estados Financieros 
SECCIÓN 10: Políticas contables estimaciones y erares 
SECCIÓN 23: Ingresos Ordinarios



Objetivos de los Estados Financieros: 
“8 objerio de los-estados financieros es suministrar información acerca de la stuación 
Financiera, rendimuento y cambios a su posición financiera, a cual debe ser ud para una 
mola gama de interesados cave. 
Los estados financieros preparados pata este propósito nos suminisican toda la mtorimación, 
9 que rflujón hahas pasados y no incluyen otra tipo de información, además que muestran 
los resultados dela gestión delos administradores” 

Los fctivos, Pasivos, Patomonio, Ingresos, gasto y costo, serán registrados de acuerdo a los 
conceptos que nos indica la sección 1; además los registros contables se realizarán un baso al 
método del devengado, 
RECONOCIMIENTO DE LOS ELEMENTOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

Reconocimiento Activas 
Cuando es probable que se ablengan del mismo boneficias futuros, esto adecuadamente 
valorado determinado con Nabilidad 
Reconocimiento Pasivo: 

Cuando es probable que del pago de la oblgación presents se derive la satida de recursos que 
le incorporados beneficios económicas yla cuantia pueda determinarse con Cabiidad: 
Reconocimiento Ingresos: 
Cuando ha surgido un incremento en los benéficos económicos futuros, relacionado con un 
Incrementa ea les activos o un decremento en las pasivos y adémás, el importe: puede 
valorarse con fabiidad 
Raconocimiento Gastos 
Cuando ha surgido Un decremento én los Beneficios aronómicos futuros, relacionado con ul 
«lecsermento alas actos incromonto on los pasivos, y puecn valorarse con fiabilidad, 
VALORIZACIÓN 
El metodo de valorización será al costo consiente 
Costo consiente Se tegístran según el importe ce efestivo-a equivalente al sfectuo quo 
debería pagarsu enla actualida. (combo de precios) 

ESTADOS FINANCIEROS A PRESENTAR: 
Y Situación Financiera 
Y Resultados Integral 
+ Estado de Fluyo de Efectivo 

Estado de cambios en el patrimonio



Y Notas explicativas 
a. El Estado de situación Financiera ll estado de Situación Financiera Se 

elisificará de acuendo al grado de liquidez de las cuentas comables y contendrá los 
siguientes grupos de cuentas 

  

1. Activo corriente 
2. Activo no corriente 
3. Pasivo corrieme: 
4. Pasivo nocomiente 

Parimonto    

  

b. Estado de Resultados Integral 
costo 

L Inaresos Ordinarios 
2 ¿Otros In 
3. Costo de vena 
4. Gsstos de Administración y venta 

seráclaborado porel método de la función o 

    

€. Estado de Flujo de eféctivo.- El estado de Mujes de efectivo se realizará bajo e 
métado dirocto, 

de Las Notas explicativas deberán ser cuantitativa, descriptiva y marraciva, 
e. Los Estados financioros dorán presentados en forma anual y serán compatsrivos 

año atorior 
£: Lars políticas contables, se cambiarán únicamente ilu norma lo dispone. 

Sección 12 Instrumentos financieros 
Sección 12 Otros tomas relacionados con los instrumentos financieros 
Sección 22 Pasivos y Patrimonio 

bn instrumento financiero es cualquier contrato que dé Jugar a yn aero financiero en 
Una entidad y 4 un pasivo Financiero o un instrumento de patsimonio:en ptra entidad" 
Por lo tanto se valoracá.como mstramento financiero alos siguientes: 
Un acti Fanciero.es cualquier activo que sea 

efectivo; 
ba. un insteurnento de patrimoro de otre entidad; 

tun derecho contractual 
arecipicetecrivo uaro activo Hasnciero de oxa entidad;



e. 3 intercambiar activos financieros o: pasivos financieras con otra: entidad, en 
condiciones que sesn potencialmente favorables para la entidad; o 
tun contrato que sorá o podrá sor liquidado utilizando instrumentos de patrimonio 
propio della entidad, y sea 

ES uninstrumento ma derivado, segun el cul ls entdad está puede estar obligada a 
recblc una camidac variable de sus insrumentos de patomomo propios, o 

he un instrumento derivado qué será á 0 podrá ser liquidado mediante una forma. 
distinta al intercambio de un importe fo de efectivo, de oto.ectivo Tmanciero, 
por ra caridad ja de los Instrumentos de patñimonio propio de ls entidad 

a posi financiero es cualquier paslvo que sees 
2. no obligación contractual 
b. de entregar efectiva uatro activo financieros ctra entidad; 0 
€- He Intercambiar activos financieros: pasos Fináncieros con ora entutad, en 

condiciones que sean potencialmente desfavorables para a entidad; 0 
dun coméato que será padeá ser liquidado utilizando inswumentos de patrimonio 

propia dela entidad, ysea 
8, bn instrumento ño derivado; según el evil entidad está puede estar obigada a 

entregar ama cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio progio, 9 
E un instrumento derivado que Será a 0:nodá ser liquidado mediante una forma 

distinta al Intercambio dun importe fija de efectiva, o de otra activo financiero, 
porta cantidad fo delos Instrumentos de patimonio propia dela entidad 

Instrumento de Patrimonio 
Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponia de mañifesto ua 
paricgación residual en los activos de uma entidad, después de deduelr todos sus   

MEDICION 

Se registrará al precio amortizado. 

“PRECIO AMORTIZADO.- Importa: ál que Tue medido en su reconocinuento Inicia un 
activo financiero 0 un pasta financiero menos reembolsos de principal, mas o menos la 
amortización acumulada utitzando el métado de la tasa de Interés efectiva de cualquier 
diferencia existente ente: el importe Inicial y el importe al vencireero y menos 

cualquier seducción por la pérdida de vator de deterioro o dudosa recuperación.” 

 



¡Sección 13 Inventarios 

Esta sección 'establece los panciplos para el reconocimiento y medición de los 
inventarios, Los investarios són actos: 

(a) voseids para ser vendidos en l curso normal delas operaciones, 
(6) en praceso de produrción con vistas esa venta; 0 
(E) er fora de toral o suministros que se consumida en el proceso 
e producción oe la prestación de senvicis, 

MEDICION DE LOS INVENTARIOS 

"Una entidad medirá os inventarios al Importe mohor ente el costo y el precio de. venta 
estimado monos los costos da terminación y venta” 

Los inventarios de mercadería para la venta se medirán por el costo de adquisición 

asta de Adquisición. Los costos de adkuisición de los inventarios comprenderán el precio de 
ompra, los aranceles de importación y otros impuestos que no sean recuperables 
posteriosmente de as autoridacos fiscales), el transporta, la maníbulación y otras costos 
«rectamente atíbulhies la 2dquisicion de las mercaderías materiales servia Los 
«descuentos comerciales, las rebajas y olras paridas Siles e deducirán para determinar el 
conto de adquisición. 

Elmerado de valoración delos inventarios será el método promedio 

  

Sección 17: Propiedad planta y Equipo 

a) Son activos que se mantienen para su uso en la producción o suministro, de bienes. 
y servicos. 

b) Propósitos adeninisteativos 
e) Se esperan usar durante más de un período. 
dl) Se reconoreró, cuando sea probable que la entidad obtenga beneficios económicas 

fituros, ejerza contro, y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad. 

MEDICIÓN: 

1a propiedad planta y equipo se medirán al precio de costo, 
Las depreciaciones del grupo propredad planta ycquipo serán clonadas bajo ol 
imétodo de línea recta, con una vida útil de acuerdo alo que estableco la Ley de 
Régimen Tributario cero 

3. La depreciación de un activo comenzará, cuando esté disponible para su uso.



ta depreciación no cesará cuendo el activo esté sin utilizar ose haya retirado del 
uso activo. 

4. Ellmporte depreciablo de un ae 

  

1,5 determina después dé deducir su valor residual 

DETERIORO DEVALOR 

a), La péteida por deterioro del valor, es cuando el importe en libros es superior a su 
importe recuperable 

  

b] La pérdida por deterioro del valor se reconocerá Inmeciatamento em el resultado 
del periodo. 

e) Una entidad evalvará, en cada fecha sobre la que se informe, existe algún indicio 
de deteríaro del valor de algún activo. 

al 51 existe algún indicio de deterioro, la entidad estimará el importe recuperable de 
la unidad generadora de efectivo, 

Sección 29 Impuestos a las ganancias 

El rérmino impuesto. a las gonancias son lodos aquellos: impuestos sean estos 
racionales 1) extranjeros, que se relacionan con Jas ganancias sujeras a pago: de 
impuestos. 

RECONOCIMIENTO 

Y El impuesto corriente al ejercicio presente y a los antenores debe ser 
reconocido como un pasivo Si los montos pagados exceden los montos 
adeudados, el exceso debe ser reconocido como un activo 

Y El beneficio de arrastre de pérdidas que pueden ser utlizadas para 
recuperar el impuesto, corriente de un periodo anterior se debe reconocer 
omo un activo, 

a) Determinaclas diferencias entre las bases fiscales y los montos en 
libros. 

») Determinar cuáles de ellas son diferencias futuras sujetas a impuesto y 
cuáles son diferencias futuras deducibles. 

6) Mulliplicarias por la tasa vigente de impuestos que se espera que 
aplique. 

9) Determinar sísse carga un impuesta diferido al estado de resultados 0 el 
patíimonio 

e) Determinar si debe reconocerse un activo de Impuesto diferido y hasta 
qué punto,



  

  

  

           
    

      

            

Surge dierenda 
Partida Financiera Partida Tbutari | temporaria Otigina un 

Activo Financiero | > [activo tributario. Imponible | Pasto or impuesto ado, 
[Aciio Financiero | < || activorsibutario [Deducble —— | Actvoporimpuesto erido 

so inancira | > | pasivo Titanio | peducite —— | Aria porimpuesto diferido 
paso Financiero |< | [Passo Tbutaro [imponible —— [Pasivo pos mouesto dfendo. 

REVELACIONES 
Y Componentes del Gasto de Impuestos (ingreso) 
Y Total de Impuestos Conientes y Diferdos cargado / acreditado al patrimonio 
Y Montos reconocidos de activos por Impuestos diferidos 
+ Depende de la utlidad futura gravable y 

La entidad ha sufido una pérdida 
Consecuencias potenciales de impuestos de los pagos de dividendos a los 
accionistas 

Y Monta y fecha de vencimiento de las diferencias temporales deducibles, las 
pérdidas fiscales no utilizadas y los créditos fiscales no ulilizados con 
respecto a los que no se reconoce ningún activo por impuestos diferidos, 

Sección 25 Costos por Intereses - Tádos los costos por interases se'cargan:a gastos 
cuando se incurren o se devengan y no se capitalizan 

ACTIVO 

El valor del activo la compañía Suma un mónto total de unos Setecientos noventa y cuatro. 
rol sesenta con veinte y un centavos (USD: 794,060.21), Monto que exige: a la compañía 
realizar una auditoria externa correspondiente al aña 2017, 

Las cuentas más representativas de los activos de la compañía se detallen a continuación 
ACTIVOS 

  

| ACTIVO FINANCIERO 

tas por Cobrar Varios. 

  

[cien 
INVENTARIO. 

  

  
  

Inventario de Inmuebles para la yenta $481 512.88 
      PAGOS ANTÍCIPADOS 
 



Anticipo a Terceros $212.048.45 
ANTICIPO DE IMPUESTOS 

  

  

  Anaps ala Renta 5207 
ACTIVO NO CORRIENTE 
  

  

  

  

  

Muebles y Enseres 5729035 
"Maquinaria y Equipo 5285001 
Esuipo de Computación 5614351| 
Vehíealos | 37700 
Utensilos y Herramientas 3130     
  

En los activos corrientes de la compañía, el valor de Cuentas por Cobrar Varios 
Relacionados reprosenta: valores por: cobrar a: sacios por ($27,076.02), Inventario de 
inmueblos gara la venta ($481,612.86), anticipo.a terceros ($212,048.45), 

Enlos activos na corrientes se tiene un valor de sésenta y mil sesenta y siete con sesenta y 
tres (561,087.63) Incluye la propiedad, plama y equipo por un valor de $40,222:6, para 
aplicarlas depraciaciones correspondientes se urfza ol método de línea recta, Por otra 
parte por proyectos en tarso de la compabía los mismos qué asciondan a un valor de 
$20,845. 

Pasivo 
El pasivo dentro de- la empresa suma el valor de.ua millón ochocientos setenta mil 
trescientos setenta y cuatro can cuarenta y cuatro centavos (USD 1'870,374.44), de los 
Avales sus cuentas más representativas son las siguientes 

  

  

PASIVOS 
PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar Proveedores $2,934.82 

Cuentas por Pagar Otros $A5.858 45. 
    

OBLIGACIONES COM EMPLEADOS     

  

 



  

  

  

      

  

Sueldo Unificado por Pagar] SA S66AS| 
COBROS ANTICIPADOS. A] 

[Anipo de Ciertas | BAM 
PASIVO NO CORMENTE 
PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO — 
Obligaciones con InsUtudones Financieras 5558.007.05 
Prestamos de socios o Accionistas 51056   

Los pasivas corrientes de la compañía corresponden a valorés par cuentas por pagar otros. 
(48,858.49), sueldo unificado por pagar (43,566.49), y un valor de (154,320.07) por 
anticipo de cientes. 

En el pasbro no corriente se cuenta con un valor por préstamos de socios o accionistas a la 
compañía. por 151,054,626.05) y Obligaciones con instituciones financieras por 
18558,007.004) del cual cabe mencionar que la. compañía se encuentra en juicio con le 
entidad Financiera. 

PATRIMONIO Y RESULTADOS 

El patrimonio neto a la techa de cierre de este ejercicio económico es de un millón serenta 
y seis mi trescientos catorce con veinte y tres centavos. (USD. $ 1,076,314.23) valor que 
Inciuje la pérdida del ejercicio (USD. $29/056.53) 

INGRESOS 
En el ejercicio. económico 2017 la compañía no tuvo ingrosos producto de su actividad 
principal, 

COSTOS Y GASTOS 
os costos y gastos administrativos ascienden 3:un valor de vointa y nueve mil cincuenta y 
seis con cincuenta y tres centavos ($29,056.53) de la compañía representan valores por 
sueldos, salarios y demás remuneraciones que constituyen materia gravada del 1ESS, 

gastos operacionales como agua, energli y telecomicaciones impuesto y contribuciones,



mantenimiento. y reparaciones, gastos de depreciaciones y 0uos. gastos. varlos-que 
incurran durante el año 2017 

e 
ING. CLAULIA CORDOVA MONTESINOS 

GERENTE GENERAL 
LOJAMABITAR CIA LTDA. 
  


