LEJAHABITAR CIA LTOA
HOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FIMANCIERDS
&l 31 de Diciambre de 2007

1 Informacion general de la empresa
La compania LOJAHABITAR ClA. LTDA. se consttuye =l 31 de Mareo de 2005,
domicifiada en la ciudad de Leja, fiene como adihddad principal las achividades de
inversiones en biengs nmueblss, venta, alqulisr v explitacitn de bienss inmuebles Y,
alguiler de bienes inmuebles para vivienda v aclhvidades de inversicnes en blenss
inmusblés,

Las presentes notas expllcativas corresponden a los saldos de las cuentas comtebles
luega da haber registrado tas ransacciones finahcieras de acuerdo & lz NIIF para laz

Pyras

2. BASES DE ELABORACION
Estos estados financierog ge han elabarado de conformidad con & Nofma Interracional
de |nformacion Fimanciera para Pegueias y Medianas Entidades (NIIF para las PVMEE.‘J
emnitida porel Consejo de Normas Intermacicnales de Contabilided Estan presentados en
lag unilades monstanas. (Wm} del pais délar amenicano, que es |a monsds ds
presentacion del grupo. La presentacion de los estados finanoeros de acterda con fa NIF
para las PYMES sxige | determinacion ¥ |a aplicacion consistenie de polilicas contables
a wansaccionss v hechos. Lasz polifices coniables. mas importantes dsl guups se

establecen enla nota 3.
2.1. Bases de presantacion de [os estados financieros

Los estados financieros se han preparado de souerdo con las Nommas
Internacicnales de Informacion Financiera pata PYMES Los estados financigres

sahan elaborado de acuerdo con elenforue de coste Pistance.

La preparacion de estados financierce conformes con las NIF sxge ¢ uso de
cienas estimaciones comtatios critices. También exige a la direocian gue ejerza su

Juicioan @l proceso de aplican ias pollticaz contables



2.2, Efectivo y equivalentes al efectivo: El afective y egquivalentes al efectivo
incluyen el efeclivo an caja, los dépdsitos a 13 vista en entidades de arédito, olras
inversionas @ coro plazo de gran houidez ¢on un vencimiento original de tres
meses o menos. v los descubiedos bancarios. En el balence. log sobregiros
Banearias se clasifican como recursos ajsnas en el pasivo corrente.

2.3. Cuentas y documentos por cobrar: Les peéstarmos v cuenias & cobrar son
activos financieros no derivados con pagos filos o geterminables que no cotizan en
wr marcado activo. 84 incluyen en aciivos comentes. exceplo para vencimientos
de mas da 12 meses 3 pertr de la fecha del balance que s clasifican como
activos no comentes. Los présiamos y cuenias a cobrar del Grupo comprenden las
partidas del balance de clisntes y otras cuentas a cobrar

El iampo maxime de crédito no podra superar los treinta dias de emitida la faclura

2.4, Inventarios: Los inventanos se valorzn a 2 £oste 0.4 s valor neto realizable,
el menor de los aos. Bl coste se determing par &l método promedio, El cosle delos
proeductos disponibles para [z vents incluye &l costo produceion o compra El valor
neto walizable es @l precio de venta estimado en & curso nemal del negocio,
menas los costes vanables de venta aplicables.

2.5. Propledad, Planta y Equipo: La propeedad planta y equipo se reconode por
s1) valor razonable, delerminado en base s valoraciones realizadas por tasadores
gxternos independlentes. Las vakwaciones se realizan con regulandad suficients
para asegurar que &l valor razonable de un aclive revalorizado ng difiere
significativamenta de su importe en I'Fi_:mﬁ. Se recanocerdn aquellos que superern
las 100,00 dblams y gue tengan una vida Uil mayor & un afla  Las depreciacionss
52 raalizaran par el método ﬁﬁeal. can los porcentajes astablecidos por & senvicio
de rentas internas.



2.6. Cuentas y documentos por pagar: Las cuentas comarciales a pagar .son
obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquiride d2 los
proveedores en al curse ordinans de! negocio: Las cuentas a pagar se clasifican
como pagivo cornante st les pegos tienep vencimiento a4 un afin o mMenas (o vencen
en el cicls nomal de explotacian, si este fuers superior) En caso cantrario, seé
pragantan coma Pasivos no corfenies.

Lae cuentas comerciales a pagar se reconocen Imciaiments a valal 1azonable y
posteriorments sé valoran por su coste amortizado usanda &l método deé tipo de
interés electiva.

2.7 Capital; Las accionas suscritas asl como el incremanto del capital se clasdican
como patrimenia nefo. Los resultados obtenidos se reganocen como parte del
patrimenio came deduceidn cuando se frata de pérdidas o como incremento
suando sa obtenga Utilidaces.

2.8 Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recitida o 2 reclbir, y representan 4 impottes a
cobiar por los blenes vendidos, netos de descuentos, devoluciones, Los ingresos
ordinanos se reconocen cuando & ingreso S8 puede medic con fidbilidad, es
probable que la entidad vaya a recir un benshco econtmeco future y cuando se
aicancen determinadas las condicionss para cada grupo

2.9Reconocimiento de Gastos, La compafifa presentard un desgloss de los
gastos reconocidos en el resultado. uliizando una clasificacién basada en |z
naturalaza de log mismos  La definicidn de gastos incluye tanie l&s pérdidas come
log gastos que surgen en las actividades ordinarias de la entidad. Los gastos
deben S&r reconocides o= acuerds & la hase de scumulaecidn o davengo

SECCIONES FARA PYMES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
SECCIONES



1. Seccion | Pequefias v medianas entidades

20 Seccion Zeoneeplas v Principios Ceneriles

Secoidm 3 Presentacitin de lns Frlados fmancierns

Seccitr 4 Fatado de siebeidm Nnaneiers

Seccitn 5 Tistado de Resultado Integral v Tstado de Resultados
Seéccitn & Fstado de cambios en ¢ Palrimisnio

Seccitn 7 Fatado de Fligo de BEfectivio

seccitn & WNols a los Estados Finansicros

% Seacion 10 Politicas contghles, estimaciones v ormomes

Wk Seceion | Instrementos fiancleros.

T Seccion 12 Ofros temas relaciormidos coo los nstrumentos financieros
12, Seecion |7 Propiedades Planta y Equipo

X Seccidn L8 Actives Intangibles distinios a la plusvalia

14, Seccidn 21 Provishones v Contlagencias

15, Seccion 22 Pasivos ¥ Pacrimaonio

16, Seccidn 23 Ingessos e Actividades Ordinarias

17, Seccign 27 Detevjoro del Valor de activos

18, Seccite 28 Beneficios a los empleados

19, Seccitn 29 fmpuestos o las ganancias

20, Seceitn 32 Hechos ocurtidos despuds de la presantacion del balanes
21 Beccitn 25 Uosto por [olereses

. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
POLITICA L

SECCION 1 Pequefias y medianas entidades

SECCION 2. conceptos y Principios Generales

SECCION 3; Presentacion de los Estados financieros
SECTION 4: Estado de situacion financiera

SECCION 50 Estado de Resultado Integral v Estoda de Resultadas
SECCION 6: Estado de cambios en el Patrimonio
SECCION 7: Estado de Flujo de Efectiva

SECCIOMN 8: Wota a los Estados Financieros

SECCION 10; Politicas contahbles, Es‘timac}une_s ¥ errores

SECCION 23: Ingresos Drdinarios




Ohjetivos de log Estados Flronclorag:

"Bl objstiva de los estados finanoieros es suministrar nformacian acercs de i@ situacion
financiera, rendimento v cambios a su posicion fingnciera, 8 cusl debe ser ol para una
arnplia pama deifiteresados Clave.

Las sstados financierns preparadas para este propdsita nos suministean toda fa infarmaricn,
wa gui teflejan hechos pasados y oo incluyen ofro tipo de informacitn, adémas que muestiarn
lrs resultadas dela gestian de los administradares.”

Los-activos, Pasncs,: Patomonig, InRresns, gastoy coslo, seran feprstrados de ackenda g 105
conceptas gue nosindica la sacoion 1 ademas los registros contables se realizaran en base al
metado del devengad,

RECOMOCIMIEMTO DE L3S ELEMENTOSBE LOS ESTADDS FINAMCIERDS
Reronocimienta Activas:

Cuando es provable ‘que se ohtengan del mizsmo beneficios futures, este adecbadamente
valorgdoy determirado con fakididad,

Recanacimiania Pasivos:

Cuando &5 probable que del pagn de la obligacian presente se derive la salida de recursos gue
ekt incorporados beneficios scondmicas ¥ [acoantia pueds: determinarse con Dabilidad

Reconocimiento Inprésos:

Cuanda hs surpido unincraments & los benaficios economicos futuras, relationado can un
incpermenlo e s activos oo un detrements en los pasivos v oademas, el imporie puede
walorarse con Habilidad,

Reconocimiento Gaskios;

Cugndd ha surgida un decrementoen 1g: beneficios aconomicos fobures, relaciorade con un
decremento o los atlives & Intrements en los pasives, v pueden valosarse con fabilidad,

VALORIFACION
El metodo-de valorracidn sendal costa dafrente

Costo carriente.- g reistren-sesun el moorte de-efecthvos ooequivalente al efective que
deberia pagarse en le sctualidad. (camblo de precios)

ESTADOS FINANCIEROS A PRESENTAR:

¥ Sltnacion Finaneigra

¥ Resuhados Trtegeal

* Estado de Flujo.de Efcetive

¥ Estado de cambios en el patrimonie




¥ ofas explicstivas
a. El Estado de siteacidn Financiera- I estodo de Simactin Financiera se
clasificars de-acuerdo al grado de liquidez de las coentas eonlables yvocomendrd los
stgtiientes grupos de cuentas:

1. -Activo corrienme

2. Activo no cogrlente
X I'asivo corrients

4. PEsive o cariiene
S ateinonto

b, Estadao dé Resultados Integral.- seed elaborado por el método de la Toneion o
cost,

- lmoresas Ondinarios

2 Dtios [npresis.

3 ot de venta

4 Gasiod de Administracion y venta

¢ Estado de Flujo de efectivo- Bl cstade de Aujo de efectivo se 16 realizard bajo ]
el dirgcio, .

d. Las Matas expheativas deberan sercuantitativa, descriptivay nareativa,

¢ Laos Dstados Arancieros sevan presentados ei forma anual i serdn comparativos al
Afky anlerie: .

f. Lus politicss contables, e cambiain dnicamente i la norma lo dispone.

Seccidn 11 |nstrumentos financieros
Seccidn 12 tros temas relacionados con fos instrementas financieros

Seeciin 22 Pasivos v Pabrimoenio

“ln instrumenee finansero es cualguier contrato que dé lugar a wn active financiera en
na entidad .o un pasies financiéro o 8 Un instromento de patdnmoniocen atra entidad

For le tanto se valoracd comanstrumenta timancero 2 los siguentes:
L activg firtanciers es cualguiers activo Jque sea
a, . efectivo;
B un instrurrento de petrimonio de otre entida;
£ underecho contractual:

d, 3 recibir efective uotro ab’_rrm fi;na_ hoterdde otra entidad; o




€.

3 intercambial actives fingncierss o pasives financieros on etra entidad, en
condicignes gue sean potencialmente favorables para la entidad; o

un coatrato gue =ard o podrd ser liquidade ufilisando instrumentos de patiimonio
propiode la entdad, v sea;

un instrumento na derivado, segun el cusl le entidad estd o puede estar obligada a
reciblr una cantidad varable de sus MsTrUMentos de patimonio proplas, o

un instrumente derivédo que serd & o podrd ser liqoidade mediante una forma
gistinta gl intercambio de on amporte fijo de efectivo, o de atro active financiens;
por yna cantidad fifa de las instrumentas de patfimanio propio de s entidad

Lin posive finondlers es cualguior pasivg que sea:

b.

una ohligacidn contractuak

de entregar efectva watro active tinancieroa otraentidad; o

Code Interdambiar actives financieros o pasivies financiercs con otra entidad, @n

condiciones que sean patencialmeante desfavorables pars fa entidad; o

i contraty gue serd o podrd <er liguidade utilizando instrimentos de patrimonio
propia delz entidad, v sea:

uninstrumento no derivado, sezon el cusl is entidad esta o puede estarcbligada &
entragar una cantidad vanable de sus instrumentos de patnimonia propio, o

in ingtruments derivado que serd 3 o podré ser liguidado mediante una farma
distinta al intercambiode on mparke fijo de efectivg, & deolio active Bnancisrs,
por-ina gantidad fija delos instrumentos de patdimanic propia de la entidard.

Inatrimenta de Patrimonia

Un npstrurrentn de patrimonio es cudalguisr caoniréto que ponga de manifiesty une
participacien residual en los activos de una entidad, despuds de deduch todos sus
Pasivos.,

MEDICION

5Se ragistrard al precio amortizado.

TERECIO AMORTIZADD. Importe &l que fue medido en o recaonocimiento iRical un
active financiers o un pasivo financierc menos reembolsos de principal, mas oomenos &
amostizacién acumulads utilizando e métado de Ja tasa de |nterés cfectiva de cuabiuler
diferencia existente entie el tmpoite Inical ¢ el importe Al vencimiznte y manos
cuzlguier reduccion porlz pérdida devalor de deterinr o dudosa recupe racion.”




seecihn 13 Inveatarins

Exzte secrcion estahlece o principins pera el mrecomocimiento ¢ medicion de Jos
thventaricy, Los mvestanos son activis:

(21 poseidos para servendidos enel curso normal de las operacicnas;
I} en praceso de produtcitn con vistas 3 esa venta; o

{eh en torma de mdlerizles o suministres que se consumirdn en el proceso
de prodicgidn oer |8 prestacian de sendcios

MEDICION DE LOS INVENTARIOS

"Unaentidad medith los inventarios al Importe menor entre ¢f cosia y el precio de wenta
estimado menss s cosios da lerminzsian vventa’ ’

Los imventarios de mercsderta parala venta se medirén por el costo de adquisicicn

Casto de Adguisicion - Los castos de adgulsicion de los inventarios corprenderan el precio de
cornpra, los aranceles de importacion y otros impuestos {que no sean retuperabl e
posteriormente de faz autonidades fizcales], eltransperte, I imamipula cidn vy otras costos
girectaments atribuibles 2 la adqesicion de las mercaderias, matenales o servicias. Loy
descuenios comerciales, los rebapds v olias pa_rLiij a5 sirmilares se deducinin para determinar sl
costorde adquisician.

Fl método de-valaracidr de los invertarios serd el metcds promedio:

Seceion 17; Propiedad Planta v Equipo

&) mon achives que seomEntienen para sy wsoen l2oroducadn o sermitistro.de blenes

Y sErILios, _

b} Propdsitos adminisr:ratium.

d) Secsperan usar durante rnas de un perfoda.

d) Sereconacers, cuande sez probable gue la entidad obtengs beneficios scondmices
firturos, ejerza control, v el costo del elermento pueds medirse con fiablldad.

MEDICION:

1, 1z propiedad planta v equipo se meadirdn al precio de costo.

2, Lasdepreciaciones del spupo propiedad plants y equipo seran claboradas bajo ¢l
metndode Hoeq recta, con Una vidaatl de acverde alo gue estableee ta ey e
Regimen Tribatang latermo.

3. Lz depreciacion de un activo commenzard, cuando este-disponible para su uso.




%

Ea deprecidcion no cosard coanda & activa esté sin wlilitar 092 hava retirado del
LSO ACTIVD.
El fmparte depreciablo de ay active, 40 detarming despuis de dedochzu valor residozl

DETERIORO DE VALOR

a)

)

La pérdica por deteriore del valor, es cuando o importe en libros es superior a su
imparte recupersole

La pérdida por detériors del valor s reconacerd Inmeadiatamante en el resultada
del periode:

Unaentidad evaluard, enca d_a Fecha sobre tz que se informa, i existe elgon Indicie
de deterioro dal valor de algdn ackive.

d} 5i existe algun indicio de deterioro, [a entidad estimara el importe recuperzhie de

fa uridad generadors de efectivo,

Seceiidn 29 Tmpoestos @ kas ganancias

Bl termming smpuesto- o los gunancas son lodos sguellos Tmpuestos sean estos
nacionakes o exteanjeros, que s elacionan con |as ganancias sujetas 4 pago- de

AMpUEsiag.

RECONHIMIENTO

El impussto cormente al gjercicic presents v 8 los antenores debe ser

Teconacido como un pasive:. S los montes pagados exceden los montos

adeudados, el exceso debe ser reconacido gome un activa

El ‘beneficio de arrastre de perdidas: gue pueden ser uliizadas para
recuperar el impuesto corriente de un pericda anterior s& debe reconooer
COMo U activa,

a) Delerminar las diterencias entre las bases fiscales ¥ los montos en
libros.

b Detarminar cuales de ellas son diferencias futuras sujelas a impuasio ¥
cuales son diferencias futuras deducibles.

c) Multiplicarias por la tasa vigente de impusstos que se espera gus
anligue:

d) Deletminge i secarga un impuesto diferido at estade de resullados o &l
patrimanice;

e) Determinar sl debe reconocerse un active de Impueaste diferido y hasta
fUE punto..




surge ﬂ-iferencia

| pasive Financiera | <

Partida Financiers Partida Tributaria | temporaria Crrigima un
Active Financigre | = Activa Lnibularia | Imponible Fasivo por impuesto diferssds
Activa Financierp | < Activo tributario | Deducible Activa por impussto diferido
pasivy Financiers - Pasivo Tribusteria | Deducibie Activa porimpuesto diferide

|| Pasive Tributaria | linponible Pasivo pos impuestoe diferdo

REVELACIONES

R &

acciomnstas

e

Compeonentes del Gasto de Impussties {ingreso)
Teotal de Impuesios Cordentes y Diferidos cargado ( acreditado al patrimonic
Montos reconocidos de activos por impuastes diferidos:
Depende de |a utilidad futura gravable y
L= entidad ha sufride una pardida

Consecuencias potenciales de Impuastos de los pagos de dividendos a los

Manta v fecha de venclmiente de las diferencias temporales deducibles. las

pérdidas fiscales no utiizadas ¢ los créditos fiscales no utiizados con
respecto a los que no se reconoce ningun activo por impuestos diferidos.

Seccion 25 Costos por intereses - Todos los costos por intereses 2o cargan a gastos
Tuando se incurren o s devengan ¥ no s& cagitalizan

ACTIVO

El walor del active la campafifa stma un manto total de unos setecientos novanta y cuatra

il sesents con wveinke y un centavos [USDL 794,080.21) Monto gue exige s iz compania

reallzar una-auditoria externa correspondiente al afio 2017,

Laz cuantas mas reprasantativas de los activos de [a compania 58 detallan a continuacion:

ACTIVOS

ACTIVO EINANCIERD
! Cuentas por Cﬁhrar \arios 52?,5?602
| INVENTARIO —
| Inventario de Inmuebles para la venta. S431,612.88

PAGOS ANTICIPADOS




Antitipo 3 Terceros S212,048.45

ANTICIPO DE IMPUESTOS

Antleipa 3 la Renta 85 281,75

ACTIVO MO CORRIENTE

Muehbles v Enseres 720035
N quiraria y Eguipo 522 85001
Eguipn-de Computacion 56,14331_
ehiculos 537,240.40
Ltensiliosy Herramierntas %3210

En lps activos corrientes deé la compafiz, € velor de Cuentas’ por Cobrar Varios
Relacionsdos regresenta valores por cobrar a socios por [$27.076.02), tnventana de

inmuéables para. la vanta (54816 12.36_], anticipo a terceres {5212,088:.45),

En los activos no corrientes se tiane wnvalor de sécenta ¥ mil sasenta.y Siale con sesentay
ires FSEI.DE?.ES:I Incluye la propiedad, planta y equipo porun valor de S40,222.16, para
aplicar tas depreciaciones correspondlentes se uriliza el método da linea recta: Par atra
parte gor provectos en cursa de Je compania los mismos gue asciendan @ un valor de

[20,845.47,

PASIVD
E pasive dentro de la empresa suma el valor de un millen ochosientos setenta mil
‘trescientos setenta y cuatra can cuarenta y cuatro centavos (USD 1'870,374.44), de los

CUASS sUs cusntas mas representatives son las siguierites

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE

m{?ag.ar Proveedoras 57.934.87
Luentas por PagarOiros £47,858,49
DBLIGACIONES CON EMPLEADDS




Sueldo Unificado por Pagar  $41,566.47
' COBROS ANTICIPADOS —
| Anticipo de Clientes ' $154,320.07
PASIVG NO CORRIENTE
'PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO
Obligaciones con Instituciones Financieras S55K,007.04
Prastamos de socias o Accionistas _ $1'084,626.05

Los pasivas corrientes de la compaiila corresponden & valares poar cugntas por pagar otros
(48,858.49), suelds unificado por pagar {41.566.49), v un valor de (154,320.07) par-
anticipo de clientes.

En &l pasivie no comrients s& cuenta con un vator por préstamos de $0cios O acconistas a ke
compania: por [51,054,626.05) y Obligaciones con instituciones financieras por
($558,007.004) det cual cabe mencionar que |3 compafia se encuentra en juicio con le
gntidad financiéra.

PATRIMONIO Y RESULTADOS

El patrimonia néto a 1a fecha de cierre de este ejercicio economice ey de un millon setenta
y £eis mil trescientos catorce con weinte y tres centavos (USDL § 1,076, 31&23] valor gue
Incluye la perdida del ejercicio (USD. 529,056.53)

INGRESOS
En el gercicia econamico 2017 la compariia no tuso ingresos producta de su actividad
principal.

COSTOS ¥ GASTOS

Los costos v gastos admimistrativos ascienden 2 un vatar de veinta v nueve mil onouenta y
4ei5 con cincuenta ¥ res centavos [529.056.53) de la compaitia representan valores por
sueidos, salarios ¥ demds remuneraciones que constituyen materis gravada del IESS,
gastos operacionates como agua, energliz y telecomicaciones , impuesto y contribuciones,



mantenmyento ¥y reparaciones, gastos de Gepreciaciones Yy OW0S Pastos vallod gue

mcurreeron-durante o afo 2017

i
MG, CLAUGIA CORDOVA MONTESINGS
GEREMNTE GEMNERAL

LOMAHABITAR CIAL LTDA.



