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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS Y GERENTE DE LOJAHABITAR CIA 
LTDA 

informe sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado los estados fmancieros adjuntos de LOJAHABITAR CIA. LTDA 
que comprenden el estado de situación Imanarera al 31 de diciembre de 2017 y 
los correspondientes estados de resulados de cambios en el patnmomo y de 
lujos de efectiva par el año terminado en esa misma fecha y un resumen de las 
poltteas contables signiicarvas y atras notas explicatvas 

Responsabilidad de la Administración de LOJAHABITAR CIA. LTDA por los 
estados financieros 
2. La administración de LOJAMABITAR CIA LTDA es responsable de los estados 

financieros de acuerdo con normas contables establecidas por la comparsa Esta 
responsablidad ncluye el dseño la implemantacion y el mantenimiento de 
controles termos relevantes para que 3 preparacion y presentacior razonable de 
los estados financieras ester libres de representaciones erroneas significativas 
sean estas causadas por fraude o errar mediante la selección y aplicacion de 
polticas cantables apropiadas y la elahoración de estmaciones contables 
razonables de acuerdo con las arcunstaacias 

3- Talcomo se explica en la nota 2 los estados financieras mencionados en el prmer 
parrafo fueron preparados de acuerdo con normras contables astablecidas por la 
compañsa las mismas que estan en sujecion a las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera Estas mormas fueron adoptadas [ara alender las 
disposiciones emtdas porla Supermtendencia de Compañías 

Responsabilidad del Auditor 
4. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados Inanceros 

basados en las auditorias realzadas las cuaes fueron efectuadas de acuerdo can 
Normas Internac.onales de Aucnora Es as rormas reaueren que cumplamos con 
requerimientos eticos que planifiquemos y reascemos la auditoria para obtener 
certeza razonable de que los estados Imancieros están lbras de representaciones. 
erroneas o Inexactas de caracter significatwo 

5. Una auditoria comprende la aplicaciór de praceaimientos para obtener eudencia 
de auatona sobre los saldos y fewelacimes presemadas en los estados 
financieros Los procedimientos seleccionados dependen del jurcio del auditor e 
incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones signficalmas en tos estados 
financieros por fraude o errar Al efectuar esta evaluacion de fiesgo el auditor 
considera los controles temas relevantes de la compafva para la preparacion y 
preseniación razonable de los estados financieros a fin de diseñar procedrmientos 
de sudilona adecuados a las circunstancias pero no con el praposito de expresar 
una opinion sobre la efectdad del control intemno de la compañsa Una auditona 
también comprende la evaluacion de que los pmncipios de contabilidad utilizados 
son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la acmunistcacion 
son razonables as: como una evaluación de la presentacion general de los 
estados financieros. 
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6. Consideramos que la evidencia de auditoria que hentas oblenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opmión de suditana 

Eundamento de la Opinion con salvedades 

  

T_AL31 de diciembre de 2017 la comparsa registra un indice de endeudamiento del 
236% (relación de paswos totales/aciwos totales] — Esta mdicado" pone en 
evdenca la dial situacion por la que atraviesa la compaña más aun ss se 
sonsidera que durante el periodo auditado no ha generado Ingresos relacionados 
«con su operacion habitual y más bien se encuentre enfrentando acciones legales 
por parte de sus acreedores poniendo en seno nesgo la contmudad de sus 
Operaciones y consecuentemente el panarpto contable de negocio en marcha 

Enfasis 

AL 31 de diciembre de 2017 la compañía registra perdidas acumuladas en el orden de 
US$ 1 081 14378 las mismas que superan de manera signíicatwa el capital susento 
y pagado de la compara que es de US$ 800.00 la situacion patnmomial de la 
compañía se encuentra dentro de las causales de Iqudación conforme lo establece el 
Art_198 de la Ley de Compañaas si mismo que prescribe "Cuando las pérdidas 
alcancen al cincuenta por ciento o más del capital suscnto y el total de las 
reservas, la compañia se pondra necesariamente en liquidación, st tos 
accionistas no proceden 2 relntegrarlo o a limitar el fondo social af capital 
exrstente stempre que éste baste para conseguar el objeto de la compañía" 

Otros asuntos 

8 Los estados financieras ste la Compañia correspondientes al año que termino el 31 
de diciembre de 2018 fueron audiados por otro audar independiente quien 
xpreso en julio 26 de 2017 igualmente una opinon ron salvadades. 

Opinión 

8 Excepto por lo señalado e1 parrafo 7 en nuestra opinion los estados imancieros 
audiados presentan razonablemente en lodos sus aspectos de importancia la 
situacion financ ara de a LOJAHABITAR CIA LTDA al 31 de diciembre de 2017 
las resultados de sus operaciones y el correspondente fluo de efeciwo por el 
periodo termnado en esa fecha de confomidad con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera y principios contables de general aceptacion 

10 Respecto a cumplimiento de obligaciones tnbutanas por parte de la compañía al 
31 de diciembre de 2017 se han efectuado retenciones con base a las 
disposiciones de la Ley Organica de Regimen Tributano Interno y su reglamento 
Las resultados se darán a conocer en informe por separado 
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LOJAHABITAR CIA.LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

ESTADOS FINANCIEROS 
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NOTAL IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑIA 
LOJAHABITAR CÍALTDA se constiuys en la ciudad de Loja al vemttres de marzo 
del dos mil cinco ante el doctor Galo Castro Muñoz, Notano Publico Quinto del cantan 
Laa 
Objeto 

De acuerdo a la esentura de construcion la compañía lens por objeto la inversión 
inmobliana la compra venta de inmuebles arendamiento mandato para 
acimimistratlos consttucion de hipotecas sobre sus bienes propios contratacion de 
emprestitos bajo garantia de sus trenes. La compaña podrá por si a por otra persona 
natural o jundica mtersenr en la compra venta de urbanizaciones tiane facultades 

   
    ado 

       



para celebrar actos o contratos en otras compañaas que persgan guales fmalidades 
ya sea dentro o fuera del pais y que sean pemutidos por la Ley 

Sus actwidades se enmarcan en las disposiciones legales wgentes de la Ley de 
Compañías Estatuto y políticas internas de la empresa 

La duración de la compañia es de vente años sin embargo podrá disolverse an 
cualquier hempo a prorrogar su plazo de duración de acuerdo a lo dispuesto por la 
¿Junta Ganeral de Socios, ena Ley y en el correspondiente Estatuto Soctal 

El captal sutonzado de la compañía es de OCHOCIENTOS DÓLARES dididos en 
echocientas parueipaciones de un dólar cada una Se encuentra conformado de la 
siguiente manera 

  

    
Aura Luz Mana Montesmos 224 00/28 00%, 
José Antorno Cordova Montesinos. 192 90124 00% 

Betsabelh Cordova Montesinos 192.00 24.00% 
1520024 00% 

NOTAZ BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

a) Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros 

Los estados financieros individuales fusron preparados de en base a las nomas de 
contablidad disposiciones establecdas en la Loy de Régimen Tubutano Interno y su 
Reglamento observando las Normas Intemacionates de Información Fmanciera (NIF) 
en cumplimento de lo establecido en la Resolución No 06 (ICI 004 embida por la 
Supenntendencia de Compañias el 21 de agosto de 2006 y publicada en el Registro 
Oficial No 348 el 4 de septembre de 2008 

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision par la 
Administración de la Compañía y segun las emgencias estatutaras seran sometidos a 
la aprobación de la Junta General de Accionistas de la misma 

bl Bases de medicion 

Los estados financieros indivauales fueron preparados sobre la base del costo 
histánco 

e) Monecta funcional y de presentación 

Los estados fnancieros adjuntos estan presentados en dolares de los Estados Unos 
de Norteamérica (USD) que es la moneda funcional de la Compañía A menos que se 
indique lo contraria las arras incluidas en los estados financieros adjuntos estan 
expresados en esa moneda (USD) 
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d) Estimaciones y Juicios contables 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIF requiere que la 
Administracion de la Compaña efectue estaciones y juitos contables que afectan la 
apiicacón de las polticas contables y los montos reportados de actos paswos 
Ingresos y gastos 

Las estiaciones están basadas en fa experiencia y otros supuestos que son 
considerados razonables bajo las Grcunstancias actuales Los cambios son 
incorporados, con el correspondente efecto en los resultados una vez que el 
conocimiento mejorado ha sido obtenido a están presentes nuevas crcunstancias 

En relación can juicios realizados en la aplicación de pollicas contables la 
Administracion informa que ringuno de ellos tiene un efecto importante sobre los 
estados financieras adjuntos 

e) Clasificacion entre partidas corrientes y no corrientes 

El Estado de Situacion Financiera clasifica sus componentes en función as la liquidez 
y exgiblidad es dear utliza de manera apropiada los conceptos de actwos y pasivos 
comentes y no comentes 

Se clasiican como Activos Cornentes cuando se espera realizado o hay la tencion 
de venderlo o consumilo en Su ciclo normal de operación se mantiene es actwo 
Principalmente can fines de negociación espera realizar el acto dentra de los doce 
meses siguentes desde la fscha sobre la que se informa o se trata de efectwo o ur 
aquialente de efecto sim ninguna restnecion 

Se clasifica como Pasivo No Corriente tadas aquellas deudas y obligaciones que 
tene la empresa a largo plazo es degr las deudas cuyo vencimento es mayor a un 
año y por lo tanto no deberan devolver el principal durante el ano en curso aunque si 
los intereses. 

CORRES NO CORRIENTES” 
Actvos TATONTES Aves BTOSTES 
Pasos — 1485 35 Pasivos 101253700   

1 Procesamiento de la mformacion para la presentación de los estados 
financieros 

La compañía procesa su información contable a través del sistema ISVPLUS 20 
Permta la obtención oportuna de mfomacion de diarios y mayores y procesa 
dianamente la informacion contable y la obtencion de los respectios estados 
financieros 
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9) Plan de Cuentas 

El plan de cuentas regstra con amplitud y suficencia los requermientos de 
información de la compañía 

h) Libros de Actas 

Se mantienen los libros de partuipaciones sin embargo no pudimos tener acceso a 
las actas de la Junta General de Socios 

1), Principio de negocio en marcha 

Durante los ejercicios 2018 y 2017 la empresa no ha registrado ingresos por venta de 
sus proyectos nmobilanos, situación que ha incidido para que no logre cumplir sus 
compromisos financieros con instituciones fnancieras y arganismos de control y se 
encuentre enfrentando acciones tegales por pare de sus acreedores Lo comentado 
mas el nivel de pérdidas acumulas que mantene la comparta frente a Su captal 
pagado panan en evidencia la dificl situacion por la que alrawesa constituyendo un 
serio riesgo sobre la continudad de la empresa 

3 NOTAS RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Efectivo 

Incluyen efectwo en caja los deposttos a la vista mantenidos en entidades financieras 
nacionales 

b) Cuentas y documentos por pagar 

Las cuentas y documentos por cobrar son actiwos fmansieros no dervados con pagos 
jas a determmables que no couzan en un mercado activo Se clastican en funcion de 
exigibilidad _Cormentes aquellos que se esperan recuperar en un plazo maxmo de 12 
meses y No cornentes los que se prevé seran recuperados en plazos superares a los 
12 meses 

e) Inventarios 

Los ventanas se valoran 3 su coste o a su vator neto realizable el menor de los des 
El coste de los productos dispombles para la venta incluye el costo de producción o 
compra 

a) Propiedad Planta y Equipo 

Se reconoce por su costa storico Se reconoceran aquellos que superen los ISS 
100 00 y que tengan una vida utl mayor a un año 

La deprecracion de los elementos de magunana muebles y squipos se calcula sabre 
el monto deprecable que corresponde al costo del aclwo U otro monto que sa 
sustituye por el costo La depreciacion de los elementos de propiegad planta y equipo 
se reconoce an resultados y se calcula por el metodo de Inea recta con base a la vida 
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vt estmada para cada componente de la propiedad considerando los porcentajes 
establecidos por la administracion tnbutana. 

9) Cuantas y documentos por pagar 

Son obigaciones de pago por bienes y/o serucios que se han adquirido de los 
proveedores en el curso ardinanio del negocio Las cuentas por pagar se clasitcan 
como pasivo comente es los pagos tiengn venermentos a un año o menos En caso 
cantrano se presentan como pasivos no cormentes. 

Beneficios a los empleados 

Beneficios a corto plazo Las obigaciones por beneficios a corto plazo de los 
empleados son medidas sobre una hase no descontada y son reconocidas como 
¡gastos a medida que los empleados proveen sus servicios 0 el beneficio es devengado 
por ellos 
Se reconoce un paswo su la Compañra poses una obligacion legal o implicita actual de 
pagar este monto como resultado de un seracin entregado por el empleado en el 
pasado y la obligacion puede ser estada de manera fable Los prnxapales pasivos 
reconocidos per este concepto corresponden a aquellos establecidos en el Codiga de 
Trabajo 

Jublacion patronal El Codgo de Trabajo estableca la obligacion por parte de los 
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquallos empleados que hayan 
cumplido un tiempo minimo de seran de 25 años en una mima compañia el que 
¿allica corno un plan de beneñcios defudos sin asignacion de fondos separados 

Desahucio El Código de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por 
desahucio el empleador debera pagar una idamnzacian equivalente al 25% de la 
última remuneración mensual multipicada por et numero de años de seracio 

A pesar de la definicion electuada la compañaa en et penodo auditado no ha 
efectuado provisiones relacionadas con el calculo actuanal 

8l Capital social 

Las acciones suscntas se diasifican como una cuenta de capital Los resultados 
obtenidos sa reconocen como parte del patamonio como deduccion cuando se trata de 
pérdidas a como meremento cuando se registra utlidades 

h) Reconocimiento de ingresos ordinanos 

Los ingresos ordmarios se valoran par el valor razonable de la contraprestacon 
recibida o a recibir y representan los mportes a cobrar por los bienes vendidos Los 
ingresos ordinarias se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fablidad es 
probable que la compañva vaya a recibir un benefao económico futuro y cuando se: 
flcancen determinadas las condiianes para cada grupo En ta actualidad la compañía 
o ha registrado ingresos 
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il, Reconocimiento de gastos 

La compañaa presenta un desglose de los gastos reconocidos en el resultado 
utlizando una clasificacion basada en la naturaleza de los mismos La defmición de 
gastos incluye tanto las pérdedas como los gastos que surgen en las actividades 
ardmanas de la compañra. Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de 
acumulacion o devengo 

NOTA4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciembre de los respectivos años 2018 y 2017 el efectwo o sus equivalentes 
se encuentran conformados 
de la siguiente manera 
  

  

  

  

        
    

Cuenta. oscila 2015 2017 | variacion 
[coros 0 [eanen de Toya 150 0% 
11 01.0305|BANCO DE PICHINCHA 23 28]. 
Loros as urua sta pican 23) 23 
110103 95 Banco de LoyaCta Ahorros par 05 

TOTAL 520 520   
Como se puede apreciar la compaña no ha registrado movmentos bancarios durante 
el perodo audtado Los pagos que ha efectuado se los ha realzado en efectwo y 
como contrapanida se ha incrementado la cuenta de Prestamos de Socios 0 
Acaonistas 

NOTAS ACTIVOS FINANCIEROS 

Esta cuenta se encuentra conformada por lo siguanta 
  

  

  

    

                

Cuenta, Detalle 2015 2007 | variación 
1.0203 09 [cuentas por Cobras varlos 0060 060. 
11 020403 |antipos Proveedares aseado | a3s10 | s0000 
110) 0406 Januciro ¿Ost BOLIVAR BURGOS codo | mms 
LLoz 0501 [credito Tabutanos Ia 15087 | 1055 | 39782 

TOTAL aa2esso [aomaz2 [9782 

Delido a la imactwidad en la que ss encuentra la empresa. practicamente no exste 
variacion entre la informacion financiera del año 2016 y 2017 Las vanaciones 
exstentes en Anticipo a proveedores se debe a pagos en efecto efectuados por la 
ingeiera Claudia Córdova como anticipo a pago de honorarios dentro del juro que la 
¡empresa mantene con el Banco de Loja 
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NOTAS — INVENTARIO Y PAGOS ANTICIPADOS 
Gusana bete 205] 207 | vañacon 
1050102 Jinsrtano de mues paalavene [a | Loros, a9nneó | 
110501 [anvepoatercros ls Paroras | aora 
110503 [ANTI ALA nta 52075 | 528078 

l TOTAL seamos Tessa 0           

al Los ventas de inmuebles para la venta corresponden a inmuebles construidos 
que se encuentran disponibles para la venta Se encuentran ubicados en el edificio 
Impeno 

b) Corresponden a anticnos entregados a terceros los mismos que datan desde 
años anteriores Durante el ejercicio auditado no se concecheron anticipos de esta 
asturaleza esa la razon para que no exista vanacion en esta cuenta tampoco se 
pudo conocer el detalle de estos antipos 

NOTA7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Este rubro esta contormado de la siguente manera 
  

  

  
  

  

  

  

    

  

          
        

Cuenta Detale E 7 | varason 
[20101 08 [nuenies y Enseres 72035 | 72883 
[70101 8 Jaquinarr Equipo 20m [aso 
1201 0107 |Eaupos eL Computacion sa] ers y 
[12010108 [vehnculos 372090 | 3720030 
2010108 Jurensihos y Heramentas 220 210 
[1201 0202|; 1Dep Acum de Muebles y Enseres meo] azem | mz 
120107091 y Deg Agur de Haquenano y Epupo ss6 | 32m0 | 220500 
12010 05|(/ Dip Acum Eg Computacion 3158 | agro | ter 
[12020206 [()Dep_Acur de Yeutos same | oa | remos 

Toma - szasoos Tao202as | 1220708 
  

En el presente ejercicio 2017 se ha efectuado la depreciación de los activos de la 
compañía gastos de depreciación que representan el 4083 de las perdidas 
registcadas por la compañia Es importante señalar que se ha afectado esta 
deprecacion aun cuando los actwos de propiedad planta y equipo no se encuentran en 
uso de la compañia por la inactuidad comentada, 

Para efectuar los gastos de depreciación se han considerado los porcentajes 
establecidos por la admistracion labutaria sin embargo en el rubro de vehiculos se 
determino que corresponden a vehiculos que np preslan seruios para el giro del 
negocio extiendo el riesgo de que esos gastos sean considerados como no 
deducibles por parte de la adrmnisiracion tributan 

NOTAS PROYECTOSENCUNSO 
El eaio de esta cuenta se encuentra cofomado pos suertes proyeos 
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Cuenta Betas 2016 207 | Vaiacon 
[rz0zo —[pnovecto E bomao 38 a 
[20202 Jerovecro Estancia 7000 7000 
[120703 —Jeorricio meno. ames 61 | ames er 
[120202 TORRE PROFESIONAL Y NEGOCIOSLOPA 2540 | aras 
la 20205 —[mracitos xez6108 | 1626108 

mn 2oasar Í 20805:07 
  

Conforme puede observarse en el cuadro precedente estos proyectos se mantienen 
con los mismos saldos en los dos periodos señalados, fruto da la paralzacion de 
actiwidades a la que la empresa se ha visto abocada, por tanto tampoco se han 
aplicado de manera definitiva a las cuentas que corresponden o a la liquidación de los 
mencionados proyectos 

NOTA9 — PASIVO CORRIENTE 

Este grupo se encuentra conformado por las siguiertes cuentas 
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Detido a la liquidez por la que se encuentra atravesando la compara se observa ef 
incremento de la cuenta de Sueldos unficados por pagar Por otro lado mediante 
asiento contable No 0080 de enero 2 de 2017 se realiza la cancelacion del impuesto 
ala renta del año 2015 segun determinación de la administracion nibutania 

NOTA 10 — PASIVO NO CORRIENTE 
  

  

  

      
          Cuenta Dee 206] 7 varada 
[pz o101 Jos igecienes coninstrucionesrimancierzs | as8co/0a | 2800/00 
[201 02 —ptentemos de Sono Across 102 50330 | 105452605 | sogzz75 
2301” [provsion UBLACiÓn PATRONAL. zaeco | asno 
1302 — Irrovision besamucio NET ms os 

TOTAL Tisesimó sa faueisaraos | 30.12275     

Las obligaciones financieras las mantiene con el Banco de Loja según se desprende 
de las correspondientes tablas de amortización Sobre este paswo el Banco de Loja ha 
iruciado una acción judicial en contra de la compañia a fin de recaudar los valores 
adeudados 
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Respecto de la cuenta de Prestamos de Socios y Accionsstas corresponden a valores + 
prestados por los accionistas En el 2017 la socia Clauda Córdova Montesinos ha 
efectuado varios prestamos a la compañva con el objeto de pagar en efectiva servicios 
básicos honoranos vanos impuesto a la renta etc 

Parael año 2017 no se realizo ninguna provisión relacionada con el calculo actuanal 

NOTA 11 PATRIMONIO 
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Se evidensa que las perdidas acumuladas superan de manera significativa el capital 
susonto de la compañra siendo por tanto causal de Igurtación conforme la establece 
el Art 198 de la Lay de Compañias (Capital Suscnto US$ 80000 Perdidas 

Acumuladas USS 1 091 144) 

NOTA 12 INGRESOS 
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Conforme puede aprectarse la compañia durante los años 2016 y 2017 no ha 
registrado ingresos operacionales Los unicos que se registran en el año 2016 
corresponden a mgresos por descuentos efectuados a empleados de la compañía 

NOTA 13 — GASTOS DE PERSONAL 
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Como resultado de la imactwdad de la empresa los gastos de personal tambian se 
han vsto restrmgidos siendo importante señalar que en lo que corresponde a sueldo 
unficado personal admunstrativo na se han cancelado simo que se han registrado 
como sueldos por pagar 

Los valores registrados como honoranos corresponden a pagos por seracios 
contables. 

NOTA14 — GASTOS OPERACIONALES 
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Corresponden a gastos efectuados por semacios básicos y otros, lamando la atencion 
que estos pagos se los realce en efecto en vista del bloqueo que ha sido objeto las 
cuentas bancanas de la compañia 
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LOJAHABITAR CIA LTDA 

ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO QUE TERMINÓ 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017



LOJAHABITAR CIA LTDA te 1 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31/12/2017 
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LOJAHABITAR CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
a 1/12/2017 

  

  

  

    
  

  

    

      

    

 



LOJAHABITAR CIA LTDA es 

ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado) 
DeL 01/01/2047 al 31/12/2047 
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LOJAHASITAR CIA LTDA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
AL32 DE DICIEMBRE DEL 2017 

EXPRESADO EN DOLARES 
METODO DIRECTO 

Flujo de Operación 
Etecuwo recibida por ellentes 
Esecuvo pagado a proveedores y empleados 
Crédito Tributario 
Otros Actos 
Pagos Anticipados 
Gastos 
Obligaciones Soclales, 
Impuestos. 
lugo neto de operacion 

Flujo de Financiamiento. 
Prestamos Bancarias 
Credito a targo Plazo 
Porcio comente cla 
CapaL 
Pago de Dividendos 
Flyo nato de financiamiento 

Flujo de Inversion 
Propiedad Planta y Equipo 
Inversianes a Largo plazo. 
Fluyo Neto de Inversion 

Flo Neto, 

2330.00 
11.507 66 

52 381.90 
397,82 

80.497,06 

42.350,64 

3012275 

30.122,75 

1222739 
00 

12.227,39 

0.0 

 



 
 

 
   

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
  

            
    

          
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

  
        

  
 
 

 



LOJAHABITAR CIA LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 de Diciembre do 2017 

4 Información general de la empresa 
La compañia LOJAHABITAR CÍA LTDA sa constituye el 31 de Marzo de 2005, 
dorcilada en la cudad de Loja tiene como actividad páncipal las actindades de 
inversiones en bienes mmuebles venta, alquier y explotación de bienes inmuebles y 
alquier de bienes inmuebles para unienda y actuidades de versiones en bienes 
Inmuebles 

Las presentes notas explcatwas comesponden a los saldos de las cuantas contables. 
(luego de haber regístraco las transacciones financieras de acuerdo a la NIF para las 
Pymes 

2. BASES DE ELABORACION 
Estos estados finangeros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional 
de información Financiera para Paqueñas y Medianas Enteades (NIIF para las PYMES) 
emitida por el Consejo de Noimas Internacionales de Contabidad Están presentados en 
las unidades monstanas (um) del pas dótar americano que es la moneda de 
presentación del grupa La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIF 
para las PYMES exge la determinacion y la aplicación consistente de políticas contables. 
a transacciones y hechos. Las políacas contables más mporames del grupo se 
establecen en la nota 3 

2 1 Bases de presentación de tos estados financieros 

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera para PYMES Los estados financieros 
se han elaborado de aquerdo con et enfoque de coste ustórico 

La preparación de estados financieros conformes con las NIIF exige el uso de 
«tertas estimaciones contables oriucas Tambin axe a la drección que ejarza su 
Juicio en el proceso de aplicarlas politiras contables



22 Efectivo y equivalentes al efectivo El electo y equivalentes al efecto 
incluyen el efecto en caja, los depósitos a la vista en entidades de credito otras. 
inversiones a corto plazo de gran Iiquidaz con un vencimiento ofignal de tres 
meses o menos, y los descubiertos bancanos, En el balance los sobragros 
bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo coniente 

24 Cuentas y documentos por cobrar Los prástamos y cuentas a cobrar son 
otos financieros no denvados con pagos fjos o detemninables que no cotizan en 
un mercado actwo Se incluyen en activos comentes excepto para venermentos 
de más de 12 mesas a parr de la fecha del balance que se clasifican como 
activos no corrientes Los préstamos y cuentas a cobrar del Grupo comprenden las 
partdas del balance de cientes y otras cuentas a cobrar 

Eltiempo maximo de crédito no podrá superarlos tremta dias de erntida la factura 

2.4 Inventarios Los Inventanos se valoran a su costa a a su valor neto realizable 
«sl menor de las dos El coste se determma por el método promedio, El coste de las 
productos disporubles para la venta incluye el costo producción o compra, El valor 
neto realizable es el precio de venta estrado en el curso normal del negocia 
menos los costes vanables de venta aplicables 

25 Propiedad, Planta y Equipo La propiedad planta y equipo se reconoce por 
su velor razonable determinado an basa a valoraciones realizadas por tasadores 
externos independientes. Las valoraciones se realizan con regularidad suficiente 
para asegurar que el valor razonable de un actwo revalonzado no difiere 
signfficalwamente de su importe en lbras Se reconocerán aquellos que superen 
los 100,00 dólares y que tengan una vida (tl mayor a un año Las depreciaciones 
se realizarán por el método Ineal con los porcentajes establecidos por al servicio 
de rentas ternas



26 Cuentas y documentos por pagar Las cuentas comersales a pagar son 
obligaciones de pago por bienes o secos que se han adqurido de los 
proveedores en el curso ordinario del negocio Las cuentas a pagar sa clasifican 
omo paso comente silos pagos benen vencimiento a un año o menos (o vencen 
en el cclo normal de explotación sí este fuera supenor) En caso contrano. se 
presentan como pasivos no comentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se raconecen mutalmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su coste amortizado usando el método de tipo de 
interés efectivo 

27 Capital Las acciones suscritas asi como el incremento del capita se clasifican 
como patrmento neto. Los resultados obtenidos se reconocan como parte del 
patrmonio coma deducción cuando se tata de pérdidas o como incremento 
cuando se obtenga Ltlldadas 

2. Reconocimiento de Ingresos Los ingresos ordinanos sa valoran por el valor 
razonable de la contraprestación recibida o a renibr y representan los importes a 
cobrar por los bienes vendidos. netos de descuentos devoluciones Los ingresos 
ordnanos se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fatalidad, es 
probable que la entdad vaya a recibir un bensfao economico fuluro y cuando se 
alcancen detemminadas las condiciones para cada grupo 

2 9Reconocimiento de Gastos La compañia presentara un desglose de los 
gastos reconocidos en el resultado Utilizando una clasificación basada en la 
naturaleza de los msmos La definición de gastos incluye tanto las perdidas como, 
los gastos que surgen en las activados ordinarias de la entidad. Los gastos 
deben serreconoados de acuerdo a la base de acumulación o devengo 

SECCIONES PARA PYMES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
SECCIONES



1 Sección 1 Pequeñas y medianas entidades 
2. Sección 2 conceptos y Propios Generales 
3_ Sección Presentacion de los Estados finanereros. 
4. Seecion 4 Estado de siruación fiaserera 
$ Seceron $ Estado de Resultado Integral y Estudo de Resultados 
$. Seccion 6 Estado de cambios en el Parmmonso 
7 Seccion Estado de Fhuyo de Piectwo 
3, Seccion $ Nota a os Pstados Financteros. 
9 Seen 10 Políucas contables, estimactones y ernores 
10 Sección 1] Instrumentos financieros 
11 Seocrán 12 Otras temas relacionados con los instrumentos financicros. 
12 Sección 17 Propiedades Planta y Equipo 
13 Sección 18 Actrvos Intangrbles distintos a la plustala 
14 sección 21 Provisiones y Contugeneras 
15 Sección 22 Pasivos y Pammonio 
16 Seccion 23 Ingresos en Actividades Ordinarias 
17 Sescion 27 Detenoro del Valor de actrvos 
18 Sexcron 28 Beneficios a los empleados 
19 Sescion29 Impuestos alas ganancias. 
20 Seccion 32 Hechos ocumdos despues de la presentación del balance 
A Sesion 25 Costo por Intereses 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
POLMICA 1 
SECCION Pequeñas y medianas entudades 
SECCIÓN 2, conceptos y Principios Generales 
SECCIÓN 3, Presentación de los Estados ingecieros 
SECCIÓN 4, Estado de situación financiera 
SECCIÓN 5 Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados 
SECCIÓN 6: Estado de cambios en el Patnmonio 
SECCIÓN? Estado de Flujo de Efectivo 
SECCIÓN E Nota aos Estados Financiaros 
SECCIÓN 10: Poltucas contables, estimaciones y estores 
SECCIÓN 23 Ingresos Ordinarios 

 



Objetruos de los Estados Financieros 
“El otyetivo de los estados financieros es sumunistar información acerca de la stuacón 
financiera rendinuento y cambios a su posicion financiera la cual debe ser uni para una 
ampli gama de mteresados clave 
Los estados financieros preparados para este propásto nos suminstran tada la información 
ya que reflejan hechos pasados y no incluyen otro tipo de Información, adernás que muestran 
los resultados de la gestión de los administradores 
los Actas, Pasivas, Patrimonio, ingresos, gasto y casto, eran regitrados de acuerdo a los 
conceptos que nos medica la sección 1, además los registros contables se realizarán en base al 
método del devengado, 
RECONOCIMIENTO DE LOS ELEMENTOS OE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Reconocimiento Activos, 
Cuando es probable que se abtengan del mimo beneficios futuras, este adecuadamente 
valorado y determunado con fabldad 
Reconocimiento Pasivos. 
Cuando es probable que del pago de la obligación presente se der a salida de recursos que: 
lleven incorporados beneficios econóreos y la cuantía pueda determinarse con fablkdad, 
Reconocimiento Ingresos 
Cuando ha surgido un incremento en los benefiios economicos futuros relacionada con un 
incremento en los actives a un decremento en los pasivos y además, el importe puede 
vatoracse con fablad. 
Reconocimiento Gastos 
Cuando ha surgido un decremento en los beneficios economicos futuros, relacionado con un 
decremento en los actwos e incremento en los pasos, y pueden valorarse con abiidad, 
VALORGACIÓN 
El metodo de vaorización será al costo corriente 
Costo corriente. Se registran segln el Importe de efecto o equivalente al efectivo que 
dehena pagarse enla actualidad Icamb de precios) 

ESTADOS FINANCIEROS A PRESENTAR 
Y Situacion Piomnotera 
Y Resultados Integral 
Y” Estado de Fltyo de Efectivo 
Y Estado de cambios en el pammoruo



Y Notas explicativas 
a El Estado de situación Financiera. El estado de Situacion Financiera sc 

elasiicara de acuerdo al grado de liquidez de las cuentas contablos y contendra los 
siguientes grupos de cuentas 

Activo cormiente 
Activo na comente 
Pasivo corriente 
Pasivo no comente 

5. Patamomo 

bo Estado de Resultados IntegraL.-será elaborado porel mátodo de la funcion o 
costo 
1 Ingresos Ordinanos 

2. Otros Ingresos 
3 Costo de vena 
4. Gastos de Admunisiración v venta. 

« Estado de Flujo de efectivo. Ft estado de Mujo do eftctivo se Lo realizara bayo el 
metodo dereero 
Las Notas explicatvas deberán ser cuenttativa, descripiva y narrativa, 

e Los Estados financieros seran presentados en forma anual y serán comparauvos al 
año anterior 

£ Las políticas contables sx cambraran unicamente sa norrna lo dispone 

Serción 11 Instrumentos Ananesros. 
Sección 12 Otros tems relacionados con los Instrumentos financieros. 
Seccion 22 Pasvos y Patrimonio 

Un instrumento fnciero es cualquier contrato que de lugar a un activo financiero en 
vna entidad y a un pasto financiero a un instrumento de patnmoruo en ora entidad" 
Parlatamto se valorará como Instrumento inanciero als siguientes 

Unartivo financiero es cualquier acto que sea 
a electo 
b unmstrumento de patnmonio de otra entdad; 
€ un derecho contractual 
8 arecilrefectivo y otro activo financiero de otra entidad o



e a intercambiar actos fmancieros o pasivos Mnancieros con otra entidad, en 
«condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad o 

E un contrato que será o podrá ser llquldado utilizando instrumentos de patrimonio 
propa de la entidad y sea 

E Uninstromento no derivado, segun el cual la entidad está o puede estar obligada a 
recibir una cantidad variable de sus Instrumentos de patnimama propios, 9 

h un testrumero denvado que sera > 0 podra su liquidado mediante uns forma 
distmta al mtescambio de un Importe o de efectivo, 0 de tro actwo financiero, 
POr una cantidad fia de ls instrumentos de patsImomo propro de la entidad 

Un pasivo financiero es cualquier paso que sea 
a una obligación contraciual 
»_ de entregar efecto uatro acto financiero ota entidad o 
€ de mtercambar activos financieros o pasas financieros con otra entidad en 

condiciones que sean potencialmente desfavorables para la entidad, o 
él un contrata que será o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimorio 

propio de la entidad y sea 
e un astrumento no derivado, segun elcual la entidad está o puede estar obligada a 

entregar tna cantad variable de sus instrumentos de patrimonio propio, o 
£ un mstrumento derivado que será a o podrá ser liquidada mediante una forma 

Alsina al mtercambio de un importe fjo de efectivo, o de otro activo financiero 
poruna cantudad fa de ls instrumentos de patrimonio propio de la entidad 

Instrumento de Patrimonio 
Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una 
participación residual en los activos de una entidad, después de deducir todos sus 
pasivos, 

MEDICION 

Se registra l precio amonizado. 

“PRECIO AMORIZADO Importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un 
acto financiero o un pasivo fivancero menos reembolsos de princigal mas o menes la 
amortaación acumulada utilzando el método de la Lasa de mterés efectiva de cualquier 
diferenda exstente entre el importe inicial y el importe al vencimiento y menos 
cualquier reducción porla pérdida de valor de deteriora o dudosa recuperacion *



Seceson 13 Inventarios 

Esta sección establece las prinapios para el reconocimiento y medicion de los 
inventaios Los inventamos son activos, 

(a) posendos para ser vendidos en el curso normal delas operaciones, 
(4) en roceso de producción con vistas asa venta, o 
(eL en forma de rnateiates a sumnnistros que se consuraurán an el proceso, 
de producción o en la prestación de sendicios 

MEDICION DE LOS INVENTARIOS 

*Una entad medra los inventanos al importe menor entre el costo yal precio de venta 
estimado menos los costos de termnación y venta" 

Los imwentarias de mercadera para lp vente se medirán porel costo de adquisicion 

Casto de Adquiskión. Los costos de adquitción delos Inventarios comprenderán el precio de 
compra los aranceles de importación y otros impuestos (que no sean recuperables 
postenormente de las autoridades fiscales) el transporte, la mangulación y otros costos 
directamente atribubles ala acquistuon delas mercaderías, matenales o servicios, Los 
descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el 
asta de adquisición 

Elmetodo de vaforación de los Inventarios será el método promedio, 

Sección 17: Propiedad Planta y Equipo. 

a) Son actos que se mantienen para su uso en la produccion o suministro de bienes. 
y semcios 

b) Propósitos administrativos 
el, Se esperan usar durante más de un periodo 
) Se recanocera cuando sea probable que la entidad obtenga beneficios económicos. 

futuros, ejerza control, y el costo del elemento puede medirse con flabiidad 

MEDICIÓN 

1 La propiedad planta y equipo se mediran al precio de costo 
2 Las deprecraciones del grupo propredad plant y egupo seran elaboradas bayo el 

método de lunea revta, con uns vide ut de acuerdo lo que establece la ey de 
Régimen Tributano inteno 

3. La depreciacion de un activo comenzará cuando esté dispomble para su uso



La degrecación no cesará cuando el actvo esté sin ublizar o se haya retracto del 
usa activo 

4. Elumporte deprectable de unactivo, se determua después de deducir su valor residual 

DETERIORO DE VALOR 

a) La perdida por deterloro del valor es cuando el importe en libros es superior a su 
importe recuperable 

b) La perdida por deterloro del valor se reconocerá inmediatamente en el resultado 
del periodo 

e) Una entidad evaluara, en cada fecha sobre la que se mforma, sí existe algún indicio 
de deterloro del valor de algun activo. 

a 51 exste algun indicio de deterioro la entidad estimará al emporte recuperable de 
la unidad generadora de efectivo, 

Seccion 29 Impuestos a las ganancias 

FI térmmo impusslo a las ganancias son todos aquellos ampuestos scan estos. 
nacionales y extranjeros, que se relacionan con las ganancias sujetas a pago de 
impuestos. 

RECONOCIMIENTO 

y El impuesto cormente al ejercicio presente y a los anteriores debe ser 
reconccido como un pasivo Si los montos pagados exceden los montos 
adeudados el exceso debe ser reconocido como un activo. 

Y El beneficio de arrastre de pérdidas que pueden ser uflizadas para 
recuperar el impuesto comente de un periodo anterior se debe reconocer 
omo un gctivo 

8) Determinar las diferencias entre las bases fiscales y los montos en 
loros 

b) Determinar cuéles de ellas son diferencias futuras sujetas a impuesto y 
cuales son diferencias futuras deducibles 

e) Mulipicanis por la tasa vigente de impuestos que se espera que 
aplique 

41) Determinar sí se carga un impuesto diferido al estado de resultados o el 
panmomo, 

e) Determinar si debe reconocerse un acto de impuesto diferido y hasta 
que punto.



  

  

      

  

  
  

            
  

  

Surge diferencia 
Partida Financiera Partida Tebutario | temporaria Origina un 
acto Financiero — >] [aetvorrburario [imponible | pasivo porimpuesto diferido 
activo Financiero —< | actua tibutario | Dedunble —— | Actwo pormpuesto difendo, 
[pasivo Financiero —> | [pasrwo Tebutario | wedurible —— | actwo por impuesto dlterido 
pasivo Financiero —< | [PaswoTriowtenio Tiempooibie. —— [Pasto porimpuesto diferido 

REVELACIONES 

R
I
R
S
 

s 

Componentes del Gasto de Impuestos (ingreso) 
Total de Impuestos Comentes y Diferidos cargado / acreditado al patnmono 
Montos reconocidos de activos por impuestos difeados 
Depende de la utilidad futura gravable y 
La entidad ha sufrido una périda 
Consecuencias potenciales de impuestos de los pagos de dividendos a las 
acciomstas 
Monto y fecha de vencimento de las diferencias temporales deduables. las 
pérdidas fiscales na utilizadas y loa créditos fiscales no utilizados con 
respecto a los que na se reconoce ningun activo por mpuestos diferidos 

Sección 25 Costas por Intereses - Tados las costos por intereses se cargan a gastos 
euando se incurren o se devengan y no se capitalizan 

acivo 

El valor del activo la compaña suma un monte total de unos seteclentos noventa y cuatro 
mil sesenta con vente y un centavos (USD 794,060.21) Monto que exe a la compañía 
realizar una auditoria externa correspondiente al aña 2017 

Las cuentas mas representativas de los actwos de la compañia se detallan a continuación 
ACTIVOS. 
ACTIVO FINANCIERO 

[ Cuentas por Cobrar Varias BAEZ 

[INVENTARIO 

Inventario de Inmuebles para la venta $481,61286 
    PAGOS ANTICIPADOS     
 



  

  

  

  

  

  

  

    
  

Anaapo a Terceros ES 
[ANTICIPO DE IMPUESTOS 

Vantcipo ala renta. 7 3528175 
ACTIVO NO CORRIENTE 
Muebles y Enseres 5725935 
Maquinaria y Equipo Fa B0Or 
Equipo de Compiración 5610331 

Vehcalos $5724040 
Utenaos y Herramientas Bn     

En los actwos corrientes de la compafva el valor de Cuentas por Cobrar Varios 
Relacionados representa valores por cobrar a socios por (527,076.02), Inventano de 
imrnuebles para la venta ($481,612 86) anticipo a terceros ($212,048.45) 

En los activos no corrientes se tiene un valor de sesenta y mil sesenta y siete con sesenta y 
tres ($61,067 63) incluye la propiedad, planta y equipo par un valor de 540,222.16 para 
aplicar las depreciaciones correspondientes se utiliza el metodo de Inea recta Por otra 
parte por proyectos en curso de la compañaa las mismos que ascienden a un valor de 
$20845.47 

PASIVO 
El pasivo dentro de la empresa suma el valor de un millon cchocientos setenta ml 
rescientos setente y cuatro con cuarenta y cuatro centavos (USD 1 870,374.44) de los 
«vales sus cuentas mas representativas son las siguientes 
PASIVOS      
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por Pagar Proveedores pa 
“Cuentas por Pagar Otras $48,858 48 
OBLIGACIONES COM EMPLEADOS 

   



[Sueida Unificado por Pagar JaL566a9 
COBROS ANTIGPADOS 
    

  

Anticipo de Centes. $154320.07 
PASIVO NO CORRIENTE 

   
   

   
   
   

  

  PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO 
Obligaciones con Instituciones Financieras 555800704 
Prestamos de sacios o Accionistas $1 054,626.05       

Los paswvos cornentes dela compafva corresponden a valores por cuentas por pagar otros 
(45:858.49), sueldo unificado por pagar (61,566.49), y un valor de (154,220.07) por 
anticipo decentes 
En él pasiva no corriente se cuenta con un valor par prestamos de soctos o accionistas la 
compañía por ($1,054,626.05) y Obligaciones con instituciones financieras por 
($559,007 004) del cual cala mencionar que la compaña se encuentra en Juicio con la 
entidad financiera 

PATRIMONIO Y RESULTADOS 

El patrimoma neto a la fecha de cierre de este ejercicio econórnico es de un millón setenta 
y seis mil trescientos catorce con veinte y tres contavos (USD $ 106,314.23) valor que 
incluye la perdida del eercioo (USD $29.056:52) 

INGRESOS 
En el ejercicio economico 2017 la compaña no tuvo ingresos producto de su actividad 
principal 

costos veasros 
Los costos y gastas adennstraivos ascienden un valor de vente y aueve rl nuera y 
sels con cincuenta y tres centavos ($25/056.53) de la compañía representan valores por 
sueldos salarios y domás remuneraciones que constituyen mater gravada del 1ESS, 
gastos operacionales como agua energlia y telecomicaciones impuesto y contribuciones,



mantenimiento y reparaciones, gastos de depreciaciones y otros gastos varios que 
incurrieron durante el año 2017 

    
Due 

INS CLAUDIA CORDOVA MONTESINOS 
GERENTE GENERAL 

LOJAMABITAR CIA, LTDA, 
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LOJAHABITAR CIA LTDA 

CARTA DE COMENTARIOS SOBRE LA ESTRUCTURA DE 
CONTROL INTERNO 

POR EL AÑO QUE TERMINO 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017



CARTA DE COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA 
DE CONTROL INTERNO 
A LA GERENCIA GENERAL DE LOJAHABITAR CIA LTDA 

En el proceso de planeacion y ejgcucion de nuestra auditoria a los estados financieros 
de LOJAHABITAR CIA LTDA con corte al 31 de diciembre de 2017 hemos revisado 
la estructura del control termo con el propósto de derermnar los procedimientos 
necesanos para expresar ona opinion sobre los estados financieros 
La Adrnnistracion de LOJAHABITAR CÍA LTDA TDA es responsable de establecer 
y mantener una estructura de control mterno contable operacional y financiero Para 
cumple con esta responsabiidad se requere que la Administración realce ciertas 
estimaciones y jumios para evaluar los beneficios antupados y costos relacionados 
con los procedrmentos de control Los otjetwos de una estruciura de control terna. 
conllevan a que la Admwnistracion obtenga una seguridad razonable pero no absoluta 
respecto a la salvaguarda de los acios contra perdidas resultantes de uso 0 
disposición mo autonzada que las transacciones se efectuan de acuerdo con la 
autonzación de la Admuistracion y que estas se registren adecuadamente para 
permntr la preparación de los Estados Financieros 
Nueswo estudio y evaluación de la estructura de control item efectuado con el 
proposto Imtado establecido en el primer parrafo de este informa no necesariamente 
revelania todas las condiciones que se consideran como debiidades arenales de 
control intemo consecuentemente no expresamos una opinion sobre la estructura del 
contral miemo de LOJAHABITAR CIA LTDA tomado como un todo Sm embarga 
este estudia y evaluación mostrá hallazgos resumidos en el inde de este informe 
sobra los cuales es necesano se adopten las correspondientes acciones correctas 
son el propósto de fortalecer la estructura de control memo y la eficiencia 
operacional 
Este mtorme esta dingido para formacion y uso de la Administracion LOJAHABITAR 
CIA LTDA y para su presentacion anta la Superntandencia de Compañias y no debe 
sor utlizado con otro propósto 

Preg Sears Ro, Lit Pater VA 1092 Dieron 10 Cubo 13737 y Ro 
Madera Teleoo CTAT22547 cala ar 05920 8383 CORO post MIOS.



GARTA DE COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA 
DE CONTROL INTERNO 
LOJAHABITAR CÍA LTDA 
CARTA DE COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA 
DE CONTROL INTERNO 
El control interno es un proceso efectuado por el directono la drección y al resta de 
los integrantes de una organizacion destmado a proveer razonable seguridad en 
relacion con el logra de objetwos en las siguentes categorias 

Eficacia y efienaa de las operaciones 
Contiabuldad de 1á elaboracion e formación contable 
Cumplimiento con las leyes y regulaciones aplicables, 

En este contexto es nacesaño que los sacios de LOJAHABITAR CA LTDA adopien 
las decisiones conducentes para viabilizar la operación de la compañia poniendo 
especal enfasis en su capitalización De persistr la sluacion como ta que actualmente 
se encuentra afrontando dana lugar para que la Supermiendencia de Compañas 
actople los mecanismos prewstos en la Ley de Compañias 

Nos permimos recordar alos accionistas de LOJAHABITAR CA LTDA una premisa 
unsizada de manera recunente en admunsiracion financiera la misma que indica “Las 
empresas no mueren por balance sino por falta 2. Lamentablemente de 
lo que hemos podido evidenciar la comparta se encuentra atravesando seras 
dificultades de Iqudez al no poder vender los proyectos Ímmobilanos que se 
encuentran cispontbles para la venta y asi poder solucionar los problemas judiciales 
que tambien se encuentra atravesando 

Loro 25 de 20 
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LOJAHABITAR CIA LTDA, 

INFORME SOBRE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS PARA LA 
REVISION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE 
ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS 

DELITOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DE 
PROCEDIMIENTOS ACORDADOS 

Ala Junta General de Acelonistas de 
LOJAHABITAR CÍA LTOA 

Hernos realzado los procedimientos enunciados en fa Resolucion No SCVS DNPLA 15 008 del 
2 de junio de 2015 tales procedumentos que se enumeran a continuacion fueron acordados. 
ente la Superntendencia de Compañlas Valores y Saguros y LOJAHABITAR CÍA LTOA 
exclusivamente para asistrios en la revsion sobre el cumplemento de las macidas de prevencion 
de lavado de activos provenientes de actadades lhotas al 91 de desembre de 2017 

Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo can la Norma Intemacional de Audtora apicabla a 
trabajos de procedimientos previamente acordados La suficiencia de estos procedimientos es 
excluswa responsablidad de la Supermendencia de Compañias, Valares y Seguros 
consecuentemente no hacernos representacion alguna sobre la suficiencia de los procedimientos 
que se detalan a contnuacion mu para el proposto para el que se nos ha soluiado este mfome 
para ningun otro propasta 

La desenpeion especifica del alcance de las polticas y procedimientos establecidos en la 
Resolucion mencionada y los resultados se descnbe a continuación 

1. Venticar la calicación del oficial de cumplimiento y el codo de regstro en la Unidad de 
Analsis Financiero y Economico 

2. Venficar que las normas y procedmentos de prevención de lavado de actvos y 
fmanciamiento del terrorismo establecidos por la Compañla se encuentren defrudos en el 
Manuel de Prevencion 

3 En el casa de los grupos empresariales o holding verficar que el Manual de Prevencion 
abarque las compañías que los conformen siempre y cuando hayan decidido lener un solo 
manual ¿fu oficial de cumplimento unico 

4. Confrma" que e oficial de cumplimiento haya cumplo con la preparacion del nforme anual y 
su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas y'o Drectorio 

5. Seleccionar aleatoriamente 5 meses del año para realizarlo sguente 

a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones indiuduales 0 
conuntas cuyos montos sean Íguales o superen el umbral legal ¡USD 10.000 
originadas en los pagos electuados por los clientes de la Compañía a waves de 1os 
medias de pago que se encuentran defudos en la estructura de reporte de la Unidad de 
Analisis Financiero y Economuco 

6) Solctar el reporte mensual (RESUI enviado por la Compañía a la Unidad de Anal 
Fnanaero y Económico en las meses escogidos para la muestra 

e) Cotejar que los cientes que superaron el umbral legal han sito reportados a la UAFE en 
el mes conespondente 

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatonamente el 5% de los cientes 
para revisar el cumplimiento de las políticas de debida diligencia conforme la requendo 
enla nomatwa correspondente



6 Determunar sel proceso uttizado por la Comparsa, an cuanto a la custocía y confrlencialidad 
elos expedientes proporciona la segundad necesana de la mfomacion fica y gal 

7 Venficar la existencia de la matnz de nesgo, asi como la documentación sopone de su 
apilación como heramenta de mgación de posibles procesos de delto de lavado de 
actos. 

Resultado de las pruebas de cumplimiento efectuadas 

a) Procedimiento 4 Venficamos la designación del oficial de cumplimiento y sl cádigo de 
regstro en la Undad de Angisis Financiaro Se ha designado Oficial de Cumplimiento 
Titular y Suplente 

USUARIO RESPONSABLE CARGO.       BETZABETH ADRIANA OFICIAL DE 
acTa CÓRDOVA MONTESINOS CUMPLIMIENTO TITULAR 
'SEC19 LOJAHA13085 CLAUDIA, CÓRDOVA OFICIAL DE 
00s1 MONTESINOS CUMPLIMIENTO 

SUPLENTE 

  b) Procedimiento 2 La Compañía no dispone del Manual reguendo por tanta no se han 
efnudo de manera específica las polticas y procedimientos sobre el tema de lavado de 
actwos 

6) Procedimiento 3 Es inaplosble debido a que la Compañía no es un holding 

d) Procedimiento 4 Auditoria pese al requenmiento efectuado no coracio el infame que la 
Oficial de Cumplmierto debía preparar para conocimiento y aprobación de la Junta 
General de Somos 

el Procedimiento 5. Porla mactwdad en la que se encuentra la compara no se ha reportado 
a la Unidad de Anátsis Financiera los Reportes de Operaciones y Transacciones Economicas 
que gualas a superen el Umbral ¡RESU1 Tampoco se ha efectuado mungún reporte a la 
LAFE haciendo conocer sobre la inexistencia de transacciones de esta paturaleza 

1 Procedimiento 6. Únicamente pudmos tener acceso a nombxarmento y la corespondiarte 
asignacion de usuaris tanto para el Oficial de Cumplmento Taular y Suplente no asta los 
RESU 

gl Procadimianto7 La compañva na manuene la matrz de riesgos 

Debido a que los procedimientos previamente acordados desertos en los numerales 1 al 7 de este 
infome no constiuyen una auditoria_na expresamos ninguna segundad sobre los elementos 
cuentas o paridas, en adición cichos procedimientos acordados no constluyen un examen sobre 
la eficacia del control temo sobre las medidas da prevención de lavado de activos proveniente 
de actwulades líctas cuyo objeto sena expresar una opmon sobre estas consecuentemente 
no expresamos opinion de esta naturaleza Si hubiésemos efectuado procedimientos adicionales 
tros asuntos puderan haber llamado nuestra atención los que habrian sido informados 8 
ustedes



Nuestro informe es exclusvamente para el propósito expuesto en el prmer parrafo de este 
informe y para su nformación y no debe utilizarse para nmgún otro proposto ru distrburse a 
ninguna otra parte Este míorme es solo refatwo a la apícación de fos procedimientos escrtas 
en los numerales 1 al 7 anteriores y no se extende a ninguno de los estados Ínancieros de 
LOJAHABITAR CIA.LTDA,, tomados en conjunto 

Loa 26 goaja 2018 
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