SOCIEDAD AGRICOLA VINAVALLE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

1. INFORMACION GENERAL

SOCIEDAD AGRICOLA VINAVALLE S. A.- (La Compaiiia) fue constituida el 3 de octubre de
2003. Su actividad principal es realizar toda clase de actividades agropecuarios y de
manera particular, la siembra, cultivo, tratamiento y comercializacion o industrializaciéon
de la cafia de azucar, asi como otros productos agricolas y pecuarios. Podra prestar
servicios a otras personas naturales o juridicas principalmente relacionadas con
aspectos técnicos de cultivo y comercializacion de productos agropecuarios. La
Compafila podra realizar toda actividad de importacién, exportacion, agencias,
representaciones; y, en general ejecutar actos y celebrar contratos civiles y mercantiles
permitidos por la Ley, relacionados con el objeto social principal.

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra en el cantén Catamayo Km 4 % via a la
Costa.

La Compaifiia no mantiene inversiones en asociadas por lo que no actia como una
entidad controladora, operando como una sola unidad de negocios. Sus acciones no
cotizan en el Mercado de Valores.

Segun las regulaciones vigentes en el Ecuador, el ejercicio econémico comienza el 1 de
enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y de presentacion de informes
es el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$). Las cifras indicadas se
presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacién de
los estados financieros, se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento.- los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas
por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de
conformidad con la Resolucién de Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSG del 20
de noviembre de 2008.

Bases de preparacidn: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histdrico de adquisicidn, excepto por la revalorizacion de propiedad, planta y equipos.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de acuerdo
con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos, y en la determinacién de los resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.
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Las estimaciones estan basadas en la experiencia histoérica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que Sociedad Agricola
Vifiavalle S. A., sera capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para
hacer este juicio, la Administraciéon considera la posicion financiera de la Compaiiia, las
actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros
y analiza el impacto de la variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en
las operaciones de la Compaiiia.

La Compaiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al preparar sus estados financieros.

Normas nuevas y modificaciones adoptadas en el periodo actual: las siguientes NIIF e
interpretaciones emitidas han entrado en vigor para periodos que comienzan a partir del
1 de enero de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas
por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto
significativo sobre los estados financieros de la Compaiia.

Nuevas normas e interpretaciones Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un activo
dependiendo de si la Compania espera recuperar el
importe neto en libros del activo a través de su uso o
venta. La modificacién introduce una exencién al
NIC 12 “Impuesto sobre las ganancias” principio para la valoraciéon de activos y pasivos por
impuestos diferidos que surgen de inversiones
inmobiliarias  registradas a valor razonable,
consecuentemente la SIC 21 dejard de aplicar a
inversiones inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compaifiia agrupe las partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la base

NIC - 1 “Presentaciéon de estados de sison potencialmente reclasificables al resultado del

financieros” ejercicio con posterioridad. Las modificaciones no
contemplan que partidas se presentan en otro resultado
integral.

Nuevas normas y modificaciones que entraran en vigor con posterioridad al periodo
actual y que no han sido adoptadas anticipadamente: las siguientes NIIF, modificaciones
e interpretaciones emitidas entraran en vigor para periodos que comiencen a partir del 1
de enero de 2013, pero que la Administraciéon ha concluido que la aplicacién anticipada
no tendra ningin impacto significativo sobre los estados financieros al 31 de diciembre
de 2012.
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Nuevas normas e interpretaciones

NIC 19 “Retribuciones a los empleados”

NIIF 9 “Instrumentos financieros”

NIIF 10 financieros

consolidados”

“Estados

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”

NIIF 12 “Informacién a revelar sobre
participacién en otras entidades”

Modificaciones

= Elimina el método de corredor.

= Racionaliza la presentacion de los cambios en los
activos y pasivos del plan.

= Mejora los requisitos de divulgacién, incluyendo
informacidn sobre las caracteristicas de los planes
de beneficios definidos y los riesgos que las
entidades estdn expuestas a través de la
participacion en ellos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Mantiene el modelo mixto de valoracion y establece dos
categorias principales de valoraciéon de los activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de
los activos financieros y la cobertura recogida en la NIC
39 siguen siendo de aplicacion.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de control y
establece los controles como base para la consolidacién.
Indica cémo aplicar el principio de control para
identificar si un inversor controla a una asociada y por
tanto debe consolidarla. Sin embargo los requisitos y la
mecanica de la consolidacién y la contabilizaciéon del
interés minoritario y los cambios en el control siguen
siendo los mismos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos:
operaciones conjuntas (joint operations), y negocios
conjuntos (joint venturers). Las operaciones conjuntas
surgen si un operador conjunto tiene derecho sobre los
activos y obligaciones relativos al acuerdo y en
consecuencia registra su participaciéon en los activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los negocios conjuntos
surgen cuando el operador conjunto tiene derechos
sobre los activos netos del acuerdo y por tanto el
patrimonio neto reconoce su participaciéon. No permite
la consolidacién proporcional en negocios conjuntos.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Requiere revelar informacién que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar: a) la
naturaleza de sus participaciones en otras entidades y
los riesgos asociados con éstos; y, b) los efectos de esas
participaciones en su situacién financiera, rendimiento
financiero y flujo de efectivo.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)
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Nuevas normas e interpretaciones Modificaciones

Mejora y reduce la complejidad proporcionando una
definiciéon precisa de valor razonable y los
requerimientos de informacién a presentar. Estos
requerimientos no amplian el uso de la contabilizacion a
valor razonable pero proporcionan una guia sobre cdmo
deberfa aplicarse cuando su uso ya se requiere o
permite por otras normas.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

NIIF 13 “Medicién del valor razonable”

Recoge las disposiciones sobre estados financieros
separados que quedan después de que las disposiciones
sobre control de la NIC 27 se incluyan en la NIIF 10.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

NIC 27 “Estados financieros separados”

Incluye los requerimientos para que los negocios
conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen por el
método de participacion siguiendo la NIIF 11.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

NIC 28 “Asociadas y negocios conjuntos”

Transicién a las Normas Internacionales de Informacién Financiera.- de acuerdo con la
Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 20 de
noviembre de 2008, las compafiias pertenecientes al tercer grupo de adopcién, deben
preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el afio 2012, por lo cual los
estados financieros de Agricola Comercial Catamayo Agrocatsa S. A. por el afio que
terminé el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Hasta el afio 2011 la
Compaififa emitia sus estados financieros segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
por lo cual las cifras de los estados financieros del afio 2011 han sido reestructuradas
para ser presentadas con los mismos criterios y principios del afio 2012.

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compaiiia evalua si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor,
solamente si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas
acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese
evento que haya causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de
un deterioro del valor podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con
dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o
intereses, la probabilidad de que entre en quiebra u otra forma de reorganizacion
financiera, y cuando datos observables indican que exista una disminucién medible en
los flujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos
o en las condiciones econémicas que se correlacionan con los incumplimientos.
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Activos financieros: La Compafiia reconoce activos financieros aquellos no derivados,
con pagos fijos o determinables que no tienen cotizacion bursatil. Los activos financieros
de la Compaifiia incluyen cuentas por cobrar a clientes que estan registradas al costo de
la transaccion, pues al momento de su registro no hubieron costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada. la Compafia no registra provision por
deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados.

Pasivos financieros: estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados
y se clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se
consideran deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses y
como deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Valor razonable de activos y pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia
a los precios cotizados en el mercado. Para los activos y pasivos que no se negocien en un
mercado activo, el valor razonable se determinara utilizando las técnicas de valoraciones
adecuadas o comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de
similares caracteristicas.

Efectivo y equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
financieras.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de
la contraprestacién recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los
bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos
ordinarios se reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable
que la Compafiia vaya a recibir un beneficio econémico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compafiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los
bienes y el importe de los ingresos de la operacion y los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados
aplicando el método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio
corresponde al impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el
estado de resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio. El impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravadas y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (24% en el
afio 2011) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos porcentuales si
las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor que el valor del anticipo minimo, este ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucién al
Servicio de Rentas Internas.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la
renta diferido se determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los
estados financieros, y que se espera seran aplicables cuando el activo por impuesto a la
renta diferido se realice o el pasivo por impuesto a la renta se pague.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el efectivo estd conformado por fondos mantenidos
en cuenta corriente en Banco de Loja S.A

4. PROPIEDADES

Al 31de diciembre de 2012 y 2011 corresponde a 163 hectareas de terrenos productivos
ubicados en el predio denominado “ Monterrey”.

5. CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

Capital social

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital social suscrito y pagado de la Compaiiia es
de US$ 3.000, conformado por acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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6. VENTAS

8.

Durante los afios 2012 y 2011, corresponde al arriendo de 104,52 hectareas de terrenos
productivos a Agricola Comercial Catamayo Agrocatsa S.A,, el valor del canon es facturado
mensualmente.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos durante los afios 2012 y 2011, fueron causados como sigue:

2012 2011
(US ddlares)
Honorarios profesionales 3.007 2.827
Contribucion a la Superintendencia de Compafiias 2.892 2.857
Impuestos municipales 8.460 0
Otros gastos menores 461 493
Total 14.820 6.177

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

La Compafiia registré la provision de impuesto a la renta anual por los periodos que
terminaron el 31 de diciembre de 2012 y 2011, de la siguiente manera:

2012 2011
(US dolares)

Utilidad contable 88.277 95.952
(+) Gasto no deducible 1 101
Base imponible para impuesto a la renta 88.278 96.053
Provisiéon impuesto a la renta (20.304) (23.053)
Anticipo minimo (formulario 101) 12.968

Anticipo pagado 9.248

Retenciones del afio _8.269 .
Impuesto a pagar 10.180

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres aflos en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucién
total o parcial del anticipo minimo no compensado.

Los estados financieros de la Compafiia han sido revisados por las autoridades
tributarias hasta el ejercicio econémico 2009.
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9. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afios 2012 y 2011, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacién:

2012 2011
Cuentas por cobrar (US délares)
Agricola Comercial Catamayo Agrocatsa S. A. 66.112 39.965
Transacciones comerciales
Ventas (arriendo Agricola Comercial Catamayo S. A.) 103.246 104.525

10. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administraciéon de la Compaiiia considera que no existen contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la Compaiiia al 31 de diciembre de
2012.

Asi mismo la Administracion manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2012.

11. GESTION DE RIESGO

La Companiia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si
bien no actiia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

La Administraciéon de la Compaiiia revela que los riesgos anteriormente citados son
bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su
totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero fluctiien debido a los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés.- la Compaifiia no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado. Los principales pasivos financieros a largo
plazo que mantiene la Compafiia son por préstamos de los Socios los cuales causan
interés con tasa fijas y no tienen fecha de vencimiento.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compafiia no mantiene transacciones comerciales, activos
y pasivos en moneda diferente al ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$), por
lo tanto no esta expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
monedas.
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12.

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los dltimos afios y no se espera incrementos significativos durante el préximo
afo. Respecto a los inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la
volatilidad en sus precios durante el dltimo afio debido a los niveles tolerables de
inflacién que mantiene el pais.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida
financiera.

La Compafiia no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene politicas
establecidas para asegurar que la venta de sus productos se realicen a clientes con un
adecuado historial crediticio; los limites de crédito se establecen para todos los clientes
sobre la base de criterios de calificacion interna. La necesidad de provisiones por
incobrabilidad se evaltia periddicamente para los clientes mas importantes.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la politica corporativa.

Riesgo de liquidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compafiia no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
por inversién a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compafiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 5,57% (3,67% en el 2011) refleja que hay suficientes activos
liquidos para cubrir los pasivos corrientes. Es politica de la Compafiia mantener indices
de liquidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin
costos adicionales a los pactados.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

En apego a lo que establece la Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la
Superintendencia de Compafiias el 20 de noviembre de 2008; los estados financieros de
Sociedad Agricola Vifiavalle S. A. por el ejercicio econémico 2012 son los primeros que se
emiten de acuerdo con las NIIF; hasta el afio 2011 la Compafia emitia sus estados
financieros segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad, por lo cual las cifras de los
estados financieros del afio 2011 fueron reestructuradas para ser presentadas con los
mismos criterios y principios del afio 2012.

De acuerdo a la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera” para elaborar los estados financieros antes mencionados, la
Compaifiia aplicé todas las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas
en la aplicacion retroactiva de las NIIF, tal como se demuestra a continuacidn:
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13. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2012 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 12 de
marzo de 2013 (fecha de culminacién de la auditoria), la Administraciéon considera que
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentaciéon de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2012 o que requieran ajustes o revelacion.




