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Informe sobre ia auditoria de los estados financieros

Opinion con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultado integral, el estado de
cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en

dicha fecha, asi como las notas explicativas de ios estados financieros que incluyen un resumen de las
poiiticas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de 1o descrito en la seccidn Fundamento de fa opinicn
con salvedades de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A., al 31 de
diciembre de 2017, asi como los resultados integrales, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vy disposiciones de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros para la aplicacion de las provisiones por beneficios a fos
empleados bajo la NIC 19, segtin of icio SCVS-INMVY-2017-00060421-0C de fecha 28 de diciembre de 2017.

Fundamento de la opinién con salvedad

1. Al 31 de diciembre de 2017, hemos recibido la confirmacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton de Catamayo sobre los bienes inmuebles {terrenos) que se epcuentran a nombre
de la Compaiia y que asciende a Us$ 4,060,123, sin embargo, esta informacion no ha side conciliada
con lo presentado en los estados financieros de la compariia que asciende a US$ 5,663,140 debido a
gue la informacion relacionada con las escrituras en cuanto a linderos, georreferenciacién, planimetria
no ha sido actualizada. En tales circunstancias, no podemos determinar otros asuntos gue pudieran
afectar los estados financieros en cuanto a la existencia, propiedad, medicion y presentacion de [os
inmuebles (terrenos) en los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2017.

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion
Responsabifidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financiercs de nuestro informe.
Somos independientes de AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A. de conformidad con los requerimientos
de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn con
salvedad.
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Cuestiones clave de la auditoria

Excepto por la cuestion descrita en la seccidn Fundamento de fa opinion con salvedad, Hemos determinado
que no existen ofras cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidades de la direccién y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los
estados financleros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF), y del control interno que la
direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de fa capacidad de
AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A. de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segn
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto si la direccion tiene intencién de liquidar AGRICOLA Y
COMERCIAL FLORCANA S.A., 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que [os usuarios toman basandose en
los estados financieros.

En el Anexo A, de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de los estados financieros. Esta descripcion gue se encuentra
en la pdoina 3, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia, por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2017, se emite por separado.

Quito, 23 de abril de 2018
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egistro en la Superintendencia BYRON GUERRA VILLAVICENCIO C.P.A
de Compafiias: 060 Socio - Licencia Nro. 2408
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Anexo A

Responsabifidades del auditor en relacion con iz auditoria de fos estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. Elriesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion det control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las clrcunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

- Concluimos sobre 10 adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principio contable de
ermpresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A. para continuar como
empresa en funcionamiento. St concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre fa correspondiente informacion revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinion
modificada. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el AGRICOLA Y
COMERCIAL FLORCANA S.A. deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificado y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.



AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

ACTIVOS
2017 2016
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo (Nota 4 / 2.6) 2,057 3,331
Cuentas Comerciales por Cobrar (Nota 5 / 2.7) 3,680 -
Cuentas por Cobrar Relacionadas (Nota 14.1) 142,344 28,674
Otras Cuentas por Cobrar {Nota 2.7) - 1,964
Activos por Impuestos Corrientes (Nota 9.1) 62,199 47,429
Total Activos Corrientes 210,280 81,398
Actives No Corrientes
Cuentas por Cobrar Relacionadas no Corrientes (Nota 14.1) 310,884 419,884
Propiedad, Planta y Equipo (Nota 6 / 2.8) 3,439,321 3,439,321
Propiedades de Inversion (Nota 6 / 2.9) 2,223,819 2,223,819
Total Active No Corriente 5,974,024 6,083,024
Total Activos 6,184,304 6,164,422
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Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.
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AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

2017 2016
Pasivos Corrientes
Cuentas Comerciales por Pagar (Nota 7/2.11) 64,445 177,279
Cuentas por Pagar Relacionadas Corrientes (Nota 14.1) 327,972 212,305
Provisiones Corrientes (Nota 8/2.12) 21,949 -
Pasivos por Impuestes Corrientes (Nota 9.2) 24,991 31,473
Total Pasivos Corrientes 439,357 421,057
Total Pasivos 439,357 421,057
Patrimonio de los Accionistas (Nota 10}
Capital Social 3,500 3,500
Reservas 117,704 117,704
Resultados Acumulados 5,609,635 5,609,635
Resultado Neto del Ejercicio 14,108 12,526
Total Patrimonio de [os Accionistas 5,744,947 5,743,365
Total Pasivos y Patrimonio de Accionistas 6,184,304 6,164,422
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Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.
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AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Estado de Resultados Integral

Anos Terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos Operacionales

Ingresos Operacionales (Nota 11/2.14)

Gastos Operacionales

Castos de Administracion y Ventas (Nota 12/2.15)

Resultado en Operaciones

Otros Ingresos (Egresos) (Nota 13)

Otros Ingresos
Otros (Egresos)

Total Otros Ingresos y Egresos

Utitidad Antes de impuesto a las Ganancias

Impuestos a las Ganancias

Impuesto a la Renta Corriente (Nota 9.3/2.13)

Resultado Neto del Ejercicio

2007 2016
188,600 182,933
{174,098) {167,868)
14,502 15,065
5,330 5,910
{1,369) (4,779)
3,961 1,131
18,463 16,196
{4,355} (3,670}
14,108 12,526
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Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.
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AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Anos Terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
{(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

2017 2016

Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacion:
Recibido de Clientes 184,920 188,843
Paga a Proveedores, Empleados y Terceros (264,983) (80,349
Otros Ingresos (Gastos) (19,682) (12.151)

Efectivo Neto (Utilizado en} Proveniente de las Actividades de

Operacion {99,745) 96,343
Flujo de Efectivo por las Actividades de Financiamiento:
Préstamos Relacionadas 104,109 {31,099}
Pago de Dividendos (5,638) (62,830

Efectivo Neto Proveniente de (Utilizado en) las Actividades de

Financiamiento 98,471 (93,929)
(Disminucion} Aumento del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 1,274 2,414
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicic del Afio 3,331 917
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Afo 2,057 3,331
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Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.




AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 1 - Identificacién de la Compartia v Actividad Economica

»  Nombre de la Compafifa: AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
. Ruc de la Compafiia: 1191711374001

»  Domicilio de la Compariia: Loja, Catamayo viaa la Costakm 4 1/2
«  Formaiegal de la Compania: Sociedad Andnima

. Pais de incorporacion: Ecuador

«  Actividad:

AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A. se constituyo en la ciudad de Catamayo, el 13 de octubre de 2003,
su objeto social es dedicarse a toda clase de actividades agropecuarias; y de manera peculiar a la siembra,
cultivo, tratamiento y comercializacion o industrializacion de la cafia de azucar, asi como de otros productos
agricolas y pecuarios. Podrd prestar servicios téchicos especializados a otras personas naturales o juridicas
principalmente relacionados con aspectos técnicos de cultive vy comercializacion de productos
agropecuarios. Ademds, la compaiiia podra realizar toda actividad de importacion, exportacion, agencias,
representacionas; y en genetal, ejecutar actos y celebrar contratos civiles y mercartites permitidos por la ley,

Sus accionistas principales son la Compariia Monterrey Azucarera Lojana Malca C.A., que posee el 46% de su
capital, la Comparifa Holding H & | S.A., que posee el 11% de su capital, el Sr. Eguiguren Hidalgo Oswaldo
Alberto, que posee el 10% de su capital, el Sr. luan Fernando Hidalgo, que posee el 5% de su capital y el
porcentaje restante corresponden a accionistas minoritarios,

Nota 2 - Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con ef propodsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF han sido
aplicadas integramente y sin reservas en |a preparacion de los presentes estados financieros.

2.2 Bases de preparacion
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB),
vigentes Al 31 de diciembre de 2017.



AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Motas a los Estados Financieras
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Pronunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones que se mencionan a continuacion, son aplicables a
Ios_perrodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2017 y 2018, mismas que han sido
aplicadas segun corresponde en la preparacion de los estados financieros:

Normas Norimas nuevas y revisadas Fecha de aplicacion
NIC 7 Estado de flujos de efectivo (Modificaciones) 01 de enero de 2017
Emitida en enero de 2016, Iniciativa sobre informacion a con su aplicacion
revelar. Las modificaciones a la NIC 7 Estado de Flujos de anticipada

Efectivo realizadas en Iniciativa de Informacidn a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7) responden a las solicitudes de [os
inversores de mejorar la informacién a revelar sobre
cambios en los pasivos de una entidad que surgen de
actividades de financiacién. Las modificaciones requieren
que las entidades revelen la informacion que permita a los
usuarios de fos estados financieros evaluar los cambios en
pasivos producidos por  actividades de financiacion,
incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como
las que no implican flujos de efectivo.

NIC12 Impuesto a las Ganancias {Modificaciones) 0 deenerp de 2017
Emitida en enero de 2016. Reconocimiento de activos por con su aplicacion
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas. La NIC 12 anticipada

Impuestos a las Ganancias proporciona requerimientos
sobre el reconocimiento y medicion de activos o pasivos por
impuestos diferidos o corrientes. Las modificaciones en
Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas {Modificaciones a la NIC 12} aclaran
los requerimientos de reconocimiento de activos por
impuestos  diferidos por pérdidas no  realizadas en
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

NIIF 15 ingreso de Actividades Ordinarias 01 de enero de 2018
Emitida en abril de 2016. El propdsita Aclaraciones a la NilF Con su aplicacion
15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de anticipada

Contratos con Clientes era clarificar las intenciones del

consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el

consejo) al desarrollar algunos de tos requerimientos de la

NIIF 15. Estas modificaciones no cambian los principios

subyacentes de la Norma. Surgen como consecuencia de los

andalisis del Grupo de Recursos de Transicion. El Grupo de

Recursos de Transicion fue establecido conjuntamente por

el Consejo y & emisor nacional de los Estados Unidos de

América, el Consejo de Normas de Contabilidad Financiera,

para ayudar a las empresas a la implementacion de fa NIF

15. Las modificaciones aclaran como:

- identificar una obligacion de desempefic (el
compromise de transferir un bien o un servicio a un
cliente) en un contrato;
determinar si una entidad es un principal (el proveedor
de un bien o servicio) 0 un agente (responsable de
organizar que el bien o servicio se proporcione); ¥
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AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Notas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Normas

Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacion

- establecer silos ingresos de actividades ordinarias por
la concesion de una licencia de propiedad intelectual a
una entidad deben reconocerse en un determinado
momenio ¢ alo largo del tiempo.

Ademas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos

exenciones adicionales para reducir costos y complejidad

para una entidad cuando aplique por primera vez la MiIF 15.

NIIF 2

Pagos Basadgs en Acciones (Modificaciones)
Emitida en junio de 2016. Clasificacion y Medicion de
Transacciones con Pagos basados en  Acciones
(Modificaciones a la NIIF 2) fue desarrollada a través del
Comité de Interpretaciones de las NiIF. Las modificaciones
proporCionan requerimientos para la contabilizacion de:
los efectos de las condiciones para la irrevocabilidad y
las condiciones distintas a las de las de irrevocabilidad
de la concesidn sobre la medicidn de un pago basado en
acciones que se liquide en efectivo;
las transacciones con pagos basados en acciones con
una caracteristica de liquidacioén por el neto por causa
de obligaciones fiscales de retener; y
- Una modificacion de los términos y condiciones de un
pago basado en acciones que cambia la clasificacion de
la transaccion de liquidarse en efectivo a liquidarse con
instrumentos de patrimonio.

01 de enero de 2018
con su aplicacion
anticipada

NIIF 9, NIIF 4

instrumentos Financieros (Aplicacion), Contratos de Seguro

{(Modificaciones)

Emitida en septiembre de 2016. Aplicacion de la NIIF 9

Instrumentos Financieros con la NIF 4 Contratos de

Seguros. Aplicacion de la NiIF 9 Instrumentos Financieros

con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NiF 4)

aborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas

de vigencia de la NIIF 9 y la proxima Norma sobre contratos
de seguro. Las medificaciones introducen dos enfogues
opcionales:

- una exencidn temporaria— las entidades cuyas
actividades estdn predominantemente conectadas con
seguros pueden optar por continuar aplicando la NIC 39
en lugar de la NIIF 9, Esta exencion temporaria opcional
de la NIIF 9 estd disponible hasta el 2021.

- un enfoque de la superposicion—todas las entidades
(ue emiten contratos de seguro y aplican la NUF 9
pueden optar por reclasificar en otro resultado integral,
la diferencia en los importes reconocidos en el
resuftado del periodo para activos financieros elegibles
entre aplicar la NIF 9 y aplicar la NIC 39,

01 deenerode 2018
con su aplicacion
anticipada

NIC 40

Propiedades de nversion (Modificaciones)

Emitida en didembre de 2016.  Transferencias de
Propiedades de Inversidon. Aclara cudndo existe una
transferencia hacia, o desde, propiedades de inversion,

01 de enero de 2018
con sy aplicacion
anticipada
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AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCANA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Normas

Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacién

NHF 1, NIF 12,
NIC 28

Adopcidn por Primera Vez de las NIF, Informacidn a Revelar
sobre Participaciones en Otras Entidades, Inversiones en
Asgciadas y Negocias Conjuntos

Emitidas en diciembre de 2016. Eliminacién de exenciones
a corto plazo para las entidades que adoptan por primera
vez las Normas NIIF. Aclaracion del alcance de la Norma.
Medicion a valor razonable de una asociada o negocio
conjunto.

01 de enero de 2018,
exceptoNIIF 12, 01 de
energ de 2017, consu
aplicacion anticipada

CINIIF22

Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Anticipadas

Emitidas en diciembre de 2016. La Interpretacion CINIF 22
Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Anticipadas aborda la forma de determinar la fecha de la
transaccion a efectos de establecer la tasa de cambio a usar
en el reconocimiento inicial del activo, gasto o ingreso (o la
parte de estos que correspondal, en la baja en cuentas de
un activo No monetario o pasivo No monetario que surge del
pago o cobro de la contraprestacion anticipada en maoneda
extranjera.

01 deenerode 2018
€oN su aplicacion
anticipada
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2.4

2.5

AGRICOLA Y COMERCIAL FLORCARA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - Us$)

Bases de medicién

Los gstados financieros se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepcién de las siguientes
partidas del estado de situacion financiera;

. Los activos y pasivos financieros se miden al costo amortizado

. Las provisiones de riesgo crediticio realizada sobre la antigliedad de las cuentas por cobrar
comerciales

. La propiedad, planta y equipo por el método de la revaluacion (excepto activos no requeridos)

. Reconocimiento de los ingresos de acuerdo a contratos con clientes

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de ios estados financieros de acuerdo con los lineamientos de las NIIF requiere que la
administracion efectlie estimaciones y suposiciones que afectan los saldos de activos y pasivas v fa
revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi como los ingresos y gastos del
periodo. Estos supuestos son revisados continuamente utilizando la informacién disponible. Los
resuttados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se modifica la
estimacion si la modificacién afecta finicamente ese periodo; o el periodo actual y periodos futuros si
la revision afecta los periodos tanto actuales como futuros. Los juicios contables criticos y fuentes
clave de incertidumbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estados financieros
consolidados, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de
activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son l0s siguientes:

i. Evaluaciones para determinar fa recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compatfiia realiza una estimacién para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales como la situacién financiera y operativa de los clientes, asl como
las condiciones econdmicas del pais. Esta estimacion se revisa periddicamente y la condicion de
cuentas vencidas, se determina considerando los plazos y términos establecidos en la venta.

ii. Vidas Utites de propiedades, planta y equipo

las vidas Utiles de las propiedades, plantas y equipos, son utilizadas para determinar la
depreciacion de los activos y se definen de acuerdo al andlisis de especialistas internos y externos.
Las vidas Utiles son revisadas periédicamente al menos una vez al ano y estan basadas en las
condiciones actuales de. los activos y la estimacion del periodo durante el cual continuara
generando beneficios econdmicos a la Compariia. Si existen cambios en la estimacion de vidas
Utiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por
depreciacion segun corresponda.

jii. Contingencias

Por su naturaleza, las contingencias solo podran ser resueltas cuando ocurran o A0 OCUran unc o
mds eventos futuros, o uno o mas hechos inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
Compafifa. La evaluacion de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de
juicios y estimaciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros. La Compaiia evalia la
probabilidad de pérdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
sus asesores legales. Estas estimaciones son reconsideradas de manera periodica.
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Notas a los Estados Financieros
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de {a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. ‘

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. B valor razonable de las cuentas comerciales por cobrar
y olras cuentas por cobrar.

Propiedades, planta y equipo
Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.
El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
seglin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.
Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los

costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar 1istos para su Usg o venta.
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2.8.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

29

Después del reconocimiento inicial de los terrenos son presentados a sus valores ravaluados, que son
sus valores razonabies, en el momento de las revaluaciones, menos fa depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efecttian con
suficiente frecuencia, de tal manera gue el valor en libros no difiera materiaimente del que se habria
calciiado utilizando los valores razonables al final de cada periodo

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos se reconoce en otro resultado integral, y se
acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipo, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la
disminucion previa. Una disminucién del valor en libros de la revatuacion de los terrenos es registrada
en resultados en la medida gue excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Propiedades de inversién

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconccimiento inicial, las propiedades de
inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de [os cambios en el
valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se
originan.

2.10 Deterioro del valor de los activos

. Activos financieros

Una pérdida por deterioro respecto de un activo financiero valuado a su costo amortizado, se
calcula como la diferencia entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas se
reconocen en resultados y se presentan como una reserva de cuentas por cobrar. LoOS intereses
sobre el activo deteriorado se continlan reconociendo a través del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algun evento posterior ocasiona gue se reduzca el monto de la pérdida
por deterioro, el efecto de la reduccion en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados.

La Compaifa considera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su vencimiento tanto a
nivel de activo especifico como colectivo. Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento que
individualmente son significativas, se evaltan para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar a su vencimiento por las gue se evalle gue no estan especificamente
deterioradas se evaltan posteriormente en forma colectiva para identificar cualquier deterioro
que haya ocurrido pero que todavia no se haya identificado. Las cuentas por cobrar a su
vencimiento que no sean individualmente significativas se evallan colectivamente para un
posible deterioro agrupando las cuentas por cobrar a su vencimiento gue tengan caracteristicas
de riesgo similares.
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Al evaluar el deterioro colectivo, la Compafifa utiliza las tendencias historicas de la probabilidad
de incumplimiento, tiempos de las recuperaciones y el monto de pérdidas incurridas, ajustadas
por el andlisis hecho por la administracion en cuanto a si las condiciones econémicas y

crediticias actuales son de tal indole, que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menaeres de o que sugieren las tendencias historicas.

ii.  Activos no financieros

La Compafia evalta pericdicamente los valores de las propiedades, planta y equipo y otros
activos no circulantes, para determinar la existencia de indiclos de que dichos valores exceden
su valor de recuperacion. El valor de recuperacion representa el monto mayor entre el valor
razonable menos sus costos de ventay el valor en uso, este Gltimo consiste en los flujos futuros
que se espera razonablemente obtener como consecuencia de la utilizacién de dichos activos
descontados a valor presente. Si se determina que los valores actualizados son excesivos, la
Compafifa registra las estimaciones necesarias para reducirlos a su valor de recuperacion.
Cuando se tiene la intencién de vender los activos, éstos se presentan en los estados financieros
asu valor enlibros o de realizacion, el menor.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. :

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de [a tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calculan utitizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente {legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable gue la Compaiifa tenga un flujo de salida de
beneficios para resolver la obligacion. Ef gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el
estado de resultados neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

Impuestos

£l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.
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Impuesto corriente

El impgesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia

por concepto del impuesto corriente se cafcula utilizando las tasas fiscales aprobadas af final de
cada periodo.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resuttado integral o directamente en el patrimonio, en
Cuye Caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de ingresos

Se reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que presenten la transferencia de bienes
o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion a
la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Venta de servicios
Los ingresos por venta de servicios son reconocidos mediante la aplicacion de las siguientes etapas:

a) Identificacion del contrato entre las partes

b) Identificacién de ias obligaciones de desemperio del contrato

¢} Determinacion del precio de la transaccion

d) Asignacion del precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempefo

e} Reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias en la medida que se satisface una
abligacion de desempefio

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo més cercano en el que se conacen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan 10s activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma legal,
contemplan ta posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencidén de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.
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Nota 3 — Activos y Pasivos Financiergs

Los activos y pasivos financieros se componen de lo siguiente:

2017 2016
Activos Financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,057 3,331
Cuentas comerciales por cobrar 3,680 -
Cuentas por cobrar relacionadas 142,344 28,674
Otras cuentas por cobrar - 1,964
Cuentas por cobrar relacionadas no corrientes 310,884 419,884
Totgl 458,965 453,853
Pasivos Financieros
Cuentas comerciales por pagar 64,445 177,279
Cuentas por pagar relacionadas corrientes 327,972 212,305
Otras cuentas por pagar 21,949 -
Total 414,366 389,584

Nota 4 - Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

2017 2016
Bancos (1} 2,057 3,331
Total 2,057 3,331

(1) Cuentas corrientes que la compafia rnantiene en instituciones financieras nacionales en dolares
estadounidenses. Los cuales no tienen restricciones y son de libre disponibilidad.

Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar se compone de:

2017 2016
Clientes 3,680 -
Total 3,680 :
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Nota 6 ~ Propjedad Planta y Equipo y Propiedades de Inversion

Los movimientos de propiedades, planta y equipo son como sigue:

2017 2016
Terrenos (1)
Predio la Vinta 2,713,986 2,713,986
Predio Valle Hermoso 253,920 253,920
Predio el Salado (1) 188,770 188,770
Predio el Poroto 1,567,910 1,567,910
Predio la Ponderosa 174,570 174,570
Predio el Salado (2) 255,760 255,760
Reavalio de terrenos 508,225 508,225
Total 5,663,141 5,663,141
Propiedad, planta y equipo 3,439,321 3,439,321
Propiedades de inversion {2) 2,223,819 2,223,819
Total 5,663,140 5,663,140

{1} Terrenos son registrados al valor razonable.

{2) Al 371 de diciembre de 2017, corresponde a las extensiones de terreno gue no se €ncuentran
arrendadas o en produccidn, asi como aguellas no cultivables. El total de hectareas de los terrenos
ascienden a Ha1,840.28, de las cuales no se encuentran en arrendamiento Ha 1,631.64,

Un perito independiente realizo el avaltio sobre los terrenos de la Compafifa para determinar su valor razonable
al 31 de diciembre de 2010.

Nota 7 -- Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar se compone de:

2017 2016
Proveedores nacionales 62,545 285
Cuentas por pagar varias _ 1,900 176,994
Total 64,445 177,279
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Nota 8 - Provisiones Corrientes

Las provisiones corrientes se compone de;

2017 2016
Provision honorarios (1) 21,949 -
Total 21,949 -

{10 Corresponde ala provision de honorarios del directorio facturados y pagados en enero del 2018

Nota 9 - Impuestos

9.1  Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes se compone de;

2017 2016
Crédito tributario de impuesto a la renta cle afos anteriores 22,562 12,105
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 15,323 14,673
Crédito tributario de IVA y retenciones 24,314 20,651
Total 62,199 47,429
9.2  Pasivos por impuestos corrientes
Los pasivos por impuestos corrientes se compone de:
2017 2016
VA en ventas y retenciones por pagar 12,340 18,894
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 8,296 8,909
impuesto a la renta por pagar 4,355 3,670
Total 24,991 31,473
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9.3 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

2017 2016
Gasto del impuesto corriente 4,355 3,670
Total gasto de impuestos 4,355 3,670

9.4 Conciliacién tributaria

Una congiliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2017 2016
Utilidad contable (antes de participacion a trabajadores e impuesto
alarenta) 18,463 16,196
{+) Gastos no deducibles 1,333 2,387
Base imponible para el impuesto a la renta 19,796 18,583
Impuesto a la renta causado 4,355 4,088
Anticipo determinado 3,378 3,173
{-)Cuota 1 . .
{-}Cuota 2 . ,
{=) Saldo del anticipo por pagar 3,378 3,173
{-) 100% Rebaja (Decreto 210) (3,378 -
{=) Saldo de fa tercera cuota por pagar - 3,173
(A) Anticipos pagados (1ra. y 2da. cuota) mas saldo tercera cuota . 3173
(B} Impuesto alarenta causado 4,355 4,088
Impuesto a la renta {mayor entre Ay B} 4,355 4,088
(-) Retenciones en la fuente de impuesto a larenta (15,195} {14,673)
(-} Crédito tributario de afios anteriores (22,690 (12,105)
{Crédito Tributario) {33,530 {22,690)

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias. La facultad de las
autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el ejercicio 2014 aun
no ha prescrito.
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Nota 10 - Patrimonio

10.1 Capital Social

Al 31 c!e diciembre de 201 7 el capital social estaba constituido por 3,500 acciones nominales con un valor de
1.00 dolar de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente pagadas.

10.2 Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere que se transfieran a la reserva legal, por lo menos
el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compa#iia. Dicha
feserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso de fiquidacion de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

10.3 Reserva Facuitativa

La Ley de Companias de la Repblica def Ecuador permite que se destine un porcentaje establecido por la Junta
Ceneral de Accionistas de la utilidad neta anual y determine el fin especifico de este fondo. Et propdsito de esta

reserva es atender de mejor manera la demanda de negocios y cumplir con las metas propuestas por los
administradores.

10.4 Otras cuentas patrimoniales

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros, en la Resolucion No.
SCACLCPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el R.Q. 566 del 28 de octubre de 2011,
se expide el reglamento sobre el tratamiento de:

Saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIF.- Los
ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera "NIIF" completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en fa
cuenta Resultados Acumulados, subclienta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF", gue generaron un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizados en la parte gue
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si fas hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compariia.

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF", éste podrd set absorbido por los Resultados Acumulades v fos del tltimo ejercicio
economico concluido, silos hubiere.

Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las "NUF”. - Los ajustes realizados bajo las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIF* completas y la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NUF para las PYMES), deberdn ser conocidos y aprobados
por la junta general de accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos
de acuerdo con las normativas antes referidas.

Nota 11 — Ingresos Operacionales

L0os ingresos operacionales se cormpone de:

2017 2016
Arrendamiento - terceros 188,600 182,933
Total 188,600 182,933
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Nota 12 - Gastos por su Naturaleza

Los gastos administrativos reportados en los estados financieros se compaone de;

Materiales y suministros
Servicios a terceros

Alquiler de equipos
Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Otros gastos

Total

Nota 13 — Otros Ingresos y Esresos

Los otros ingresos y egresos se presentan as:

Otros ingresos
Comisiones bancarias
Otros gastos

Gastos no deducibles

Total

Nota 14 - Transacciones con Partes Relacionadas

14.1 Transacciones Comerciales y de Capital

2017 2016
33 18
3,358 6,880
8,530 -
128,212 130,869
33,838 30,009
127 92
174,098 167,868
2017 2016
5,330 5,910
(35) {(65)
{887) (4,392)
(447} (322}
3,961 1,131

Durante el afo, la Compania realizd las sigulentes transacciones comerciales v de capital con partes

retacionadas:

Compania relacionada
Monterrey Azucarera Lojana MALCA C.A.
Agricola Comercial Catamayo Agrocatsa S.A. (1)

Accionistas
Cuenta por cobrar
Dividendos por pagar

Total

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar no

Cuentas por pagar

corrientes corrientes corrientes
2017 2016 2M7 2016 2017 2016
- - - - 53,928 34,401
142,344 28,000 310,884 419,884 -
674 - 89,252
R . - - 184,792 177,904
142,344 28,674 310,884 419,834 327,972 212,305
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(1} Corresponde al saldo por préstamos entregados a las companias relacionadas, generados en periodos
anteriores hasta et 31 de diciernbre de 2017. Scobre estas obligaciones se firmo un convenio de pago a
Una tasa de interés del 1.5% a un plazo de 10 afios a partir de diclembre de 2015,

Ventas
2017 2016
Compariia relacionada
Agricola Comercial Catamayo Agrocatsa S.A. 193,930 182,933
Total 193,930 182,933

Nota 15 - Hechos Ocurridos Después del Perfodo Sobre el gue se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de 10s estados financieros no se produjeron eventos
que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

Nota 16 - Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diclembre de 2017 han sido aprobados por la
Administracion de la Compania y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion,
En opinién de la Administracidn, lo estados financieros seran aprobados sin modificaciones.
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