HOTELES Y SERVICIOS ALMENDRAL. 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas del 2017
En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Dbjeto social

Hoteles v Servicios Almendral S.A., fue constituida el 7 de febrero de! 2003 come una compafiia
limitada e inscrita en el registro mercantit dél Canién Loja el 9 de julio del 2003. Con fecha 7 de
octubre del 2016 bajo resolucién N* SVYCS-IRL-2016 cambid de denominacion a Socledad Andnima,
con la finalidad de constituir la adminisiracién de hoteles, resiaurantes, hosterias; fomento detl turismo,
comercio v sarvicio al por mayor y por menor de todo lo referents al turismo, e inicit sus operaciones a
partir del mes de noviembre del 2008, bajo el usc de la marca "Howard Johnson™ y es operado por
Operinter S.A. :

Et domicilic principal de Ja Companiia es la ciudad de Loja, Repdblica del Ecuader,

Los accionistas principales son: la Universidad Técnica Particular de Loja, Ecolac Cia. Lida. y Ediloja
Cia. Lida., de nacicnalidad ecuatcriana.

Operaciones

La compafifa a partir del afic 2017 realiza sus actividades hoteleras en el inmueble de propiedad de
su principal accionista

Economia Ecuatoriana

La economia ecuatoriana en jo que va del afio 2018 presenta una relativa estabilidad, debide a: (i) al
incremento de los ingresos petroleros a partir del segundc semestre, debido a que el precio del bari
de peirdleo, el cuat de acuerdo a las proyecciones del 2019 se espera que el promedio este arriba de
los US$S0 por barril, lo cual le permitira al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional, vy, {ii) a ciertas
acciones que el Gobierno ha tomado y que se.describen en los parrafos siguientes.

E! Gobierno actual a la fecha ha sliminado ciertas medidas adoptadas por el Gobiemo anterior enire
las cuales estdn: {2} ef establecimiente de cupos méximos para la importacidén de productos de los
sectores comerciales e industriales; {b) la restriccidn de importaciones de ciertos productas; {c) el
esfablecimiento de aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones; {d) el incremento del
Impuesto al Valor Agregado "IVA" del 12% al 14%, por efectos del ferremoto de abril del 2016. E
cambio de gobierno, ha generado nuevas expectativas, en la parte comercial ¥y en el marco legal,
debido a que en la consulta popular realizada en el primer trimestre del 2018, le facilito la
implementacién de algunas reformas entre Jas cuales esta la eliminacién del impuesto a la plusvalig; la
reeleccion indefinida y el cambic en algunas autoridades de control y en el drea de jurldica.

El Gabiernc aciual ha manifestado gue existe un alto endeudamiernio y gue no existen los recursoes
para continuar con los planes de gobiemo y atender los pages pendientes tanto a proveedores, asi
como los pagos de los framos de deuda. Esta situacion origind que el Gobierno actual efectie
emisiones de papel de deuda y tome créditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente
proponga cierias reformas entre las cuales esta (i) el incremente de [a tarifa del impuesio a la renta del
22% al 25% a partir del 2018; (i} el establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de 1as
mercaderfas importadas (esta medida fue eliminada por requerimiento de la Comunidad Andina); y,
(i} un arance! diferenciado para ciertos productos importados.
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El Gobierno con el objeto de atraer nuevas inversiones promulgo la Ley Orgénica de Fomento
Productivo v la Ley Orgénica de Reactivacién Eceondmica y Fortalecimiento, en las cuales se
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneflclos tributarios para las nuevas
inversiones en las cuales se establecen exenciones de Impuestos z 1a generacion de empleo, para la
reinversidn de las utilidades, asi como a las inversiones en sectores estratégicos y geogréficos.

El Gobierno actual se encuentra analizando alguna esirategias y esta en conversaciones con ios
Organismos Multilaterales y el Fondo Monetario Internacional y ha manifestado que para el
presupuesto del afio 2019 necesita de financiamiento adicional para cubrir el déficit fiscal y que esta
en proceso de elaboracion de un plan econdmico en el cual se defina las alternativas para reducir (a)
el alto endeudamiento; {b) el déficit de caja y del presupuesto fiscal; v, {¢) la reduccién del gasto
comiente, para lo cual inicio una disminucién gradual a los subsidios de la gasoling; 2 la fecha de
emisién de los estados financieros plan econémico integral no ha sido difundido ni aprobado.

La falta de un plan econémico complete y las medidas econémicas lomadas generan cieria
incertidumbre, a pesar de la relativa estabilidad. La Administracién estd analizando y evaluando
nuevas alternativas, con el objeto de continuar con sus operaciones.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION
Las bases para la preparacién y presentacion da los estados financleros es como sigue:

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con jas Normas [nfernacionaies de
Infarmacion Financiera (en adelante NiFs.) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (Internatiohal Accounting Standars Board “[ASB" nombre y siglas en inglés).
Las principales politicas contables adoptadas por la Compafiia en la preparacién de los estados
financieros han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 v han
sida aplicadas de manera uniforme a todos [os periodos que se presentan.

Los estados financieros del afic que terming el 31 de ‘diciembre de 2018 de acuerdo a NiF's
fuaron aprabados por la Gerencia y se astima gua los estados financieros seran aprobados sin
modificaciones por los accionistas.

b) Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto las
provisiones para deteriorc de las cuentas por cobrar comerciales y de chsolescencia de
inventarios que son realizadas en funcidn de las estimaciones de 'a Compafia y los pasivos
{aborales ds largo plazo qus se recohocen al valor razonable determinado por un especialista.

El costo histdrico gsneralmenta canstituye el valor razonable de la contraprestacion entregads a
cambio de bienes y servicios.

c) Moneda Funcional y Presentacidn

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América "US$" que
es la moneda funcional y de circulacién en el Ecuador, en donde realiza sus operaciones la
Compafiia. La informacion gue se presenta en las notas v estados financieros estan la moneda
antes mencionada, excepto cuando existen szldos o fransacciones en otras monedas.
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d)

Clasificacién de partidas en corrientes v no corrisntes

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situacidn financiera clasificados como
caorrientes y no comientes.
Un activo se clasifica come corrlente cuando la entidad:

- espera realizar el activo o tiene Ja intencidén de venderio o consumirlo en su ciclo normal
de operacion;

- mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

- aspera realizar el activo dentro da los doce meses siguientes después del perlodo sobre
el que se informa; o

- el activo es efectivo o eguivalente at afectivo a menos que éste se ancuenire restringido y
noc pueda ser infercambiade ni utilizado para cancelar un pasive por un pericdo minimo
de doce meses después del cierre del periodo sobre ¢l que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como ne comientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Entidad:

- espera liquidar el pasivo en su ciclo nermal de operacion;

- mantiene el pasivo principalmente can fines de negociacitn,

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientas & la facha de ciarre dat
periodo sobre el que se informa; o

- no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al
menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se
informa.

Todos los demas pasivos sa clasifican como no corrientes.

Los actives y pasivos por impuestes diferidos se clasifican como aclivos y pasivos no corrientes,
en todos los casos.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafila en la preparacion de los estados
financieros son como sigue:

a)

Medicion de Valores Razonables

La Compafifa para la medicion de los valores razonables de las cuentas de los activos y pasivos
financiercs; de los no financieros, ¥ de varias estimaciones contables que requieren las NIFs,
utiliza para sus politicas contables lo establecido en estas normas en su: (i) reconocimiento
inicial; {ii} revelacidn en los estados financieros y notas; vy, (ili) para reconocer los ajustes
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

En Iz medicién de los valores razonables la Compaiila utiliza la infornmacién proviene de
mercados cbservables siempre que esta sea confiable tal como lo reguieren las NIIFs. De
acuerdo a o requerido por las NIIFs, fos valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de su jerarguia de valor razonable v los cuales se basan en las variables o técnicas de
valoracion, tal como sigue:
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b)

¢}

1) Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los aclivos o
pasivos idénticos o similares.

2} Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior: los cuales sean iguales
para un activo 0 pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de Ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas en
funcién de estudios o precios referanciales).

3} Informacion proveniente del uso de técnicas financieras: aplicables a los datas infernos
del aglive o pasivo ¥ que no proviena de valores o informacion de mercado.

La informacidn o variables que se utilizan para medir ¢! valor razonable de un activo o pasivo,
pusden clasificarse en uno de los niveles detallados anteriormente, por ende la medicién del valor
razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable del
nivel méas bajo que sea significativa para la medicion total de los activos v pasivos.

La Compaiia en forma periddica revisa si se es necesario realizar transierencias de los aclivos y
pasivos que se reconocen en los estados financieros a valor razonabie entrg los niveles de
jerarquia antes mencionados, para o cual evaliia las categorias (hasado an el input dsl nivel
mas bajo que sea significative para medir &l valor justo como un tode). Los tambios enfre los
niveles de ferarqufa del valor razonable se reconocen al clerre de cada periodo en el cual se
origing £l cambio,

La informacion adicional sobre los supuestos ¢ hechos para medir los valores razonables se
resumen en la nota 7.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propositos de estado de flujos efectivo constituye
los saldos disponibles en caja bancos y.depssitos a plazo en antidades financieras cuya liquidez
es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financisros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las
caracter(sticas de cada instrumento financiero, tal como o requiere la NIIF 9 “Instrumentes
Financieros (el cambio en la politica contable se describe en la nota 5). La clasificacion depende
del propdsito para el cual se generan o adquieren los activos o se contrataron los pasivos.

Activos financieros

Medicidn inicial

Los aclivos financieros constituyen instrumentos gue generan flujo de efeckivo para la
Compafila, de acuerde con sus actividades o por la compra de estas instrumentos.

Los activos fimancieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisicion mas
cualquier costo imputable a la transaccidn y que deben ser reconacidos como parte del activo y
se registran como activos a valor razonable. La diferencia entre &l cosfo de adquisicion y sl
valor razenable se reconoce se reconocera como ganancia o pérdida Onicamente en los casos
de que el valor razonable sea de un mercado activo confiable.

El principal active financiero de la Compania constituye los deudores comerciales generados
por las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y otras cuentas por
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cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una cotizacién de
mercado bursdtil, estos aclives constituyen la principal fuente de flujos de efective de la
Companiia v cuyos excedentes de liquidez son invertidos come resguardo para sus necesidades
de operacion. ‘

Mediclon postarior

Los activos financieros posteriormente a su medicion inicial se clasifican de acuerdo cen su
modelo de negocic y a las caracteristicas confractuales del flujo de efectivo de los activos
financieros v de acuerdo a la NIIF 8 v los clasifica en: {i) costo amortizade; (ii) valor razonable
con cambios en obro resultado integral; y, (iii) valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias.

Los activos financieros se registran como se describe a continuacion:
- Costo amortizado

Los activos financieros — deudores comerclales y las oifras cuentas por cobrar no
comerciales que curnplen con las caracter/sticas de un instrumento financiero se registran
a costo amorlizado; y aquellos saldos cuyo plazo excede los 90 dias y que incluyen
ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, se contabilizan a su valor
neto del interés implicito para lo cual se utiliza el método de tasa de interés efectiva.

Los saldos de las cuentas por cobrar cuyo plazo contractual de cobro hasta de un arfio o
menos se clasifican como actives commientes y aquelias cuyos plazos son mayores a un
afo se clasifican como activos no comrientes.

El caleulo del interas implicite se efectila en base a |a tasa de interés de los pasivos por
financiamiento de la Compaiila o el publicado por ef Banco Central del Ecuador en sus
boletines ofigiales para préstamos ctorgados por el sistema financiero Ecuatoriano.

- Valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales “ORI”

Los actives financieros con cambios en ¢l "ORI" principaltmente constituyen instrumentos
comerciales y de pafrimenio cuya intencidn y capacidad financiera es la de mantenerlos
hasta gque finalicen su vencimiento y sus flujos de efective corresponden a la
recuperacién del capital y sus intereses. Estos instrumentos se ajustan al valor razonable
y su efecto se reconoce en el patrimonio como parie del “ORI" hasia su realizacion ¢
venta, exceptoc cuando existe un deterioro permanente.

- Valor razonable con cambios en los resuliados
Los activos financieros a valor .razonable constituyen activos en las cuales existe la
intencion de negociarlos o racuparar liguidez en plazos cortos, astos aclivos financieros

se actualizan a valores razonables y el ajuste por la aclualizacién se reconoce en el
estado de resultados del periodo en el cual se origina la variacién.

Los intereses ganados de los aclivos financieros se registran como ingreso financiero en
el estado de resultados tal como se explica en la politica da reconocimiento de ingresos.
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Baja de actives financieros
Un activo financiero es dado de baja cuando:

()] los derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado;

(i) la Companla transfiere sus derechos a recibir Jos flujos de efactive del activo o ha
asumido una obligacién de pager la tofalidad de los flujos de efectiva recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; v,

(ify la Compaiifa ha transferido sustancialmente todos Ios riesgos y beneficios del activo o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos os rigsgos y beneficios del aclivo,
si ha fransferido su control.

Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos se recongcen cuando existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado
de pago mas los costos atribuibles — valer razonable.

Los pasivos financieros constiluyen. et financiamiente fecibido de cuentas por pagar ¢on
provesdores y otras cuenias por pagar, que cumplen con la caracteristica de instrumento
financierc, los cuales corresponden a transacciones por bienes o servicios adguiridos del curso
normal de los negacios que estan pendientes de pago y se clasifican como pasivos corrientes
cuando el plazo de pago es de un afic © menos y como pasivos no comientes cuando &l plazo
excede mas de un afio.

Los pasivos financieros se registran: (a) al valor razonable; v, (b} al costoe amortizado.,

Les pasivos financieros a casto amortizado principalments corresponden a:

a} Los préstamos a fasas fijas de Interés y los cuales no contemplan ningln reajuste
periadico.

b} Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es mayor a los 90 dias y no incluyen ninguna
tasa de interés,

El costc amortizado es calculado utiizando el métado de la tasa de interés efecliva, para lo cual

se incluye cualguier descuento o prima en la emisidén vy los costos que sun parte integral de [a

tasa efectiva de interés.

Mediclan posterior

Los pasivos financieros a valor razenable se ajustan en forma posterior, el cual conjurtamente
con los intereses se regisiran en los resulisdos de periedo.

La diferencia entre el valor nominal y el costo amartizado se reconoce en los resultados por &l
método del interés; mienfras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasivos
finangieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados ¢ dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
expira.
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d)

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, ¢ las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo ¢ modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nueve pasivo, reccnociéndose la diferencia entre arshbos en los resuliades
det parfodo.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor nete, cuande existe el derecho legal de compensarlos y la Compariia
tiene la intencion de liguidarlos mediante esie procedimiento.

Provision deterioro de los activos financieres

La Compafla periddicamente realiza una evaluacion para el calculo del deterioro para las
posibles pérdidas esperadas en su valor contable y para lo cual efecila lo siguiente:

. En los actives financieros generados por l2 Compaiia vy en los cuzles ne existen una
calificacion de terceros (evidencia objetiva y competente si un activo o grupos de activos
se ancuentran deieriorados), el calculo de las perdidas esperadas gse realiza ulilizando ef
méfode simplificado, para lo cual considera toma en consideracidn los siguientes
indicadores:

{i) tasa de morosidad;

(i) existencia de garantfas o coberturas de seguros,;

{iii} dificultades financieras de los deudares por sector econdmico;

{iv} delerioro de los indices macroeconomicos;

{v] Elvalor del dinero en el tiempo; ¥,

{vi} probabitidad de que existan quiebras, reestruciuraciones de deudas.

. Las cuantas por cobrar comarciales y otras cuentas por cobrar en las cuales existe una
calificacion externa {evidencia espscifica del deteriore) apraplada y competente de que el
riesgo de cobro o existe una disminucidn en los flujos a recihir 1a provision se determing
en funcién de esta informacidan.

La Compafla en base a lo antes mencionado reconoce la provision para las perdidas
esperadas, tal se menciona a centinuacion:

. La estimacién de las pérdidas crediticias esperadas se determina en base al valor
presente de las insuficiencias de los flujos de efective futuros, estimados de acuerdo a la
tasa de interés efectiva de los activos financieros méas los indices de morosidad y
macroeconémicos del sector efzctive (¢l valor de la diferencia entre el flujp de efectivo
adeudado z la entidad de acuerdo con los términos de cobro v los flujos de efectivo que
la Compafila espera recibir). La estimacién se reconoce en la cuenta de provision y en el
estado de resuitados de! afio,

. La estimacion de las pérdidas esperadas de un activo #n la cual existe una fuente externa
de informacidn se reconoce enire la diferencia del importe en libros del activo y & valor
estimado por el ente externo,

. La estimacién de las esperadas de los activos financieros contabilizados a valor
razohable con cargo a Otrog Resultados Integrates "ORI" se registran en las cuentas de
patrimonio de ORI y se reconacen en los resultados en &l momento que se realizan, se

17



HOTELES Y SERVICIOS ALMENDRAL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

e)

dan de baja y cuando no exisien probabilidades reales de recuperacion (deterioro
permanente) y no existen garantfas reales que cubran i activo deteriorado.

. Los castigos de los activos se disminuyen de la provisidn y en casa de gue existan
excedentes se registran en los resultades en el periodo en que se defermina.

. Las recuperaciones en el valor de los actives financieros cuye vator fue disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evente ccurre.

Los infereses ganados de los actives financieros deteriorados se devengan sobre el importe en
libros reducido de! active el valor de las pérdidas esperadas ¢ estimadas, utilizando la tasa de
interés utilizada para descontar los flujos de efeclivo futuros a fin de medir la pérdida por
deterioro del valor.

Inventario
Los inventarios de insumos, licores y ciros se ragistran al costo de adquisicion.
Los inventarios en transito se contabilizan al costo de los valores incurrides.

El costo de los inventarios y de los préduclos vendidos se determina por gl método promedio
ponderado.

El costo dal inventario es comparado con el Valor Nelto de Realizacion, el cual se determina en
base al precio de repositidon mas los costos astimados de tarminacidn y el ajusta se reconoce
an los resultados dal patlodo

Maquinaria, equipos y vehiculos .

Medicidn y reconocimienio

La maquinara, equipes y vehiculos son registrados al coslo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y las pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

E! costo incluye los desembolsos directamente alribuibles a la adquisicicn o construccion del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que heneficios economicos futuros fluyan hacia la Compaiifa y puedan ser medidos
razonablemente.

El costo de los activos en proceso caonstituye todos los desembolsos incurridos hasta que los
proyectos estan listos para la puesta en marcha y son capitalizados al elemento del activo
correspondiente, y son objeto de depreciacidn a partir de st uso o puasta an marcha de
acuerdo con las especificaciones técnicas da opsrasidn.

Costos posteriores

Los desembalsos por reparacién y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficic econdmico futuro esperado de la propiedad, planta y equipo se recongce como un
gasio cuando se incurre, mieniras que las mejoras o mantenimiento de importancia que alargan
la vida atil del activo se capitalizan siempre y cuando es probable que beneficios ecendmicos
futuros fluyan hacia la Compafila y puadan ser medidos razonablemente.
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g}

Miétodo de depreciacidén

La maquinaria, equipos y vehiculos se deprecian por el método de linea recta en base a la vida
utit estimada de los bienes vy se ha considerado valor residual para todos los activos, debido al
tipo de operaciones de la Comparifa, ciertos equipos se ha identificado componentes
significalivos que posean vidas Uliles diferenciadas.

La maquinaria y equipos se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a la vida Util
estimada son como sigue:

Afps de
Desctipcion Vida dtil
Maquinaria 10
Equipo de Oficing 10
Equipo de Computo 3.3
Equipo de Hoteleria ) 10
Muebles y enseres 15
Vehiculo 5

Elf metodo de depreciacion y las estimaciones de vidas Gtiles de los muebles y equipos son
revisados y ajustados en forma anual a fecha de cierre de los estados financieres en caso que
sea raquerido; los cambios en [a vida dfil se reconocen en forma prospectiva

Retiro ¥ venta

Ef costo y la depreciacion acumulada de |a propiedad, planta y equipos vendidos o ratirados se
reducen de las cuentas respectivas y ia diferencia se reconoce en los resultados det ejercicio en
el cual se origina fa transaccion.

Cuando el valor en libros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Arrendamientos

Un amrendamiento se clasifica en la fecha de inicle come un arrendamiente financiero o un
arrendamientd aperative. Un arrendamiento que fransfiere sustancialmente todos los riesgos v
ventajas Inherentes a la propiedad de la Compaiiia se clasifica como un arrendamiento
financiero. '

Los amrendamientos financieros se capilalizan al inicio del arrendamiento al valor razonzable a la
fecha de inicio de Ja propiedad arrendada o, si s menor, at valor presente de los pagos
mihimos del arrendamiento. Los pagoes de arrendamiento se prorratean enire los cargos
financieros v la reduccién del pasivo por amrendamiento a fin de lograr una tasa de interés
consiante scbre ¢l saldo restante del pasivo. Los cargos financieros se reconocen en los costos
financieros en el estado de resuliados. Un activo amendado se depraecia a lo largo de |a vida (il
del activo. Sin embargo, s no existe una certeza razonable de que la Compafifa no obtendra la
propiedad al final del plazo del arrendamiento, ef activo se depreciard a lo largo de la vida il
estimada més corta del active y el plazo del arrendamiento.

Un arrendamiento operative es un arrendamienio que no es un arrendamiento financiero. Los

pagos de arrendamiento operalive se recongcen como un gasto cperative en el estado de
ganancias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del arrendamiento
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h)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en fa medida en que es probable que los beneficics econdmicos
fluyan a la Comparia y se puedan medir de manera conflable, independientermente del
momento en que se reciba el pago. Los ingresos se miden al valor razonable en base los
términcs de pago definidos contractualmente entre las partes y sin incluir impuestos o
aranceles. La principal fuente de las operaciones de la Compariia son fodos sus acuerdos de
ingresos, ya que es & deudor principal en tedos los acuerdos de ingresos, los precios estan
designados con montos maximos y minimos y también estd expuesto a riesgos de inventario y
crédito.

Los ingresos por [a prestacion de servicios por Use de habitacidn y otros, se registran en base a
los servicios prestados a los precios vy farifas acordadas deducidos las rebajas comerciales y se
reconocen en [os resultados cuando se puede medir en forma fiable y es probable que los
beneficios fluyan a la Compafifa y no hay incertidumbres importantes relativas a la derivacion de
costos asociados o por posibies ajustes en los precios de los servicios.

Deterioro en el valor de activos de larga vida

Les activos de larga vida corresponden a maguinarla, muebles y enceres, equipos, etc. y el
deterioro es revisado al cierre de los estados financieros, cuando existen evenios ¢ cambios en
las circunstancias que indican gque el valor en libres es superior al valor que se obtendra de la
venia o por el Uso de los activos. La pérdida por deterioro de los activos no financieros de larga
vida cuando no existe un valor razonable se calcula iniciaimente mediante {a suma de los flujos
de ¢aja descontados que se esperan obiener como resultado de la utilizacion del activo. Para
fos efectos de evaluacidn del deteriore, los activos se agrupan en los niveles mas bajos para los
cuales extsten flujos de caja identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

El importe recuperable es el mayer valor entre el valor razonable menos log costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utllizando una tasa de descuento que refieje o) costo medio ponderado del capital
calculado conforme al riesgo asociado al pafs en el que ppera la Compafiia.

En el evento de que el valor recuperable de un activo {o una unidad generadora de afactivo) es
inferior a su valor en libros del active {o de la unidad generadora de efectiva) este se reduce a
su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados,

La base para la depreclacién o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en
cuenta fa reduccién en el valor del active como consecuencia de ias pérdidas por deterioro
acumuladas,

Cuando una pérdida por deterioro debé ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (0 de la unidad generadora de sfectivo) se incrementa a ia estimacion revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determind la pérdida
por deterioro para el activo (o de la unidad generadora de efectivo} en ejercicios antariores, En
caso de existir, Iz reversién de una pérdida por detericro se reconoce en el estado de resultados
integrales. .

Los activos no financieros que han sufride deterioro se revisan para su posible reversién de
deterioro en cada periodo sobre el que se infarma.

Las tasas de descuento utilizadas se daterminan antas de impuestos y son ajustados por e
riesgo pals y riesgo de negocio correspondiente.

Enr los ejercicios 2018 y 2017 no han existido indicios de deterioro de los activos.
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i

Obligaciones por beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacién antlcipada.

Beneficios de corto plazo

Los beneficios socizles de corto plaze conslituyen ofros beneficios adicionalas a los sueldos y
salarios pagades en forma mensual y que legaimente estan establecidos en los contratos de
frabajo o por las leyes laborales y que son exigibles denfro del afio corriente, los cuales se
acumulan y se contabilizan en los resultados del pericdo y se disminuyen por los pagos ¢ por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del perlodo.

Adicionalmente a lo antes mencionado, las disposiciones laborales vigentes astablecen gue ios
empleados y trabajadores tienen derecho 2 una participacidn del 15% scbre las utilidades del
afio, esta provisidn es registrada con carge a los resultados del gjercicio en que s devenga.

Planes de beneficios definidos

El Cédigo de Trabajo de la Repilblica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de concader los siguientes beneficios:

i Jubllacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25
aios de servigic en una misma compafia.

ii. Una compensacién det 25% del salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro.

La Compafla establece reservas para eslos beneficios en base a estudios acluariales
efectuados por una empresa especializada. El método acluarial utilizado por el especialisia para
el calculo es el “costeo de crédito unitario proyectado” y las pravisiones se calculan en base a la
remuneracion del empleado y demds parémetros eslablecidos en el Cadigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bones corporativos de la moneda de circulacion en el pais, las variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, aftcs de servicio, incremento en el
monio minimo de las pensicnes jubilares, entre otros. Debido al targo plazo que caracieriza a la
resarva para las obligaciones por beneficios de refiro, la estimacién esta sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.

El incremento del costo laboral ¥ de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afc y el efecto pesitive o negativo en el nivel de las reservas derivadas por
cambios en las estimaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los
pagos son deducidos de la provision.

Beneficios por terminacidn anticipada

Los beneficios por terminacidn anticipada se originan en el momento en el que el empleador
decide lerminar el contrato de prestacién de servicios laborales en forma anficipada. La
Compafifa provisiona cuanda existe la posibilidad real de una disminucién de sus actividades o
por una reestructuracion de sus operaciones; sn el evento de que no se origine por los evantos
antes mencionados y en los casos foriuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales
peara la terminacion anticipada se regisiran en las resultados en el momente que se originan,
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k)

Provisiones — pasivos acumufados

Las Comparifa reconacen las provisiones cuando: (i} fiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, come resultade de eventos actuales o pasados relacionados con sus aclividades, (i)
es probable que se necesite una salida de recursos para liquidar una obligacién actual en el
futuro; v, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconacidos como provisidn constituyen kb mejor estimacién de la Compaiiia, a la
facha de cierre de [os estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
ohligacian.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efective
futwros previstos a una fasa de interés de mercado retacionada con el valor lemporal del dinero,
La actualizacion del descuento de los valores provisionados es reconccido como gasto
financiero.

El resto de los costos por intereses se recanoce en resultados en el ejercicic en qua se incurre
en ellos.

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido de conformidad con Jas leyes
tributarias vigentes en la Repiblica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

E! impueste sobre la renta corriente del activo y pasive se calcula utilizando las tasas aplicables,
para los distintos tributos; que estén determinadas en la ley, reglamentos y disposiciones
tributarias vigentes a la fecha de corte de los estades financieros sobre el que se informa y
estos se contabilizan en los resuitades del perfodo.

Impueste a la renta diferido

El impuesto a la renla diferido se reconoce utilizando el método del active v pasivo producto de
las diferencias temporales originadas enfre los saldos en libros de fos activos v pasivos en los
estados financieros de acuerdo a las NIIFs y la base contable fiscal, a la fecha de cierre del
pericdo en &l que se infarma.

Los aciivos por impuesto diferide se reconocen por todas las diferencias temperarias deducibles
que se estima sean compensables en el fultiro v los pasives por impuesto diferido se reconocen
por todas las diferencias temporarias imponibles.

El valor de los activos por impuesto diferido contabilizados se revisan &l cierre de los estados
financieros sobre el cual se informa v se reducen en e momento en que se determinan que no
existen ganancias imponibles futura que permitan que esos activos por impuesto diferido sean
utilizados total o parciaiments.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos contablemente en los estados financieros se
evallian en cada fecha de cierre de los estados financieros y se reconacen en [a medida en que
exista kg evidencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por
impuestc diferide no reconocidos con anterioridad.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha en que se determina la existencia de las diferencias tempaorarias y que
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m)

estdn vigentes en la Ley Organica de Régimen Tributario Inteme, su reglamento y demas
dispasiciones legales tributarias vigentes,

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconcce
fuera de éste. Las partidas de impuestos diferidos se reconocen en una relacion con la
transaccidn subyacente, ya sea en ef oiro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Los actives y pasivas por impuesto diferide se compensan cuando existe el derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuesies v la misma
Jurisdiccion fiscal.

El active y pasive por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
ne corriente, :

Otros impuestos

Impuesto scbre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos v los activos se
raconocen excluyendo el importe de cualquier impuesto scbre las ventas (g). impuesto al valor
agregado), salve:

¥ Cuando e impuestc sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacidn de servicios no resulte recuperable de la auloridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del
gasto, segdn corresponda;

¥ Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estdn expresadas incluyendo ¢l importe de
impuestos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre fas ventas que Se espera recuperar o que corfespondsa
pagar, se presenta como una cuenta por cobrar o por pagar en el estado de situacidn financiera,
segun corresponda. :

{tros

Ls Compaiila revisa al cierrs de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las
daclaraciones de impuestos de afios anteriores referente a aquellas situaciones en las que las
disposiciones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacién; y, (i) los
casos en los cuales [as autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y
que estan en proceso de impugnacion. En los eventos que consldere necesarios consfituye
pravisiones cuando fuera apropiado.

Reconocimiento costos y gastos de operacion

Los costos y gastos de operacidn se raconocen en los resultados por el método devengado y
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momente en que se
paguen.

La Compafifa presenta sus costos y gastes por su naturaleza. Dicha informacidn es mas fiable y
relevante gue el método de la funcion del gasto debido & la naturaieza de la entidad, sector en
¢| cual se desempefia y uso de informacion histérica comparable reportada en afios anteriores.
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n)

Resultados integrales por accion

El resultado integral por accién se calcula teniendo ‘en cuenta el promedio ponderado de
acciones en circulacion durarde el afio. El fotal de acciones en circulacidn valoradas en un US$
1 cada una, para ¢l afio 2018 y 2017 fuaron de 224,000.

NOTA 4 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las peliticas establecidas por [a Compaiifa nota 3 y las NIIFs requieren que la Administracion realice
juicics, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los impories registrados en los activos y
pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, los cuales tienen
un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre €l que se informa. Las estimaciones,
juicics ¥ suposiciones se basan en la experiencia de la Administracidn y otros factores, incluyendo
expectativas tazonables de los eventas futuros en funcién de los eventos y circunstancias, Las
estimaclones contables, por definicién, raramente pueden ser iguales a los resultados reales.

Las sstimaciones, juicios y suposicicnes que tienen un riesgo significative gue pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros denire de! ejercicio financiero son las siguientes:

Provisiones para posibles pérdidas esperadas en activos financieros

La Compafiia en forma anual realiza una revisidn del valor de los aclivos financierns y evalla si
existen riesgos sobre la recuperacidn de los mismos ¥ en base a este andlisis se realiza una
provisidn para las pérdidas esperadas de los misrmos.

La Compafila considera que el montc de [a provision a la fecha de preparacién de los estados
financieros para pasibles pérdidas esperadas en los agtivos fihandieros es razonable.

Estimacion de las vidas 1tiles de las depreciaciones de maquinaria, equipos y vehiculos

La maguinaria, equipos y vebiculos se regisiran al costo y se deprecian por & método de finea
recta y en base a las vidas dtiles estimadas y las cuales son revisadas en forma anual, los
cambios tecnoldgicos, el uso extensivo, enire ofros, factores que pueden cambiar [as
esimaciones de! método de depreciacién y de las vidas dtiles pueden afectar estas
estimaciones.

La Compaiifa considera que el método de depreciacién vy las vidas (tiles son razonables y no
existe evidencia de algin detericro tecnoldgice.

Deterioro de activos de [arga vida

La Compaiiia al finalizar cada periodc contable, analiza sus resultados y cperaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen Indicios de que dichos activos
han sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algdn indicic se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectiva
(valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El calculo del valor en uso requiere que la Campaiiia determine los fiujos de efectivo futuros que

deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo v una lasa de descuento apropiada
para calcular el valor presente.
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En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor reto en libros del activo, se
registra la correspondiante pérdida por deterioro, con cargo a resulfados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones

- Beneficios post empleo

E! calculo actuarial efectuado par un especialista externo es en base al méiede de ia unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan suposiciones demogréficas y financieras:

- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los empleados actuales y
pasados gue puedan recibir los beneficios. Las suposicionas demogrificas son: (i) lasa
promedio de sueldos a large plazo; (i) tasa interds actual; (i} tasa descuento financiero,
(iv) tasa inflacidn anual; {v) tasa de rendimiento de los actives de plan;

- Buposiciones financieras, tienen relacién con los siguientes elemenios: (a) la fasa de
descuento; v, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

« Estimacion para cubrir litigios

La Entidad reconoce, obligaciones de aquelios sucesos de tipo legal o implicito para la
Compafila; estos sucesos son reconocidos cuando:

- La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre la que sa Informa como resultado de
un suceso pasado.

- Cuando sea probable que Ja entidad tenga que desprenderse de recursos o benef:cms
acondmicos, para liquidar Ja obligacién; v,

- El importe de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce fa provisién como un pasiva an el estado de situacién financiera y como un gasto
en el estado de resultados de! parfodo.

- Provisiones

La determinacidn de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolscs gue serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a fa fecha de ciere, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales v consultores.

NOTA & - CAMBIOS POLITICAS CONTABLES

Las principales normas e interpretaciones emitidas por Junta de Mormas Infernacionales de
Contabilidad (International Accounting Standard Board — “IASB" en inglés), que estan en vigencia a
partir del 1 de enero del 2018 y cuyos cambios en las pollticas contables a partir del 1 de enero del
2018 son como sigue: .

NIIF 9 = Instrumentos flnancieros

En julic de 2014, el JASB emitid la versién final de NHF 9 “Instrumentos financieros”, la cual reemplaza
susfancialmente a la NIC 39 “Instrumentos financiercs: Reconocimierto ¥y madicion” y todas fas
versiones anteriores de NHF 9.

Los cambios en la politica vy tratamiento a los instrumentos financieros estan relaciehados con lo
siguients:
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« Clasificacién y medicién
¢ Deteriore
Contabilidad de coberturas

Los principales cambios de los aspectes antes mencionados se resumen a continuacion:

Actives financleros:

El principal cambic de la NIIF 9 con relactén a la NIC 39 es en la clasificacion y medicién de los

activos financieros, las cuales se resumen a continuacion:

Pelitica Contable Anterior

Clasificacién y medicién:

Los activos financieros de acuerdo con ta NIC
39 se clasifican de acuerdo con la intencidn
econémica e inicialmente se registran al costo
mas los gastos imputables a la transaccion y
se clasifican en las siguientss categorfas:

a) Para negociar;

b} Disponibles para la venta;

¢) Mantenidas hasta su vencimiento; y,
d} Préstamos y cuentas por cobrar,

Con excepclon de las inversiones mantenidas
hasta su vencimienio y los préstamos y
cuentas por cobrar, las inversiones pare
negociar y disponibles para la venta se ajustan
a valor razonable y el ajuste se reconoce en el
los resultados del periodo.

Las inversiones mantenidas hasta su
vencimianto se resistran al costo vy las
ganancias se reconocen al momento de su
realizacion, con axcepcidn del deterioro gue es
considerado como permanente gue se
reconoce an los resuftados.

Los préstamos y cuentas por cobrar se
reconocen al costo amorlizado y el ingraso se
reconoce por el Método de la Tasa de Interés
Efsctiva.

Beteriora de Activos financieros

Cambio Contable Requearido

En base a la NHF © los activos financieros se
registran costo mds los gastos incurridos y la
diferencia con el valor razonable se registra
como en los resultados cuando el valor
razcnable es de un mercade de valores
activo y se clasifican de acuerdo al modelo
de negocio a las caracleristicas de la
genaracién de los flujos de efectivo v los
clasifica en las siguientes categorfas:

a) Cosio amertizado;

b} Valor razonable con cambios en otros
resultados integrales "ORI"; y,

¢} Valor razonable con cambios en los
resuliados.

Los aspectos contables de cada una de las
categorias se describen an la nota 2.

El principal cambio es el registre contable en
el patrimonio de las ganancias o pérdidas
contables en los valores razonebles con
cambios en el “ORI",

£l cambio eontable entre Ja NIC 38 y fa NIWF 9 s como sigue:

Politica Contable Anferior

l.as pérdidas por el daterioro de aguerdo con
la NIC 39 se reconocen cuando existe un

Camblo Contable Requerido

La NIF 8 requiers que se recohozca las
perdidas crediticias esperadas de todos sus
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deterioro real en base a las condiciones activos financieros, ya sea scbre una
econdmicas y las garantlas obtenidas de los medicién del deterioro esperado en los
deudores, siguientes 12 meses o por toda la duracion

del activo financiere, sobre un analisis
individual ¢ colectivo del riesgo de crédito
esperado (pérdida futura esperada).

Pagivas financieros:

El tratamiento contable para los pasivos financieros entre lo establecido por Ia NIIF 9 con relacion a la
NIC 39 no existen diferencias importantes.

Coberturas

La Compafifa no tiene instrumentos de cobertura al 31 de diciembre del 2017 v 2018, por ende no
existe impacto en las operaciones.

El analisis efectuado por ia Compafila en base a la informacidn disponible al 31 de diciembre dei 2017
y que tiene cambios derivados en el afio 2018, fecha en la gque entra en vigencia esta norma, son
como sigue:

Claslficacion Salde seqin libyos
Anterior de huena en base
acuerdo NIC 39 ala NiF g NIC 39 NiIF 9
Activos financleros:
Efective en caja y bancos Cuslo amortizado Coslo amoitizado 121,408 121,408
Cuentas por cobrar - clientes Costo amertizada Costo amortizado 74,304 74,304
Cuentas por cobrer - relacionadas Costo amartizado Costo amartizado 66,125 34,903
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar - proveedores Costo amortizado Costo amortizado 235,475 236,475
Cuentas por pagar - rddacionadas Costo amorizado Costo amortizado 2,344 4,224

La Compafiia a partir de la vigencia de esta norma, realizo los cambios en la clasificacion de sus
instrumentos financieros.

NIIF 15 Ingresos ordinarios de contratos con clientes

La NlIF 15 eniro an vigencia el 1 de enero del 2018, la cual elimina todas las normas anteriores
relativas al reconocimianto da Ingresos y raquiere la aplicacidn retroactiva v requisre que los ingresos
se reconozcan una vez se defina las obligacicnes de desempefio y para 1o cual establece un nuevo
madelo de cinco pasos para ka contabilizacion de los ingresos producto de contratos con clientes. E!
ingreso de acuerde con esta norma se reconace al valor de la contraprestacion que una entidad
espera {ener derecho & recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente.

La Compaiifa realizd la evaluacion de impactos por la aplicacién de esta norma vy estos son como

sigue;
(a) Venta de bienes

La Comparila de acuerdo a su giro del negocio no realiza venta de bienes.
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{b) Prestacidén de servicios

La Compafiia como se menciona en la nota 1 y 3 {I) sus ingresos provienen de la prestacion de
servicios de hospedaje, restauranies y otros de acuerdo con la politica contable vigente al 31 de
diciembre del 2017 se ajusta a lo requerido en esta nueva norma, par ende no tiene impacto en fa
presentacion de sus estadas financieros.

(c) Consideracién variable:
— Derechos de devolucidn

La prestacion de los servicivs no establece la devolucidh de los valores facturados por los
servicios y en los casos de desistir del contrato, sin embarge eventos particulares y en casos
de que el servicio no sea realizado.

— Descuentos por saldos o rebajas

La Compafiia de acuerde operaciones no ofrece descuentos debide a que los valores fuercn
scordados entre 1as partes.

{d) Consideraciones para agente y principal -

La NIIF 15 reguiere la evaluacién en el caso da que la Compafiia contrele un bien ¢ servicio
especificado antes de que se transfiera al cliente. La Compaiila estima que en todas las
transacciones que realiza la Compafiia cumple con ¢! papel de principal,

La Compafila de acuarde al andlisis del impacto de esta norma en los esfados financieros, no ha
considerado necesario ajustar en forma retrospectiva los estados financieros.

Otros cambios o modificaciones en [a NlIFs

Existen oiros cambios o modificaciones a las NHFs que no tienen ningan cambic en las politicas
contables vigentes al 31 de diclembre del 2017 v 2018.

Debido a la esfructura de la Compaiiia ¥ l1a naturaleza de sus operaciones, 1z adopcién de dichas
normas no tuva un efecto significativo en su posicidn financiera y resuitades; por Io tanto, no ha sido
recesario modificar los estados financieros comparativos de la Compafiia.

NOTA 6~ NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e interpretaciones emilidas por Junta de Narmas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standard Board — “IASB" en inglés), que hasta ia fecha de emisién de los
estados financieros de la Compafifa a0n no son efectivas, se detfallan a continuacitn:

NIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y reamplaza a la NIC 17 "Arrendamientos”, CINIIF 4
“Determinacion de si un confrato contiene un arrendamiento”, SIC — 15 "Amrendamientos operativos —
Incentivos” y SIC - 27 “Evaluacion de 1a esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de
un arrendamiento” y esta norma entra en vigencia en enero del 2019 y puede aplicarse en forma
articipada, conjuntamente con Ia NIIF 15 Ingresos ordinarios de coplratos con clientes. Un
arrendatario puede optar por aplicar la noma de forma retroactive total o mediante utna transickdn
refroactiva modificaeda. Las disposiciones transitorizs de la norma permiten cierias exencionas.
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Ea NIIF 16 establece el reconocimiento, valoracidn, presentacion e informacidn a revelar de contratos
de arrendamiento y requiere que los arrendatarios contabilicen todos sus confratos bajo un Gnico
maodelo de balance similar a la contabilizacion actual de los contratos de arrendamiente financiero de
la NIC 17. La norma incluye dos exenciones en el reconocimianto de los arrendamientos por los
arrendatarios, los arrendamientos de activos de bajo valor ¥ los contratos de arrendamiento de hasta
12 meses. De acuerdo a esta norma el arrendataric a la fecha de inicio de un awendamiento,
reconocerd el pasive folal por los pagos a realizar v un activo por los derechos de usar el activo
arrendado. Los arrendatarios deben desagregar el gasto per intereses correspondiente al pasive por el
arrendamiento y el gasto por la amortizacion del derecho de uso.

Los arrendatarios también estaran obligados a reevaluar el pasivo por el arrendamiento cuando
existen camblos en el contrato de arrendamiento Eje. Cambio en el plazo del arrendamiento, en los
pagos de arrendamiento futuros por cambios en un indice © tasa utilizada para determinar esos pagos.
El arrendatario geperalmente reconocera el valor de la reevaluacién del pasivo por el arrendamienta
como un ajuste al aclivo por el derecho de uso.

l.a contabilidad del arrendador de acuerdo a la NiIF 16 no medifica sustancialmente respecto a la
contabilidad actual de 1a NIC 17, los amrendatarios continuarén clasificando Jos arrendamientos con los
mismos principics de clasificacion de la NIC 17 y registrardn dos ftipos de arrendamiento:
arrendamientos operatives y financieros.

La NIF 16 también requiere que los arrendatarios y los arrendadores incluyan informaciones a revelar
mas extensas que las estipuladas en {a NIC 17.

La Compaiiia & la fecha de emisién de los estados financieros se encuentra en el proceso de
evaluacion, diagnéstico y medicién de los impactos por la aplicacion de NIIF 16 y considera que no
fiene impactos significativos.

Otras Normas o Modificaciones e Interpretacignes

- CINIIF 23 incertidumbre sobre Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

- Modificaciones NIIF 9 - Pago Anticipade con Compensacion Negativa.

- Modificacionas a la NIC 28 - Parlicipaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntes. '

- Modfficaciones NIC 19 - Modificacion, Reduccién o Liguidacién de un Plan.

- Modificaciones al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

- NIHF 17 Contratos de Seguros.

La Compafia no espera que las nuevas normas o modificaciones antes mencionadas tengan un
impacto significativo sobra los estados financieros.

NOTA 7 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieras al 31 de diciembre del 2018 y 2017 constivyen aclivos y pasivos
corrientes cuyos saldos en libros y sus valores razenables son como sigue:
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Valor Razonable Valor en Libros
2018 2017 2018 2017

Activas financieros

Efectivo en cala y bancos 121,408 68,604 121,408 68,604

Cuentas por cobrar - clientas 66,444 621,440 74,304 113,143

Cuentas por cobrar - relacionadas 59,139 31,211 86,135 34,803
Pasivos financieros

Cuentas por pagar - proveedoras 211,459 173,796 236,475 194, 356

Cuentas por pagar - relacicnadas 2,089 3,777 2,314 4,224

Las polfticas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiente para la
medicidn y la base schre |a gue se reconocer ingresos y gasios, respeacto de cada clase de actives y
pasivos financieros se detallan en fa nota 3 — a).

Valor razonable

El valor razonable es definido ¢como el impoerte por el cual un active podria ser intercambiade o un
pasive liquidado entre partes conocedoras y dispuesias a efio &n una transaccidn corriente, bajo €l
supuesfc de que la entidad es una empresa en marcha.

Las técnicas utilizadas para determinar el valor razanable de los instrumentos se describen en la nota
3 (c) habla de efectivo ¥ equivalentes.

Lta Compaiila ha utilizado su mejor juicio en la estimacién de los valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva dierio nivel de
fragilidad inherente. Como resuliado, el vaior razonable no puede ser indicativo del valor nelo de
reallzacion o de liquidacion de [os instrumentos financieros.

Los siguientes mstodos y supuestos fueron ufilizados para estimar los valores razonables:
. Instrumantos financieres cuye valor razonable es similar &l valor en libros

Los activos y pasives financieros Ifguidos o tieren vencimientos a corto plazo (menor a tres
mesas), como efective y equivalenies de efectivo, deudores comerciales, ofras cuentas por
cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos corrientes, se
considera que el valor en libros es simifar al valor razonable:

» Instrumentos financieros a {asa fija

El valor razonable da los aclivos y pasives financieros gue se encuentran a tasas fija v a costo
amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado an el momento de su
reconocimiente inicial con las iasas de mercado aciuales reiacionadas con instrumentos
financieros similares. .

Los valores an libros v los valores razonables de ios instrumentos financieros presentados en el
estado de situacién financiera son similares a ios valores de mercado.
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NOTA 8 ~ EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre es la siguiente:

2018 2047

Caja 13,332 8,511
Bancos (1) 108,076 60,093
121,408 68,604

(1) Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, correspande al disponible que la Compafila mantiene en
sus cuentas corrientes y ahorros en bancos y entidades financieras damiciliades en Ecuador. La
categorfa de calificacion de ia entidad financiera de acuerdo a las publicaciones requeridas paor
la Superintendencia de Bancos es como sigue:

Categorla
Nombre de Banco ] 2018 2017
Banco de Loja S.A. AAA- AAA-
Bancoe de Guayaquil S.A. AAA- ARA.-
Banco del Austro S.A. AAA- AAA-
Cooperatuiva JEP At At

NOTA 9 ~ CUENTAS POR COBRAR — CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, Los actives financieros cuentas por cobrar — clientes
corresponden &

Saldos
Clientes 2018 2017
Huesped ’ 24,540 63,661
Particulares 40,813 36,147
Tarjetas de crédito 8,951 13,335
74,304 113,143

Las cuentas por cobrar tienen plazos hasta 90 dias y nho generan intereses.

Obligaciones de desempefio ¥ reconocimianto de ingresos

La ohligacidn de desempefic es ta prestacidin de servicios de nospedajes, restaurante y otros, v las
palfticas contables para el reconocimiente de los ingresos se resumen a continuacion;
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NIF 15 [aplicable a partir del 1 da anara de 2018) l NIC 11 y 18 {apTicable antes del 1 de enera de 2018)

Pruducio Dbligacidn da desampefio y1sminas de pago
Eos Ingresos por ia peestacion del dé|Los ing ] cuando k p del|Los ingresos s negonocen en &l momento que ks bignes|
fhospedaje, restaurantss y obos se recenooen cuandolserviclo reafiza, el buesped he reaRzada el check in ¥ halson entregados e Inslaladas por la Compafila.
los chantes hate ¢l consuma del servkio wo produciolefediuado kos consumos iacluidos y na incliidos en el
diariamente desde ¢ inico del check in. La facluracion|panuete contralado.
es emtidad cuando of chenle hace of ehack out o 2l
marrero da pag B el consumo,
Venla de senvicios de
hospedaje, ieslauranies § . i .
yoires Las tactres envddas tienen un plazo migmo de hasta|L.a estimackon de! ingreso £sta medida eonkmn 3l pracillz pollisa da la compadia para el renaninients de sl

90 dias.

M 50 olorgan descusnlos fos precios condadas son
los establecidos Bl momenta de la apficaciSn de I8 laiTa

patiado,

Los descuznios y devoliciones 5o mgisiran en los
eatados Financicros de fosma mensual, sin embama S0
insuales y de montos mirlmos.

hgi sustanclaimente es similar a lo requaride por k
NIlF15,

NOTA 10 — INVENTARIOS

El inventaric al 31 de diciembre del 2018 y 2017 constituye los siguisntes saldos:

Alimentos
Licores
Suministros

2018 2017
12,949 10,610
3,652 3,124
13,134 8,420
28,735 22,154

NOTA 11 — MAQUINARIA, EQUIPOS Y VEHICULOS

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de la maquinaria, equipos y vehiculos de la Campaiiia,
&% como sigue:

2018

2T
Depretitaclan . Depreclacidn
Cosgto Tad Neto Losto Jad Moto

Equipo oe comunicacknes 137,863 (125,214) 12,572 129,862 {120,3600 9,501
Equipp de Hotelos ¥ Restaurartes 360,843 [266,558) 84,088 308413 (#33.675) 75,338
Equipos e oficina 56,147 (27,138) 25,050 55,297 {22,160} 23,137
Vohiculos 17138 (18,957} 171 17,138 (16,957} 171
Maquinarle y equipes 47,495 {33,313} 14,182 47,495 (28,920} 18,575
Muablas ¥ ehsares 321,200 {194,770} 126,510 316668 (174082 142604
Intataclonas y adecuaconas 1,022 e 983 - - -

934,578 (604, 1) 2E7 475 ‘14,870 {595, 4) 279,328

El movimiento de maguinaria, equipos y vehiculos de fos afios que terminaraon el 31 diciembre del 2018 v
2017 fue como sigue:
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Fauipo de Equipo da
Cotnus Hoteles ¥ Equipas da Maguinaris y Mushlias y ¥
Coscripokdn nicaclonas Rastaurantos oficina Vuhiculos aguipos OhAGre% adacuaclonss Total

Saldo al 1 de onerade 2016
Coak 127,085 300323 26376 17,138 47,495 315008 - 833,524
Qopreciacidn atumulads 0207 {19050} 11765} DUAETY {24,527) 1153514} - 1,148

Valor rela en libros 30208 BL262 asTe &377 22,088 161,234 M23TY
Movimberdo del alc 2017
Adicignes 2,768 BOTT 2881 . - 1568 . 40,920
Depreelacién (12,623} (26.904) 3,393) (3.593) (4,393} (20,248) - (72.954)
Austes ysaclaslicazionas Dap, (10,8503 180 (1.089) {3413) - - - [15,171)

Mavimlento neto def afic (20,705 (20,664) 24 45% {6,505} 4,383) [8.670) - [21,62%)
Saldo al 31 de dicmbre de 2017
Cosly 129,882 308,413 55297 17,138 47485 316,666 - 874,970
Depraclackén acumulada 4120,360) 233.075) (22380% (16967} (238204 {A74 0627) - 1E85.544)

Volor noto en |lbros 9501 75,338 33137 17 FERTE 142,504 . 279,327
Movimlpnto del afia 2018
Adicionea 2,021 42,230 &1 + - 4,814 1032 56,708
Depraciacién 14.95%) (26,4B2) #.979) M (4.393) (20,707) (48) 163,559}
Ajuntes on depredacion - {4,998} L+ - - - - {4,998}

Movmlanto neto del aho o 13,748 (4,168} . 4,383 {15,091} 9E3 {6,851}
Saldo al 31 de diciembro de 2018
Costo 137,883 250,643 56,107 17,138 4TARS 321,280 1032 931,578
Deprociackin aesmulada 125311 {2646 555% LET A28 {18987} {32313 jei TRl B EsaaThn

Valor nato en Fbros 12572 a4, 088 28,968 171 14,182 _IZG*S& 983 281478

errerea L — e i— 1L L

NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de cuentas por pagar a proveedores $on como sigue:

2018 2017
Provesdores (1) 202,520 187,237
Provision 36,259 7,119
238,789 194,356

(1) Se originan principalmente por compras de bienes y servicios a proveedores y tienen plazos de
hasta 90 dfas ¥ no generan intergses.

NOTA 13 - PASIVOS LABORALES

Los pasivos izborales al 31 de diciembre del 2018 y 2017 son como sigue:

2018 2017
Aportes al IESS 9,016 9,162
Décimo tercere 2,813 2,538
Décimo cuarto 6,893 8,834
Vacaciones 7,988 10,539
Participacion de utilidades a empleados 4,213 4,824
30,723 33,747
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NOTA 14 — OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Impuestos por recuperar

El saldo al 31 de diciembre de!
sigue:

Por recuperar;

2018 y 2017 de los impuestos comrientes por recuperar son como

2018 2017
Retencion de impuesto a fa renta Q] 58,138 29482
Retenciones de WA Compras (2) 13,020 10,613
71,158 40,095

{1} Saldo corresponde a refencliones de impuestos a la renta de los aftos 2016, 2017, 2018 los
cuales estardn sujetos a reclamos al SRI.

{2) El saldo del IVA corresponde al crédito tributario que la Compania tiene por este conce]ﬁto, el
cual se estima recuperar a través de compensacion vy del respective reclamo a las Autoridades

Tributarias.

Impuestos por pagar

2018 2017
Relenclones por pagar 5,270 5,585
impuesto ala renta 13,419 198
VA en Ventas 8,074 2,068
Retenciones por pagar VA 2,020 3,896
Otras retenciones por pagar 1,853 1,509
30,636 13,256

NOTA 15 -~ CUENTAS POR PAGAR - OTRAS

103 saldos ai 31 de diciembre e 2018 y 2017 de las otras cuentas por pagar soh Como sigue:

2018 2017
Varios 32,204 2,849
Reintagros par pagar 7,885 14,879
Habitaciones 830 4,630
Sendcios hoteleros 10% 18,237 20,030
59,066 42,397
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NOTA 16 — IMPUESTO A LA RENTA

Concillacién tributaria

El gasto por impuesto a la renta corriente de fos afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
por US$ 13,419 y USS 24,061 difiere de la aplicacién de la tasa del impuesto a renta de! 25%, a las
utilidades contables, debido a lo sigulente:

Monto de las partidas Impuests a Ja renta
2048 2017 2013 2017
Utilidad {pérdida) antes de participaciones empleados
& mpuesio a fa renta . 2g 087 30,833 7.022 6,783.33
Participacidn trabajadones {4,213} {4,625) {1.063} {1,018)
Ulilidad antes de impuesio a la renta 23,874 26,208 5,968 5,768
Gaslos no deducibles 29,801 52,696 7,450 14,584
Base tributaria & impuesto a la rerla 53,674 78,864 13,419 17,350
Anticipo del impuesio a la renta 11,944 24,061
Tasa de Impussto 2 Ja renia efactiva ) 58% B6%

El impuesto a la renta de la Compaiiia se calcula en forma anual at cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a las ufilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constiluyan fuera de [as zonas urbanas de los caniones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos seclores scondmicos, estan exentas del pago del impuesto a la renta
por el periode de cinco afios a partir de su canstifucion, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas antes mencionadas.

Estdn axentas del pago del impuesto a la renta, las nuevas Inversiones preductivas gue se realicen en
las provincias de Manabf y Esmeraldas en los tres afios siguientes contados a pariir de la vigencia de
la Ley Organica de Sclidaridad y de Corresponsabilidad Ciudsdana para la Reconstruccion vy
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el
Suplemanto det Registro Oficial No, 752 del 20 de mayo de 2016.

Tasa del impuesto a la renta

Las disposiciones fributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 25% en o
2018 y 2017, La tarifa del impuesto a Ia renta se incrementara del 25% sl 28% en el 2018 v 2017 en
los siguientes casos:

. Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constifuyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; con
una parlicipacion directa o indirecia, individuzl o conjunta, igual o mayor al 50% del capital
social.

Cuando la participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o reg/menes da
menor imposicidn sea menor al 50%, |a tarifa del impuesfo a la renta se aplicard sobre la
proporeion de la base imponible que corresponda & dicha participacion.

. En el evento de que la sociedad que fncum pla con el deber de informar la campasicion de sus
acclonistas, socios, participes, contribuyentes, bsneficiarios o similares, conforme a lo que
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establezca la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita af
Servicio de Rentas Internas, sin pérjuicio de ofras sanciones gue fueren aplicables.

En caso de que lz Comparila reinvierta sus utlidades en el pais en los rminos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributaric Interno, podria obtener una raduccidn en la tasa del
irmpuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monio reinvertido, siempre y cuando efectlien
¢l correspondiente aumente de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio,

Anficipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina en forma anual y en base la base de la declaracion def impuesto a la renfa del
aiig anteticr, aplicando ciertos porcentajes al valer del activo fotal (menos ciertos componentes),
patrimonio tolal, ingresos, costos y gastos. El anticipe s compensado con el impuesto a la renta
causado, siempre y cuando y no es susceptible de devolucidn, salvo casos de excepceidn. En case de
que el impuesto a la renta causado fusre menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la ranta minimo.

Se excluyen de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacidnh de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionades con los beneficios tributarios que para el pago del impueste a
la renta reconcce el Codige Organice de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asf como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

Adicionalmente estan sxoneradas del pago del anticipo de impuesto a Ia renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de Ia vigencia del Godigo de la Produccién, Comercio e [nversiones hasta por un
pericdo de 5 afios de operacién efectiva, entendiéndose por tal a la iniciacion de su proceso
productivo ¥ comercial.

Dividendos en efective

Los dividendos vy ufilidades, ealculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
saciedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o
exiranjeras, no damiciliadas en paraisos fiscales o jurlsdiccion de menor imposicién o de perscnas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renla.

La exencidn antes mencicnada no aplica si el beneficiario efeclivo; quien econémicamente ¢ de hecho
tiene ¢l poder de controlar [a atribucidn de dispaner del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador; al cual se debe realizar una retencidn de los dividendos o ulilidades que se aplique al
ingreso gravado, el cual depende donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la maxima tarifa del impuestc a la renta para personas naturales {35%) y lz tarifa
general del impuesto a ia renta prevista para sociedades (28% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paralscs fiscales o
regimenas de menor Imposicidn se debe aplicar una retencion adicional por Ja diferencia entre la tasa
maxima de iributacion de una persona natural {(35%) v [a tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (28% o 25%).

la scciedad que distribuye los dividendos o, utilidades que no ha informado sobre su composicidn
accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dICh{)S dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuadaor.

La distribucién anticipada dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico u oiorgue
préstamos de dinerc a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), se considerardn como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se debera
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efectuar la retencién correspondiante a la tarifa del impuesto a la renta corporativo vigente al afio en
curso, sobre el monto de tales pagoes. La retencidn debe ser declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituird crédito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.
Engjenacion de acciones y participaciones

Las utilidades que perciban las Compaiiias residantes en et pafe o el exterior, provenientes de la
enajenacién directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o©
establecimlentos permanentes en Ecuador se encuentran excentas a partir del afic 2018,

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)
£l Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a las siguientes transacciones:

»  Latransferancia o fraslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos reaiizados con recursos financieros en
&l exterior de |a persona nafural ¢ la sociedad o de terceros.

» Las importaciones pendientes de pago registradas por més de doce (12) meses.

> Las exportaciones de bienes y servicios generadas en ¢f Ecuador, efectuadas por persohas

naturales o scciedadas domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los

pagos por contepto de dichas expottaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzea como resultado de la compensacién o neteo de saldos

deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la

operacién, gs decir, tanto par ¢l salde nelo transferido como por el monte compensado,

v

Estdn exentos del impuestc a la Salida de Divisas (ISD), antre otros [o siguiente:

»  Transferencia de dinero de hasta fres salarios basicos unificados por mes,

> Pago realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o débite hasta 5,000.

> Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
Instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en ef Cddigo Organico de la Produccién, Comercio ¢
Inversiones y que devenguen intereses a las t referencial

> Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos dlstnbwdos por sociedades nacionales ¢
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a 1a renta, a favor de
olras sociedades exiranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuadoar, siempre v
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién.

¥ Hasta por un afio, los pagos por importaciones efectuadas por contribuyentes que hayan sufrido
una afectacidn econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre
natural ocurride el 16 de abrit de 2016 y que tengan domicllio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producidos en el Ecuador ¥y que se destinen a
procesos productivos o a la prestacion de serviclos ubicados en las zonas afectadas.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito fributaric para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumaos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporadas
en procesos productivos y que consten en el listado emifide por el Comité de Politica Tributaria.

Revisiones fiscales

El Sarviclo de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro de los tres aiios pesteriores a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion de Impuestos, La Compafifa no ha sido revisada hasta el
31 de diclembre de 2018.
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Reformas fiscales

El 28 de Agosto del 2018 en &l suplemento del Registro Oficial No. 309 se publicé fa Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccidn de-Inversiones, Generacion de Emplen, y Estabilidad v
Equilibrio Fiscal, la cual establece cierfos incentives y cambios tributarios, que principalmente se
resumen a continuacidn:

- Exencidn an el pago impuesto a la renta y del anficipo al impuesto a la renta entre 8 y 12 afios a
las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industrias bésicas
establecidas en el Cédigo Organice de la Produccidn, Comercic e Inversién, sean estas nuevas
sociedades o realizadas por las actuales sociedades, la exoneracion antes mencionada se
amplia entre 3 y 8 afics cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos.

- Exaneracion del impuesto a la Salida de Divisas “1SD" entre 8 v 30 afios a las nuevas
Inversicnes productivas en los pagos por importacién da bienes de capltal y materias primas asi
come eh la distribucidn de dividendos a heneficiarios efectivos, cuando suscriban contratos de
inversicn.

- Exoneracion en el impuesto a la renta e "ISD” por 1a reinversién de utilidades de al menos &l
50% en la adquisicidn de nuevos activos productivas.

- Elimina el impueste minimo “anticipo de impuesto a la renta” v cuandc existe exceso en el pago
es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta o eh el evento de que el impuesto a la
Tenta causado en el gjercicio fuese inferior al anticipo pagade mas las relenciones.

- La utilidad generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos de capital estén sujetos a una tarifa tinica entre &l 0% y &l 10% en base al monto de la
utilidad abtenida.

- Los dividendos y utilidades distribuidos a favor de otras scciedades nacionales o extranjerss
(excluyenda paraisos fiscales y jurisdicciones de menor imposicion} o de personas naturales no
residentes en e} Ecuador se encuentran exentos, esta exencién no aplica cuande el beneficiario
efectivo sea una persona natural residente en ef Ecuador; o la sociedad que distribuye el
dividendo no cumpla con informar sus beneficiarios efectivas, los cuales estan sujetos a una
retencion del 10% sobre el dividendo efectivo.

- Devolucidn del Impuesto al Valar Agregado — VA para las sociedades que desarrollen
proyectas de vivienda de interés social,

NOTA 17 — JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUGIO

La Corte Suprema de Justicia mediante resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de
enero de 1983, ralifico que los trabajadores tienen derecho a ia jubilacién patronal tal como lo
establece el Codigo de Trabajo, sin perjuicic de la que les carresponda segyin ka Lay del Segure Social
Obligatorio. B Codigo del Trabajo establece que los empleados y trabajadores que por veinticinco
afios o mas hubieren prestado servicios en forma continua o interrumpida, tienen derecho a ser
jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la facha de su despido hubieran
cumplido veinte afies o mas y menaos de veinficinco afios de trabaje continuo o interrumpido, tienen
derecho a la parte proporclonal de este beneficio.

Ademds el Cddigo del Trabajp, establece que la Compafifa tiene la oblipacion de olorgar a sus
empleados y trabajadores a la terminacién de Ja relacion laboral una bonificacion por desahucio
equivalente al 25% de la ditima remuneracidn mensual por cada unc de los afias de servicios
prestados a la misma emprasa o empleador.

£l movimiento de las provisiones para la Jubilacidn Patronal y Benificacion por Desahucio de fos afios
ferminados el 31 da diclembre de 2018 y 2017, es como sigue:
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Provisidn
Jubilagion Bonificacion
Patronal por desahucio Total

Saldo al 1 de enero ded 2017 104,386 5477 109,863
Incremento de Ja provision por:

Coslo laboral 13,510 1,687 15,297

Costo financiero 5,882 351 6,033

Rewverso de resernva por salida {24,928) (1,430) {26,408)
Perdida (Ganancia) actuarial (2,458} (135) (2,593)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 96,202 5,800 102,192
Incrementc de fa provisidn por:

Costo laboral 6,808 8,374 13,182

Costo financiero 5,378 418 5,794

Reverso de resena por salidas anficipadas (23,202 (1,112} (24,314}

Pagos efectuados - {4,382} {4,382)
Perdida {Genancia) eciuanial 20,771 1,008 21,779
Salde al 31 de diciembre def 2018 106,045 8,208 114,251

Ei costo laboral es contabllizado en el costo y en los gastos de administracidn y ventas neto del reverso
de [as provisiones de ios empleades gue salieron de ta Compaiifa, el costo financiero es parte de los
irereses pagades y la perdida {ganancia) actuarial es contabilizada en el patrimonio como otros
resultados integrales,

La Compafila acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por la firma de actuarios
consultores confratados por la Compafiia. Segin se indica en los estudios actuariales, el método
actuarial utilizade es el de “costec de crédite unitario proyectado” y las provisiones del plan consideran
fa remuneracion del ermnpleado y demas pardmetros establecidos en el Codigo de Trabajo.

De acuerdo z los estudios acluariales contratados per la Compafila, los que cubren a todos los
empleadas, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la jubilacion patronal al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 es por un valor de US$4,996 y US$ 1,034 y pertenecen en su totalidad a
trabajadores con manos de 10 afios de servicio.

Los princlpales supuestes wtilizados en la determinacion de la obligacidn provisiones para jubilacién
patronal y bonificacién per desahucio de la CompaRla son los siguientes:

2013 2017
Tasa de incremento salaral - 8.21% B.34%
Taza de incremento salaral 2.80% 2.00%
Tasa de rotacidn (promedia) 0% -6.80%
Tabla de mortalidad e invalidez (1} TM IESS 2002  TM IESS 2002

1) Tablas utilizadas por el instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS del afio 2002
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Los cambiocs en las tasas antes indicadas pueden tener un efeclo importante en los montos

reportados.
El andlisis de sensibilidad para variaciones en tasa de descuento ¥ tasas de incrementos salariales es
coma sigue:
2018 2017
Variacién en OBD
Tasa de descuento -0,5% 104,537 97,419
Tasa de descuento +0,5% 107,578 95,384
Varnacién en OBD
Tasa de incremento salanal -0,5% 104,537 97,419
Tasa de incremento salanal +0,5% 107,578 35,364

La Compaiifa controla este riesgo actualizande la valuacitn acluarial cada afic, por consiguiente, [as
variaciones entre 133 tasas y supuestos actuanales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se

ajustan en base anual,

NOTA 18 - PATRIMONIC

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las acciones ordinarias autorizadas, susctitas y pagadas son de

224,000 acciones de US$ 1.
NOTA 20 —- GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION

Un detalle de los gasios de ventas y administracion de los afios terminados el 31 de diciembre del

2018 y 2017 es como sigue:

Gastos de ventas

2018 2017

Sendcios Ventas 70,705 78,413
Transporte y movlizacién Vtas 10,672 11,181
Publicidad Vias 12,620 15,356
Bendcios hasicos Vias. 9,594 0,777
Vallas y publicidad Vtas 2,02 6,380
Radio y television " 5,133 8,700
Gastos de vajes Venlas 440 781
Otros gastos de personal Vtas. 3,633 2624
Otros en ventas 22,771 8,786

142 978

138,589
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Gastos de administracién

2018 W17
Sueldos y salarios 463,066 429,304
Administracion hotelers B84,683 83,273
Senicios 114,569 111,595
Senvcios basicos 90,836 89,246
Depreciacidn y amortizacion . 85881 88,618
Monorarios 35,550 65,263
Mantenimiento v reparaciones 35,679 35,105
Arriendos 31,385 28,639
Seguros 11,384 17,910
Otros gastos de personal 17,744 19,002
Transporte ¥ mnlizacian 4 640 5,416
Adscuaciones e instalaciones ' 272 -
Gastos de vaje 1,080 3,043
Otros menecres 259,039 160,788

1,216,076 1,107,192

NOTA 21 - PARTES RELACIONADAS

Las iransacciones con partes relacionadas al 31 de diclembre del 2018 y 2017 ariginaron los siguientes
saldos en el estado de resultados y son como sigue: ’

2018 2017

Cuentas por cobrar

Universidad Técnica Particular de Loja . B4 982 33,988

Ediloja Cia. Lida. 1,154 -

Ecolag Cia. Lida. - 915
Cuentas por pagar

Ecolac Cia. Ltda. 2,089 1,099

Edilgja Cia. Lida. : 225 657

Universidad Técnica Particutar de Loja - 2,468

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 vy 2017 de las venlas por servicio hoteleros constituyen fos
valores vendidos a compafiias locales.

NOTA 22 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
a)  Objetivos y politicas de administracién de riesgo financiero

La Cempafila per la naturaleza de sus aclividades, esta expuesta a riesgos de mercado
tecnol6gicos, crédito, tasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados
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b)

constantemente a fin de identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles
que raduzean los efectos en los resultados de la Compaiiia.

El proceso de evaluacion v control de los riesgos en el negocio es critico para la rentabilidad v
la Comparila es responsable por las expasicionas de rlesge. El proceso de contral de riesgos no
incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, tecnologia & industria.

La estructura de gestién de riesgos tiene como base los accionistas y la Gerencia de la
Compafiia, que son los responsables de Identificar y controlar los riesgos en coordinacidn con
ofras dreas como se explica a continuacidn:

(i} Accionistas

Los Accionistas son los responsables del enfoque general para el manegjo de riesgos v
son quienes proporcicnan los principios para minimizar los Hesgos, asi come las politicas
para las dreas especlficas, como riesga de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés,
riesgo de crédito y el use de Instrumentos financieros derivados.

(iiy Gerencia General

La Gerencia General es respensable del enfoque general para el manejo de riesgos, la
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asl como las pollticas
elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito v el uso de instrumentos financieros derivados,

(i} Finanzas

El 4rea de Finanzas es responsable del control y administracién de! flujo de fondos de fa
Compafila en hase a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y la Gerencia de la Companla, incluyends el seguimiente a dichos
precedimientos para mejorar la administracion de Hesgos de la Compaiiia.

La Gerencia financiera coordina el acceso a los mercados financieros nacionales vy
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacidn de la
moneda vy la tasa de interés) y riesge de crédito. El objetivo principal es supervisar ¥
mantener una mnima exposicion a los riesgos sin utflizar contratos derlvados (swaps v
farward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liquidez.

Mitlgacién de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, evaldan y cubren los riesgos financferos en
coordinacion con todes los departamentos.

Riesgo de mercado

El riesgo de marcado confrola el valor.justa de los instrumentos financiaras ¥ de los senvicios
que se comerciafizan; por los cambios en los precios de mergado, los cuales dependen de las
variaciones de la tasa de Interés, tasa de cambio, competidores, factores climaticos,
fecnoldgicos y ofros rfesgos de precios, enire los cuales est el riesgo de patimonio. Los
Instrumentos financieros afectados por el riesge de mercade incluyen los depdsitos en bancos,
las obligaciones con bancos y la comercializacion de su servicio principal por el incremento de
la competencia 0 cambios en la tecnologia. '
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Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la fasa de interds permite- evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en las tasas de inlterés de marcado. La exposicidn de la
Compania al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado estd principaimente
refacionada con las obligaciones de la Compariia de deuda de large plazo por las tasas de
interés variables.

l.a compaiia evaltia periGdicamente la exposicion de la deuda de corto y largo plazo frente a los
cambios en |a tasa de interés, considsrando sus expectativas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.

Come se menciona en la notg 7, los actives y pasivos financieros son corrientes y no estan
expuesto al riesgo de tasa de inferés, vy su resumen de estos al 31 de diciembre son como
sigue:

2018 2017
Activos financieros: .
Efectivo en caja y hancos 121,408 68,604
Cuentas por cobrar - ¢lientes 74,304 113,143
Cuentas por cobrar - relacionadas 86,135 34,903
FPasivos financieros:
Cuentas por pagar - prowedores 236,475 194,356
Cuentas por pagar - relacionadas - 2,314 4,224

Riesgo de fipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de gue el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctden debido a cambios en los tipos de camble. La Companiia realiza
sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en ef pals, por lo tanto, no se presentan efeclos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesga de que la Compafifa ne pueda cuemplir con sus obligaciones de
page relacionadas con pasivas financieros al vencimiento y reemplazar los fondes cuando sean
retirados. La consecuencia seriz el incumplimiento en el pago de sus obligacicnes frente a
terceros. .

La liquidez se controla a través del cruce de los vencimientos de sus actives y pasivos, de la
obtencidn de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de figuidez, lo cual le permite a
la Compaiiia desarroilar sus actividades normalmente.

La administracién del riesge de liguidez implica mantener suficiente efective y disponibilidad de
financiamignto, a fravés de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de fiquidar transacciones principalmentz de endeudamiento. Al respacto, la Gerencia
de la Compafiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito,
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Bl siguienta cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas per la Compafila a la
fecha de! balance general y los importes a desembolsar a su vencimignto, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

2018 Hasta un Po1a3l Dadak PoGaill Deiinua Tatal
mes meses mesas S anos
Actlvos financieros:
Efectivo en cafa y bancos 12 408 - - - - 121,408
Cuentas por cobrar - clientes 62,140 11,604 are - 188 74,304
Cusntas por cobrar - relaclonadas 40,137 18.8M 4,874 - 1,154 86,135
Pasivas financioros:
Guentas por pagar - prveedores 18,931 136,740 66,172 14,625 - 235,475
Cuenias por pager - 1ol acionadas 234 - B - - 2,314
2017 Hasta un® De1a3 De3a6 De6ad? Da1lafioa total
mos meses 5 afion
Artlvos financieros:
Efeclivo en caja y bancos 68,604 - - - - 68,604
Cuentas por cobrar - cllenles 108,575 2,048 1,434 376 - 113,133
Cuentas par cobrar - relacionadas 0,278 2,201 1,083 451 - 34,900
Pasivos Goancloras:
Cuentas par pagar- proveadores 87,847 70,074 11,357 8,253 6,825 194,356
Cuenias por pagar - relaclonadas 13,363 - - - - 13,363

Riesgo de gestion de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherantes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafifa es monitoreada
usando, entre atras medidas, los ratios establecidos por la gerencia,

Los objetives de la Comparifa cuando maneja capltal, que as un concepto mas amplio que el
“Patrimonic neto” que se muestra en el balance general son:

(i} Salvaguardar la capacidad de |z Compalfifa para continvar operando de manera que
continde brindando retornos a los socios v beneficios a los otros participantes; y

(i)  Mantener una fuerie base de capital para apoyar el desamollo de sus acfividades.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compafifa.

El indice deuda-pattimanio, neto ajustado de la Compania al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
COme sigue:
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2018 2017
Total pasivos . 457,383 393,704
Mencs: Efectivo en caja y bancos 121,408 68,604
Deuda neta 335,955 325,100
Falrimonio nelo 221,878 181,254
Indice deuda-patrimonic, neto ajustado 1.51 1.70

Riesgo de crédito

La Compafia estd axpuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principaiments
por el efectivo y equivalenies de efectivo- depdsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y ofros instrumentos financieros.

En lo referente al efectivo y otros eguivalentes de efectivo en bances e instituciones financieras
y que corresponden a operacionas de corfo plazo y de liguidez inmediata, el riesgo se
monitorea a ravés de las calificaciones requernidas por fus Organismos de Control, 1as cuales
son periédicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticio es administrade de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por la Compaiiia. La calidad crediticia del cliente se evalia en forma permanente,
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicidn al riesgo
crediticic a la fecha de presentacién del infarma es el valor de cada clase de activos financierps.

La Compania ha establecido una politica de riesgo, para el ctorgamiento de crédites a ios
clientes que incluye;

« Revisién y andlisis de la informacién recabads de terceros especializados de acuerdo con
parametros establecidos por 1a Administracion de la Compafila.

» Aprobacién por parte de la Gerencia General y Financiera, del plazo de crédito.
La Compafiia ha definido en su politica de calificacidn de crédito, que las entidades del sector
plblico no serdn sujetas a andlisis de crédito, ni restriccidn en los cupoes, ya que el plezo de
cobro estard definido en los términos y condiciones contractuales.
La Compafia agrupa los clientes por sectores y evalia las dificultades financieras por sectores.
En base a la informacién disponible a ia fecha de los estados financieros, la Compafifa no ha
reconocido pérdidas por deterioro. -

NOTA 23 — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Compromisos

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compaiifa tiene los siguientes compromises y contingencias:
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» Adenda a confrato de administracion Hotelera

El 23 de mayo de 2008, la Compaiia suscribié un contrato de administracion hotelera con
Operinter 5.A. (Operader] quien eslard a cargo de la administracidn def hotel, con autonomia
administrativa, dentro de los pardmetros establacidos en el mencignade contrato. El apsrador en
desamrolle de su gestion tendra libertad vy autonomia para establecer las condiciones de
administracidn del hotel, gue incluye: admisién de clientes, fijacién y cobro de tarifas, manejo y
orientacion de la poiftica laboral del personal vinculado al hotel, uso de cuemtas bancarias,
celebracion de contratos civiles y comercio relacionados con el alojamiento, promocion y
publicidad y publicidad def hotel y prestacion de servicios de habitaciones, har restaurantes y
servicios complementarios de telefonia, lavanderia, eto.

Adenda al contrata

Enire Hoteles y Servicios Almendral Cia. Lida. y la sociedad OPERINTER S.A, se ha mantenido
vigente y en ejecucion un contrato de aperacidn hotelera para el hotel denominande Howard
Johnson Loja, desde el afio 2009,

Segun la remuneracion prevista de acuerdo a lg tabla en {a cldusula 13.2. deb confrato, se
cancelara la suma de US35,000 (cince mil délares) mensuales a Hoteles de la Sierra SIERRA
HOTELES 3.A. en representacion de GHL Hoteles, siempre y cuando ¢l resultade producto es
menor a LIS$5,000 (cinco mil dotares), Hoteles de la Sierra facturaré el vaior nete resuliante de
apficar la tabla, aclarando que en este caso OPERINTER no facturaré ningdn valor.

Esta adenda entrd en vigencia desde sl mes de febrero del 2015,
» Sub-licencia Songsta

La administracion se encuentra en praceso de cambio de marca a partir del afo 2018, en el
diciembre del 2018 efectud pagos de inscripcian.

NOTA 24 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo Mo. 2430, publicade en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecio que las Compailas que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentardn al Servicio de
Rentas [nternas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia refarente a sus fransacciones con
parfes relacionadas del exterior, '

La Administraclén Tributaria mediante Resolucidén No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial MNo. 878 de 24 de enero de 2014, dispuso modificar el alcance para la presentacidn de
informacion, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
monios para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con las
disposiciones fributarfas vigentes las obligaciones en referancia al cumplimiento de precios
transferancia son como sigue:

1)  Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafifas que realicen operaciongs o fransacciones con una sola compaiiia por mas de
U5$6.000.000 tienen la obligacién de presentar un informe integral de precios de transferencia.
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2) Anexo de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen operaciones o lransacciones con una sola compaiiia entre
US$3,000,000 hasta US$5,999,999 tienen la obligacion de presentar un anexo detallado de las
transacciones sujetas al proceso de precios de transferencia.

Las compaiias que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

Asi también los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia cuando:

- Tengan un impuesto causado superior al fres por ciento de sus ingresos gravables;

- No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes;
y:

- No mantengan suscrito con el Estado conlralo para la exploracion y explotacion de recursos
no renovables.

Las companias que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones fributarias son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

A la fecha de emisién de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no
exceden los umbrales para la presentacion de informacion suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 25 - RECLASIFICACIONES

Los saldos de los estados financieros del afio que terminé el 31 de diciembre de 2018, han sido
reclasificados para propésitos comparativos con los afios 2017, con el abjetivo de presentar
consistentemente.

NOTA 26 — EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros, 28 de marzo de
2019, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administraciéon de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos o en sus notas.

<~ 'Sra/ Angélica Gonzales
Contador General
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