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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015
Expresadas en Dolares de E.U.A.

1. OPERACIONES
Holeles y Servicios Almendral Cia. Lida., fue constituida el 7 de febrero de 2003 en la Repiblica de Ecuador,
como una compania de responsabilidad limitada e inscrita en el registro mercantil del Canton Loja el 9 de julio
de 2003. Su socio principal es la Universidad Técnica Particular de Loja.

La actividad principal de la Comparfiia constituye la administracion de hoteles, restaurantes, hosterias; fomento
del turismo, comercio y servicio al por mayor y menor de fodo lo referente al turismo, e inicid sus operaciones a
partir del mes de noviembre de 2008, bajo el uso de la marca "Howard Johnson" y es operado por Operinter
S.A. (Ver nota 23).

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la gerencia de la Compania para su distribucion el 24
de agosto de 2016 y seran presentados para aprobacion de la Junta General de Socios. En opinion de la
gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion.

La direccidn registrada de la Compania es Av. Zoilo Rodriguez y Antisana, Loja — Ecuador.

2. BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board “IASB” por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de
2015,

Los presentes eslados financieros han sido preparados en base al costo histarico, excepto por las obligaciones
por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a métodos actuariales (Ver nota 3), a
partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Compania. Los estados financieros se presentan en
Ddlares de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
Compainia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compania ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los periodos que se inician
en o después del 1 de enero de 2015, seguin se describe a continuacion: sin embargo, debido a la eslructura de
la Compania y la naturaleza de sus operaciones, la adopcién de dichas normas no tuvo un efecto significative
en su posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros
comparativos de la Compainia.
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Las nuevas normas o modificaciones emitidas, adoptadas por la Compaiiia son:

Beneficios a los empleados- Planes de beneficios definidos: Aportaciones de empleados — Modificaciones
ala NIC 19,

Propiedades, planta y equipo y Activos Intangibles - (Método de revaluacion: revaluacion proporcional de
la depreciacion - amortizacion acumulada) — Modificaciones a la NIC 16 y 38.

Informacion a revelar sobre partes relacionadas - Personal gerencial clave - Enmienda a la NIC 24

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en el ano 2015, sin embargo, estas no

tienen efecto alguno en los presentes estados financieros de la Compania.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compania en la preparacion de sus estados

financieros son las siguientes:

a)

b)

Efectivo en caja y bancos-

El efectivo en caja y bancos que se presenta en el estado de situacién financiera, representa caja y
depositos en entidades bancarias de gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo sujetos a riesgos
no significativos de cambios en su valor.

Instrumentos financieros-
Activos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial-

Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial como activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el
vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segtin corresponda. Todos los activos financieros se
reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de transaccion directamente atribuibles,
exceplo los activos financieros que se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion Posterior -
La medicion de los activos financieros esté en funcion de su clasificacion, como sigue:

i) Préstamos y cuentas por cobrar
Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquellos activos financieros con pagos fijos y
determinables que no tienen cotizacion en el mercado activo. Después del reconocimiento inicial,
estos actives financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de |1a tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicién, y las comisiones o los costos que son una parte
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integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacidn de la tasa de interés efectiva se reconoce
en el estado de resultados como ingreso financiero en el estado de resultados. Las perdidas que
resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resullados integrales como costos
financieros en el case de los préstamos y como costos de ventas u otros gastos operativos en el caso
de |as cuentas por cobrar.

La Compania mantiene en esta categoria: efectivo en bancos, deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas.

Baja de activos financieros-
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parie de un grupo de activos

financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

. Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el activo;

E Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo,
o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, v;

. Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo.

Cuando se han transferido los derechos contractuales de recibir los flujos de efeclivo generados por el
activo, o se haya celebrado un acuerdo de transferencia, la Compafia evalia si ha retenido, y en que
medida, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. Cuando la Compafia no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo,
ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Compaiia continiia reconociendo contablemente el
activo transferido en la medida de su implicacion continuada sobre el mismo. En ese caso, la Compania
tambien reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de manera
tal que reflejen los derechos y obligaciones que la Compania haya retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros-

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, ila Compafia evalia si existe alguna evidencia objetiva
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un
deterioro del valor existe si uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el
evento que causa la pérdida) tienen impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero o del grupo de activos financieros, y ese impacto negativo puede estimarse de manera
fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento © mora en los pagos de capital o intereses, |a probabilidad de que se declaren en quiebra u
ofra forma de reorganizacion financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucion
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medible en los flujos de efectivo futuros estimados, tales como cambios adversos en el estado de los
pagos en mora o en las condiciones econémicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado-

Para los activos financieros contabilizados por su costo amortizado, la Compania primero evalua si existe
alguna evidencia objetiva de deterioro del valor para los activos financieros que son individualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no resulten individualmente
significativos. 3i la Compania determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un
activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de su significatividad, incluird ese
activo en un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evaluara
de manera colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se eval(ian de manera
individual para determinar si existe deterioro de su valor y para los cuales una pérdida por deterioro se
reconoce 0 se sigue reconociendo, no se incluyen en la evaluacién de deterioro del valor efectuada de
manera colectiva.

El importe de cualquier pérdida por deterioro del valor identificada se mide como la diferencia entre el
importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluidas las
pérdidas de crédito futuras esperadas que ain no se hayan incurrido). El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si
un préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es |a tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision por desvalorizacion y
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados (registrados como ingresos
financieros en el estado de resultados) se siguen devengando sobre el importe en libros reducido,
aplicando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la
perdida por deterioro del valor. Los préstamos y la provision por desvalorizacion correspondiente, se dan
de baja cuando no existen expeclativas realistas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre
ellos pudieran existir se efectivizaron o transfirieron a la Compania. Si, en un ejercicio posterior, el importe
estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre
después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por delerioro del valor reconocida anleriormente se
aumenta o disminuye ajustando la cuenta de provision por desvalorizacion. Si posteriormente se recupera
una partida que fue imputada a pérdida, el recupero se acredita como costos financieros en el estado de
resultados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos financieros al
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, 0 como derivados designados
como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar conlabilizados por su costo amortizado se registran netos de los costos de
transaccion directamente atribuibles,

La Comparfia mantiene en esta categoria a los pasivos financieros: Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar, cuentas por pagar a entidades relacionadas y obligaciones financieras.

Medicion posterior-

i) Prestamos y cuentas por pagar
Después del reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan interés se miden
posteriormente por su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efecliva. Las
ganancias y pérdidas se reconocen en los resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como a
través del proceso de amortizacién aplicando el método de la tasa de interés efecliva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y
las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como costos financieros en el estado de
resultados integrales.

Baja de pasivos financieros-
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato se
haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia entre los importes en libros respeclivos se reconoce en

el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros-

Los activos financieros y los pasivos financieros son objeto de compensacion de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacion financiera, (i) si existe un derecho actual legaimente exigible de
compensar los importes reconocidos; vy (i) si existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o de
realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros-
La Compania mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacion
financiera.
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c)

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una lransaccion acordada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actuan
en su mejor interés economico. La Compaiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las
circunstancias y por las cuales liene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable,
maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de |a jerarquia de valor razonable, descrita a continuacion, en base al
nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un
todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacidn por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compania determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.
Asimismo, la gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y pasivos que deben ser
valorizados de acuerdo con ias politicas contables.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafia ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracleristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor
razonable tal como se explicd anteriormente.

Inventarios
Los inventarios se valoran al costo o valor neto realizable, el que se2 menor. Los costos incurridos para

llevar cada producto a su ubicacion y darle su condicién de venta, forman parte del costo.

La estimacion de inventario de lento movimiento y obsoleto es realizada como resultado de un estudio
efectuado por la administracidn que considera un analisis individual de cada partida. La provision para

obsolescencia se carga a los resultados integrales del afo.
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d)

€)

Otros activos-

La Compafia mantiene como parte de otros activos al equipo hotelero (vajilla y manteleria principalmente)
y muebles relacionados con su operacion, los cuales se amortizan en funcion de la vida util estimada por la
gerencia de la Compafia, considerando la experiencia historica y de la industria en la que opera.

Las tasas de amortizacion estan basadas en la vida util estimada de los bienes, que son:

Anos
Equipo hotelera deda10
Muebles y enseres de5a10

Propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos-
Propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos se encuentran valorados al costo, neto de
depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o una
extension de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen los
requisilos de reconocerio como aclivo. Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a las cuentas

de resultados del ejercicio en que se incurren.
Propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos se deprecian desde el momento en que los bienes
estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida util

estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Util estimada de los bienes, que son:

Anos Valor residual
Edificio 50 30%
Equipo de oficina 10 5%
Equipo de computo 33 1%
Equipo de hoteler(a 10 5%
Magquinaria 10 5%
Muebles y enseres 15 5%
Vehiculos 5 1%

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacién seleccionado son revisados vy
ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el periodo
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de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econdémico y las expectativas de vida de las partidas
de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos,

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos o cualquier parte significativa del
mismo reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de
la baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en
libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

f) Deterioro de activos no financieros-
A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compania evalia si existe algun indicio de
que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe algun indicio, o cuando se
requieran pruebas anuales de deterioro del valor para un activo, la Compania estima el importe

recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costes de venta,
ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso. Ese importe recuperable se
determina para un activo individual, salvc que el activo no genere flujos de efeclivo que sean
sustancialmente independientes de los flujos de efectivo de otros activos o grupos de activos. Cuando el
importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo exceda su importe recuperable, el

activo se considera deteriorado y se reduce el vaior a su importe recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor presente aplicando
una lasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones actuales del mercado sobre el
valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable
menos los costos de venta, se toman en cuenta transacciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no
pueden identificarse este tipo de transacciones, se utiliza un modelo de valoracion que resulte apropiado
en las circunstancias. Estos calculos se verifican contra multiplos de valoracion, cotizaciones de acciones
para sociedades que coticen en bolsa, u otros indicadores disponibles representativos del valor razonable.

La Compania basa su calculo del deterioro del valor en presupuestos delallados y calculos de
proyecciones que se confeccionan por separado para cada una de las unidades generadoras de efectivo
de la Compania a las cuales se les asignan los activos individuales. Por lo general, los presupuestos y
calculos de proyecciones cubren un periodo de cinco afios. Para los periodos de mayor extension, se
calcula una tasa de crecimiento a largo plazo y se la aplica a los flujos de efeclivo futuros de las
proyecciones a partir del quinto ano.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido el deterioro
del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados integrales en aquellas categorias de
gastos que mejor se correspondan con la funcion del activo deteriorado, salvo para las propiedades
revaluadas previamente, donde la revaluacién se registro en el otro resultado integral. En estos casos, el
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9)

deterioro del valor también se reconoce en el otro resuitado integral hasta el importe de cualquier
revaluacion previamente reconocida.

Para los activos no financieros en general, excluida la plusvalia, a cada fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa se efectlia una evaluacién para determinar si existe alguin indicio de que las pérdidas por
deterioro del valor reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la
Compania efectta una nueva estimacion del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de
efectivo, seglin corresponda. Una pérdida paor deterioro del valor reconocida previamente solamente se
revierte si hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable desde la
ultima vez en que se reconecio dicha pérdida por deterioro del valor. La reversion se limita de manera tal
que el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo no exceda su importe
recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la depreciacion, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo o esa unidad generadora de
efectivo en los periodos anteriores. Tal reversion se reconoce en el eslado de resultados integrales, salvo
que el activo se contabilice por su valor revaluado, en cuyo caso la reversion se trata como un incremento
de revaluacion.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la gerencia de la Compaiiia no ha reconocido pérdidas por deterioro
de sus activos.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes—

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha del eslado de situacion
financiera, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida
de recursos y cuyo importe y oportunidad se puede estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Comparia tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la mejor

estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una tasa
de interés actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos
del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de Ia provision producio del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales,

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se consideran que es
probable gue se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados, en caso contrario,

solo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.
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h)

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en nolas cuando su
grado de contingencia es probable.

Beneficios a empleados-

Corto plazo:

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo
en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin
descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Largo plazo:

La Compania, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponde a un plan de jubilacién patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados del ano y
su pasivo representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, que se
determina anualmente con base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
metodo de unidad de crédito proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinada
por el perito. Las pérdidas y ganancias actuariales se reconocen como otros resultados integrales.

Impuestos-

Impuesto a la renta cerriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del afio en curso se miden por los importes que
Se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal ulilizadas
para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas 2 la fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa. La gerencia evalua en forma periadica las posiciones tomadas en las declaraciones de
impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a
interpretacion, y constituye provisiones cuando fuera apropiado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el méiodo del pasivo sobre las diferencias
temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles y por la
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida que sea
probable la disponibilidad de la utilidad tributaria contra las cuales imputan esos créditos fiscales o

perdidas tributarias amortizables.
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El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente
ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean utilizados total o

parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias
imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con
anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta vigentes
a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasas del impuesto
a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y sus reformas, que es
del 22%.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccion fiscal.

El activo por impuesto diferido no se descuenta a su valor actual y sz clasifica como no corriente.

Impuestio sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de

cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como

parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segin corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las ventas.

El imporie neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion
financiera, segun corresponda.

Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion
fluyan a la Compania y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del

momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
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k)

m)

recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Los valores facturados por anualidades de uso de los servicios de gimnasio son reconocidos como
ingresos diferidos y son reconocidos en resultados a medida que se presta el mencionado servicio.

Reconocimiento de costos y gastos-
El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes y servicios, de manera simultédnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacicnan.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes-
La Compafila presenta los activos y pasivos en el eslado de situacion financiera clasificados como
corrientes y no carrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando la Compariia:

. espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
operacion;

. mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

. espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se
informa; o

= el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda
ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses

después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Companiia:

. espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

° mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacidn;

. el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a !a fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa; o

. no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce
meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.
Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacion adicional sobre la situacion
financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos
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en los estados financieros. Los evenlos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son
incluidos en notas a los estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacion de los estados financieros de la Compariia requiere que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este
sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados que
podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

e Estimaciones v suposiciones-
Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de

incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el préximo
ejercicio, se describen a continuacion. La Compafia ha basado sus suposiciones y estimaciones
considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros. Sin
embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar
debido a cambios en el mercado 0 a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compafiia. Esos
cambios se reflejan en los supuestos en el momento en el que ocurren.

La preparacion de los estados financieros adjuntos incluye los siguientes juicios, estimaciones y supuestos
contables significativos:

e Estimacién para cuentas incobrables:
La estimacién para cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Compafniia, en base a una
evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos. La

Compafniia considera varios factores de riesgo, realizando un anélisis individualizado de cada cliente.

. Vida util de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos; y otros activos:

Las estimaciones de vida til se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. En
aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia disminuirse, se
deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimado, de acuerdo a la vida
util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos
podrian hacer gue la vida util de los activos se viera disminuida.

. Deterioro del valor de los activos no financieros:
La Compania evalla los activos o grupos de aclivos por delerioro cuando eventos o cambios en las

circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia
de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de ingresos netos, se
practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.
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B Impuestos:
La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacién
tributaria aplicable. La Compania cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al momento de

tomar decisiones sobre asuntos tributarios.

Aun cuando la Compania considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes,
conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias
con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que
pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

® Obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo:

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones actuariales.
Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los acontecimientos que
efectivamente tendran lugar en el futuro.

Estas suposiciones incluyen: la determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los
indices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion,
las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a
cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

° Provisiones:
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las

provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la

base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos que
sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la informacion
disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de expertos independientes tales como asesores

legales y consultores.

CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

A continuacién se enumeran las Normas Internacionales de Informacion Financiera y enmiendas emitidas, pero
con vigencia posterior al ejercicio econdmico que comienzan al 1 de enero de 2015. En este sentido, la
Companiia tiene la intencion de adoptar estas normas segun corresponda, cuando enlren en vigencia.
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Fecha efectiva de

Normas vigencia
NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 11 Acuerdoes conjuntos - Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en
Operaciones Conjuntas 1 de enero de 2016
Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos intangibles - Aclaracién de los
métodos aceplables de depreciacién y amortizacion 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura: Plantas productoras 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Método de la participacion 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o contribucion de activos entre un inversor y su asociada o joint
venture 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 5; Activos mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas no corrientes 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 7: Instrumentos Financieros — Revelaciones: Coniratos de mantenimiento, aplicabilidad
de las enmiendas de la NIIF 7 a estados financieros condensados interinos 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados 1 de enero de 2016
Enmienda la NIC 34: Reporte financiero interino 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacién 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversion: Aplicando la excepcién de consolidacion 1 de enero de 2016
NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes 1 de enero de 2018
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018

6. INSTRUMENTOS FINANCIERQOS POR CATEGORIA
Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se conformaban de la siguiente manera:

2015 2014

No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo en caja y bancos 12,486 - 11,008 -
Deudores comerciales 72,833 - 90,508 -
Otras cuentas por cobrar 3,010 - 16,333 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 45,438 - 66,010 -

133,767 - 183,949 -

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Sobregiro bancario 36,355 - - =
Obligaciones financieras 184 577 183,433 169,452 371,318
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 2387775 - 2414304 =
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 271638 . 256,164 -

2,880,345 183,433 2,839,920 371,318

Los activos y pasivos financieros de corto plazo se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de

vencimiento de estos instrumentos.
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EFECTIVO EN CAJAY BANCOS
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente manera:

2015 2014

Caja 1,200 1,200
Bancos (1) 11,286 9,808
12,486 11,098

(1) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el efectivo en bancos corresponde a depdsilos en cuentas bancarias del pais,
denominadas cuentas de ahorros y corrientes en dolares de los Estados Unidos de América, los cuales no tienen

restricciones, son de libre disponibilidad y no generan intereses.

DEUDORES COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los deudores comerciales corresponden a cuentas por cobrar a clientes
locales por la preslacion de servicios hoteleros, las cuales tienen un vencimiento en general de 30 dias y su

antiguedad es como sigue:

2015 2014

Cartera por vencer (hasta 30 dias) 69,312 81,268
Cartera vencida
De 31 a 60 dias 1.069 6,188
De 61 a 90 dias - -
De 91 a 120 dias 2,993 755
Mas de 120 dias 3,372 2,297
Menos:
Provisién para cartera de dudoso cobro (3.813) E

72,833 90,508

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafia ha registrado una provision de para cuentas de dudoso cobro por
3.913.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera:
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2015 2014
Anticipos 731 8,471
Empleados 2,279 6,062
Otras . 1,800
3.010 16,333

10. IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los impuestos por cobrar y por pagar se formaban de la siguiente manera:

2015 2014

Por cobrar:
Credito tributario impuesta a la renta
(Ver nota 17 (b)) 35419 32,310
Por pagar:
Impuesto al Valor Agregado (1) 1,924 22,305
Retenciones (2) 3,983 6,584
Impuesto a la renta por pagar (3) 4479 1,374

10,386 30,263

(1) Corresponde a impuesto al valor agregado I\VA por pagar, como resultado del impuesto facturado en las ventas neto del
impueslo pagado en las compras realizadas.

(2) Corresponde a retenciones de impuesto a la renta y de impuesto al valor agregado realizadas a proveedores,
pendientes de pago al Servicio de Rentas Internas.

(3) Corresponde a saldos por pagar de anficipo de Impuesto a la renta, para Ios cuales la Compariia acordé convenios de

pago con el Servicic de Rentas Infernas.

11. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS
(a) Saldos ytransacciones con partes relacionadas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar con entidades relacionadas se formaban de la
siguiente manera:

Sociedad Origen 2015 2014
Universidad Técnica Parlicular de Loja Hospedaje 43,717 64,713
Ediloja Cia. Lida, Hospedaje 1721 1,297
45438 66.010
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por pagar a
siguiente manera:

entidades relacionadas se formaban de la

Sociedad Origen 2015 2014
Universidad Técnica Particular de Loja Capital de trabajo 2,362,371 2,387,371
Ediloja Cia. Ltda. Capital de trabajo 25,404 26,933
2,387,775 2,414,304

Durante los afios 2015 y 2014, se han efectuado las siguientes transacciones con entidades relacionadas:

Sociedad Origen 2015 2014
Universidad Técnica Particular de Loja Ventas por servicios holeleros 360,740 570,991
Universidad Técnica Particular de Loja Capital de trabajo 2,635 25,000

Las cuenlas por cobrar y por pagar comerciales a entidades relacionadas tienen vencimientos a corto

plazo (60 dias), no generan intereses y no se han realizado provisiones por deterioro para este rubro.

(b) Administracion y alta direccion-
Los miembros de la alta gerencia y demas personas que asumen la gestion de la Compaiiia, incluyendo a
la gerencia general, asi como los socios gue la representan, no han participado durante los afios 2015 y
2014 en transacciones no habituales y/o relevantes. Los importes reconocidos como gastos de gestion de
personal clave, se forman como siguen:
2015 2014
Sueldos fijos 44 667 77,255
Bonificaciones 14,050 16,700
Beneficios sociales 9,570 15,932
68,287 109,887
12. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los inventarios se formaban de la siguiente manera:

2015 2014
Alimentos y bebidas 16,943 15,584
Licores 5180 5,300
Suministros 21,850 24 166
43,973 45,050
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13. OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los otros activos corresponden a activos de operacion hotelera. El
movimiento de otros activos durante los afios 2015 y 2014 fue como sigue:

Equipo Muebles y

hotelero enseres Total
Saldo al 31 de diciembre de 2013 16,178 1,168 17,346
Adiciones - - -
Amortizacidn (10,028) - (10,028)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 6,150 1,168 7,318
Ajustes y reclasificaciones 10,967 - 10,967
Amartizacion (1,083) (1,168) (2,251)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 16,034 - 16,034

14. PROPIEDAD, MAQUINARIA, MUEBLES, EQUIPOS Y VEHICULOS
a) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos se
formaba de la siguiente manera:

2015 2014
Costo Depreciacién Costo Depreciacion
histérice acumulada Neto histérico acumulada Neto

Terreno 831,251 - 831.251 831,251 - 831,251
Edificio 4,192 951 (300,098) 3,892,853 4,192,951 (240,119) 3,952,832
Equipo de oficina 33,080 (19,337) 13,743 33,080 (15,480) 17,600
Equipo de computo 100.602 (91,965) 8,637 98 464 (67,135) 31,329
Equipo de hoteleria 312,908 (154,267) 158,641 306,994 (124,295) 182,699
Maquinaria 46,245 (18.956) 27,289 46,245 (14,716) 31,529
Muebles y enseres 307.812 (173,811) 134,001 307 670 (159,038) 148,632
Vehiculo 17,138 (10,161) 6,977 17,138 (6,768) 10,370
En proceso 3.850 - 3,850 3,850 . 3,850

5,845,837 (768,595) 5,077,242 5,837,643 (627,551) 5,210,002
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b) Durante los afios 2015 y 2014, el movimiento de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vahiculos fue el siguiente
Equipo de Equipo de Equipos de Muebies y
Terreno Edificio oficina cémputo hoteleria Maquinaria ensares Vehiculo  En proceso Total
Saldo al 31 de diciembre de 2013 831,251 4,012,267 18,870 13,282 201,834 34,164 167,341 13,763 3,850 5,207,722
Adicones - - 32.008 10,114 1,258 471) = 2 42,908
Depreciacion - (59,435) (2,370) {13,961) (29,249) {3.823) (18,238) {3.393) - 1130.539)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 831,251 3952832 17.600 31,329 182,699 N5 148,632 10,370 3.850 5,210,092
Adiciones - - - 2,138 5915 - 142 35 = 8,230
Depreciacion - (59.9749) (3,857) (24 830) (28.973) (4.240) (14,773 (3,428) - (141 080}
Saldo al 31 de diciembre de 2015 831,251 3,892,853 13,743 8637 158,641 27,289 134,001 6977 3850 5077242
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15. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las obligaciones financieras se formaban de la siguiente manera:

2015 2014
Tasa Fecha de Plazo No
Entidad nominal inicio {meses) Corriente  corriente  Corriente  corriente
Banco de Loja 9.76% 26-Nov-12 60 1) 142,696 143,338 130,190 279,092
Banco de Loja 9.76% 26-Dic-12 60 (1) 41,881 39,262 92,226

164,577 183,443

169,452 371,318

(1) La Compaiia ha constituido una garantia hipotecaria a favor de Banco de Loje en relacion a este préstamo, por lo cual

cuenta con una escritura publica con prohibicion de enajenacion sobre el Edificio propiedad de la Compaiiia, la misma que

esta inscrita en el Registro Mercanlil de la ciudad de Loja.

Al 31 de diciembre de 2015, el valor de la garantia y del valor en libros del activo es como sigue:

Tipo de 218
Entidad producto Valor Garantia Valor en libros
Banco de Loja (1) Hipoteca 2,799,000 3,892 853

16. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de la

siguiente manera:

2014

2015
Proveedores (1) 187.733
Provisiones 21,156
Otras 62,749
271,638

174,438
20,136
61,590

256,164

(1) Se originan principalmente por compras de bienes y servicios a proveedores locales y tienen vencimientos corrientes y no

generan intereses.

17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Unresumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:
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2015 2014
Impuesto a la renta corriente 37,047 38,899
Impuesto a la renta diferido 23,330 52
Gasto por impuesto a la renia del afio 60,377 38,951

b) Impuesto a la renta corriente
Una conciliacion entre la utilidad seqgun estados financieros y la utilidad gravable (pérdida tributaria) es como

sigue:
2015 2014

Utilidad antes de |a provision para impuesto a la renta 6,144 10,855
Mas (menos)
Gastos no deducibles 25,881 30,292
Utilidad (Pérdida) tributaria 36,025 41,147
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 7,926 9,052
Impuesto minimo 37,047 38,899
Menos-
Anticipo pagado (6,644) (12,790)
Retenciones del afio (33,512) (29,962)
Anticipos y retenciones de anos anteriores (32,310) (28,457)
Impuestos por (recuperar) (Ver nota 10} (35,419) (32,310)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el movimiento de la cuenta de anticipos y retenciones del impuesto a la

renta fue como sigue:

2015 2014
Saldo al inicio 32,310 28,457
Mas (menos):
Anticipo pagado 6,644 12,780
Retenciones en la fuente del ano 33,512 29,962
Compensacion con impuesio minimo (37,047) (38,899)
Crédito tnbutario (Ver nota 10) 35419 32,310
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¢) Impuesto a la renta diferido
El activo y pasivo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:

Estado de situacion Estado de resultados
Financiera integrales

2015 2014 2015 2014
Diferencias temporanas:
Provision jubilacion patronal - 22,687 (22,687) (478)
Coslo amortizado (1,264) (621) (643) 426
Efecto en el impuesto diferido en resultados B . (23,330) (52)
Activo por impuesto diferido neto (1,264) 22 066

d) Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

(i) Situacion fiscal-
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres anos posleriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, y hasta seis
anos cuando la Administracion Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del

impuesto.

La Compania ha sido fiscalizada hasta el afio 2010, y se encuentran pendientes de resolucion glosas
por 200.979, las cuales no generan un impuesto a pagar ya que solo disminuyen la pérdida tributaria
declarada en dicho ano. El 30 de noviembre de 2015 el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de
Loja notifico la sentencia en la que se acepta parcialmente |la demanda de la Compania y en la cual
dispone que la administracién tributaria realice una nueva liquidacién para la determinacion del
Impuesto a la Renta del afio 2010. Posteriormente la Compania presenté un recurso de casacion
respecto a la proporcion desfavorable de esta sentencia, el cual fue inadmitido por el Tribunal
Contencioso Tributario de la Corte Nacional de Justicia. EI 18 de Abril de 2016 se interpuso una accion
extraordinaria de proteccion ante la Corte Constitucional para que se declare la invalidez de esta
sentencia. A criterio de la gerencia de la compaiia existen altas probabilidades de éxito a favor de la

Compania.

(ii) Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

(iii) Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa
impositiva serda del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, parlicipes,
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(iv)

v)

constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion; con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara |a tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber
de informar a la Administracion Tributaria la composicidn de sus accionistas, socios, participes,
contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tribulario
Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que
fueren aplicables.

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pals en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion 2n la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

La tarifa de Impuesto a la renta aplicada por la Compania durante los afios 2015 y 2014 fue del 22%.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio
total, ingresos gravables y coslos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con &l impuesto a la
renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto
a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta

minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para

las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion o de personas

naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta;
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(vi)

(vii)

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdémicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de
quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa
de impueslo a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista
para sociedades (22% 0 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a2 sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o0 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobres dichos dividendos

como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio economico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afo
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién sera declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira credito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Enajenacion de acciones y participaciones-

A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el Impuesto a la Renta, las utilidades que
perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, praovenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones 0
participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a lo siguiente:

« La transferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona nalural o la sociedad o de terceros.

« Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

» Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos

por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.
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¢ Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de la
operacion, es decir. tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

* Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

(viii) Reformas tributarias-

(ix)

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de fecha
11 de diciembre de 2015 se establecio que no se aplicara el limite del 20% de deducibilidad de los
pagos por concepto de regalias, servicios adminisirativos, servicios técnicos, de consultoria y similares;
en caso de operaciones con partes relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma

tarifa impositiva, excepto en el caso de aplicacién del beneficio por reinversion de utilidades.

Al 31 de diciembre 2015 los montos de transacciones con partes relacionadas no superan los limites
establecidos por la normativa ftributaria para la elaboracion del anexo o informe de precios de

transferencia.

Reformas laborales-
El 20 de abril de 2015 se publicé en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 483 la Ley Organica
para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar.

» Eliminacion de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

* Las ulilidades distribuidas a los trabajadores, no podran exceder de veinticuatro salarios basicos
unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estas supere el monto sefnalado, el
excedente sera entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

e Para efeclos de responsabilidades laborales se considerardn empresas vinculadas a las personas
naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras modalidades de asociacion previstas en la ley,
domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe directamente en el capital de la otra en
al menos un porcentaje equivalente al 25% del mismo y seran subsidiariamente responsables, para
los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

« El ministerio rector del trabajo podra establecer a través de acuerdo ministerial limites a las brechas
salariales entre la remuneracién maxima de gerentes generales o altos direclivos y la remuneracion
mas baja percibida dentro de la respectiva empresa.

e La bonificacion por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en los cuales
termine la relacion laboral.

e Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente lotal o absoluta, se
establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcion al salario basico unificado y de acuerdo a

la tabla detallada en la Ley.
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18. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los beneficios a empleados se formaban como sigue:

a) Corto plazo:

2015 2014
Vacaciones 10,440 10,991
Decimo lercer sueldo 512 1,060
Décimo cuarto sueldo 7,371 7,976
Participacion a trabajadores - 1.916
18,323 21,933

Durante los anos 2015 y 2014, el movimiento de los beneficios a empleados fue como sigue:
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b)

Ao 2015:
Saldo Salde
31.12.2014  Provisiones Pagos 31.12.2015
Vacaciones 10,991 10,246 {10,797) 10,440
Décimo tercer sueldo 1,050 28,971 (29,509) 512
Décimo cuarto sueldo 7.978 19,401 (20,006) 7.3M
Participacion a trabajadores 1,916 - (1,916) -
21,933 58,618 (62.228) 18,323
Ao 2014:
Saldo Saldo
31.12.2013  Provisiones Pagos 31.12.2014
Vacaciones 14,819 15,889 (19,717) 10,991
Décimo tercer sueldo 1,653 32,281 (32,884) 1,050
Décimo cuarto sueldo 10,625 19,402 (22,051) 7,976
Participacion a trabajadores - 1.916 - 1,916
27,097 69,488 (74,652) 21,933

Largo plazo:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los beneficios a empleados a largo plazo se formaban como sigue:
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2015 2014
Jubilacion patronal (i) 115,314 103,121
Desahucio (i) 5,384 4,242
120,698 107,363

Las hipotesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2015 y 2014 son las siguientes:

2015 2014
Tasa de descuento 8.68% 8.68%
Tasa de incremento salarial 9.67% 9.67%
Tasa de conmutacién actuarial 6% 6%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

El calculo de los beneficios post empleo lo realiza un acluario externo calificado.

(i)

Reserva para jubilacion patronal-

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal mencionada en el Cédigo del
Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad
con lo que menciona el Codige del Trabajo, los empleados que por veinticinco afios 0 mas hubieren prestado
servicios continuada o interrtumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y menos de
veinticinco afos de trabajo continuo o interrumpido tendran derecho a la parte proporcional de dicha
jubilacion.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No, 359 se publico la reforma al Codigo del

Trabajo, mediante la cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensiones jubilares.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de la reserva para jubilacion patronal cubre el 100% del valor
determinado en el estudio actuarial,

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de la reserva para jubilacién patronal reconocida en el
estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:
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2015 2014

Saldo inicial 103,121 110,477
Gastos operativos del periodo:

Costo laboral por servicios actuales 18,793 21,841
Costo financiero 4,465 4,001
Pérdida actuarial - -
Efecto en reducciones y liquidaciones anticipadas (11,065) (33,198)
Saldo final 115,314 103,121

(ii) Desahucio-
De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compania tiene un pasivo por desahucio con los empleados y
trabajadores que se separen con la Compafia. Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la
relacion laboral por desahucio. El empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicios prestados a la misma
empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor establecido
en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de beneficio por desahucio reconocido en el eslado de
resultados integral y su movimiento durante el afio:

2015 2014
Saldo al inicio 4,242 2,531
Gastos operativos del periodo:
Costo laboral por servicios actuales 1,524 1,785
Coslo financiero 210 167
Efecto en reducciones y liquidaciones anticipadas (592) (241)
Saldo final 5,384 4242

El calculo de los beneficios post empleo lo realiza un actuario externo calificado.
19. PATRIMONIO
a) Capital emitido
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el capital emitido estaba constituido por 2,300,000 participaciones

suscritas y pagadas con un valor nominal de 1 cada una.

El detalle de los socios de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente:
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b)

c)

d)

Numero de
Nombre del accionista Capital acciones Participacion
Ediloja Cia. Ltda. 23,000 23,000 0.01%
Universidad Técnica Particular de Loja 2,277,000 2,277,000 99,9%

2,300,000 2,300,000 100%

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por los menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, excepto en el caso de liquidacion de la Compania, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF)-

De acuerdo con la Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS5.G.11.007 de la Superintendencia de Companias
emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor por 1,011,816 proveniente de los ajustes por
adopcion por primera vez de las NIIF, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas y Ias del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren, utilizado para
absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de la Compandiia.

Ajustes a resultados acumulados-

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a ajustes por diferencias e impuestos al valor agregado IVA por
pagar de afios anteriores vy al registro de costo y depreciacion de otros activos por equipo hotelero de arnos
anteriores.

20. GASTOS DE ADMINISTRACION
Durante los anos 2015 y 2014, los gastos de administracion se formaban de la siguiente manera:
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2015 2014
Sueldos y salarios 527,137 534,248
Depreciaciones y amortizaciones 141,080 130,539
Servicios basicos 118,651 122,879
Mantenimiento y reparaciones 101,140 129,509
Otros gastos de personal 92,331 107,367
Administracidn hotelera 70,355 98,133
Otros 38,195 19,330
Arriendos 37,553 49,340
Impuestos y contribuciones 29133 26,397
Seguros 28,404 26,834



Notas a los estados financieros (continuacién)

21.

2015 2014
Suministros de oficina 28.092 19.207
Honorarios 18,237 9939
Gasios de viaje 14,130 13,949
Servicios 10,057 10,582

1,255,495 1,298,253

GASTOS DE VENTA
Durante los anos 2015 y 2014, los gastos de venta se formaban de Ia siguiente manera:

2015 2014
Licencias marcas 63,064 62,902
Publicidad 6.842 9,046
Vallas y avisos 4,927 10,950
Radio y television 524 2,504
75,357 85,402

22. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
La actividad principal de la Compania es la administracion de hoteles, restaurantes, hosterias; fomento del turismo,
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comercio y servicio al por mayor y menor de todo lo referente al turismo, e inicié sus operaciones a partir del mes

de noviembre de 2008, bajo el uso de la marca “Howard Johnson" y es operado por Operinter S.A.

a)

b)

c)

Competencia-

La Compania enfrenta una fuerte competencia y estima que se mantendra este alto nivel de competitividad.
Para hacer frente a esta situacion, la Compania adapta permanentemente sus esirategias de negocio,
buscando siempre innovacién de sus servicios.

Cambios tecnologicos-

Este riesgo esta presente en compafias que realizan inversiones en investigacion y desarrolio de nuevos
productos, servicios o métodos, financiadas con recursos propios, sin tener la certeza de que dichas
inversiones puedan generar rentabilidad futura suficiente para repagar la inversion realizada, teniendo como
consecuencia la pérdida total o parcial de los recursos invertidos.

La Compaifiia no asume esle riesgo pues solo realiza actividades de servicios a nivel local.

Nivel de actividad econémica ecuatoriana-
Dado que las operaciones de la Compafia se ubican en Ecuador, éstas son sensibles y dependientes del
nivel de actividad econdmica que desarrolla el pais. En periodos de decrecimienio econémico, de incrementc

en las tasas de desempleo y disminucidn de la demanda interna, se ha visto un impacto en las ventas de la
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d)

e)

Compaiia que se refleja en una disminucion pasando de 1,870,013 en el afio 2014 a 1,812,769 en el afho
2015.

Objetivos y politicas de administracién de riesgo financiero-

El riesgo financiero por excelencia es el riesgo de liquidez, que consiste en la posibilidad de sufrir pérdidas
patrimoniales como consecuencia de la necesidad de liquidar activos de la Compafiia a un valor inferior al de
mercado para poder atender necesidades de liquidez, derivadas de una insuficiente mitigacion a través de la
adecuada administracion de las obligaciones financieras de la Compaiiia y sus derechos de cobro.

Los mecanismos mas usuales de mitigacion de este riesgo consisten en la contratacion de lineas de crédito
que permilan hacer frente a necesidades imprevistas de liquidez y sobre todo en la adecuada administracion
de los riesgos financieros.

La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio y la Gerencia de la Compaiiia, que son los
responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con otras areas como se explica a
continuacion:

i) Directorio -
El Directorio es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El Directorio proporciona
los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas especificas, como

riesgo de credito y el uso de instrumentos financieros.

i) Finanzas -
El area de Finanzas es responsable de administrar el flujo de fondos de la Compaiia tomando en
cuenia las politicas, procedimientos y limites establecidos por el Directorio y la Gerencia de la
Compaiia, incluyendo el seguimiento a dichos procedimientos para mejorar la administracion de riesgos
de la Compaiiia.

Mitigacion de riesqgos

Como parte del manejo total de riesgos, la Compania evalia constantemente los diferentes escenarios e
identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resuiianies de cambios en riesgo de capital y
riesgos de crédito.

Riesgo de mercado-

La industria en la que participa la Compafia se caracteriza por su alto dinamismo y competitividad, sin
embargo el posicionamiento de la marca “Howard Johnson” y la calidad de los servicios que entrega, le
permite reducir los riesgos inherentes de su operacion, asegurando con ello la estabilidad de sus flujos
futuros. Ademas, considerando lo anterior, la Compania periodicamente revisa sus estralegias a fin de
cumplir con sus metas propuestas.
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i) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efectivo futuro de un
instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. A continuacion se

presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con tasas de interés fija y variable:

Tasa de interés

2015 promedio
Tasa
variable  Tasafija  Sininterés Total %
Activos financieros
Efectivo en caja y bancos - - 12,486 12,488 -
Deudores comerciales T 72,833 72,833 -
Cuentas por cobrar entidades relacionadas - 45,438 45,438 =
Otras cuentas por cobrar - - 3.010 3.010 -
Pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - 271638 271,638 =
Obligaciones financieras corto plazo - 184 577 - 184,577 9.76%
Cuentas por pagar entidades relaciocnadas - - 2,387,775 2,387,775 -
Obligaciones financieras largo plazo - 183,443 183,443 9.76%
Tasa de interés
2014 promedio
Tasa
variable Tasa fija Sin interés Total %
Activos financieros
Efectivo en caja y bancos - - 11,098 11,098
Deudores comerciales - - 90,508 90,508 -
Cuentas por cobrar enlidades relacionadas - 66,010 66,010 -
Otras cuentas por cobrar . - 16,333 16,3233 -
Pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - - 256,164 256,164
Obligaciones financieras corto plazo - 169,452 - 169,452 0.76%
Cuentas por pagar entidades relacionadas - - 2,414,304 2,414,304 -
Obligaciones financieras largo plazo - 371,318 - 371318 9.76%

A continuacion se muestra la sensibilidad del estado de resultados integrales por el posible efecto de los
cambios en la tasa de interés en los gastos financieros por un afio, antes del impuesto a la renta, asumiendo
gue los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se renovaran a su término y se mantendran
por lo que resta del ano siguiente:

a3
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g)

h)

ii)

Efecto en resultados integrales antes de

Cambios en puntos impuesto a la renta

basicos 2015 2014
+(-)0.5 61,193 65,193
+(-)1.0 62,402 68,402
+(-)1.5 68,625 71,625

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las divisas en que opera la
Companiia. La Compafiia no efectia operaciones en monedas distintas al délar americano, y de acuerdo a
la estrategia global no se tiene planificado operaciones en moneda extranjera, por lo que se puede calificar

como bajo el riesgo en tipo de cambio.

Riesgo de gestion de capital

La Compaiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherenles en sus
actividades. La adecuacion del capital de la Compafia es monitoreada usando, entre ofras medidas, los
ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el "Patrimonio” que

se muestira en el balance general son;

(iy Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que contintie brindando
retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; v
(i) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrolio de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de

capital en la Compania.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de la Compania, esta dado por la capacidad de sus clientes para cumplir con las
abligaciones contraidas, para lo cual la Compadia ha implementado procedimientos para evaluar el
comportamiento de pagos de sus clientes, lo que le permite controlar el riesgo de pérdidas de incobrabilidad e
incumplimiento de pagos.

Riesgo de liquidez o financiamiento

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago
relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean retirados. La
consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a lerceros.
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La liguidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencion de
lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la Compaiia desarrollar sus
actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la capacidad de
liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compania orienta sus
esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la disponibilidad de lineas de crédito y un manejo
adecuado de plazos, lo que permite contar con un capital de trabajo positivo.

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES CONTRATOS

(a)

(b)

Contrato de administracion Hotelera-

El 23 de mayo de 2008, la Compaiiia suscribid un contrato de administracion hotelera con Operinter S.A
(Operador) quien estara a cargo de la administracion del hotel, con autonomia administrativa, dentro de los
parametros establecidos en el mencionado contrato. El operador en desarrollo de su gestion tendra libertad y
autonomia para establecer las condiciones de administracion del hotel, que incluye: admision de clientes,
fijacion y cobro de tarifas, manejo y orientacién de la politica laboral del personal vinculado al hotel, uso de
cuentas bancarias, celebracion de contratos civiles y comerciales relacionados con el alojamiento, promocién
vy publicidad del hotel y prestacion de servicios de habitaciones, bar. restaurante y servicios complementarios

de telefonia, lavanderia, etc.

A partir de noviembre de 2009 el operador recibe como honorario una suma equivalente a 5,000 mensuales
por la administracion de la operacion del hotel.

El plazo de duracidn del contrato es de diez afos contados a partir de la fecha que se consolide el balance

inicial de operacién (noviembre 2008) y se prorrogara a su vencimiento por periodos de 5 afos.

Durante los afios 2015 y 2014 la Compania registré por este concepto 60,000 en cada afio, registrados como

parte de los gastos de administracion y generales.

Sublicencia Howard Johnson-

Convenio suscrito con Olansur S.A. y Operinter S.A., el 1 de septiembre de 2008 y ratificado mediante
documento de fecha 25 de septiembre de 2008, en el cual se establece que las partes acuerdan unir
esfuerzos corporativos y el “know how" del que disponen o que puedan alcanzar para el desarrollo conjunto
del negocio hotelero Howard Johnson en la ciudad de Loja.

Por cada mes vencido (o parte de mes) durante |a vigencia de este convenio la Compania pagara,

° Una tarifa del 4.5% sobre el valor de la venta bruta de habitaciones mas los impuestos

correspondientes.
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. Una tarifa del sistema de reservacion de 500 mas los impuestos correspondientes pagaderos cada 6
meses.
o Una contribucién de mercadotecnia no reembolsable libre de impuestos del 1% del ingreso bruto por

habitaciones.

La vigencia del convenio sera por un periodo de cuatro afios a partir del mes de septiembre de 2008, y fue
renovado hasta octubre de 2018.

Durante los afios 2015 y 2014 |a Compania registro por concepto de uso de la licencia de la marca 62,901 y
55,469 respectivamente, registrados como parte de los gastos de ventas.

(c) Escritura de Promesa de Compra-Venta de Edificio

El 04 de agosto de 2015 se suscribe la Escritura de Promesa de Compra-Venta N° 2015-11-01-02-P05011
entre Hoteles y Servicios Almendral Cia. Ltda., y la Universidad Técnica Particular de Loja para la
enajenacion del edificio donde actualmente funcional el Hotel Howard Johnson en Loja por un monio de
4,749,339, el cual sera pagado a través de |la compensacién de cuentas y prestamos por pagar a companias
relacionadas y el retiro de acciones y participaciones de la Universidad Técnica Particular de Loja. La
intencion de esla operacion es el posterior arrendamiento del edificio a la Compadia para su operacion. El
plazo para finiquitar estas operaciones al 20 de enero de 2017. Esta operacion no tendra efecto sobre la
continuidad de las operaciones de la Compania. Para este propésito la Universidad Técnica Particular de Loja
preve realizar la cancelacion anticipada de los préstamos bancarios para levantar la prohibicion de
enajenacion que pesa sobre el inmueble, el cual fue dado en garantia al préstamo bancario, como se delalla
en la Nota 15. A la fecha de estos estados financieros esta operacidn se encuentra en proceso.

24. EVENTOS SUBSECUENTES
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Entre el 1 de enero de 2016 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en
opinién de la gerencia de la Compania, pudieran tener un efeclo significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos, exceplo por lo siguiente:

Declaracion de estado de excepciéon a nivel nacional

El 16 de abril de 2016, el Ecuador se vio afectado por un movimiento sismico de magnitud importante que ha
generado impactos considerables sobre la infraestructura y habitantes del pais, siendo las zonas mas afectadas
las provincias de Esmeraldas, Manabi y Guayas; esto origind que el Gobierno Ecuatoriano declare estado de
excepcion a nivel nacional y en las provincias afectadas estado de emergencia, a través del cual se espera
canalizar los recursos financieros, humanos, técnicos y de cualquier otro tipo, los cuales son necesarios para
brindar ayuda a las regiones afectadas. La Compania considera que la situacidon antes indicada no tendra efectos
significativos en sus operaciones, ya que a la presente fecha no han destinado recursos financieros y de apoyo
humanitario a través de donaciones.



