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1.

OPERACIONES

Hotales y Servicios Almendral Cia Lida, fue constituida e 7 de febrero de 2003 an la Repdablica ge Ecusdor,
coma una comparia de respansabilidad limitada e inzcrita en el regisiro mascantl dal Cantdn Loja of 9 de julic
de 2003. Su secio principal s |a Universidad Técnica Partcular de Loja.

La actividad principal de la Companis consliluye la administracian de hoteles, restaurantes, nosterias; fomento
del turismo, comercio y serviclo al por mayor y manar de todo lo referente al lurlsmo, @ inicid sus operaciones @
partir del mes de noviembro de 2008, bajo el uso de la marca “Howard Johnson" y es operado por Operinter
5.4, (Vernota 24}

Los estados financeros adjunios han sido aprobados por 1s gerencia de la Compaifiia pars su distribucidn el 03
de junio de 2015 y serdn preseniatios para aprobacion de i3 Junta Genaral de Socios. En opinidn da la
gerencia. estos estados financieros sardn aprobados sin modificandn

La direccion registrada de la Compafila es Av. Zoilo Rodriguez v Antisana, Loja - Ecuadar.

BASES DE PRESENTACION

Loz eslados financieros adjuntos han side preparados de acuerdo con las Nomas Intemacioneles dae
Informacion Financiera (en sdelanta "NIIF), emitidas por & Consejo de Nomas Intemacionales de Contabilidad
{Inlernalional Accounting Standards Board “IASE" por sus sigias en inglés), vigenles al 31 de diciembre de
2013 -

Los presentes estados financieros han sigo preparadas en base al costo histdnico, excepto por las cbligacones
par beneficios 2 empleados a largo plazo que son velonzadas en base a midlodos actuariales (Ver nola 3), a
partir de los registros de contabilidad mantenidos por fa Compafiia. Los estados firancieros se presentan én
Délares de FAULA., que 8s la moneda de curso egal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
Compaita

Las paoliticas de contabilidad adoptadas son consistentes con |as oplicadas en afos antarores, excepto qua la
Compafifa ha adoptado las nuevas NIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los periodos que se inician
en o después del 1 de enero de 2013, segun se describe a continuacidn: sin embargo, debido a la estuctura de
ia Compania y la naluraleza de sus operacones, |a adopcidn de dichas normas no tuvo un efecto significativo
en su posicidn financiera y resultadas, por lo tanto. no ha sido necesario modificar los estados financeros
comparativos de la Compafila
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Las nuevas normas o modificaciones emitidas, adopladas por la Compadiia son:

- NIC 1 “Presentacion de los elementos de otros resultados integrales - Modificaciones a la NIC 1
Cambia la agrupacidn de los elementos presentados en Otros Resullados Integrales (OCH por sus siglas
en inglés), Los elementos oue podrian ser reclasificados a resullades en un momento (il &0
prasantardn por separado de les elemantes que nunca serdn raclasificados. Este modificacidn afecta
onicamentt @ la presentacion de estados financieros y na Leno ofecto en la siluacdn nanciera o
resullados da la Compariia.

- NIC 18 “Beneficios a los emplaados (modificada)”™
La modificacion elimina [a opcién de diferir &l reconocimiants de [as ganancies y pérdida actuariaies; es
decir, &l mecanisma del comedor, Todos las eambios en el valor de los plares de beneficios definidos son
regisirades en el astado de resullados integrales.

- NIF T "Instrumentos financlercs: Revelaciones — Compensacion de activos y pasivos financleros
[modificacién)”
La modificacidn requiere gque las enfidades revelen los impories brulos sisetos a derechos de
compensacién v ia exposicion neta que resulta. Ests informacidn ayudard a entender el aicance con o gue
una @ntidad ha reflesado las posiciones netas en sus estados financieros v los efectos de los derechos de
compensacion an los derechos y |as obligaciones de la entidad.

- NIIF 13 "Medicién del valor razonabls™
La NIIF 13 establece sna guis Onlca de orientacion para ladas las mediciones al valer razonable de
acuerdo con las NIIF, dando pautas sobre como efeciuar dichas mediciones; pero no cambia cuando una
entidad esta obligada a usar el valor mzonable. La NIIF 13 define & valor razonable como un pracio de
salida

Como parle dal proceso de upfcuulﬁn-da fa NIIF 13, la Compafia ha reevaiuado sus politicas para la
mediaidn e los valores razonables e sus aclivos v pasives; come resullado de la aplicacion de la NIF 13,
Is Compafila no ha atectado significativamente la medicidn de! valor razonable de sus activos y pashas.
Asimismo, se efectuaron revelac ones adicionzles en las notas Indivduales de los activos v pasivos pos los
cusles se daterminaron valores razonablos,

- Meojoras anuales a las NIIF [emitidas en mayo de 2812)
El IASB publicd un adelanto de las modificadones y mejoras a las NIF en mayo de 2012 Las
modificaciones realizadas a s NIC 1. NIC 16. NIC 32, NIC 34 y NIIF 1, comprendidas en esle ciclo de
mejaras, ho tienen un efecto signlficative en los estados financieros adjuntos.

Existan otras modificaciones coma: NIF 10 Estados financercs consolidados, NIIF 11 Acuerdos conjuntos, y
NIIF 12 Informacién a reveiar sobre panicipaciones en oiras entidades, que tambén se Aplican por primers ver
en el 2013, sin embargo éstas no Benen afecto alguro en los presantes ostados finanmens.
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3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principeles politicas de contabilided aplicadas por fa Compania en 3 presaracon de sis  estados
financiems son |as siguientes:

a)

b}

Efectivo en caja y bancos-

El sfectivo en caja y bancos gue se presenta en el estado de situscion financiera, represenla cajm ¥
depésitos en entidades bancaras de gran liquidez v faciimenie convertibles en efeclivo sujelos a riesgos

no significatives de cambios en su valor.

Instrumentes financieros-

Activos financleros-

Reconocimiento y medicidn inlcial -

Las activos financieros se olaslican al momento del reconocimianto inicial coma actives financicros al valor

razonable con cambios en resultados, préstemos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el

wvercimiento, actvos financieros disponibles para le venla, o como derivados designados como

instrumentos de coberura en una cobertura eficaz, segun coresponda. Todos los activos financieros se

reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de transaccion directamante siribuibies

excepto los activos financieros gue se contabilizan al valor razonable con cembios en resultados.

Medicion Posterior —
La medicidn de 105 acfivos financieros esta en funcion de su clasificacion, como sigus:

Préstamos y cuentas por cobrar

Loz préstamas v cuantes por cobrar, correspondan a anuellos activos financieros con pagos fijos y
determinables gue no tienen cotizacian en el mercado aclive. Después del recanacimicnto inicial,
estos actives financieros se miden al costo amertizado utiizando & metodo de la lasa de interés
efective, manas cualqaier deteriore dal valor, El costo amortizado se calcula tomands en cuenla
cualquier descuento o prima cn la adquisicion, v las comiziones o los costos gue son Lna pare
integrante de la tasa de intarés efective, La amortizacion de la lasa de inlerds efectiva se reconoce
en el estado de resultados coma ingreso linanciero en el eslade de resultades. Las pérdidas que
resulten del deterioro del valor se reconocen en el estade de resultados integrales como costos
financieros an el caso de los préstamos y como costes de ventas u ofros gastos operalivos er el caso
de las cuentas por cobrar,

La Compafia mantiene en esta categoria: efectivo en bancos, deudores comerciaies v otras cuentas
por cobrar ¥ cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Baja de activos financieros-
Un active financiero {0, de comesponder, perle de un aclivo financiere o parte de un grupo de activos

financisros similares) s da d& haja en cuentas cuando:
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. Hayan explrade los derechas confractuales a recibir los Aujos de efectivo generados por al active;

*«  Sa hayan lranslerido los derechos contractusles sobre los flujos de efective genorades por @l BEbv,
o s& haya asumido una obligacion da pagar a un tercero la olalidad de esos Mujos de eleclivo sin una
demora significativa, & iravés de un acuerdo de transferencia, v;

= Sa hayan Irarsferido sustanciaimente todos los nesges y beneficios inharontos a 18 progiodad dol
activo, o no s& hayan ni ransfeddo ni relenido sustencaimente todos los nesgos v beneficios
inherentes a la propicdad el aclive, pers se haya lransterido & control sobre &l mismo.

Cuando se han irensglerido los derachos contractuales de recibir los fujos de ofectivo gonerados por o
activo, o 58 haya celebrado un acuvendo de transferencia, ls Compania ovala & ha ratonido. y on qué
medida, los riesgos y benslicios inherentes 3 |2 propiedad el activo. Cuando la Compafiia no ha
transferido ni refenido sustancialmente todos les fiesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo,
ni mmpoco ha transfenido of conrol dal mismo, la Compafia continia reconociendo cottablemente &l
activo transfendo en la medida de su implicacion continuada sobre el mismo. En ese caso, la Compafila
tambidn reconoce el pasivo relacionedo. El activo fransferido y el pasivo relacionado se miden da manars
lal gue rellejen los derechos v obligaciones gue la Comparila haya retenido.

Deterioro del valor de los actives financieros-

Al clerme de cada periodo sobre o gue se informa, la Compafia evaliia si exisle alguna evidencls obeliva
de que un active financierc o un grupo da activos financieros se encuentran deteriorades en su valor. Lin
deterioro dal valar exisle s uno o Més evenlos ocurndos después del reconpcimienta Iniclal ael activo (al
avenlo gue causa la pérdida) tienen impacto negativo scbre los flujos de efectivo futuros astimados dal
active finanalers o del grupo de actives financieros, y ese impacto negativo puede pstma‘se do Manara
fiable, La evdencia oe un detedor del valor podria incluir, entre ofros, indicios tales coma que los
deudoras o un gmupoe de deudores se encuentran con dificuitades financieras sgnificatvas, el
Ineumplimienio o mors en los pagos de capital o intereses, |a probabilidad de que se declaren en quisbra u
otra forma de reorganizacién financiera, o cuando datos obearvables indiguen gue existe una disminucin
medible en los flujos de efective fU!LIﬂ;E eslimados, Iales como cambios adversos en el eslado de los
pagos an maora o on las condicionos acondmicas Que S& Cormel acionan con los ncumplimientos.

Datariore de activos financieros contabilizados al costo amortizado-

Para los adtivos finencieros cont abilizados por su costo amortizado. ia Compafiia pnmero evalla si exisie
alguna evidencia objeliva de deterioro del valor para los aciivos fnancieros que son indvidualmenie
significaivos. o de manera colectiva para los adlivos finanderos que no resullen individualments
significatives. 5i la Compafia determina que no exisle evidencia objetiva de delerioro del valor para un
aciivo financiero evaluado de manera individual, independientemente de su significatividad, incluird ese
aclivo 8n un grupo de activos financieros con camciensticas de nesgo de crédito simiares, y 05 evaluard
e manera colectiva para determinar si existe deterions de su valor. Los aclives gue s evalian de manea
indhvidual para delamminar si existe deterioro de su valor y para los cuales ura pérdida por deterior se
reconace o se sigue reconociendn, No se incluyen en la evaiuacion de deterioro del valor efectuada oe
manara colacliva.
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El impone g8 cualoguisr pérdida pos detenom del valor identificada se mde como |a dFerencia entre e
imporie en libros dei activo v & valor presenie de les fiujos de efective fuluros estimados (exduioas las
perdidas da credito fuluras esperadas que aln no se hayan Incurndo). Bl valor preserte de los fluos de
eectivo futuros estimados se doscuenta & |a 1asa de interés electiva original de los activas financiaros. Si
un préslamo devenga una lasa de interés variable, |2 tasa ve doscuento pare modir cuglquier pérdida por
detenono del valor &6 [a asa ge mierds afeciva aclual

El importe en libros del activo se reduce a fravés del uso de una cuenta ge provision por desvalorizacion y
la pérdida &@ reconoce en @ astado de resultados. Los inleréses ganados (régistrados como ingresos
financieros en el estado de resultados} se siguen devenpando sobre el imporle en libros reducido,
aplicando |a thsa de interés uliizada para dascontar los fiujos de efectivo futuros & les ines de madir
perdida par daterioro del valor. Los préstamos y [a provision por desvalorizecidn correspondienta, se dan
de baja ruando no exislen expectativas resllstas de un recupare futuro y fodas [@s garant/as que sobre
ellos pudieran cxistir se eleclvizaron o transfrieron a la Compafia. Si, en un sjercicio posterior, al Importe
aestimado de la pérdida por gelerioro del valor aumenta o disminuye debido & un evento gque ocurre
después de haberse reconocido el delerioro. la pérdida per deterior del valor reconoaida anfenormente se
aumenta o disminuye ajustando | cuenta de provisidn por desvalorzacidn. 5i posienomente 58 recupera
ung partida que fue imputada a pérdida, &l recupero se acred(la como costos financieros en @l estado de
resuitados.

Pasivos financieros-

Reconocimionto y medicldn Inicial

Los pasivos financeros se clasfican, al momento de su reconocimients inicial, como pasivos financiaros al
valor razonable con cambios en resultados, présiamos v cuentas por oagar, o como derivados designados
como insirumantos de cobérfura en una coberiura eficaz. segun comMesponada.

Todos los pasivos financleros se rgconocen inivisimanie por su valor razonable y, en el casy de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su coslo amatizado se registran netos de los costos de
transacodn directaments atribuibles.

La Compania manliena on esta calegoria @ los paswos financieros, cuontas por pagar a enbdades
relacionudas,

Medicién posterior-

iy Préstamos y cuenlas por pagar
Despuds del reconocimienio iniclal, lae deudas v prdstamos que devengan inferds se miden
posleriarmante por su costo amorizado, utilizando & mélodo de |a tesa de interés efactiva. Las
ganancias y pérdidas se reconocan en los resuliados cuando los pasivos se dan de baja, sl como a
Iravés del praceso de amorizacién aplicando & método de (a lasa de interés efectiva.
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El costo amartizado se caloulz tomando en cuentz cuslouier descuento o pima en |8 adauisician v
las comisiones o los costos que sean una parte integrante de |a tasa de interés efecliva. La
amortizacion de la tasa de interds efectva se reconoce como costos financiercs en el estado de
resultados integrales.

Baja de pasivos financleros-
Un pasiva financiors se da de baja cuando la obligacidn especilicads en e correspondienta contrato se

haya pagady o cancelsdn, o hays vencido,

Cuando un pasive financier axistonta es resmplazado por otro pagive provanienta dal mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmenta diferantes, o si las condiclonas de un pasive existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacion se ifrata como una baja del pasivo original y el
reconacimienta de un nuevo pasivo. y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en
€l estado de resultados integrales.

Campensacidn de instrumentas financieros-

Los activas financieras v los pasivos franaeros son abjelo de compensacdn de manera que se informa ol
imporie neto en e estado de sifuscion financiera, (i) si existe un derecho actual legalmente exigitle de
compensar los importes reconocidos; y (i) si existe la intencién de liguidarios por el imporie neto, o da
realizar log actives v cancelar los pasivos en forma simultanea.

Walor razonakle de los instrumentos financieros-
La Compania mide sus instromentos financeros al valor razonable en cada fecha del estade de siuacidn

financiera.

El valer razonable es of precio que sc rechira por vender un aclive ¢ gque s¢ pagarla al ransfenr un pasiva
an Una transaccon acondads entre paticpantas de un manado 4 la fecha de medicldn.

E! valor renable de un aclivo o pasivo se mide ulilizando los supuestos que los parlicipanias en &l
mercado usarlan al ponerle valor al active o pasive, asumiende gue los participantes en el mencado actian
on su major interés econdmico. La Compafifa utliza téenicas de valuacidn gue son apropiadas en las
circunstancas ¥ por las cuales tiene suficierte informacion disponitfe pare medir al valor razonable,
maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el uso de datos no cbservables.

Todos los activos ¥ pasives por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de |a jerarquia de valor razonable, descrita a continuacian, en base al
nivel mas bajo de lns detos usados gue sesn significativos para la medicion 8l valor rmzonable coma un
toda:

- Mivel 1 - Precios cotizados [no ajustados) en marcados activos para activos o pasivos idénticos.
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Nival 2 - Téenicas de valuacion por fas cuales el nivel mds bajo de informacitn que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamante observable,

- Nivel 3 - Tecricas da vealuscldn por las cuales el nivel mas bap de informacion que es significabve
para la medicidn al valor razorable no es observable.

Para los Adivos y pasivos guo sor reconocidos al valor razonable én los estados financieros sobird Una
base recurrerte. 3 Compafia detemming 5 58 han producido ransferencias entre los diferentcs nivolos
deniro de la jerarguia madianle la revision de la categorizaciin @l final de cada periodo de reporie.
Asimizmo, la gerencia ansliza los movimientos an los valores de los aclivos v pasivos qus deben ser
valorizados de acuerde con las polibcas contables.

Para propdsitos de as revelaciones de valor razonable, la Compania ha delerminado las clases de actives
y pasivos sobre fa base de su nAturalezs, caracteristicas v riesgas y el nivel de |a jerarguia de vaior
razonable tal como se explicd anlerormeante.

Inventarios
Los inveniarios se valoran al costo o valor nelo realizable, el que saa menor. Los cosios incumidos para
levar cada producio a su ubicacion y dare su condicidn de vents, forman parte del costo.

La estimacién de inventade de lento mevimients v obsoleto es reallzada come mesultade de un estudio
efectuada por la administracidn que considera un analisis ndividual da cada parlida, La provision para
obsolescencia se carga a los resultados integrales del afio.

Otros activos-

La Compafia mantena como parte de otros actives al equipo hotelero (vajila y mantaleria principalments)
y muebles relacionsdos con su operacidn, los cuasles se amortizan en funcidn de @& vida (bl estimada por la
perencia de ls Companie, considerando ks experiencia historica y de la Industris en la gue oper.

Las (asas de amortizacion esldn basadas en Ia vida afil estimada de los blenes, que son:

Afos
Enuipe netalers Sall
Mueblos y ensures Eu0

Propiedad, inaria, bles, equipos y vehicul
Propiedad. maguinaria, muebles, eguipos y wvehiculos se encuentran valorados al coslo, nelo de
depreciacion acumudads v las posibles pérdidas por deteriono de su valor

Los costos de mejoras que represencan un aumenio de a productividad, capacidad o eficiencla, o una
extonsion de la vida ulil de los blenas, se capitalizan como mayor costo da los mismoes cuande cumplan |os
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requisites de reconocerlo como activo. Los gastos de reparecion v mantenimienta s& cargan a las cuentas
de resultades del ejercicio en que se incurren.

Propiedad, maguinaria, muebles, equipos y vehicuios se deprecian desde el momento en gue los bienes
estdn en condiciones de useo. distrbuyendo inealmenle &l caslo de los aclivos entre los afos do vida Ut

estimada.

Los méindos ¢ pariodes de depraciacidn aplicados, son ravisados al cierre de cada gjercicio v, si procede,

ajustados de forma orospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Ofil estimada de los bienes, que son.

ARos Valor residual
Edifizin 50 0%
Equipo de oficing 10 5%
Equipa de edmonte 33 1%
Equipo de holdlesia 1t 5%
Macjuinaria o 5%
Mushles y engeres 18 A%
Vehiculos 5 1%

El walor residual de estos activos, la vida til v el método de depreciacion seleccionadn son revisados v
ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que & méledo v el periode
de la depreciacion sean consistentes con el beneficio economico v las expectativas de vida de las partidas
de propiedad, maguinaria, muebles, equipos v vehiculos. El valor residual de un activo a menuda &5 poca
sigrificalvo v pusde ignorarse en el cdloulo de depreciacidn a menos gue sca probable que sea material,
la Compaila ha establecido excepto para edificios la polftica de fijar un valer residual gue oscila entre el

% al 5% de su costo. on vista de que al final de su vida Uti, normalmente los adivas san realizados de
acuerdo a su naturaleza vy estado.

Un componente de propiedad, maguinania, muebles, equipos v vehicules o cualouicr pare significativa del
mismo reconocida inicialmente, s& da de baja 8| momento de su vents o cuando ne s espera oblener
beneficios economicos futuros por su uso o wents. Cuslguier ganancia o pérdida resultante al momento de
la baja del active (ca'culada como la diferencia entre & ingreso neto procedente de la venta y el impora an
libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo,

fil  Deterioro de actives no financieros-
A cada fecha de cieme del periodo sobre &l que se informa, la Compania evalus si exste algdn indicio de
que un activo no financiero pudiers estar deteriorado en su valor. Si existe algun indicie. o cuando sa
requieran pruebas snuales de daeteriore del walor para un activo, la Compafila estma el imporie

recuperable de ese acltivo,
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El importe recuperable da un aciivo es el mayor valor enine & valor razonable menos los costos de venta
va 588 de un aclivo o de une unidad generadors de alectivo, y su valor en uso. Ese imporia recuperable se
determing para un sctive individual, salvo gue el activo no genere flujos de efectivo que sean
sustancialmente independientes de los flujos de efectivo de ofros activoz o grupos de sctivos Cuando &
importe en libros de un activo o de una unidad gereradora de efectivo exceda su impoarte recuperable, el
activo se considera deteriorado v se reduce el valor a su Imparte recuparanle.

Al avaluar el valor en uso, ios ujos de afectivo sstimados se descuentan 2 su valor presente aplicanoo
una tasa de descuento antes de impuestos que refigje |as evaluaciones actuales del mercado sobre &l
valor tempaoral del dinero y los riesgoes especificos del activo. Para la determinacion del walor razonable
manas los costos de venta, sa toman en cuenta ransacciones recientes del mercado, si 138 nubiera. Siro
pueden identificarse este tipo de transacciones, se ufiliza un modelo de vaioracion gue resulte apropiado
en les circunstancias, Estos célouios se verifican contra muttiplos de valoracion, cotizecionas de acciones
para sociedades que coticen en bolsa, u otros indicadores disponibles representatives del valor razonable.

La Compaila basa su caiculo del deterioro del valor en presupuestos delallados y caicidos de
proyecciones gue se confeccionan por separado para cada una de las unidedes generadoras de efecivo
de la Compaiiia a las cuales se les asignan los actives individuales. Por lo ganeral, los presupuestos y
cdloulos ce proyecciones cubren un periodo de cinco afios. Para los perfodos e mayer extension, se
calcula una tasa de crecimiento & largo plazo v se la aplica 3 los flujos de electivo fulures de las
proyecciones a partir del quinto afio.

Las pérdidas por deterioro del valor cormespondientes a las operaciones continuadas. incluico el defericro
del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados integrales en aquelas calegorizs de
gastos gue mejor se corresponden con la funcion del active deteriorado, salo para las propiadades
revaluadas previamente, donde la revaluacion se registrd en el otro resultado inlegral. En eslos casos, of
deterioro del valor también se reconoce en el ofro resultado integral hasta el importe de cualguier
ravaluacidn previamenta recanocida. :

Para los activos no financieros en general, excluida |a plusvalia, a cada fecha de cerre dal periodo sobre
el que se informa se efectua una evaluacion para determinar si existe algun indicio de que Ias pérdidas por
deteroro del valor reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. S existiese tal indicio, (s
Compafiia efeclia una nuava aslimacidn del imporle recuperable del active o de la unidad generadara de
efectivo, segan cormesponda. Una pérdida por deterorn del valor resonoalds previameanie solamente se
revierta si hubo un cambio en (08 supuestos ulilizados para determinar al importe recuperable desde la
dlima vez en gue se reconocio dicha perdida por deterioro del valor, La reversion s& limita ae maneara tal
que el imporie en libros del activa o de la unicad generadora de efectivo no excada su importe
recuperable, ni exceda al importe en libros que se hubigra determinado, neto de la depreciacion, s no se
hubigse recorocido une peéndide por deterioro del valor pare ese activo o esa unidad generadora de
efectivo en |os periodos anteriores. Tal reversion se reconoce en € eslado de resiliados inlegrales, salvo
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que el activa se contablica por su valor revaluado, en cuyo caso la reversidn se ata como un incramanto
de revaluacian,

Al 31 de didembre de 2013 y 2012 Ia gerenca de la Compafila no ha reconccide pérdidas por deterion
de sus activos.

Contingentas-

Las provisionas son reconocidas  cuando | Compafiia iene una obligacidn presante (legsl o implicta)
como resultado de un evanto pasado, s probatie qua fa Compafia lenga que desprend arse de recursos
para cancalar jas obligacionas y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisionos se revisan 3 cada fecha dol estado de situacidn finandera v se gjustan para reflejar la mejor
£stimacion que sa 1enga a esa fecha.

Si el efecto del valor tamporal del dinero es significalve, las provisiones se descuantan utl zendo una lasa
actual da mercado antes de impuestos que refleja, cuendo corresponda, los nesgos especlicos de pasivo,
Cuando so reconoce el descuents, @l aumento de la provisidn producto del paso del liempo se reconoce
coma un costo financiero en &l eslado oe resultados integrales,

Cuentas por pagar y provisiones-

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a fa fecha del balance. surgidss como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacidn se espera una salida de recursos y cuvo
importe y opertunidad se puede estimar fablemente.

Las provisiones son reconocldas cuanoo la Comparila tiens una obligacion presenta (legal o implicita)
como nesultado de un evento pasado, es probable quae la Compadia tenga gue despranderse de recurses
para cancolar las cbligacionres y cuanda pucda hacerse una eslimacion fiable del impona de la misma. Las
provisiones sé revisan a cada fecha del estade de situacidn financiera v se ajustan pars reflajar la mejor
estimacion gue se tenga a asa fecha,

Si el etecto del valor temporal del dinero es significativo, las provislones se descuentan wilizando una tass
actual de moercado antes de impuesios que refleja, cuando cormesponda. los riesgos espocifices del pasivo.
Cusndo se mconoce € oesclenio, o sumanto de la provision producto del paso del lempo se reconocs
como un costo fnanciero en el estado de resultadns integrales

Beneficios a los empleadas-
La Morma Intemacionral de Informacdn Financiera contempla tres categonas de reldbuciones a los
empleados:

&. Retibugiones 8 coro plazo & los emplesdos lales como sueldos, selanocs y comtibuciones de
seqguridad social permisos remunerados y PEMMISOS reMUNeracos por enfemedad, participacion en
las ganancias o incentivos. (31 0 pagan dentro de k08 dos Meses sigEenies al cafme del ejercicao} v
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retribuciones no monetarias (teles como asistencia madica, disfrute de casas, wehiculos v la
disposicidn de bienes o servicios subvencionados o gratuilos)

b.  Retribuciones a los empleados retirados. tales como prestaciones por pensiones y olras grestacionss
par retiro,

o, Indemnizaciones por cierre de conirato.

La Compafiia, segin las loyes |aborales vigentes, martiene un plan de beneficios definidos nue
corresponde g un plen de jubllacicn patronal gue sa registra con cargo a resultados del afo v su pasivo
representa el valor presents de la obligecion a la fecha del eslado de siluscon financiera, que se
determina anualmente con base & estudios actuarigles realizados por un perita independients, usanda al
meéinde de unidad de credito proyectado. Bl valor presente de las obligacones de beneficics definidos sa
determing descontanda los flujos de saliva de efective estimados uzando |a tasa de interés determinada
por el parto.

Impuestos-

Impuesto a la renta corments

Los activos y pasivos por & impuastn & (& renta comients dal afio en curso se miden por los impones que
s espera recuparar 0 pager de o a la autoridad fiscal. Las lasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas
para computar dichos importes son aguslias que estén aprbadas = la facha de clerre del periodo sobre el
que =e informa. La gerencia evalla en forma periddica |as posicionas lomadas en las declaraciones de
impuestos con respecto a las situaciones en las gue |las nomas fiscales aplicebles s& encuentran sujetas a
interpretacian. y constituye provisiones cuando fusra apropiado,

Impuesic & la renta diferido
El impuesto a !a renta diferido se reconoce ullizando e mélode del pasiwve sobre las diferencias
temporaras onire las bases impositivas de los activos y pasivos v sus importes en libros a la fecha da

cierre del perado sobre &l que se infanma.
Los pasivos porimpuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarizs impenibles.

Les activos par impueste diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias daducibles v per la
compensacion [ulura de crédilos fiscales v pérdidas wibutarias amorizables, en |z medida que sea
probable la disponibilidad de s utilidad fributarda contra las cuales imputan esos creditos fiscales o
perdidas tibutenas emorizables,

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de ciarre del periodo
sobre &l que se (nfoma v s reduce an la medida en que ya no sea probable la existencia de suliciente
ganancia imponible futura para permitic gue esos activos por impussto diferido sean utilizados total o
parcialmente.
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Los activoz por impuesta diferide no reconocidos se reevaldan en cada fecha de clarre dal periedo sobe
el que se infarma y se reconccen en la medida en que se torme probable la existencia de genancias
impenitles futuras que permitan recuperar dichos actives por impueste diferido no reconocides con
anterioridad.

Leos activos y pasives por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sabre 13 renta vigentes
a la focha gue se astima que 'as diferencias temporarias se reversen, consideranda las |ssas del impueesto
# la renta vigentes establecidas en la Ley Croénica de Régimen Trbutario Interno v sus reformas, que es
del 22% desde el afic 2013 en adelante (23% para el adc 20129,

Los activos y pasives por impuesto diferido se compensan si existe un derecho lagalments exigible de
compensar los acivos y pasives por el impuesto a las ganancias coriente y =i ‘08 ‘mpuestos dferioos se
relacionan con ls misma entided sujsta a impuestos y la misma jursdicoion fiscal,

El impuesto diferido relacionado con les partidas reconocidas fuera del estads de situacion financiera se
raconoce fuera da ésle. Las partidas de impuesto diferido 26 reconacen en aorrelacion con la lransaccion
subyacente ya ses en el otro resuftade integral o directamenta en el patimaonia,

El activo por impuesto diferido no se descuenta a su valor actual y se clasifica como ne corriente.

Impuasto sobre [as vanjas

Loy ingresos de actividades ordinarias, los gastos v los actives s8 reconocen excluvendo & imparte de
cualquier impuesto sabre las ventas (g]. impuesto al valor agregade)), salve;

= Cuando el impuesto sobre las veatas Incurrido en una adouisicion de activos o en una prestacion de
senvicios no resulte recuperatile de |a autoridad fiscal, en cuyo caso ase IMpUEStD S8 MECONDCE COMG
parta del coslo de adouisicion del actvo o como pane del gasto, sagln corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar guc ya ostén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuparar de, o gue corasponds pagar & la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por colirar o una cuenta por pagar en el estado de situacion
financiera, segun corasponda.

Reconocimiento de ingresos-

Las ingresos se reconocen cuande es probabée que los benelicles ecordmioos asociadoes & la trensacsion
fluyan a la Compafiia v el monto de ingresc puede sar medido confiablementa, independientements de
momento en gue se genara el pago, Los ingresos se miden por el valor razonable de la contrapresiacidn
recibida o por recibir, leniento en cuenta las condiciones de pago definidas contractualments y sin inclulr

impuesios ni arancelas.



Notas a los estados financieros (continuacion)

mj

n)

Los wvalores facturades por anuvalidades de uso de jos servicios e gimnasio son reconocidos como

ingresos diferides y son reconosidos en resultados 8 medida que =e presta el mencionado servicio.

Reconocimiento de costes y gastos-
El coslo de venlas se registra cuando se entregan los bienos v servicios. de marera simulidnea al

reconocimiento de los ingresos por (a corespondiente venta,

Los atros costos v gaslos se reconocen a-medida que se devengan. indepandisntemente del momenta en
fjue se pagan, v se registran en los pefiodos con los cuales se relagionan.

Clasificacion de partidas en corrientas y no carrientes-
La Compafiia presenta los sctivos y pasivos en el estado de situacidn financiera clasificados como
carrientes v no cortientas, Un activo se clasifica como corriente cuando la Compafhia:

. espera realizar el activo o tiene |z infencidn de venderlo o consumirio en su ciclo nomal de
operacion;

s mantiene el activo principalmenta con fines de negociacion;

. aspera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes despugs del periodo sobre el gue se
informa; o

. el activo es efectivo o equivalente al efactive a menos que dste se encuentre restringido v no pueda
ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses
despuds del clerre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se dagifican como no carrlantes,
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compaiia;

- aspers liguitar el pasivo 0 su ciclo nomal de operacidn:

. rartiena el pasivo principsimerte con fines oe negociacon;

- el pasiva debe liquidarse dantro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del perinds sobre
el gue se informa; o

»  notiene un derecn o incendiclonal pars apiazar ia cancelacion del pasive durante, al menos, ‘os docs
meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Todes los demas pasivas se clasifican como no coriantes

Ewventos posterioras-

Los evenios posteriores al ciemrs del ejercicio gue provean informacidn adicional sebre la estimacidn
financiera de la Compafiia a la facha del estado de situacidn finenciera (eventos de ajuste) son incliidos
en los estades financieros. Los everilos poslenores importantes gue son eventos de ajuste son expuesios
en nota a los astados financieros.
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USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacion de los estados financieros de |la Compafia requiers gue la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones v suposiciones contables que afectan los Impores de ingrésos, gasios, actyvos v pasivos
informados v la revelacion de pasivos conlinganles al cierre del periodo sobre & gue se informa. En este
sentido, la incertidumbro sobre tales suposiciones y eslimaciones podria dar lugar en el fuluro a resillados gue
podrian reguerir de ajustes 8 los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

Le preparacidn de |os estados financieros adjuntos incluye los siguientes juicics, estmaciones v supuestos
contables significativos: e

¥ Estimacian para cuentas incobrablas:
La sstimacion pam cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Campafila, en baze a Uba
evaluacion de |a antigliedad de los saldes per cobrar y la posibilidad de recuperacidn de los mismes. La
Compafia considera varios factores de riesge, realizando un andlisis individualizado de cada cliente.

*  Vida (il de propiedad, maquinaria, muebles, egquipos v vehiculos; y otros activos:
Las estimaciones da vida (il se basan principalmente en |as proyecciones de uso futuro de los actvos, En
anquellos casos en los gue se puedan ceterminar gue la wida Otif de fos acivoz debarla disminuirza, se
deprecia el exceso enfre el valor en libros neto vy el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida
atil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificade de los distintos actvos

podrian hacer que |a vida Ohl de Ins activos se viera disminuida,

. Deterioro del valor de los actives no financieros:
La Compaiia evalla los activos o grupes de agives por delerioro cuando eventos o camblos en |as
circunstancias indican gue el valar en lbros de un active podria no ser recuperabla. Franle a la existencia
da activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacidn de ingresas nelos, se

practicen ajustes por deteriona de valor con cango 8 los resultados del pericdo.

- Impuestos:
La determinacién de las obligacionas y gastos por impuestos requiere de interpretacionss a e legislacion
tributana aplicable. La Compariia cuenla com asssoria prolesional en maleria nbuolaria al womenlo de
tomar declsiones sobre asuntos tributarios, Aun cuando la Compafia considere gue sus estimaciones en
maleria iributaria son prudentes, conservadoras v aplicadss en forma consistente en los perfodos
reporiados, pueden surgir discrepancias con & organismo de cantrol tributaro [Servicio de Rentas
Intemas). en la interpretacion de normas, gue pudieran requenr de ajustes por impuestes en el futuro.

. Obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo:
El walcr presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina medianie valuaciones actuariales.
Las valuaclones actuariales implican verias suposiclones que podrian diferir de los scontecimientos qua
efectivamanle lendran luger en el flum. Estas suposiciones incluyen: fa determinacidn de la lasa de

descuento, los aumentos salarales fuluros, los indices de moralidad v los aumentos fulures de las
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pensiones. Debide a la complé|idad de la valuasidn, las suposiciones subyacantes y su naturaleza de largo
plazo, las obligacicnes por benefizios definidos son extremadaments sensibles a los cambios en estas
suposicionas. Todas estas supesiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo score el que se
informa.

. Provisionas-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estmaciones necesarias para determinar el impore oe |as
provisiones, los gesembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos ariginalmente sobre la
base de as estimaciones realizadas.

La determinacidn de |la cantidad a prowisionar estd basada en la mejor estimacién de lns desermbolsos gue
seré negesaro peagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracian ioda la informacion
disponible a la fecha del periodo, incluyende laopinidn de expertos independientes tales como asesores
legales y consultores

CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
La Compaliia decidid no adoplar anticipadamente las siguientes normas & interpretasiones que lusron emilidas
por el |AS8, v que son efectivas con posteriordad al 31 de diciembre de 2013:

- NIC 32 “Instrumentos Financleros: Presentacidn — Compensacidn de activos y pasives financieros

{modificacidn)™

Efectiva para periodos gue comiencen en o a partir def 1 de enero de 2014. La modificacion precisa el
significado de “tuents actualmente con un derecho legal de compensacion” v los criterios de |os
mecanismos de souddn no simultdneas de las cdmaras de compensacion para tenet derecho a la
compensacidn. Ademds. esta enmlanda aclara que para compensar dos o mas instrumentos financeres,
las entidaces deben lener un derecho de compansacion que no puede eslar condicianado a un hacho
futury, v debe ser de cumpiimiento obligatoric ias siguientes circunstancias: (i) el curso nomal de sus
operaciones, (i) un evento de incumplimiento, v (i) en caso de insolvencia o quicbra de la entidad o de
cualguiera de las contrapartes.

- NIC 38 “Novacldn de derlvados y continuidad de la contabilidad de coberturas (modificacionas)”
Efactiva para periodos gue comisneen en o 8 partir del 1 de enero de 2014, Estes modiicacionas
DPrOponcionan una excepcion para suspender |2 contabilidad de coberturas cuando se da |e novacicn de un
derivade designado como un instrumente de cobertura gue cumple con certoes criterios.

- MIIF 8 “Instrumentos financieros: Clasificacion y Medicion”

Esta nomma no tens una fecha efectiva de entrada en vigencia. La NIF 2 refleja la primera fase cel trabajo
del IASE para el reemplazo de la NIC 35 v se refiere a la dasificacion ¥ medicion de los activos fnancieros
tal come se definen en la NIC 39. La aprobacidn de fa primera fase de la NIIF 9 tendrd un sfecto sobre la
clasificacdn y medicion de los aclvos financierns de la Compafia, pero pelenaialments no tendra ningdn

impacio sobre la clasificacidn v medicidn de pasivas financieros. Asimisma, la NIF 9 introduce nuevos
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reguisitos para |3 utilizacion de |a contabilidad de cobertura. con iz finalidad de que ésia se enouentre
alineada con |a gestion de riesgos de una compaiia.

- "Entidades de inversién” (madificaciones a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27)

Efeclivas para periodos que comigncen en o a partir del 1 de enero de 2014, Estas modiiceconas
establecen una excepcidn al requernmianto de consolidar a entidades gue califl COMmoD Una dad da
inverz:on bajo oz coterios de lz MIFE 100 La excepcidn 2 la consoligectdn roguiere gque las onlidades de

irversiin se registen como sebsidiarias & su valor razenable cun cambios en resullados,

- CINIIF 21 “Gravamenes"
Efectiva para periodos gue comiencen en o 2 pariir del 1 de enero de 2014. La CINIF 21 aclara que una
entidad reconoce Un pasive por Un gravamen cuando la achividad que de luger 8l pago. &l como se
idsntiﬁcq"an la legislacién pertinente, se realiza. Para un grevamen gue se activa al alcanzar un umbral
frinime, la interprelacidn acdara que ninguin pasive debe ser anticipada antes de alcanzar el umbral minimo
especificado,

En opinidn de |3 gerencis, I3 adopcion de dichas normas e interpretaciones no tendra un efecto significativo en
la pasicidn finznciers v resultades de |la Compafie cuando entren en vigenaia, asi como tampoca en las

revelaciones requeridas para sus estedos financiemns.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Los instrumentos financeres al 31 de diciembre de 2013 v 2012, se conformaban de la siguiente manera:

2013 2012

No No
Caorriente carrlente Carriente cortente

Agtivos financieros medidos al costo amaortizado

Efectvo an cajs v banoos 5033 - 31,458
Deudores comerdales 108,055 - 138,711
Otras cuentas por cobran 14,104 11.9rg
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 38,063 - 18,505
Total activos financierns 166,332 - 200,544 =

Pasivos financieros medidoes al costo

amartizada

Obligaciones financieras 152,756 B47. 331 138,513 702,038

Cuentas por pagar 5 entidades relacionsdas 2307 855 - 2437837 -
oreedoras comerciales v otras cuerlas por pagar 244 016 . 221,114

Tatal pasivos financieros 2190 627 547,331 2,798 Dhd Oz nae
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Los actves y pasivas financieros .de corle plazo se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de
vencimiento de estos instrumentos.

7. EFECTIWO EM CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, ol sfoctivo an caja y bancos sa formaba de la siguienle manera:

2013 2z
Caa RS THTT
Bancos (1) 4180 - 28579
5.033% 31,456

1} Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, el sfectiva en bancos cormesponde @ depdsilos en cueolas barcarias de pais,
denominadas clertss de aharmas ¥ comentes en dolares de los Estados Unidos de Amérca, 108 cuales no fenen

restriociones, son de libre disponibilidad ¢ no generan intereses.

8, DEUDORES COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, los deudores comerciales corresponden a cuentas par cobrar a clientas
locales por la prestacion de servicios hatelercs, las cuales tisnen un vencimiento en general de 30 dias y su
antigledad as coma sigue:

2013 2012
Valor Estimacion Valor Valor Estimacign Valor
naminal de deterioro neto nominal de deterioro neto

Cartera por vencer
(hasta 30 dias) O7.831 - G A1 128672 - 12R K72
Cartara vancida
Dedia 60 cies 2942 - - 2942 - - -
De 693 90 dias 1972 - 1,972 1279 - 1.279
Dedta 120 disa 1,203 - 1,283 a,7h0 - B TAD
Mas de 120 dizs 57 - 5,017 - - -

108,055 - 109085 13871 - 13871¢

La gerenciz considera gue la cartera es recuperable y per 1al razén no ha constituido provisicn de deteriore.

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembra de 2013 y 2012, las olras cuentas por cobrar se formaban de s siguiente manera:
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2013 2012
Anticpes 1738 22T
Empleados 10,643 10,682
Ciras 1.800 9,083
4,181 141,872

10. IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR
Al 31 da diciembre de 2013 y 2012, los Impuasios por cobrar y por pagar se formaban de la siguienle manera:

2013 2012
Por cobirar
Antieipo de impuesio a a ranla 0,487 ¥
Rulenciones #n i fuenls de impuesto & |8 renta (Vir
nola 17 (ki) 18,670 27 816
Crdits tributario VA i 104 378 z33gar
10, B35 261603
Por pagar
Ratercionas en la fuante de i pussio o la renta 2 4 Ao 5787
£ 33 5787

11 Cormesponde o impuests 3l valor agregedo VA pagade en adouisiciones de bienes ye servicios y compansady son e
impuesio faturaco en las ventas resizadas pos la Compafiia.

2) Comesponde a relentiones de impuesto a la ronla v de impuesto & valor sgrogaco realizadas B provesoonss,
pendsnien de pago al Servicio og Henton intemas.

11. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENT|DADES RELACIONADAS
(a) Saldos y transacciones con partes relacionacdas

(8.1) Al 31 de dicembre de 2013 y 2012, las cuentas por cobrar con entidades relacionadas se formaban
e ls siguienie manera:

Sociedad Origen Vencimiento 2013 012
Univarsidnd Técnics Particular de Leja  Hospedaje 30 ofas 38,063 18,508
38,063 18,504

(3.2) Al 37 de diciembre de 2013 y 2012, ias cuentas por pager & enlidades relacionadas se formaban de
la sigulente manera:
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31 de diciembre de

Socledad Origen Vencimiento 2013 2012
Univaraidad Téonica Particular da Laja  Casftal de irabajo B0 dins 2370822 2418872
Edkicpu i, Lida Capital de frabajo B0 diws 28,001 18,185

2,267,855 2.437.837

(a.3) Durante los sfos 2013 y 2012, se han efectuado las sigwentes transacdones con énlidedes

reiacionadas:
Sociedad Drigen 2013 2012
Universidad Técniea Parlcuiar de Los Wanias por sarvicios hoteleron 487,342 202737
Universidec Técnea PanirJuIar iz Leja Anteopos recibidos 25,425 +
Universided Técnica Paricular de Loja Compra de actvos fios . B7.545
Uriversidad Técnica Particular de Loja Inilwrezas - 5A0n

Las cuantas por cobrar y por pagar comerciales a entidades relacionadas fenen vencimientos 2 cono
plazo, o generan intereses y no se han realizado provisiones por delerioro para este rubro,

Los (érminos v condicones bajo |as cuales se llevaron @ cabo |as fansacciones con entidedes
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado eguiparables con trensacciones raalizagas con
terceros no relacionadas.

(b) Administracién y alta direccidn-
Los miembros de i alts gerencia y demds personas gue asuman la geslidn de ta Compafifa, incuyende a
la geroncia general, asi como los sodos que 1a representan, no han paricipado &l 31 de diciembre de
2013 y 2012 en transacclones no habituales vio relevantes y durante los afios 2013 y 2012, los impones.
reconocidos como gastos do geslidn de personal clave. so forman como sigusn:

2013 2012
Sueldes fins 70,203 58,200
Bonificacones. 2250 E700
Benefcios scozes 11,080 4114
#3541 72,014

12. INVENTARIOS
Al 31 de diclembre de 2013 y 2012, |os Inventarios se formaban de la sigulente manara:

14
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2013 2012
Alimenbos y bobidus 11,853 11,587
Licores 4 531 4,909
Sumirisras 17.168 15570
33.552 32128

13 OTROS ACTIVOS

Al 41 de diciembre de 2013 y 2012, los otrog activos corresponden & sclivos de cperacion hotelera. El
movimiento de ofros actives durania los ahos 2013 v 2012 fue como sigue:

Equipo Muebies v

hatelern Enseres Total
Saldo al 31 de diclembre de 2011 55.005 ALk ] 57,1345
Adiciones 2142 - 2142
Amerlizacidn [24,188) (481 (24,883)
Saldo al 31 de diclembre de 2012 a2.850 1849 4,606
Amertizacidn (16,781} ety (17,262
Saldo al 31 de diciembre de 2013 16,178 1,160 17,346

14. PROPIEDAD, MAQUINARIA, MUEBLES, EQUIPOS Y VEHICULDS

a) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo da propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos se

formaba de la siguiente manera:
31 de diciembre de 2013 31 de diciembre de 2012
Coato Depreciacidn Costo Depreciacian
hiatdrico acumulada Meto histériea ascumilada Neto

Tarano 241 2617 - 531,251 a11.2: £31.261
Edifisia 4,192 881 ,E'!l'{‘l HOGRA) 4012267 4,042,222 (118,260 4022939
Equlpo de oficing ORI (13.110) 19.870 27,204 110,64 17,140
Equipn de sdmputa 61!.455-’) (53,173 13882 50,433 {46,688} 3,645
Equipn de holeleria 298,701/ (6.567) 201,834 284,072 {108,790} 185.372
Maquirara 44,034, (10,470 34164 &4 3 (6,007} 38827
Musbles y enseres 306 BT Ll {139,523) 167 341 306,602 (Tr.28%) 229,31
Vehiculo 138y f3.a75) 13,763 17134 - 17,138
En proceso 2850 3,850 54 AdL - 54 had

4,79 430 f497,208) S207723, 5768300 neney 5400277
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B} Durenma los anos 2513 ¢ 2072 ¢l movmiento de popessd meguinara, muckins, aqupns ¥ wehiculos e el siguaienie

Saldo al 31 de diciembee de 2014

Atficdaney

Mansiacidn

Halda al 31 de diclembre de 2012
Adicianes

Translenrcias

Dagrasacid

Ealda al 39 da diclambes da 3313

Terrena

Equipe de
Edificic aficina

40108 TETRN
#8330 B
(8, 775) FEI
(R

EAST

3EST,

e

Equipc de
compats

4841

BETT
17573

acaly

16,155]

13.2E:

Equipos de
hatelens Misqunaria
24718 22 BET

Muebles v
=nseres

248,354

41 5861
283
(20,5570

1ET. 341

Wehiculo  En proceso

157, 148
121,674

5420277

arzra

128 H
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15. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, las obligaciones inancieras se formaban da la siguienle maneara.

2013 2012
Taza Fecha de Plaza Ne Na
Entidad nominal Inigla {meses) Carrlente coriente Carrlente corriente
Banco de Loja a.TE% 2E-Now-12 &0 i1 117,802 415,508 106588 534,862
Banee de Laja a78% 26-Dic-12 60 i1 35,254 131,422 32624 167476

s

163,758 547001 1285124 TR LG

{11 EL Bamco do Loja, para raalizar la aprebacien de los préstamos raquind la firma ds una Escritura Publica de Garantia
Hipotacana sohre el Fdificio de propledad de la Compafila, la misma que estd inscriia en o Beg stro Maorcandl de la citdar
aa Laja.

16, ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 da diciembre de 2013 v 2012, los acreadores comerclales y olras cuentas por pagar s2 formeban de 'a
siguiente manera:

2013 2012
Provesdarss i 170 666 183,694
Provisianes 19 805 12,406
Otras 53.545 25,800
244,016 221714

(1} Se originan principaimenls per comoras de bienes v zervicios & proveedores ocales y tisran vendmisnlos comieslos ¢ no

genann infereses.

17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Un resumen del impussto a la renta corriente y diferido cargado a resultados &5 como sigus:

Resuitades del afio

2013 2012
Impussto = la renta corrients arrea 32776
Impuesto = larents diferido [3,133) &a8
Gaste por impueslo a la renta del afio A4 650 33,472

b) Impuesto ala renta corriente
Una conciliacién antre |la ulilidad segdn estados finanderas v fa ulilidad gravabla es como sigue

22
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2013 2012

[Pérdida) antes de la provisidn paea impuesta a b
renia (147 5ag) (25, BER)

Mas [menos)

(Castos no deducibles 70,803

Deducian leves especiales 16,2200

(Pérdida) utllidad ibutaria (73,018)

Tasa de impueszta 230 Z23%
Impuesto 3 fa renta causado relacionado con log

resultados del aho = 7873
Impuesto minima ar.7aa 32,778
Mienos-

Anlicipas y retencones dul afo (29,837)

Aritic pas Y relehoones di efios artedones [27,918)

Impuestos por {cobrar) [War naota 10} (19.870) (27 21E8)

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, &l movimiento de la cuenta de anficipos v relenciones del impueslo a la

renta fue como sigue:

2013 012

Saldo al infcia 27,918 39,287
Mas {menos):

Anticipo pagado = 11,136
Retencionas on la fusnte del ano 25837 26,407
Bajas en ratendanes da impleastos de afos antariores [16,138)
Compansacidn con impusests causado (37.783) [32.77E6)
Coradiba tributarie (Ver nola 103 15,870 786

c} Impuesto a la renta diferido
El activa y pasivo por impuasto diferida s formaba de la sigulente manara:

Estado de situacion Estado de resultados
Financiara integrales

2013 2012 2013 201z
Diferensias lamporarias:
Prowislan [unllacon patrenal AR LG 14,199 2,966 {135
For pérdidas tributarias = 4,786 [4.788] (561)
Costo amortizado 11,247) - [1.047}
Efecto en el impuesto diferido en resultados - - 3333 (R
Active por impuesto diferido neto 22118 18,955 = 3
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Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

{a) Situacidn fiscal-

(b

(c}

(d}

De acuerdo con disposiciones legales, |3 autoridad tributaria tiene |a facultad de revisar las declaraciones del
impussto a |la renta de la Compafila. dentro del plazo de hasta tras afios postedores contados & partic de la
fecha de presentacidn de la declaracidn del impussto a fa renla, siempre v cuande haya cumplido
aportunamaente con las cbligaclones tributariss.

Le Compafiia ha sido fiscalizadga hasta f afio 2010, v =8 encuentran pendisntes de resolusidn glosas por
204,979, Este procese se encusntra en impuonacion por parte de la Compafila v hasta la facha de emisidn
del informe no existe un resullsso final del caso, A criterio del asesor tibutario. existen altas probabilidades
de éxito a favor de la Compafia,

Reformas Tributarias-

Con fecha 289 de diciembre de 2014 se promulgd en el Suplemento del Regisiro (Hicial Mo 405 la Ley
Crganica de Incentives a la Produccidn v Prevencidn del Fraude Fiscal, la cual incluye, entre olros. cambios
en el Cadigo Tributaria, el Cédige Organico de 1a Preduceion, Comercio e Inversiones, la Ley de Régimen
Tributario Interma y la Ley Reformalaria para la Equidad Tribulana en el Ecuador,

Posleriormente, con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobo mediante Decreto Ejecutive Mo, 538 publicado
en el Suplemento del Registro Oficial Mo. 407, el Reglamento & la Ley Orgénica de incentivas a la
Produccion y Prevencidn del Fraude Fiscal, madianta al cual sa raformd, entre otras nommas, &l Reglamanta
para la Aplicacian de |a Ley de Régimen Tributario Interno v & Reglamento del Impuesto a la Salida de
Dinvdsas.

Las principales reformas tibutanas incuidas en astas nommas son las siguientes:

Cadigo Tributarlo:

Se establece |3 condicion de los sustitutos del contnbuyente como rezponsables de! pago del Impuesto a la
Rerta, a las sociedanes ecuatonanzs o los establecimientos permancntes en ol Ecuador cuyas acciones.
participaciones u otros instrumentos da catimonio (incluyendo los derachos de los contratos da exploracian
w explotacidn de recursas nalurales no renovebles) hayan sido enajeradas de manera directa o ndirecta.

Reformas al Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones (COPCI):

¥ Be establece el fomerto y promocion de indusirias basicas,

¥ Be otorga un beneficio tibutaro, por deduccidn adiconal por § afios del 100% de la depraciaciin de
activos fijos nuavos y productivos para las sociedades constituides antes '3 vigencia del COPC v de
aguellas nuevas sociedades constituidas en |as junsdicciones urbanas de Quito v Guayaguil, dentro de
los sectores considerados proritarios por el Estado,

¥ Sa establecieron las condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los contratos de irversion.
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(8} Reformas ala Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI):

w

Se incluido como ingresc gravado, los generados por |3 ensjenacion directa o indirecta e acciones,
parlicipaciones o oiros derechos representaiivos de capital, u otros derechos gue permitan |a
expioracian, explolacian, concesidn o similares de sociedades domiciladas en el Ecuacdar,

Se consideran ingresos gravados. los dividendos distibuidos 2 sociedades residenlez an el exierdior
cuando el beneficiaric efectivo sea una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimina la exoneracién de los rendimientos fingncieros por inversiones a plazo fijp en valores en
renta fija y depdsitos a plaro mayor 3 un afo para sociedades.

Se otorga una exoneracon de Impussio a ‘a Renta de hasta por 10 afios a las invorsiones nuevas
produciivas de acuerdo con el COPCI en los sectores ecordmicos deteminades como industias

basicas.

Se han eslablecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se defallan a continuacian:

En general. la deduccidn da los gastes de Promocidn v Publicidad, serd deducible. hasta 4% de los
ingresos gravados. Mo podran deducir este gasic quienes groduzcan o comercialicen alimenios con
contenido hiparprocasado.

Pagos a partes relacionadas por conceplo de renalias, servicios téenicos, administratives, de consultora
v similares, se limitan &/ 20% de |la base imponible mas el valor de dichos gastos. En el caso de
seciedades en ciclo pre operative, en un 10% del total de activos. Para les contribuyarnas oon ooniratos
de exploracicn. explotacion y transporte de recursos no renovabiles sa evaluara conforme & limile del
5% correspondiente a gastos indirectos v para el case de regallas serd deducible nasta el 1% de la base
imponible mas el valor da las regalias,

La depreciacidn corespandiente al revalin de activos no 2s deducible.

Seran deducibles las remuneraciones. de acuerdo a los limites establecidos por 2l ministerio rector del
trabajo.

Se parmita al reconocimianio de las aclivis y pasives por impuestos difericios de acuerdo & Ios casos v
condiciones establecidas en &l Reglamenio.

Tarifa de Impuesto a la Renta-

W

»

La tarifa general de Impuesto a la Renta para socledades sard del 22%,

Cuando la parlicipacién accionaria de los accionislas, secios, participes. constituyentes, beneficiarios o
similares sean residentes o establecicos en paraisos fiscales o regimenes de menor impesicion v su
participacidn sea menor gl 50%, el impuesto a la rents serd determinado de manera proporcional
aplicando Ia tarifa del 25% =obre [a parte de la participacidn gue es de propiedad de una persona natural
o juridica domiciliada en los mencionados paralsos fiscales, sobra la diferencia se lquidarsd al Impuesto
ala Renta, a latarifa del 25%,

Cuando |z paricpacion directa o indirecta, individual o conjunta de perscnas natwales o sociedades
domiciliadas en paraiscs fiscales o regimenes de menor imgosicidn, sea igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleze de la sociedad, se liquidara el Impuesto a la
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Renta, ala tarifa del 25%. Lo mismo aplicard en el caso que la saciadad incumpla el deber de informar
sobre sus accionistas confarme las disposiclonas tributanas eslablecidas para el afaclo.

¥ Los ingresos percibidos por personas consfituidas o ubicadas en paraisos fiscaes o junsdicciones de
menar impasicion, o estan sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les aplicara una retencicn en ‘a

fuente equivalente a la maxima tarifa prevista para personas naturales (35%)

(@) Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador-

{h)

i

Se astablace que el Comité de Polfica Tributaria dictars los segmentos, plazos y condiciones para poder
beneficiarse de |33 exoneracionss del |SD con respecto a los pagos por amortizacidn de capital & intereses
de préstamos de instituciones financieras del exerior; rendimicntos financieros, ganancias de capital v capital
de inversiones que hubieren ingresaoo al mercado de valores cel Ecuador; y, aguelles provenientes de
inwersionas en tMulos valores destinados al financiamisnto de viviends, microcrédilo e inversionas previstas
an & COPCL

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno-
Sa afiaden las disposiciones regamentanas a fin de aplicar las reformas efecluadas a la Ley de Régimen
Tributario Intema. Se han definide rueves plazos para la aiminacidn de los crédilos incobiraiies.

Se definen como ablinaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de conservacion minera, utilidades
atribuibles al Estado v al ajuste gue serd necesaro para cemplir con el Art. 408 de la Constitucion de la
Republica, facultando al Servicic de Rentas Internas el cobro v control de las mismas para lo cual podra emiti
los instructivos gue considere parinente.

Reformas al Reglamento del Impuesto a |a Salida de Divisas-

La hass imponible del 18D, en el case de compensaciones o neteo de cuentas, estard constituida por 1a
totalidad de la operacion. Cuanda el adguirents o contratanie ses una entidad que goce de una exancidn del
ISD. el impuesto sera asumide por guien comerciglice el bien o preste el senvicio.

18. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre de 2013 y 204 2, |los bensficios a empleados se formaban como sigue:

26

2013 2ma2
“ecaclones 14,819 19,966
Décimo tercer aueldo 1653 1686
Dacime cuaro zualdo 10,625 E.036
Instituto Ecuatorano de Sequridad Socal 4584 LR
35,581 A6.819

Duranta los afos 2013 v 2012, al movimients de les beneficios a amplezdos fue coma sloue:
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Ana 2013
Saldo Salda
01.01.20M2  Provisiones Pagos 322013
Vacaconss 149 386 24 Fh 128,845 14579
Dégime lercer suaido 3,686 30,019 {32,052} 16563
Diécimo cuarta sueigo 6,056 23,123 {18,534} 10,625
Instituta Eciatarians de Sequricad Sacial | 106,107 {105,354} 0454
J\E19 163,547 | 164, TES} 35581
Afio 2012
Seldo Salde
31z.2011 Provisiones Pagos 3tiz2.2012
Fendos de reserva 1.686 2362 {4.058)
Vacaciones 13,804 22,186 {16.624] 18,306
DHécimo tercer sueldo 3292 20,866 (28,472} 3,688
DMrpimo cuarto sueldo 5,726 17,681 (13N 6036
Ingiituto Ecuatoriaro de Beguridad Social 10,464 EER] (AT, 074) i
34,982 156,436 {134,599) 38815

19. BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZOD

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los benaficios a empleados a lago plazo se formaban como sigus:

2013 202
dubllckin patronal 110477 64,543
Deaahurin - 2531 16,535

113008 £1.a78

Las hipotesis actuariales utiizadss para los ejercicios 2013 y 2012 son |as siguientes:

2013 2012
Tasa oe descuenio £.5% 6.5%
Tasa g incramenls szlaral 240% 2400
Tasa de conmulacicn actuarial B% 4%
Tabla de marlalidad & invaldez T IESS 2002 T IESS 2002

El calculo de los beneficics post emplec lo realiza un actuario externe calificado.
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Reserva para jubllacién patronal-

Mediante resolucidn publicada en &l Regisiro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, |a Cone Suprema de
dusticia dispuso que los trabajadores tienen derecho 3 la jubllacion patronal mencionada en el Codige del Trahajo,
sin penuicio de la que les corresponda segun e Ley de Seguro Social Obligatonio, De conformidad con o que
menciona al Codigo dal Trabajo. los empleados gue por veinticinco  afice o mAe hubiaren prestads sericios
continuada o Interumpidamente, tendrén deracho a ser jubiladoes por sus empleadores. Adicionalmenta, los
empleades que a la fecha die su despido hubieren cumplido veinte afios, y manos die veinticineo afos de frabajo
continuo o interrumnpide tendrdn daracha & la parte proporcional de dicha jubilacidn.

Con fecha 2 da julio dé 2001 #n &l Suplemento al Registro Oficial Na, 359 se publicd |a reforma al Godigo de!
Trabajo, mediante fa cual se aprobaron los monios minimos mensuales por pensiones jubilares.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de la reserva para jubliacidn patroral cubre @ 100% del valor
geterminado en o esiudio acluarnal.

La siguienle labia resume los componentes del gacio de la reserva para jublladgion patronal reconocida ea 2l
estado de resultados ntegral y sU movimiento durenie el afio:

2013 2012

Saldo Inlelal 64,643 A5, 155
Gaslos cparalvou dal peredo;

Coata laberal por narviclos acluales 41,818 343
Caslo financlero 1734 234
Pirdida (ganancia) actuarial 2,582 (1.188)
Saldo final 110,477 04,543

b) Desshucio-

De acuerdo con o Codigo del Trabajd,"la Compadia tendria un pasivo por indemnizadones con los
empleados gue se sepann voluntariaments bajo deras circunslandas. Esla provisidn cubre los beneficios
de termmnacitn de |a relacion |laboral por desshucio soficitado por al empleador o por e trabajador, el
empleador bonificara al trabajader con el weinticineo por cienlo del equivalente a la Uiima remuneracién
mensual por cada uno de los afos de sarvicios prestados & la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 e saldo de |s reserva para desahucio cubra al 100%, del valor establecida
en el estudio actuarial,

La siguiente tabla resume los componentas dal gasto de beneficio por desahucio reconocido en al astado da
resultadaos integral y U movimianto duranle el afo;
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2013 2012

Saldo al inicie 16 Bk 13,113
Gaslos operativos del periodo:

Costa isboral por servuon acludles {14,407 5,550

Cosla Niarndien (8T5) 205

{Ganancia) acusnal 674 {780}

Efacto sn roduccioniy WU Kiee anes anticipadas - {9.243)
Saldo final 25M 16,635

20. PATRIMONIO
a) Capital emitido
Al 31 de diclembre de 2013 y 2012 @ capital emilido eslaba consttulde por 2300000 parlicipaciones

suscritas y pagadas con un valor nominal oe 1 cada una.

El detalle de los socios de la Compadia al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es o sigulente:

Nimaro da
Nombre del accionists Capital acclones Participacion
Ediom Cla, Lida: 23,000 23.000 0,01 %
Universidad Técnica Paricular du Loo 2,277 000 2,277,000 00.8%
2300000 2,300,000 D0

b) Reserva legal
La Ley requiere gue se transfior o la reserva legal por los menos al 5% de 2 utilidad nels anual, hasta que la
reaenva lisgue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividenoog en
afactiva, excepto er &l caso de lguidacidn de la Compafia, pero puede utilizarse para cubeir perdidas de
operaciones o para capllalizarse.

c) Resultados acumulados provenientes de |a adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF)-
De acuerdo con Iz Resolucidn No. SC.ICLCPA IFRS.G. 11,007 de la Superintendencia de Compafias emitida
el 8 de septiembre de 2011, of saldo acreedor por 1,011,816 proveniente de los siusles por soopion por
primera vez de ias MIIF, solb oodw ser capitalizado en la pare que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas v fas del Oltimo ejercicio econdmico concluido, i las hubleran, uliizado para absorber pérdidas, o
devusltn en case de liquidacion de la Compafia
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d} Compensacion de pérdidas- :
Mediante acta de Junta General de Socios del 13 de diclembre da 2012, se resoivid realizar la compensacion
de pérdidas acumuladas e los afins 2008 4l 2008 por 204,030 con parte del saido de cuenias por pegar 8 50
principal sacio Iz Universidad Técnica Particular de Loja.

21. GASTOS DE ADMINISTRACION
Durante los anos 2013 v 2012, los gasios de administracidn se formaban de & siguienle maneara:

2013 2012
Sueldos v salanos 574,365 488 381
Depredacionos ¢ amaortizacionss 134 828, 144 502
Sarvicics basicas 128,672, o 125&35
Marnten miento y reparacones sg7osr 9 E5@02
Adminiatracidn hatelera TANER : G0,000
Ciras gaslos do personal 10796247 ~ g7 894
Henararios 54,838 26 5168
Arriendna 45,17 42148
Sequros 53018 36.447
Gastes dé viaje 15,4724 20810
Bervcios 28,328 —-.\ L 19 478
Impuesics v conlhbuciones 8707 },:__-" 31.577
Buministros de aficina 168 24E|"<I' o 10,867
Otros 36,880 T 54,447

1,376,170 1212004

22. GASTOS DE VENTA
Duranie fos anos 2013 y 2012, los gastos de vanta se formaban de la siguisnte manera:

2013 amz2
Licensia de marca 55,489, 5 80,161
Pudlicicad £,704, o AF49
Vallas ¢ avisos 11674 | \I. 16,260
Radia y telewisidn 16854~ 758
74,511 871,935

23. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
L& actividan principal de la Compafia es |8 administracion de notelez, restaurartes, hosterias; fomento del turismo,
comercio y servicio al por mayor v menor de todo o referenta al turismeo, e inicid sus operacionas a partir del mes
e noviembre de 2008, baio el uso de la marea "Howard Johnson” v es operado por Oparinter S.4.

3o
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a)

b)

el

d)

Competencia- )

La Comparifta enfrenta una fuerle competencia y esiima que se mantendra este alto nivel de competitividad.
Para hacer frente & esta sitwacidn, 'a Compafila adapta permanentemante sus estrateglas de negocio,
buscando siempre innovacisn de sus servicias.

Cambios tecnolégicos-

Esle rigsgo esla presente en compafiias que realizan invorsiones on investigacidn y desarolin de nuevas
productos, servicies o méwdes. financiadas con recursos progios. sin lener & cerlesa de gue dichas
inversiones pusdan generar rentabilidad futlra suficiente pars rapagar 13 inversion reslizada, (@nienda como
consecuencia la pérdide total o parcial de los recursos imvertidos

L= Compania no asume este riesgo pues sélo realiza actividades de senvicios a nive! local,

Nivel de actividad economica ecuatoriana-

Dado nue las operaciones de la Compafiia se ubican en Ecuador, éstes son sensibles y dependientes uel
nivel de actividad ecandmica gue desarrolla el pais. Las ventas de la Compadia han lograda un incremsnto
del 2%. pasando de 1,731 184 en el afo 2012 a 1,764,867 en el afo 2013

Objetivos y politicas de administracion de riesgo financiero-

El riesgo financiero por excalencia es el resgo da liquidez, que consiste en la posibllidad de sufrr pérdides
patrimoniales como consecuencia de la necesidan de liquidar actvos de |a Comparia a un valor inferior al de
marcade para poder stendar nacesidades e liquidez, derivadas de una insuficiente mitigacion a través de la
adecuada administracidn de las obligaciones financierss oe la Compafia v 2us derecnes de cobro.

Los macanismos mas usuales de mitigacion de este riesgo consistan an la contratacion da Iingas de crédito
que permitan hacer frente a nocozidados imprevistes de liqiedez ¢ sobre fodo en 13 adecuada rdministracian
de ‘oz nesgos financiems.,

La estruclura de geslidn de riesqos {iens como base el Directorio y 1a Gerencia de la Compafiia. gue son los
responsables de identificar v controlar los resgos en coordinacidn con ofras dress como se explics &
continuacion:

i) Directoric -
El Directorie a5 responsable del enfogue general para el marejo de riesgos.  El Directoric proporciona
los principios para & mansjo de fesgos, asi como |as poliicas elaboradas para dreas especificas, como
rizsgo de crédite y el usa da instrumentos finsnceros,

i) Finanzas -
El drea de Finanzas es responsable de administrar el fujo de fondos de ls Comasfis lomando en
cuenta las politicas, procadimientos y limites establecides por el Directorio vy la Gerencia de la
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Comparila, inciuyende el seguimiento a dichos procedimientos para mejorar la administracidn de riesgos

de la Compaiiia,

Miligacion de riesgos

Coma parie del manejo tota de riesgos, la Compafiia evaltia conslantemente |os diferentes escenarios e

identifica dferentes estralagias para mangjsr las exposiciones resultantes de cambios en riesqo de capital v

riesgos de crédio.

g} Riesgo de mercado-

La industia en la que perticips la Compania se caracterza por su alto dinamisme v competitividag, sin

embargo el posiconamentn de la marea "Howsrd Johnson” y |2 calidad de los servicios gue entrega. le

permile reducir los riesgos innerentes de su operacidn, asagurando con elio la estabilidad de sus flujos

futuras. Ademas, considerango lo anterior, la Compafila pariddicaments revisa sus estrateniss a fin de

cumplir con sus metas propuestas.

i}  Riasgo de tasa de interés

El riesgo de |a tasa de inlerés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efectivo futuno de un

instrumento financiero, debido a cambics en las lasss de interés de mercado, A continuacion ss

presenta informacion acerca de [os instrumentos linanrcieros con tasas de intarés fijs v variable:

Activos financieros

Eflcclivo vn caja v bancos

Deadores comercales

Cuenias por conrar entléades relacionadas
OMraz cuentas por cobrar

Pasivos financieros

Acrescores comercales ¥ olras cusntas por pager
Obfigaciones firancieras corle plazo

Cuentas por pagar entidades relacionadas soro
plaze

Obligaciones inanderas largo plaze

3z

Tasa

variable

Tasa de Interés
promedio al 31

de diciembre
Al 31 de diclembre de 2013 do 2013
Tasa fija Sin interés Total %
2,033 5.033 -
= 109,058 1041055
- 36,0683 a8, 0R3 -
- 14,181 14,181 -
- 244016 244,016
183.758 - 153,758 0.ret
- 2,387,855 2,347,855 -
5473 47,331 8.76%
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Tasa de interés
promedio al 31
de diciembre

Al 31 de diciembre de 2012 de 2012
Tasa
wariable Tasa fi|a Sin Interéa Total %
Activos financioros
Etectiva en ey v banuos - - 31.456 31 450
Neudaras comeraales - - 138711 138,711
Cuantas por cobrar entidaces relacioradas = - 18,508 18 &08 0.25%
Clras cuentas por cobrar = - 11.972 11,872 -
Pasivos financieros
Acresdores comercialas v ofras cusntas por pagar - - 21714 221,714 -
Cioligaciones financleras coro pazo - 139513 - 138573 8.76%
Cuentas por cobrar entidades relacionadas eoro
plaza - - 2437.837 2437837 -
Obligaciones financieras largo plazo N o258 = o018 a TR

A continuacion 2& muestra la sensitilidad del estado de resullados integrales por e posible efects de los
cambioz en la tasa de interéds en los gastos financieros par un afio, antes del impuasto a la renta, asumiendo
que los pasivas financieros al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se renovaran a su término ¥ se mantendran
por lo gue resta del ado sigaiente:

Efecto en reaultados integrales antes de
impuesto a la remta

Cambies en puntos

bésleos 2013 2012
+ 105 72,029 86,349
Fife)el 75,539 80,551

b Bt 71,050 94,756

I} Rlesgn de tips de cambio
El riesgo de tipo de cambio se produce como la conseceencia de la volatlidad de las divisas en que operza la
Compafiia. La Compafiia no efectla operaciones en monedas distintas al ddlar americano, v de acuerdo a
ia estrategia global no se tiene planificacio operacicnes en moneda exiranjera, por lo que se puede calificar
como baljo e riesgo en tipo de cambio,

fl  Riesgo de gestién de capital
La Compafiia administra de manera sctiva una base de capital para cubrr los riesgos inherentes en sus
actividades. La adecuacidn del capital de la Compaiia es moniloreada usande, entre otras medidas, los
ratics establacidos par la gerancia.
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a)

h)

Los objetivos da la Campania cuando manaja capital, gue as un concepto mas amplio que &' "Patrimonio” que
& muestra an & balance general son;

(I} Salvaguardar la capacidad de la Compafila para continuar operando de manera gue continue brindanda
retornos a los accionistas v beneficios a los otros participantss; v
(ii]  Mantener una fuerte hase de capitel para apoyer &l desarmllo de sus aclividades,

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, ro han exislido cambios en |28 aclividades v peliticas de manejo de
capital en la Compafia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crediio oe la Compefia, estd dado por & cepacidad de sus clienles para cumplir con las
obligaciones contraidas, para lo cual la Compafia he implementade procedimientos para evaluar el
compatamiente de pages de sus clientes, lo que le permite controlar el riesgo de perdidas de incobrabilidad e
incumplimiento de pagos.

Riesgo de liquidez o financiamiento
El nesgo de liquidez es el riesgo de gue i@ Compania no pueda cumplr con sus cbligeciones de pago
refacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cusndo sean retirades. La

consecuencia seria el incumplimiento en &l page de sus obligaciones frenta a leroems,

La liquidez se controla a través del calce de los vencimienios de sus actives y pasivos, de la obtencion de
lineas de crédito yio manteniendo 08 excedentes de liguidez. lo cual le permite a la Companiia desarmllar sus

sotividades normalmente,

La administracion del resgo ce liguidez implica mantener suficiente efective v disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada canticad de fuenies de crédito comprometidas y 'a capacidad de
liquicar lransacciones principalmente de endeudamianto. Al raspecto, la Gerencia de la Compafila orents sus
esluersns a maniener luenles de ingnciamiento a iravéds de |z disponitilidad de lineas de credite y un manejo

adecuado de plazes, o gue permite contar con un capital de trabajo positive.

24. RESUMEN DE LOS PRINCIPALES CONTRATOS

34

(a)

Contrato de administracion Hofelera-

El 23 de mayo de 2008, |a Compafia suscribia un confreto de administracién holelera con Opecinter 5.4,
[Operador) quien estard a cargo de la administracidn del hotel, con autonemia administrativa, dentro de los
pardmatres estanlecidos en el mancionado contrata. El operador en desamollo de su gestion tendra libertad v
autonomia para establecer |as condiciones de adminstracidn del hotel, gue incluye: admisidn de clientes,
fijacidn v cobro de tarfas, manejo v onentacion de la politica leboral del personal vinoulado al hoel, uso de
cuentas barcarias, celebracan de contratos civiles v comerciales relacionados con el alojamiantn, promacidn
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35

 publicidad del hatel v prestacidn de sarvicies de habltacionss, bar, restauranta y servicios complementarios
de telefonia. lavanderia, efc.

A parlir de noviembre de 2009 el aoperador recibe comao honorario una suma eguivalente a 5.000 mensuales
por la administracién ce |a operacian del hotel,

El plazo de duracidn del contralo es de dise afos contados a partir de |a fecha que se consalide el balance
inicial de oparacidn {hoviembre 2008} v se prorrogara a su vencimiento por periodos de 5 afics,

Durante fos anos 2013 y 2012 |la Comparila registrd por este concepta 60,000 en cads afio, ragisirados como
parie da los gastos de administracion y generales.

(k) Sublicencia Howard Johnson-
Convenio guscrite con Qlansur S.A. y Operinter 5.4, el 1 de septiembre oe 2008 v ratificado mediarts
documerte de facha 25 de septiembre de 2008, en el cual se establece gue las partes acuerdan unir
esfuerzos caporativos y el “know how” del que disponen o gue puedan alcanzar para el aesarmolle conjune
del negocio hotelera Howard Johnson en la ciudad de Loja.

Por cada mes vencido (o parle ¢e mes) durante is vigencia de este convenio la Compafila pagard;

. Una tarfa del 45% seobre al wvalor de la wvenla bruts de habitaciones mas los impuestos
corraspondientes.

s Una tarifa del sistema de reservacion de 500 mas los impuestos correspondientes pagaderos cada 8
MESEes,

- Uns contribucion de mercadotecnia no reembolzable libre de impuestes del 1% del ingreso bruto par

habitaciones.

La vigencia del convenia serd por un penﬁdu de cuatro afios a partir del mes de septiembre de 2008, y podra
sor renovado sin coslo adicienal hasla oclubre de 2018,

Dwrante los afos 2013 y 2012 la Compania registrd por cancepto de usa de la licencia de la marca 55,488
60,161 respectivaments, registradns comeo parte da los gastos de ventas,

CONTINGENCIAS

Mediante Resolucion de Aplicacion de Diferencias N°RSU-CDIRAIC13-00001 notificada por el Sendcio de Rentas
Internas a la Compaiiia con fecha 4 de julio de 2013, se establecen glosas por el valor de 200,579, Este proceso
s& encuentra an impugnacdn y de acuardn al crilerio de los ssesores legales existen altas probabilideaes de éxin
a favor da la Cempafiia
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EVENTOS SUBSECUENTES §
Enfre el 1 de enero de 2014 v la fecha de emizidn de estos estados financieros no se produjercn eventos que, en
opinidn de la gerencia de la Compafia, pudieran tenar un efeclo significative sobre dichos sstados financleros gue

no s havan revelado en los mismos, excepto por lo siguiente:

Ley Qrganica para la Justicia Laboral y Reconocimiento dal Trabaja en el Hogar-
El 20 de abril de 2015 se publicd en el Tercer Suplemento def Registro Oficial No. 483 la Ley Organica para la
Justicia Laboral y Reconoamiento del Trabaje en el Hogar. Los principales temas que afectan a las comparnias

S0

- Eliminacidn de tipes de contrato: por tiempo fijo, & prueba, y enganche.

- Las viilidades distribuidas a los trabajadores, no podran excader de veintlciztro salsrios bésicos unificados
del rabajador en general. En cazo de cue &l valor da astas supere & monto sefalado, el excedanta serd
ortregade al régimen de prestacones solidarias de la Seguridad Social,

. Para efectos de respensabilidades laborales se considerarén emaresas vinculades a las persongs naturaies,
juridicas, paldmaonios auldromos y otras modalidades de ascoiacian previstas en la ley, domicilizdas en el
Ecuador; en las que una de ellas paricipe direclamenie en &l capital de |3 olra en al manos un poreentaje
eguivalente al 25% del mismo v seran subsidiariamente responsables, para los fines de las obligaciones
contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

»  Elministerio rector del trabajo podrd esteblecer g través de acuerdo ministerizl limites a las brachas salarizles
entre |a remuneracion maxima de gerenies generales o altos direclivos v la remuneracion mas baja percibida
dentro de la respectiva emprasa.

»  La bonificacién por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en los cuales temine la
ralacian labora

. Las pensionas minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o absoluta, se estableners de
acuerdo al liempo aporiado, en proporeicn al salano basico unificade v de acuerdo a la tabla detallada en la

Ley.



