INMOBILIARIA SUSSINI S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida como una sociedad anénima el 30 de abril de 1982 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 12 de agosto del mismo afio en el Registro Mercantil. Actualmente su
domicilio social se encuentra en el cantén de Daule y su actividad principal es la adquisicidn y
beneficio de bienes raices urbanos y rurales,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013 han sido elaborados
por el Presidente de la Compafiia y fueron aprobados por la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo_de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estadn presentados en délares de
los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la Compaiia; de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
cierlos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compariia. Las dreas que involucran un
mayor grade de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.
Iincluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en bancos de libre disponibilidad.
2.3 Propiedad

La edificacidon existente al 1 de enero de 2011 fecha de transicién a las NIIF para PYMES, fue
ajustada al costo atribuido, en base al avalto municipal.

La depreciacién de propiedad, se calcula por el método de linea recta basada en la vida (til
estimada del bien, o de componentes significativos identificables que posean vidas Utiles
diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la
Compafiia estima que el valor de realizacion de su propiedad al término de su vida Otil sera
imelevante. La estimacidn de vida Otil del bien es revisada, y ajustada si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

La vida util estimada es la siguiente;

Tipo de bien Mim afios
Edificacion 40

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad excede a su valor recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral.



2.4 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto corriente

El gasto por impuesto a la renta comriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (2012: 23%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las
utifidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los actives por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.5 Cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.6 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.



B - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros 31 de marzo de 2014
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
significativo en los estados financieros.
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