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DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
: QUITO —ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE REFORMA Y CODIFICACION

DE ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD ANONIMA
URBANIZADORA NACIONES UNIDAS SOCIEDAD |
ANONIMA o,

CUANTIA: INDETERMINADA

DI:  COPIAS

 BoRo8sBs8uBs8 BB BuBs8e sl

JP | -

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

, Repﬁblica del Ecuador, el dia. de hoy Vierneé Veintiuho (‘21)'

de abril del ano dos m11 seis, ante m1 doctor Roberto Duenas
Mera, - No;arlo Trigésimo Séptimo del canton | Quito,

B pOmereéen ala Suscrip’cién»de" la presente eséritura publica, -

le}L sefiora HeI_eni Deller Klein, en su calidad de Presidenta; y el
A"rquitecto; Miéhei Deller Klein, en su calidad ‘de Gerente
General y’ por' tal ‘répresentante | legal de URBANIZADORA' i
NACIONES UNIDAS SOCIEDAD ANONIMA segun consta de G
los nombramlentos que se adjuntan como hab111tantes Los ‘

E comparec1entes son de nac1ona11dad ecuatoriana, estado civil |
e d1vorc1ada_ y casado en su orden, mayores de ‘edad,
do’mibiliadds‘ en la ciudad de quito, legalmente capaces y‘

| habiles para contratar y obhgarse, a quienes de conocer doy

w\K\
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fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos ,de.'}
,ciudadania cuyas  copias fotostaticas debidamerite
certificadas por mi el notario se agregan. Advertidos q'ue,.
fueron 10;3' compareciéntes por mi el notario de los efectos y
resultados dev esta escritura, asi como examinados Qué |
fueron en forma aislada y separe{da, de que ¢ompare¢éxi al j
otorgamiento de esta escritﬁra sin coacci()’n,v amenazas, temor |
‘reverencial, ni promésa o seduécién, me soliCitaﬁ que elevéj a
~ escritura publica el texto de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que se transéribe a continuacién es el
»Siguiente: SEﬂOR NOTARIO: En su registro de escrituras
f‘-pflblicas sirvase incorporar una de la cual conste la siguiente
de ryeformar y codificacion de estatutos de la sociedad anénima
Urbanizadoré Naciohes Unidas Sociedad Anénima, al tenor de
las  siguientes  clausulas: CLAUSULA  PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- comparecen a la celebraci(‘)n de la
pfeSente,és'critura publica, la sefiora Helen Deller Klein, en su
“calidad de présidenta;y el Arquitecto Michel Deller Klein, en su
calidad de Gerente General y 'p'or tal represéntante legal de
URBANIZADORA NACIONES UNIDAS SOCIEDAD ANONIMA,
deb1damente autonzados por la Junta general extraordmana de
acc1on1stas reunida en Qu1to el once de nov1embre de dos mil
cinco. Los comparec1entes son de estado civil divorciada y
‘casado, respectlvamente de - nacionalidad ecuatorlana
domlclhados en la ciudad de quito, habﬂes para contratar y
obhgarse conforme a la ley CLAUSULA SEGUNDA.-

 ANTECEDENTES.- DOS. UNO. La compaﬁia URBANIZADORA

, NACIONES UNIDAS SOCIEDAD ANONIMA se constltuyo
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mediante escritura publica otorgada ante el Notario Déci
Primero del cantén Quito el doce de febrero de mil novecient_
setenta y s,:_ei.s, inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito, el veintitrés de marzo del mismo afio. La compahia
cuenta en la actualidad con un capital suscrito y pagado de
ochenta mil trescientos diecinueve 56/100 dodlares de los
Estados Unidos de América dividido en dos millones siete mil
novecientas ochenta y nueve acciones de valor nominal de
cuatro centavos de doélar cada una. DOS PUNTO DOS. La
junta general extraordinaria de accionistas de Urbanizadora
Naciones Unidas Sociedad Andnima reunida en Quito, el dia

once de noviembre de dos mil cinco, resolvid, reformar varios

articulos del Estatuto Social y codificar integralmente los -

estatutos sociales de la misma, autorizando de manera expresa
a la Presidenta y al Gerente General de la Compandia para que
otorguen simultaneamente la escritura pablica de reforma y
codificacion de estatutos y, para que tramiten y obtengan la
resolucién aprobatoria de la Superintendencia de Companias.
TERCERA.- REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS.-
Con los antecedentes expuestos, por este instrumento la
compafia Urbanizadora Naciones Unidas Sociedad Anénima
reforma y codifica el estatuto social, en los términos constantes
en el acta de junta geheral extraordinaria de accionistas de
~once de noviembre de dos mil cinco, que se agrega como
habilitante, siendo el estatuto social codificado de la compariia
el siguiente: “ESTATUTOS SOCIALES DE URBANIZADORA
NACIONES UNIDAS SOCIEDAD ANONIMA CAPITULO
PRIMERO: CARACTERISTICAS.-  ARTICULO  UNO:

20
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NATURALEZA Y DENOMINACION: Urbanizadora Naciones
Unidas Sociedad Anénima es unha compafia andénima
constituida de acuerdo con la ley de companias y los
presentes estatutos. ARTICULO DOS: DOMICILIO: El
domicilio principal de la compafia queda establecido en la
ciudad de Quito, pero se podran abrir sucursales o agencias
en otros lugares del ecuador por acuerdo de la junta general
Compania tiene por objeto la compra, venta, construccion,
administracién, concesién y arriendo de bienes inmuebles de
toda clase y especialmente de centroé comerciales, hoteles,
centros turisticos y departamentos; para el cumplimiento de
este objetivo podra ejercer toda clase de actos, civiles,
mercantiles e industriales, adquiriendo derechos de toda
clase y contrayendo obligaciones; celebrar y ejecutar actos y
contratos laborables; contratar con toda clase de personas
naturales o juridicas; poseer o tener en propiedad toda clase
de bienes raices o muebles, gravarlos, limitarlos o
transferirlos; tomar o dar éf arrendamiento toda clase de
bienes; comprar, vendér, administrar o arrendar otras
empresas similares consideradas de interés y provecho por la
junta general de accionistas; suscribir acciones o
participaciones asi como intervenir en otras compaifias qﬁe
sean conexas con su objeto social; comparecer ante los
poderes y organismos publicos con toda clase de peticiones, y
en fin, celebrar cualquiétr acto o contrato permitido por las
leyes ecuatorianas que sean necesarios para el cumplimiento

del objetivo social, con la facultad de acogerse a las
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protec¢iones legales aplicables a la actividad que realiza
ARTICULO CUATRO: DURACION: El tiempo de duracién de
la compaiia-sera de noventa (90) afios contados a pfartirv de la Cooq
fecha _dev inscripcién del contrato “ social en el registro
 mercantil. ARTICULO CINCO: CAPITAL SOCIAL.- El capital
social suscrito de la coinpaﬁ‘ia es de _bchenta mil tresciéntos //
: _‘diecinueve 56/100 délares de los Estados Unidos de América
(US$  80.319,56), dividido en dos millones sicte mil
novecientas ochenta y nueve acciones ordinarias y
" ;nommatwas de valor de cuatro centavos de délar de los' :
| Estados Un1dos de América cada una (US$ 0 ,04), las mismas i
: que se enc,uentran- integramente suscritas y »‘wpagadas., s
ARTICULO SEIS: TITULOS: Los titulos o los certificados
_' provisionaléé_ Cprrespondientes a las acciones ‘repré;Sentativas
: del capital, seran redactados con sujecién a lo dispuesto en la
Ley de Compaﬁias y firmados pof, el Presidente y :‘Gerente_'
General de la- Sociedad. Un mismo titulo podré; amparar a
- una o varias acciones.'v En lo que concierne a la emision de’

certificados de suscripcion y de - preferencia, emisiones,.

~ traspasos, amortizacién, constituciéon de gravamenes,

| etcetera, se estara a lo dispuesto en la ley de compamas

'ARTICULO SIETE 'LIBROS: Se llevara un libro talonario en
el que se extenderan los titulos y certificados de acciones, las |

_'vmi‘sm'as“f:_mé se inscﬁbirén ademas en el libro de acciones y |

, 'accio‘niStas de conformidad con lo prescrito en ll‘a ley de |
g cdmpaﬁias- CAPITULO SEGUNDO: DEL GOBIERNO Y DE LA

'\~ ADMINISTRACION DE LA COMPANIA. ARTICULO OCHO:
g VORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION: La

\;\ 1
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% compafiia estard gobernada por la junta general y

3 ; administrada por el presidente y el gerente general, ‘»'de

Q ,acuerdo a los preceptos que constan a continuacién.

%

Y
- X |ARTICULO NUEVE: JUNTA GENERAL: La junta general de

accmmstas de la compama 1ega1mente convocada y reunida

/’7

‘esel orgamsmo maximo de la misma, con poderes pnnapales ,
y absolutos, por lo que las decisiones que tomare de acuerdo
~a estos estatutos' obligan a todos los accionistas y no pueden
ser revisadas Sino:por la junta general, todo de conformidad
con las disposiciones legales. ARTICULO DIEZ: CLASES DE
 JUNTAS GENERALES: Las juntas generales de accionistas
~ pueden ser ordinarias o extraordinarias y se reuniran en el
domicilio 'principal de la compaﬁia, previa co‘nvdcatoria -
-efectuada por la prensa en uno de los penod1cos de may@r“{ % ;; o
circulacién en la ciudad de quito, con ocho (8) dias de ‘
- anticipacién ‘por lo menos al fijado para su1 reumon, sin
perjuicio de lo establecido en él’Articulo doscientos treinta y
~ ocho de la Ley de Companiias. La convocatoria debe sefialar el
lugar, dia, hora y el objeto de la reimién y cumplir 1()s»
reqﬁisitos determinados en la Ley y reglamentos respectivos.
' ARTICULO ONCE: JUNTAS UNIVERSALES: Si en .cualquier,’
lugar del Ecuador éstﬁviefen presentes o representados la
| totahdad del cap1ta1 pagado de la companla y previamente se
| acordare los ‘asuntos a tratarse, podra instalarse la junta
general universal y tomar resoluciones validas, sin necesidad
: de convocatoria previa, siempre y cuando el acta de la junta
i firmada por todos los asistentes bajo sanciéon de nulidad.
’ARTICULO ,[DOCE; ‘"QUORUM: En primera vconvocatori‘a ‘se




“DR. ROBERTO DUENAS MERA
~ NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO

QUITO - ECUADOR

constituira la junte

r'eprevsehtados‘vpo lo menos el sesenta pof ciento (60%) del

que se instalari con el nimero de accionistas presentes. En

reuniran por lo menos una vez al afio, en el primer trimestre

después de terminado el ejercicio econdémico de la compaﬁia y

en los numerales dos, tres y cuatr_o del Articulo doscientos

“general siempre que en ella estén

capital pagado/ Si la junta generél no pudiére reunirse en
’primera convocatoria por' faltav de ’qu’éru’m, se pi‘ocederé a -
: una segunda convocatona, la misma que no podra demorar '

| ,mas de tremta (30) dias de la fecha fi Jada ‘para la reuniéon y [

'fque se rcumra 31empre, que esten prescnte‘s (o] r_epresentados ,

“por lo mends el cincuenta-pt)rb ci_ent;j (50%) del capital pagado.
Si tampoco se lograre el quérum necesario, se hara una

~ tercera convocatoria, la m'isma’que.no pbdréide'moraf mas dej’y S

: sesenta (60) dias de la fecha fijada para la primera reuniény
la ‘segunda y 'tercera convocatorias no podra modificarse el

fob_]eto de la primera convocatona ARTICULO‘ TRECE.
- JUNTAS GENERALES ORDINARIAS La Juntas ord1nar1as se

tendra por objeto conocer y resolver los asuntos especificados

treinta y uno de la Ley de Compaﬂias" y cualquier otro asunto

o puntuahzado en el orden del d1a,‘ de acuerdo con la
convocatoria. ARTICULO CATORCE: JUNTAS GENERALES

EXTRAORDINARIAS Las juntas generales extraordmanas se

"”‘resolver respecto de los asuntos previstos en la convocatoria

-7-

o efectuaran en cualquler t1empo y tendran por objeto el

| '(')‘_'ac_:_or_da_dos ‘previamente y por unanimidad si se trata de una, i
- junta universal. ARTICULO QUINCE: REPRESENTACION:

~ Los accionistas pueden delegar su representacién para las
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juntas, mediante simple carta poder dirigida al Gerente

General o por medio de poder otorgado por escritura pubhca o

Las personas Jur1d1cas que fueren accmmstas - seran
repres,entadas por sus apoderados o representantes legales.
ARTICULO DIECISEIS: VOTOS: Por cada accién pagada, sus
propietarios tienen derecho a un voto. Las resoluciones de la
junta géneral se tomaran con una mayoria de por lo menof el }
sesenta pbr ciento (60%) del capital pagado concurrenjz ala
reunién; pero las ﬂresoluci.ones‘ adoptadas obligari a todos los
accionistas, dejando a salvo ell-derecho de oposicién previsto
por la ley de compaiiias. Los votos en blanco se sumarén a la ‘
mayoria. | ARTICULO DIECISIETE: ATRIBUCIONES DE LA
| JUNTA GENERAL: A la junta general de .acéionistas‘

validamente: constituida, a mas de las atribucidhes
determinadas en 1a, Ley, lé correspbnden las siguientes: a)
Designar al Gerente General, al Presidente y al Comisario,
fijar ‘sus remuheraciohes, y removerlos de sus cargos; b)
Conocer y resolver acerca de los balances y sus anexos y los
informes que anualmente presenten anualmente el gerente
‘general y el comisario; c) Resolver acerca de las
distribuciones de los ‘bcneﬁcios sociales; d) Acordar las
mddiﬁcaciOnés al contrato social; e) Interpretar los presentes
‘,’estatutos;v f) Dictar los reglamentos que se 'considére
convenientes pé.ra la marcha de la sociedad; g) Resolver sobre
la fu'sién,} eséisién; transformacion, disolucién y liquidacién
~de la compaﬁia, nombrar liquidadores, fijar el procedimiento
par’a“ la 1iqui‘da¢i6n, la retribucién de los liquidadores y

-~ conservar las cuentas de la liquidacién; h) Resolver sobre el
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aumento o disminucién del capital social; i) Acordar €
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establecnmlento de sucursales o agencias de la compaiia. j) !\

D1sponer la prorroga de plazo de la compaiiia o su disolucién

' ant1c:1pada, k) Autonzar al representante legal el otorgam1ento

. de poderes generales 1) Resolver cualquler asunto puesto a

cons1deracmn por el pre31dente o0 el gerente eJecutlvo m)

i Autorlzar al representante legal la enajenacmn a cualqu1er
_t1tulo y el establecimiento de gravamenes de los b1enes
muebles € mmueble_s de propiedad de la compailia, __cuando |

- superen la cuantia determinada mas adelante. n) Autorizar al

i‘eprese'ntante legal“ la compra o la venta de acciones o

‘participaciones de otras compaiiias que tengan conexién con

el objeto social e incluso para que compre arriende o tome en

administracién otras empresas similares consideradas de

interés y-provécho ‘para _Ia junta generalvdé,‘accionista'_s. ﬁ)

Autorizar al representante legal la Celebraci()n‘ de todo acto o

cdntrato,- incluida la contratacién de créditos cUando la

cuantia de cualesquzera de éstos exceda de seis m1110nes de -
_délares de los Estados " Umdos de Ameérica (US$
','6.000.0_00,00); si el valor del acto, contrato‘u Qpéracién no
excede de este mbnto, pero :vsobrepasa-la' suma de tres

millones de délares de los Estados Unid(')_sv de Ameérica (US\$4

3.0_'00;000,00)‘ el representante legal no requerira autorizacién

: 'siempre que lo haga conjuntamente con el Presidente.
 ARTICULO DIECIOCHO: ACTAS: Las actas de las juntas

- generales seran sentadas en el libro de actas que se lleve para

9. | . , x\s\ﬁ_

N

de la junta general para su celebracién o contratacién,

/

el efecto, estaran autorizadas por el presidente y el secretario. Q/\ N
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de la junta y se ajustaran a lo establecido en la Ley de
Compaiiias y en el Reglamento de Juntas Genei‘ales.
ARTICULO DIECINUEVE: DEL PRESIDENTE Y EL
- SECRETARIO DE LA JUNTA.- Las sesiones de junta general
"seré.n'_presi‘d_ivda‘svpor el presidente de la Compatiia, a falta de
éste por la persona que designe la junta. Sera secretario de
lé junta general el gerenté general y, a su falta o cuando la
junta asi lo decida, ‘actuara como tal la persona que fuere
“desighada por quien 'preSida la sesi6n, pudiendo recaer tal
"designac':ién en alguno de 103‘ accionistas presentes,” en un
funcionario de la compaﬁia 0 en un extrafio a la misma. Si
actuare de secretario un accionista de la ksoyciedad', conservara
todos[ sus ‘derechos inhe‘rentes a su calidad de ‘acciyonista'.
'ARTICULO VEINTE: DEL PRESIDENTE: El presidente es
elegido por la junta géneral de accionistas para el periodo de |
tres afios.- Sus‘atribuciones son las siguientes: a) Ejercer por
“si solo la representacién legal, judiciél y extrajudicial de la
compaﬁia,'sin perjuicio de lo constante en estos estatutos; b)
Presidir las juntas generales de accionistas; c) Presentar a la
Junta general, como presidente de la Compaiiia, los proyectos
Ly resoluciones que deban ser conmderados por ella v ademas,
un ‘informe anual de actividades cuando la junta general de
acéidhistas lo requiera. d) Suscribir conjuntamente con el
" Gerente General de la compaﬁia los titulos y certificados de
éccidrles; e) Sufscri‘b'ir conjuntamente con el gerente general

las escrituras publicas de aumento o disminucién del capital

- social, asi como intervenir conjuntamente con el gerente

~ general en todo acto, contrato o negocio juridico, incluida la

-10-
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fu“(‘

' 3.000.000,00),»37’11.0 sobrepase.lbs seis millones de dolares
‘riovrteamer'icanos (US$ 6.000.000,00). En caso de auvse'ncia»
del preside.nte',, la '»ce‘lebracién de los actos,' contratos o
' negocios qué superen la cuantia mencionada de tres millones
de dolares de los Estados Un1dos de América (US$

- 3.000.000,00) hasta los se1s m1110nes de ddlares ‘americanos

(US$ 6.000.000,00), asi como la Vcelebrac,lon de los a_ctos y

contratos fuera del giro ordinario del negocio debera ser

enajenacién a cualquier titulo o establecimiento de

~autorizada por la junta general de accioniétas. Para la

gravamenes de los bienes muebles e inmuebles de propiedad

de la compafia, se procedera conforme lo sefialado en el

~ Ejercer todas las demas atf_ibuciones séﬁaladas'cn la ley y en
_estos estatutos. ARTICULO VEINTIUNO: DEL GERENTE
GENERAL: El Gerente General es elegido por la junta

general de accionistas para el periodo de tres afios. En caso

de ,’renunci’a, abandono del cargo; fallecimiento, ausencia o
: e»n‘ - general cuando el Gerente ‘General  estuviere
~1mpos1b111tado de actuar, sera subrogado por el Presuiente de

"la  Compaiiia, quien tendra - las mismas facultades y

o }hasta que, el gerente general subrogado reasuma sus

funciones, segin sea el caso. Sus atribuciones son las

- \(\

literal m) del articulo diecisiete del presente estatuto; f)

| obhgacmnes que el Gerente General durando tal subrogacion

: hasta que. la junta general proceda a des1gnar gerente general B

‘celebracion de cualquier acto o contrato relacionado con la
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‘siguientes: a) -Ejercer por si solo la representaciéh legal,
judicial y extrajudicial de la compafia, y ejercer la
admini_straCiéh activa de los negocios sociales con todas las
- atribuciones y deberes que sefialan la ley y los presentes
estatutos. b) Desempéﬁar las funciones de secretario de la
) junta general de accionistas; ¢) Suscribir a nombre de la
éompaﬁia'toda clase de actos y contratos de cualquier especie
‘qu"e fueren, cuya cuantia no supere de tres millones de
déiares de Estados Unidos de América (US$ 3.000.000,00),
con las 'sigUientes limitacioneé: (i) Los actos, contratos y
negocios jliridicos, incluida la contratacion de créditos y
otorgamiento de garéntias, la enajenacién y gravaméh de
inmuébles, cujra cuantia, superando tres millones de délares
americanos (US$ 3.000‘.7000,00) no excediere de seis millones
de délares americanos (US$ 6.000.000,00); asi como los
todos los actos y contratos fuera del giro ordinario de los
r’iegocibs " sOcialés, asi como los aumeritds ‘o disminuciones
del capital social, se otorgaran en forma - conjunta con el
presidénte, sin necesidad de autorizacién de la junta general
de aCcidn‘istas. (ii) Los actos, contratos o negocios juridicos
relacio'nadcis con la enajenacién a cualquier titulo, o la
constitucion de gravamenes de los bienes muebles o
iy,n'r‘nueble:s de propiedad dyev la cdmpaﬁia u otorgamiento de
garantias se Qtofgarén con la autorizacién previa de la junta
general yd‘e accionistas, si superan la cuantia antes indicada.
(iii) To_dds los actos y contratos Cuya cuantia supere los seis
millones de, délares americanos (US$ 6.000.000,00)

requeriran adémas de la firma Conjunta- del Presidente de la

-12-



DR. ROBERTO DUENAS MERA .
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
QUITO - ECUADOR

compania, la autorizacion previa de la juntav generél de
accionistas. d) Efectuar las designaciones de empleados de la

cOmpaﬁia; e) Comprar, arrendar o tomaren administracion

 otras empresas 31m11ares con ~autorizacién de la Junta | |
general f) Comprar ) vender acciones o partlc1pac1ones de
otras compaifiias que tengan conexion con el Ob_]etO social, i

B previa"autc')rizacién de la junta 'general;vl g) Mariejar bajo su - :
o responsabilidad los fondos de .la compania, los mismos que.

dG SEer €En dll’lCI'O SE dep031taran €n una O VaIIaS cuentas que

se abrirdn en bancos de la loca11dad h) Recibir med1ante

inventario los bienes y valores sociales entregados a su

cu1dado y responder de ellos y de su administraciéon ante el

-pres_1dente y la junta general; i) Informar al presidente, con

la periodicidad por él requerida, y a la junta general de

accionistas cuando ésta lo requiera, sobre las operaciones

‘realizadas o por realizarse; j) Presentar a la junta general
- ordinaria una memoria razonada acerca de la situacién de la

'eompaﬁia, acompafiada del balance general, el estado de

resultados y demas documentos contable_s;' k) Proporcionar a
los comisarios y auditores todos los datos y documentos

_ necesarios para su labor; 1) Velar poif la buena marcha. de la

~caja, contabilidad, depésitos y archivos de la compaia; 11)
Llevar bajo.su responsabilidad los libros de actas de juntas

~generales, de expedientes de juntas generales.y los ,derriés" |

exigidos por la ley; m) suscribir conjuntamenfe con el

Vpr'es'ident'e, los titulos y certificados de acciones y, autorizado

. por la, junta general, otoi'gar poderes generales agregando en

cada caso la respect1va acta de junta general com;)QQ.\

e
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documento habilitante del poder de que se trate; n)
administrar en general los negocios de la sociedad; i)
convocar a las juntas generales ordinarias o extraordinarias,
y poner a disposicién de los aécioniStas el balance, los
informes del gerente general y‘ del comisario por lo menos
~ con ocho (08) dias de ant101pac1on a la fecha de la reunién. o) |
EJercer las demas atr1buc1ones y cumphr los deberes
sefialados por la ley y estos estatutos. p) Presentar al |
Presidente de la compaiiia, dentrofde los ocho primeros dias
de cada mes, y a la junta general de é.ccionistas cuando ésta
 10 requiera, el estado de pérdidas y ganancias y €l balance
general, y demas informacioén financiera o comercial de cada
unidad dé " negocio de la compaiiia cortados al dia tre'inta; del
mes  inmediato ~ anterior. ARTICULO VEINTIDOS:
REPRESENTACION LEGAL: La representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compama corresponde al Presidente y/o
al Gerente ‘General, con las atnbucmnes y limitaciones
sefialadas en el presente estatuto. Por lo tanto, el Presidente
y/b el Gerente General, tienen facultad para comparecer en
juicio a nombre de la compafiia, como actor o demandado,
con ‘1a~’faci11tad "especrial de designar procurador' judic‘ial para
casos determinados. ARTICULO VEINTITRES: DURACION
'DE FUNCIONES: El Presidente y el Gerente General duraran
tres (3) afios en el ejercicio de sus funciones, contados desde
la 1nscr1pc1on de los respectivos nombramientos en el reglstro ’
}mercantﬂ, pudlendo ser indefinidamente reelegidos. A pesar
de ‘haber" con%;hiido el periodo de duraciéon en sﬁs’funciqnes,

deberan -continuar ~en ellas hasta - ser legalmente

14 -



 ARTICULO VEINTISEIS: ATRIBUCIONES DEL COMISARIO:

Correspondera al comisario vigilar las operaciones generales -

 balance general y demas documentos contables € informar a

| reemplazados. ARTICULO VEINTICUATRO: 'REQUISITOS"

DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
QUITO — ECUADOR

PARA N 0MBRAM1ENTOS° Para desempenar las funciones de

Premdente y ‘Gerente General, no se requiere ser accmmsta de

la compania. Los nombramientos se 1nscr1b1ran en el registro
L mercantﬂ dejando- constanc1a en ellos de la aceptaclon ‘del v‘ |
: cargo por parte del funcionario demgnado CAPITﬁLO %

g TERCERO DE LA FISCALIZACION DE LA COMPANIA’
 ARTICULO VEINTICINCO DEL COMISARIO La Companla' o
‘tendra un comisario, deszgnado por la junta general y que ,' :
‘durara un afio en el gjercicio de sus funciones. Una persona-_i |

" juridica, es decir, una firma de auditoria que cumplav con los-

requisitos legales para su establecimiento y funcionamiento

puede ser designada como comisario de la compadia.

‘de la compania, informar sobre su activo y pasivo, revisar el

la junta general sobre estos asuntos. Ademas, correspondera.

al comisario ejercer todos los derechos y cumphr todas las |

| obhga(:lones que “establece la Ley de - Compaiiias,

'partxcularmente las con31gnadas en su art1cu10 doscientos

setenta y nueve. ~ARTICULO VEINTISIETE: FACULTAD
ESPECIAL ~Antes de la reunién de una Junta general de
accmmstas el com1sar10 esta facultado para sohc1tar*

reuniones. espec1ales con el Pres1dente y/o el Gerente General

: H}'a fin de tratar y resolver asuntos contables y de aud1tor1a
-CAPITULO C'UARTO EJERCICIO ECONOMICO. ARTICULO
: VEINTIOCHO. 'ANO FISCAL: El ejercicio econémico de la 20

Sk
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compafia cohuprénderé el afio calendario, es decir del
primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio.
Al fin de cada ejef’cicio ‘econdémico se cortaran lasv ‘cuentas,
- practicandose el inventario y el balance general con el estado
de 81tua01on del actlvo y €l pasivo de la compafia,
documentos que -seran revisados por e1 comisario y
posteriormente presentados a cko.nommlento} y aprobacién de
la junta general de accionistas, de conformidad con 'lvo, ‘
establec1do en la ’ley de compaﬁias ARTICULO"
VEINTINUEVE RESERVAS Anualmente se destinara el diez
(1 O%) de las utilidades liquidas para formar el fondo de
rés_erva ‘legal hasta que éste alcance por lo ‘menos el
cincuenta por ciento del capital social. El fondo de reserva _.
legal, si después de Constitliido, resultare disminuido ,pdr‘
cualquier causa, debera ser reintegrado en la misma forma ‘
establec1da en la pr1mera parte del parrafo anterior. La junta
general podra acordar la formacién de reservas especiales o
voluntarias, establec:1endo el porcentaje de beneficios
destinados a su formacion, el mismo que se deducira después
del  porcentaje previsto en los dos incisos anteriores.
ARTICULO TREINTA: REPARTO DE UTILIDADES: De los
beneﬁcms hqu1dos anuales se demgnara por lo menos un
cmcuenta por ciento para dividendos a favor de  los
accionistas, salvo resolucién unanime en contrario de la
junta general; de conformidad con lo que prescribe el articuld «‘
doscientos noventa y siete de la Ley de Compaiiias. En todo
~ caso, la junta ge‘nefai de accionistas tiene la potestad de

resolver sobre el destino a dar a los beneficios liquidos

-16 -



DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
- QUITO - ECUADOR

anuales que arroje cada ejercicio econom1co CAPITULO
‘QUINTO' s DISOLUCION Y LIQUIDACION ARTICULO
TREINTA Y UNO. DISOLUCION: La compafiia se d1solvera‘

~ por _cualqulera de las causales ‘establecidas en el articulo

liquidacion se sometera a las disposiciones del articulo

trescientos setenta N siete," y siguientes de- la referida ley.

com_o 11qu1dador el Gerente General, de haber opos;cmn a-ello,.

" trescientos sesenta 'y uno de la Ley de Companias.: ,P‘a‘ra} la

ARTICULO TREINTA Y DOS: LIQUIDACION La liquidacién

~de la compaiia se hara de acuerdo con la ley e 1ntervendra :

la junta general designara uno o mas liquidadores y sefialara |

sus at_ribﬁciones y deberes, debiendo inscribir sus respectivos

| nombramientos en el Registro Mercantil. CAPITULO SEXTO:
 DISPOSICIONES GENERALES. ARTICULO TREINTA Y
 TRES: SOBRE LA LEY DE COMPANIAS: En todo lo que

no se halle expresamente previsto en los presentes estatutos,

pubhca se adjuntan los siguientes: a) El acta de Junta general

extraordmana de accionistas de la compama Urbamzadora

‘Nac1ones Un1das Sociedad Anomma reumda en el domicilio de

fuere necesario para la aprobacién de esta escritura por parte _

A
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 regiran las disposicidnés' correspondientes de 'lla ‘Ley- de.
Compafias. CUARTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.-

-Como documentos hab111tantes de la presente escnturav'

,la comparia, el once de nov1_embre de - dos mil cinco. b) o
»Nombramientos ”de Presidyenta y .Gerehte 'General de 1la -
cox‘npaﬁ'.ia, QUINTA: AUTORIZACION;- Los comparebientes'

facultan a los dbctores Mario A. Prado M. y Gabriela Jaramillo

~ A., para que tealicen a su nombre cuanta gestién o tramite
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de la 'Superiritendencia de Compaﬂias y su inscripciéon en el
Re'gis.tro Mercantil. Usted sefior notario se servira agregar las
demés clausulas de estilo para la plena Validez del presente
instrumento. Hasta aqui la minuta la misma que se halla
| ,ﬁfm’ada por la doctora Gabriela Jaramillo A., portadora de la |
matriéula | profes'ibhal ~ namero cuatro mil ochocientos
‘cincuenta y dos kdel Colegio de Abogados de Pichincha.- Para
la celebracién de la ?i‘eserite escritura pﬁblic;a se obsefvaron
los preceptos legales del caso y leidé.\ que fue a los :
. Cémparecientes por mi el notario, se ratifican en cada una de
P | las clausulas para constancia de lo cual firman ien' unidad de

- acto de todo lo cual doy fe.-

e b
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Quito, 11 de noviembre de 2005

Senora
- HELEN SOPHIE DELLER KLEIN

C1udad

De mis consideraciones:

Por la presente me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria

de Accionistas de la Compafiia URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A. celebrada

eldia de hoy, tuvo el acierto de designarle como PRESIDENTA de la misma, para el

“periodo de TRES afios contados desde la inscripcién del presente nombramiento en el
Registro Mercantil, correspondiéndole, por tanto, las atribuciones y deberes que

censtan en los Estatutos Sociales y en la Ley de Compadiias. - En el ejercxcm de su L

~ ‘cargo usted ejercera la representacmn legal de la compafiia.

: URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A. se constztuyo mediante escritura piiblica
otorgada el 12 de febrero de 1976 ante el Notario Décimo  Primero del cantén Quito, €
inscrita en el registro mercantil el 12 de marzo del mismo afio. Los Estatutos Sociales
de la Compaiiia constan en la Escritura Publica de Prorroga de Plazo y Reforma

Integral y Codificacion de Estatutos otorgada el 12 de mayo de 1997 ante el Notario .
Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonsp Freire, mscnta en el Reglstro Mercantﬂ ;

del canton Quzto el 7 de julio de 1997.

: At_entamente, :

r. Mario A. Prado M
: SECRETARIO DE LA JUNTA

ACEPTO ¢l cargo de PRESIDENTA de URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.
para el cual he sido eleglda para un perlodo de TRES afios.- Qu1to 11 de novxembre
e 2005 ’

Lon esta techa que iuig !
gocumento bajo. el NE..L:M. de

55 ONTe

e hembramaentos Tormo...

 C.I. 170384831-5 ,
 PRESIDENTA

, Qunto a.. 24 NQVZGHE-

%3"@




:
i
|
| .
|
|
|
|
i
;
| .
i .
. B




Quito, 11 de noviembre de 2005

Sefior Arqu1tecto
MICHEL JAQUES DELLER KLEIN
C1udad ‘
{ N q l‘
W I 3

De mis consxderacxones

: Por la presente me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordmana ‘
de Accionistas de la Compafiia URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A. celebrada -
el dia de hoy, tuvo el acierto de designarle como GERENTE GENERAL de la misma,
para el periodo de TRES afios contados desde la inscripcion del presente

‘nombramiento -en el. Registro - Mercantil, correspondiéndole, por tanto, las
atribuciones y deberes - ‘que constan en los Estatutos Sociales y ‘en la Ley de
Comparfiias. En el ejercicio de su cargo usted ejercera la representacmn Iegal
judicial, extrajudicial y la adm1mstrac1on de la compaiiia, : .

‘ URBANIZA’DORA NACIONES UNIDAS S.A. se consntuy() mediante escritura pﬁblica
otorgada el 12 de febrero de 1976 ante el Notario Décimo Primero del cantén Quito, e

- inscrita en el registro mercantil el 12 de marzo del mismo afio. Los Estatutos Sociales :
de la Compaifiia constan en la Escritura Plblica de Prérroga de Plazo.y Reforma
Integral y Codificaciéon de Estatutos otorgada el 12 de mayo de 1997 ante el Notario
Décimo-Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Frelre, inscrita en el Registro Mercantil

- del cantén Quito el 7 de _]uho de 1997

Atentamente, _

Pr. Mario A, Prado M.
SECRETARIO DE LA JUNTA

ACEPTO ¢l cargo de GERENTE GENERAL de URBANIZADORA NACIONES UNIDAS :
8.A. para el cual he s1do eleg1do para un. penodo de TRES aiios.- Qu1to, 11 de
novmmbre de. 2005 _ _ v
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE URBANIZADORA NACIONE
UNIDAS S.A., CELEBRADA EL VIERNES 11 DE NOVIEMBRE DE 2005 -

En la ciudad de Quito, a los once dias del mes de noviembre de dos mil cinco, siendo a%
9h0g, en el domicilioc de la Compafiia, ubicado en la Av. Naciones.Unidas y Av. 6 de
Diciembre, CC Quicentro Shopping, piso cuarto, tene lugar Ja Junta . General |
Extraordinaria de Accionistas de URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A., para conacer
y resolver los asuntos puntualizados en la convocatoria efectuada el dia maerco{es 26 de
octubre de 2005, en el Diario La Hora.

Preside 1a Junta el sefior Alberto Deller, y sohcuta ala Junta que actue como Secretario 2 f&g |
Ad-Hoc el Dr. Mario Prado Mora. Ingresa a la sala el Dr. Milton Carrera Proafio, quien

‘manifiesta ser el representante de los Herederos del accionista Pierre Deller, y entrega

un poder al Secretario. El Presidente solicita que por Secretarfa se constate el quérum y
se forme la lista de asistentes. Secretana informa que se: encuentran presentes los

S|gu1entes acc;omstas-
BB

—_ ACCIONISTA =/ / ACCIONES %

Sra. Frida Klein de Deller * /|  602.397 30.00% _ P
Sr. Alberto Deller Maier 7 | - 602.447 | 30,004% | . il g
Arg. Michel Delier Klein , 267.715 13.332% | - :

| Sra. Helen Deller Klein : 267.715 13.332%

‘entregada sea anexada al expe

El Secretario manifiesta que el Libro de Acciones y Accionistas de la compafiia no registra
ninguna transferencia de acciones a nombre de Herederos de Plerre Deller, conforme el
procedimiento sefialado en el Art. 190 de la Ley de Compafifas, por lo que pone en
conocimiento del Presidente y de los sefiores accionistas que la comparecencia del Dr.

~Milton Carrera a esta Junta no estd acreditada. El Dr. Milton Carrera manifiesta que
- desconoce si se ha efectuado o no-la notificacién de la posesién efectiva conforme lo

establece la Ley de Compamas, no obstante, solicita que en actas se deje constancia de
su comparecenma ‘a esta junta y del derecho de los herederos del sefior Pierre Deller a

~exigir que se tome en cuenta su ¢ mparecenc:a a junta general en el evento de

verificarse que se ha efectuado lg-fictificacion, asi como que la de!egacxon de poder
tente de la Junta. El Dr. Milton Carrera se retirade la
idente declara instalada la Junta, con la presencia del

sala, -y a. continuacién. el Pr

86.668% del capital pagade”de la compafifa, con lo cual la instalacién en junta general -

extraordinaria es tegalmente procedente. Ei Presidente dispone que se de lectura a la
carta de excusa enviada por la Sra. Verbnica Ayala, Comisaria de la Compafiia y que se la
agregue al expediente. Acto seguido, el Presidente dispone que traten uno a uno los

" puntos del orden de! dia puntualizados en Ja Convocatorla

1L CG%‘&GCIMIENTG APROBAC%ON Y RATIFICACION DE 105 Ef\iFORMES D§ GERENTE .

'GENERAL, RELATIVOS A LA SITUACION DE LA COMPANIA DURANTE LOS
EJERICIC!OS ECONOMICOS 2001, 2002 Y 2003.

El Gerente General de la Compafiia manifiesta que, conforme ha sido una costumbre en
la compafiia,. la Junta General de Accionistas se reunid en forma universal para conocer.y
resolver sobre los informes de Gerente General relativos a fa situacién de Ia Compafila en

‘los ejercicios econémicos 2001 y 2002, no obstante aquello, y a pesar de que fa juntas

generales universales conocieron y aprobaron en forma oportuna dichos informes, las

,‘ actas de junta general no fueron debidamente firmadas, motivo por el cual solicita a los

sefiores. accnonistas ratif"car la aprobacidn-de los informes de gerencia general relativos a

los ejerc:cros econdmicos 2001 'y 2002. Adicionalmente el Gerente General pone a .-

conSlderaCton, de esta Junta el informe de Gerencia General relativo a la situacién de la-

.compafila duorante el ejer'ClClO 2003, el cual no obstante, fuera :conocido en 'su

oportunidad por los sefiores accromstas El Presudente sohcxta que por Secretarla se de

- lectura a estos mformes. e _ TR ’ o @




“La Junta, luego de escuchar la lectura de los informes.de gerencia general, resuelve de

forma’ undnime ratificar la aprobacién de los informes del gerente general relativos a los
ejercicios econdmicos 2001, 2002 y 2003, sm observaciones, ratificando ademas las

: actuacuones del Gerente General

2. CONOCIMIENTO DE 1AS RENUNCIAS PRESENTADAS POR LA PRIMER
VICEPRESIDENTA, EL SEGUNDO VICEPRESIDENTE b ,

El Presidente manifiesta que en el mes de octubre de 2003, recibié sendas cartas de )

- renuncia irrevocable al ejercicio de sus cargos, de la Primer Vicepresidente, sefiora Frida
. Klein de Deller y del Segundo Vicepresidente, Sra. Helen Deller, las dos por motivos de

indole personal. Agrega que por no haberse reunide la junta, dichas renuncias no han
sido hasta hoy conocidas y aceptadas por la junta general, no obstante lo cual, dichas
personas Ya no se hallan en el gjercicio de sus cargos, no solo por el tiempo transcurrido
desde la presentacién de sus renuncias, sino ademds porque sus nombramientos
caducaron el 24 de octubre de 2004. Por le anotado, solicita' a los sefiores accionistas

_que‘se pronuncien al respecto. La Junta delibera unos minutos v acuerda aceptar las
- renuncias presentadas por la sefiora Frida Klein de Deller a la Primera Vicepresidencia y .

por la sefiora Helen Deller Kiein. a la Segunda Vicepresidencia, desde la fecha de
presentacion de las mlsmas, esto es- los dias 8 .y 15 de octubre de 2003 :

3 respectlvamente

“ 3, CONGCIMiENTO APROBACION Y. RA‘?’IFICACION DE LOS }TNFORMES DE COMISARIO,

"RELATIVOS A LA SITUACION DE LA COMPARIA DURANTE LOS EJERICICIOS
ECGNGMICOS 2901, 2{}02‘! 2003. o ‘ _ :

T El Presxdente solicita que por secretarfa se de lectura -a los informes de Comlsario

correspondientes a los ejercicios 2001 y 2002, mismos que fueron presentados a las

" juntas generales universales de accionistas celebradas en los afios 2002 y 2003, las
‘mismas que los aprobaron sin - observaciones, sin embargo de lo cual los pone
‘nuevamente en -conocimiento de. la junta -para su ratificacién.: Adicionalmente por
“secretarfa-se da lectura al informe de Comisaria relativo a la situacién de la Compafiia en
* el - ejercicio . econbmico 2003, ' elaborado por la Ing. Myrian Tapia para que sea
: formalmente conoc:do y aprobado por los senores acuomstas.

l

' la Junta luego de escuchar la lectura -de !os informes . de Comisario resuelve por' '
" unanimidad ratificar -y convalidar la aprobacién de los informes rélativos a los ejercicios
‘2001 y 2002; y aprobar el informe relativo al ejercicio economtco 2003, todos ellos sin

observacxones

4. CONOCIMIENTO, APROBACION Y RATIFICACION: DE LOS ESTAéos FI&ANCIEROS y
'SUS ANEXOS, RELATIVOS A (A SITUACION DE LA COMPAR{A DURANTE LOS
EJERCICIOS Ecomomzcos 2001, 2002 Y 2003.

~ Conforme la exphcacnon dada a los sefiores acctomstas precedentemente, el Pres:dente_'
~solicita & la Junta ratificar la a probacién de los estados financieros de ios ejercicios 2001 -

y 2002, que fueran aprobados en junta universal pero cuya acta no fue debidamente -
ﬁrmada. i ,

d:c;onaimente, el Pres:dente sohc:ta ala Junta conocer .y resolver sobre los estados
financieros y anexos del ejerc:ao econémico 2003, los cuales son exphcados en detalle -

- por ei Gerente General

. &
La Junta dxscute unos momentos sobre los estados fnanmeros del eJerthno 2003 luego‘ L
de lo cual réesuelve ratificar la  aprobacién de los estados financieros y anexos

~ correspondientes {‘:l los ejercicios 2001 y 2002, y aprobar los estados financieros y anexos

AN 3 : g\ y
¥ N ’ b_ . N




correspondientes al ejercicio 2003, sin observaciones. De igual manera la Junta resuehy
~ ratificar. todas las actuaciones del Gerente General, en relacién con los esta
financleros ratiﬂcados _ S : o '

5. CG;\EOCIMiENTO CONVALIDACION Y RATIFECACION DE LOS INFORMES DE[

"~ AUDITORES EXTERNOS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LOS E}ERCICIOS
2{301 2002 Y 2003.

El Gerente General informa a fa Junta que la ﬁrma de auditona externa Almenda &
Asociados fue contratada para el examen de los estados financieros de los. ejercicios

. '2001 y 2002, cuya contratacién e informes respectivos fueran aprobados por los sefiores
_ accionistas en junta universal que no cumplié con a formalidad de la firma de las actas

respectivas. Adicionalmente, el Gerente General informa a la Junta que, no obstante que
la contratacién de la firma de Auditoria Externa Aimeida & Asociados para el examen de
los estados financieros del ejercicio 2003 debié ser conocida por fa junta general de

- accionistas, por la premura del caso, el Gerente General, consultando con los sefiores -

o accionistas y debido a que esta firma de auditoria externa ha sido designada, durante

varios periodos, para el examen de los estados financieros de la Compafifa, se permﬂ:io '

efectuar la contratacion pues de no hacerlo, no serfa posible cumiplir con el plazo previsto
en la Ley de Compafiias para la presentacién del informe pertinente a la
,Supenntendencxa de Compafifas. Por. las consideraciones anotadas, el Gerente General
solicita a la Junta la ratificacién y convalidacion de la contratacién de la firma de auditoria
-~ -externa para el ‘examen de los estados financieros de los ejercicios 2001, 2002 y 2003, a

la véz que, solicita a la Junta la ratificacién de dichos informes de auditoria externa. Los

accionistas revisan de manera individual los. informes de ios auditores externos y
resuelven ratificar y convalidar la contratacién de la firma Almeida & Asociados y los

" informes de auditoria externa presentados por esta Firma, relativos al examen de los -

~estados f' nancieros de los e]ercmlos 2001, 2002 y 2003. :
6. ‘RATIFif:ACiéN DEL PéOMBRAMEENTO QE,COMxSARIO PARA EL ;EXAME.N DE LOS

ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO ECONOMICC 2004 Y NOMBRAMIENTO DE.

- COMISARIO PARA EL EXAMEN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2005,
El Presidente mociona a {a Junta que, por las causas ya expuestas, es indispensable que
“la Junta ratifique el nombramiento de la Ing. Myrian Tapia. como Comisaria para el
 examen de los estados financieros del ejercicio 2004. La Junta aprueba la mocién del

Presidente y resuelve ratificar y convalidar la designacién de la Ing. Myrian Tapia como’

Comisaria de la _Compaﬁfa_ para el examen de los estados flnancieros del ejercicio
econdmico 2004. Adicionalmente, el Presidente mociona a 2 Junta que se desighe a la

Ing. Mynan Tapia como Comisaria para el examen de los estados financieros del ejercicio

“econdémico 2005. La Junta acepta la mocion del Presidente y' resuielve designar como
Comisaria, ‘para el examen de los estados financieros del presente ejercicio 2005 a la
Ing. Myrian Tapia, quien estando presente en esta Junta acepta la designaci6n. -

7. RATIFICACION Y CONVALIDACION DE LA DESIGNACION DE AUDITORES EXTERNOS
- PARA EL EXAMEN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EIERCICIO ECONOMICO 2004
Y DESIGNACION DE LOS AUDITORES EXTERNOS PARA EL EX&MEN DE LOS ESTAE}OS
FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2005.

El Presidente concede la-palabra al Gerente 'general, qulen manifiesta a Ia Junta General s

que conforme lo explicado en el punto quinto del orden del dia, la Compafiia se vié
;oblsgada a ‘contratar a la firma Almeida & Asociados para . el examen de los estados
financieros del ejercicio 2004, consultando con la-mayoria de ellos, ‘€n forma verbal, por

lo cual pide a la Junta la que ratifique y convalide Ia designacién y contratacién de la- E
firma Almeida & Asociados como auditores externos para el examen de los estados

~ financieros del ejercicio 2004. La Junta aprueba la mocién de! Gerente General y resuelve
ratificar y convalidar la designacién y contratacién de la firma Almeida & Asociados como

auditores’ externos para el -examen de los estados ﬁnancneros del e]erc1c10 econdmico -

- 2004. | S R §\




“Toma la palabra el Presidente y mociona a la Junta que se designe a la firma Almeida

Asociados como auditores externos de la Compafila para el examen de los estado
‘financieros del ejercicio econémico 2005. La Junta acepta la mocion del Presidente y
resuelve designar a la firma Almeida & Asociados como auditores externos, para el
examen de los estados financieros del presente ejercicio 2005 mstruyendo al Gerente
General que efecttie la respectwa contratacion.

8. CONGCCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL ESTADO DE RESULTADOS DE LOS
EJERCICIOS ECONOMICOS 2001, 29{}2 Y 2{}03

El Pres;dente, por las razones prevnamente expuestas, solicita -a Ia Junta ratificar la,
aprobacién del estado de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios 2001 y
2002, mismos que fueran conocidos y aprobados de manera oportuna. por los sefiores
accnomstas ) :

~Adicionalmente, solicita a {a Junta conocer y resolver sobre el estado de perdldas Yy
ganancias del ejercicio 2003, mismo que arrgjé utilidades. La Junta, luego de escuchar
las explicaciones del Presidente resuelve ratificar los estados de pérdidas y ganancias de
los ejercicios econémicos 2001 y 2002, y aprobar el Estado de Pérdidas y ‘Ganancias del
ejercicio economlco 2003.

‘A 9 RATIFECACION DE LA RESOLUCION SOBRE EL DESTINO DE LAS UTELIBADES
= OBTENIDAS EN LOS EJERCICIOS ZOGi 2*302 Y 2003. : _

El PreSIdente informa a la Junta, que conforme lo previamente expuesto, los sefiores
accionistas en las juntas ordinarias universales que conocieron y resolvieron sobre el
destino ‘a dar a las utilidades cbtenidas en los ejercicios 2001 'y 2002, se acordd que
dichas utilidades fueran destinadas a resérvas facultalivas, no obstante que dichas actas
no fueron debidamente firmadas. De igual forma, el Presidente solicita a la Junta ratificar
" el destino dado a las utilidades obtenidas en el ejercicio econdmico 2003, las cuales
también fueron destinadas a reservas. Al efecto, solicita a la Junta ratificar y convalidar -
" el destino dado a las utilidades de dichos ejercicios. La Junta resuelve ratificar y
convalidar €l destino dado a las utilidades obtenidas en los ejercicios 2001, 2002, 2003,
en la forma previamente indicada y a la vez ratificar y convalidar las actuacsones del
- Gerente General en tal sentido.

10, C(}NOCIMIENTO Y RESOLGCION SOBRE EL INFORME DE GEREi\iTE GENERAL -
" RELATIVO A LA SITUACiON DE LA COMPANIA DURANTE EL EJERCICIO ECQNGMICO
2004 =

Toma la palabra el Gereni:e General en funciones prorrogadas, Arq; Michel Deller, quien a
‘continuacion da lectura de su Informe anual de actividades, hecho lo cual, la Junta lo
aprueba por mayorfa de vatos, sin contar con el voto del PreSIdente y del Arq. Michel
Deller. , ,

i1, CG&%OCIMIENTO Y RESO?.UCI{)N SOBRE EL INFGRME DE?.A C{}MISARIA RE&A’%‘I\K) A
LA SITUACECS*N DE LA COMPANIA DURANTE EL EJERCICXO ECONOMICO 2604 :

El Presidente concede la palabra ala Comlsana de la compaiiia, Ing. Myrian Tapxa, quien

da lectura a su informe. Luego de las deliberaciones del caso y aclaradas las inquietudes -

- de los accionistas se procede por unanimidad a ta aprobacién de informe de Com:sana
de! eJercn:lo 2004 :

12, CONOCIMIENTO Y RESOLUCiOF\é DE LOS ESTADOS 5:9:;&:\3{:;5&05 Y SUS ANEXOS,
RELATIVOS A'LA SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAN{A DURANTE EL EjERCICIO
: Eceﬁc’)mc:o 2004 | V
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Toma la palabra el Gerente Genera! de Ia compama quien real:za una exphcac

detallada sobre el Balance General y sobre el Estado de Pérdidas y Ganancias del a

2004, Luego de las deliberaciones del caso la Junta, por mayoria de votos, aprueba el !
“balance general y el estado de pérdidas 'y ganancias del ejercicio 2004, sin} -

\ observamones

13. CONOCIMIEN'?D DEL IRFORME DE AUDITORES EXTERNOS SGBRE 1os ESTADGS.

FiNA?\%CEERi}S DEL EEERCECE‘{) EC{}NOMICO 2004.

El Pres1dente dlspone que por Secretaria se de lectura al mforme de audttor:a extema de |

la ﬁrma Almeida & Asociados, hecho lo cual Ia Junta lo aprueba sin observaciones.

ool4. RESOLUCION SOBRE EL DESTINO A QAR A LAS i}Tii.IDADES OBTENIQAS Ei\é £L
- BIERCICIO ECONOMICO 2004. _

H Presxdente propone a la Junta que las utl'hdades obtenidas en el ejercicxo 2004 sean
.destinadas a incrementar.las reservas facultativas. La Junta acoge la propuesta del
. Pres;dente y resuelve destmar las utilidades del ejercicio econémico 2004 a reservas.

15. NGMBRAMIENTG DE PRESEDENTE PRIMER '&fiCEPRESIDEN’?E SEGUNQO
VICE?RESiDENTE SUBGERENTE Y GERENTE GENERAL DE LA compaRia, :

El Presidente propone a la Junta que, en virtud de que més adelante sevaa tratarvsobre
la reforma de estatutos de la Compafiia, en la cual se conocerd la eliminacién de los

cargos de Primer y Segundo Vicepresidentes y de Subgerente, se proceda al
nombramiento de Gerente General y Presidente de la compaﬁla, excluswamente La -

sefiora Frida Klein de Deller propone a la Junta que se elija a la sefiora Helen Deller Klein

' como Presidente y al Arg. Michel Deller Kiein como Gerente General para el periodo.
* estatutario de tres afios. La Junta resuelve aprobar la mocién de la sefiora Frida de Deller

y elegir la sefiora Helen Deller Klein'.como Presidente y al Arq. Michel Deller Kfem como

‘Gerente General para el penodo actual de tres afios, respectwamente
18, RESGLUCION SOBRE E_i. AUMENTO DE CAPITAL DE LA COMPANI&.
. El Gerente General hace' un andlisis respecto de la situacién de la compafifa en lo ‘que

-dice relacion con los activos, -pasivos, capital social y cuentas patrimoniales, seﬁaland‘o la
‘necesidad de > que los accionistas hagan nuevos aportes para incrementar el capital social

de la compafila en orden a contar con el capital proplo suficiente que permita disminuir

los pasivos que mantiene la compafifa. En su exposicién hace notar que el capital social
de la sociedad es de US$ 80.319,56, mientras que los activos totalizan US$

44°639.570,72 y los pasivos, co’rnentes y ‘a largo plazo, alcanzan fa suma de US$

o 26 307. 046 22, mientras que los ‘activos diferidos estan enUS$ 8” 771 259.93.

El Presndente plantea que se vuelva a este tema Iuege de tratar el punto reiatsvo ala-

autorizacion al Gerente Generai para que proceda a'la venta de los activos de 1a

: oompamas

La Junta acepta el planteamsen’co dei Presndente

17. CGNOCIM?E&?O Y APROEACIOM DE i_A REFGRMA DE LOS ESTATUTOS SOCIALES.

E Pres:dente pone a dlsposm;on de los sefiores accmmstas una propuesta de reforma de
_estatutos misma que pretende simplificar la administracidén de la Compaijfa, y que se
‘basa en cuatro aspectos: (i) la expresién en délares del capital social de la Compafiia; (i)

la reduccién de 15 a 8 dias en el plazo para convocatoria por la prensa a la junta general
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de accionistas; (iii) la actualizacién de las referencias a varios articulos de la Ley de
Compafiias a los que se hace relacién en los estatutos sociales, pues a partir de las
reformas de dicha Ley ha cambiado la numeracién de su articulado; y (iv) la eliminacién -
del directorio, de las primera y segunda vicepresidencias y de la subgerencia general, y
la reforma de varias atribuciones del Presidente y del Gerente Ejecutivo de la Compaﬁ'ia
El Presidente presenta a los sefiores accionistas un cuadro con las reformas planteadas.
para discutirlas una a una, en especial de los Arts. Cinco, Seis, Siete Ocho, Diez, Once
Trece, Quince, Dieciséis, Diecisiete, Dieciocho, Diecinueve, Veinticinco, Vei’ntiséis"
- Veintisiete, Treinta y Uno, Treinta y Dos, Treinta y Cuatro, Treinta y Cinco, Treinta )’r
- Ocho; y, Treinta y Nueve; y la eliminacién de los Arts. 20, 21, 22, 23, 24 relativos al
Directorio, y los Arts. 28, 29 y 30 relativos al Primer y Segundo Vicepresidentes y al
- Subgerente General. ’ : , :

La Junta, luego de discutir uno a uno los articulos objeto de la propuesta de reforma de -
- estatutos, misma que se agrega al expedignte, acuerda modificar los articulos del
- estatuto- social discutidos y resuelve codificar el estatuto social de la compafifa, en los
- 'siguientes términos: BT L

~* ESTATUTOS SOCIALES DE URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.
R CAPITULO PRIMERO: CARACTERISTICAS

~ ARTICULO UNO: NATURALEZA Y DENOMINACI(')N: URBANIZADORA NACIONES .
UNIDAS S.A. es una Compafiia Andnima constituida de acuerdo con la Ley de Compafifas y
los presentes Estatutos. i ' : - o

ARTICULO DOS:’T DOMICILIO: El domicilio principal de la Compafifa queda establecido eh L
la ciudad de Quito, pero se podran abrir sucursales o agencias en otros lugares del Ecuador =~ =~

 por acuerdo de la Junta General de Accionistas. 4 _ ; oy

ARTICULO TRES: OBJETO SOCIAL: La Compafifa tiene por objeto la compra, venta,

construccidn, administracion, concesién y arriendo de bienes inmuebles de toda clase y
especialmente de centros comerciales, hoteles, centros turisticos y departamentos; para el

cumplimiento de este objetivo podrd ejercer toda clase de actos, civiles, mercantiles e

industriales; adquiriendo derechos de toda clase y contrayendo obligaciones; celebrar y

_€jecutar actos y contratos laborables; contratar con toda clase de personas naturales o

juridicas; poseer o tener en propiedad toda clase de bienes raices o muebles, gravarlos,

limitarlds o transferirlos; tomar o dar en arrendamiento toda clase de bienes; comprar,
~ vender, administrar o arrendar otras empresas similares consideradas de interés y provecho

_por la Junta General de Accionistas; suscribir acciones o participaciones -as{ como intervenir

- en otras compafifas que sean conexas con su objeto social; comparecer ante los poderes y

- organismos pUblicos con toda clase de peticiones, y en fin, celebrar cualquier acto o contrato

permitido por las Leyes Ecuatorianas que sean necesarios para el cumplimiento del objetivo

~social, con la facultad de acogerse a las protecciones legales aplicables a la actividad que

realiza. : S I SR : 5,

ARTICULO CUATRO: DURACION: El tiempo de duracién de la Compafifa serd de noventa
(90) afios contados a partir de la fecha de inscripcidon del contrato social en el registro
- mercantil. o ’

ARTICULO CINCO:\‘CAPITAL,SOCiAL.- El capital social suscrito de la C’om'pa'ﬁia' es de
OCHENTA MIL TRESCIENTQS DIECINUEVE 56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE -

acciones-ordinarias-y-nominativas -de-valer-de -cuatro -centavos de Ddlar de los Estados

AMERICA (US$ 80.319,56), dividido en dos millones siete mil novecientas ochenta y nueve 7
Ky %




Unidos - de América cada una (US$0 04), las mismas que se encuentran mtegramen
suscntas y pagadas. :

ARTICULO SEIS: TITULOS: Los Titulos o los Certificados Provisionales‘correspond'ientes a |

las acdciones representativas del capital, seran redactados con sujecién a lo dispuesto en la
Ley de Compafiias y firmados por el Presidente y Gerente General de fa Sociedad. Un mismo _

titulo podra amparar a una o varias acciones. En lo que conclerne a la emisién deC U 1?
_certifi cados de suscripcion y de preferencia, emisiones, traspasos, amort:zacxon, constntucuon g -

de gravdmenes, efc., se estard a lo dispuesto en la Ley de Compafifas.

'ARTICULO SIETE' LIBROS: Se llevara un libro talonario en el que se extenderan los
‘titulos y certificados de acciones, las mismas que se inscribirdn ademds en el Libro de
. Acciones y Accionistas de conformidad con lo prescrito en la Ley de Compaiiias.

CAPITULO SEGUNDO'
DEL GOBIERNO YDELA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA

, 'ARTICULO OCHO' ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION- La Compaﬁx’a
estard gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente y el Gerente

General de acuerdo a los preceptos que constan a contmuac;on

'“ARTICULO NUEVE: JUNTA GENERAL: La Junta General de Accuomstas de la Compama

legalmente -convocada y reunida es el organismo maximo de la misma, con poderes

principales y absolutos, por o que las decisiones que tomare de acuerdo a estos estatutos =

obligan a todos los accionistas y no pueden ser revisadas sino por ia Junta Genera! todo de

‘ -conformidad con las disposiciones legales.

‘ ARTICULO DIEZ' CLASES DE JUNTAS GENERALES' Las Juntas Generales de Accmmstas
_pueden ser “ordinarias o extraordinarias y se reunirdn en el domicilio principal de la

Compafifa, previa convocatoria efectuada por la prensa en uno de los perlodscos de mayor
dirculacién en la ciudad de Quito, con ocho (8) dias de anticipacién por lo menos al fijado
para su reunion, sin perjuicio de lo establecido en el Art. 238 de la Ley de Compafifas. La

- convocatoria debe sefialar el lugar, dia, hora y el objeto de la reunidn y cumplxr los requ:sttos

determmadcs enla Ley y Reg!amentos respectivos.

ARTICULO ONCE: JUNTAS UNIVERSALES: Si en cuaiquier !ugar del Ecuador estuvneren

_presentes o representados la totafidad del capital pagado de la Compafifa y. previamente se

acordare -los asuntos a- tratarse, podré instalarse la Junta General Universal y tomar
resoluciones vélidas, sin necesidad de convocatoria prev:a siempre. y cuanc!o el’'acta de Ia

: Junta sea firmada por todos los asistentes bajo sancxon de nulrdad

: ARTICULO DOCE: QUGRUM- En primera convocatoria se constltmra ia Junta Genera!
~ siempre que en ella estén representados por lo menos el sesenta por ciento (60%) del

capltal pagado. Si‘la Junta General no pudiere reunirse en primera convocatoria por falta de
qudrunT; se procederd a una segunda convocatoria, la misma que no podra ‘demorar més de

treinta (30) dias de la fecha fijada para la reunién y que se reunird siempre que estén -
presentes 0 representados por fo menos el cincuenta por ciento (50%) del capital pagado. Si
- tampoco se Iograre el quérum necesatio, se hard una tercera convocatoria, fa misma que no
podra demorar mas de sesenta (60) dias de la fecha fijada para la primera reunion y que se
instalara con el niimero deaccionistas presentes. En la segunda y tercera convocatonas no
: podra modﬂ" icarse el objeto de la primera convocatoria. LA Q\ S




ARTICULO TRECE: JUNTAS GENERALES ORDINARIAS: La Juntas Ordinarias se
reuniran por lo menos una vez al afio, en el primer trimestre después de terminado el
ejercicio econdmico de la Compafiia y tendra por objeto conocer y resolver los asuntos
especificados en los numerales 2°, 3° y 4° del Articulo 231 de la Ley de Compafifas y
cualquier otro asunto puntuahzado en el orden del dla, de acuerdo con la Convocatona

ARTICULO CATORCE: JUNTAS GENERALES EXTRAORDINAklAs- Las Juntas_
Generales Extraordinarias se efectuaran en cualquier tiempo y tendran por ob}eto el resolver
 respecto de los asuntos previstos en la convocatoria o acordados previamente y por
unanlmldad si se trata de una Junta Universal. :

ARTICULO QUINCE: REPRESENTACION: Los accionistas pueden delegar

representacnon para las Juntas, mediante simple carta poder dirigida al Gerente General o
por medio de poder otorgado por escritura publica. Las personas juridicas que fueren
accionistas seran representadas por sus apoderados o representantes legales. '

-ARTICULO DIECISEIS: VOTOS: Por cada accién pagada, sus propietarios tienen derecho

‘a un voto. Las resoluciones de la Junta General se tomaran con una mayoria de por lo
- menos-el-sesenta-por ciento (60%) del capital pagado concurrente a la reunién, pero las
resoluciones adoptadas obligan a todos los accionistas, dejando a salvo el derecho de
oposxcmn prewsto por la Ley de Compamas Los votos en blanco se sumaran a la mayoria.

‘ ARTICULO DIECISIETE: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL: A Ia junta general " ‘
de accionistas validamente constituida, a mas de las atnbucuones determmadas enla Ley, le ’
corresponden las srgmentes R » o ;

a) Des:gnar ~al Gerente General, al Presidente y al Comisario, fijar  sus
" _remuneraciones y ‘removerlos de sus cargos; c .
b) Conocer y resolver acerca de los balances y sus anexos y los informes que .
anualmente presenten anualmente el gerente general y el comisario; - :
c) Resolver acerca de las distribuciones de los beneficios soqales,
d) Acordar las modificaciones al contrato social;
e) Interpretar los presentes estatutos;
f) Dictar los reglamentos que se considere convenientes para la marcha de la
sociedad;
g) Resolver sobre la fusién, escision, transformacnon, disolucién y liquidacion de la
'compama, nombrar liquidadores, fij ijar . el procedimiento para la liquidacion, la
- retribuci6n de los liquidadores y conservar las cuentas de la liquidacion;
- h) Resolver sobre el aumento o disminucién def capital social;
i) Acordar el establecimiento de sucursales o agencias de la compafifa. -
j) Disponer la prérroga de plazo de la compafiia o su disolucién anticipada;
- k) Autorizar al representante legal el otorgamiento de poderes generales;
1) Resolver cuaquIer asunto puesto a consideracién por el presidente o el gerente’
-~ ejecutivo;
m) Autorizar al representante legal la ena;enacnon a cualqwer titulo y el
: establecnmlento de gravdmenes de los bienes muebles e inmuebles de propiedad de
la compaififa, cuando superen la cuantfa determinada mas adelante.
n) Autorizar al representante legal la compra o la venta de acciones o partlcxpacmnes
de otras compafifas que tengan- conexion con el objeto social e incluso para que
_compre arriende o tome en administracién otras empresas snmxlares consideradas de

interés y provecho para a junta general de accionistas. %‘/\ -/
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fi) Autorizar al representante legal la celebracién de todo acto o contrato, incluida |
- contratacién de créditos cuando la cuantia de cualesquiera de éstos -exceda de US$
~ 6.000.000,00; si el valor del acto, contrato u operacion no excede de este monto,

pero sobrepasa la suma de US$ 3.000.000,00 el representante legal no requerira .
autorizacidn de fa junta general para su celebracién o contratacnon, siempre que fo

haga conjuntamente con el Presidente.

: iARTICULO DIECIOCHO. ACTAS: Las actas de Ias juntas generales seran sentadas en el'
- libro de actas que se lleve para el efecto, estaran autorizadas por el presidente y el

=

secretario de la junta y se ajustaran a lo estab!eudo en la Ley de Companlas yenel

R Reglamento de Juntas Generales

ARTICULO DIECINUEVE. DEL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO DE LA JUNTA. Las jtee
sesiones de junta general seran presididas por & presidente de la Compaiifa, a falta de éste

por la persona que designe la Junta Sera secretario de la junta general el gerente general

.y, asu falta o cuando la ]unta asf lo decida, actuara como tal la persona que fuere designada
- por quien presida la sesién, pudiendo recaer tal designacidn en alguno de los accionistas

presentes, en un funcionario de la compafiia 0 en un extrafic a la misma. Si actuare de

---seeretario-un- accionista de la soc:edad conservara todos sus - derechos mherentes a su
 calidad de accsomsta S : .

ARTICULO VEINTE' DEL PRESIDENTE. El preswlente es elegido por la ]unta general de ‘

“accionistas para el periodo de tres afios.- Sus atribuciones son las siguientes: -

a) Ejercer por si solo la representacion legal, judicial y extra]ud;aal de Ia compama

sin perjuicio de lo constante en estos estatutos; =~ v T L

b) Presidir las juntas generales de accionistas; '

c) Presentar a la junta general, como presidente de la Compama, los proyectos y
~resoluciones que deban ser considerados por ella 'y ademas, un-informe anual de

actividades cuando la junta general de accionistas lo requiera.

d) Suscribir conjuntamente con el Gerente General de la compama Ios tltuios Y

certificados de acciones;

e) Suscribir conjuntamente con el gerente general las escnturas pubhcas de aumentov ,

o disminucién del capital sodial, asi como intervenir conjuntamente con el gerente
general en todo acto, contrato o negocio juridico, incluida la contratacién de créditos,
cuya cuantfa supere US$ 3.000.000,00 y no sobrepase los US$ 6.000.000,00. En caso
- de ausencia del presidente, la celebracion de los actos, contratos o negocios que
o superen la cuantia mencionada de US$ 3.000.000,00 hasta los US$ 6.000.000,00, asi
como la celebracién de los actos y contratos fuera del giro ordinario del negocio
deberd ser autorizada por la junta general de accionistas. Para la celebracién de
cualquier acto o contrato relacionado con la enajenacion a cualquier titulo o
v establecnmlento de gravémenes de los bienes muebles e inmuebles de propiedad de
* la compaifiia, se procederd conforme lo sefalado en el hteral m) del art|culo diecisiete
 del presente estatuto;
f) Ejercer todas las demas atnbuaones senaladas en la ley y en estos estatutos.

ARTICULO VEINTIUNO DEL GERENTE GENERAL: El Gerente General es elegndo por la

junta general de accionistas para el perfodo de tres afios. En caso de renuncia, abandono del
cargo, fallecimiento, ausencia, o en general cuando el - Gerente General estuviere

imposibilitado. de actuar, sera subrogado por el Presidente de la Compafiia, quien tendré las

mismas facuitades y obligaciones que el Gerente General, durando tal subrogacién hasta que
“la ‘junta general proceda a des:gnar gerente general o hasta que el gerente general -

subrogado reasuma sus funciones, segiin sea el caso. Sus atribuciones son las siguientes: @'\ ‘
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‘a) Ejercer por si solo la representacnon legal, Judlqal y extrajudlual de la compafifa, y ejerdd
la administracion activa de los negocios sociales con todas las atnbucxones y deberes que
sefialan la ley y los presentes estatutos.

b) Desempefiar las funciones de secretario de la junta general de acc:omstas,

<) Suscribir a nombre de la compafiia toda clase de actos y contratos de cualquier especne
que fueren, cuya cuantia no supere de US$ 3.000.000,00, con las siguientes limitaciones: (i)
Los actos, contratos y negocios juridicos, incluida la contratacion de créditos y otorgamiento
- de garantias, la enajenacién y gravamen de inmuebles; cuya cuantia, superando US$
. 3.000.000,00 no excediere de US$ 6.000.000,00; asi como los todos los actos y contratos
fuera del giro ordinario de los negocios sociales, asi como los aumentos o disminuciones del
‘capital social, se otorgaran en forma conjunta con el presidente, sin nhecesidad de
autorizacion de la junta- general de accionistas. (i) Los actos, contratos o negocms juridicos

relacionados con la enajenacién a cualquier titulo, o la constitucién de gravamenes de los

- bienes muebles o inmuebles de propiedad de la compafiia u otorgamiento de garantias se
otorgaran con la autorizacidn previa de la junta general de accionistas, si superan la cuantfa
antes indicada. (iii) Todos los actos y contratos cuya cuantia supere los US$ 6.000.000,00
~ requerirdn ademas de fa firma conjunta del Presidente dela compama, la autonzac:on previa

~ de la junta general de accionistas.

d)-Efectuar las designaciones de empleados de la Compafifa;

e) Comprar, arrendar o tomar en admnmstracnon otras empresas sumllares con autorizacion
de la Junta General;

f) Comprar o vender acciones o participaciones de ofras Companlas que tengan conexnon con.
el objeto sodial, previa autorizacién de la Junta General;

.g) Manejar bajo su responsabilidad los fondos de:la Compaiiia, Ios mismos que de ser en
“dinero, se depositaran en una o varias cuentas que se abriran en Bancos de la localidad; ‘

h) Recibir mediante inventario los bienes y valores sociales entregados a su cuidado y

responder de ellos y de su administracién ante el Presidente y la Junta General;

iy Informar al- Presidente, con la periodicidad por él requerida, y a la Junta General de

Accionistas cuando ésta lo requiera, sobre las operaciones realizadas o por realizarse;

j) Presentar a la Junta General Ordinaria una memoria razonada acerca de la situacion de la.
- Compafiia, acompanada del balance general, el estado de resultados y demas documentos
contables; '

o k) Proporcionar a los Comisarios y Auditores todos los datos y documentos necesarios para

- su labor;
) Velar por la buena marcha de la caja, contablhdad depdsitos y archivos de la Compama-
If) Llevar bajo su responsabilidad los libros de Actas de Juntas Generales, de Expedientes de

~ Juntas Generales y los demés exigidos por la Ley;

m) Suscribir conjuntamente con el Presidente, los titulos y certifi cados de acciones.

n) Autorizado por la Junta General, otorgar poderes generales, agregando en cada caso la
- respectiva acta de junta general como documento habilitante del poder de que se trate"

fi) Administrar en general los negocios de la sociedad;

o) Convocar a las Juntas Generales Ordinarias o Extraordinarias, y poner a dlsposmon de los .

accionistas el balance, los informes del Gerente General y del Comlsano por !o menos con
ocho (08) dias de anticipacién a la fecha de la reunién.

" p) Ejercer las: demas -atribuciones y cumphr los deberes senalados por Ia Ley y estos

Estatutos.

q) Presentar al Pres:dente de la Compama, dentro de los ocho primeros dias de cada mes, y
a la Junta General de Accionistas cuando ésta lo requiera, el estado de pérdidas y ganancias -
-y el balance general, y demés informacién financiera o comercial de cada unidad de negocm B

dela Compama cortaélos al dla 30 del mes lnmedlato antenor
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ARTICULO VEINTIDOS: REPRESENTACION LEGAL La representacién legal, judicial y
extrajudicial de la Compafila corresponde al Presidente y/o al Gerente General, con las |

atribuciones v limitaciones sefialadas en el presente Estatuto. Por lo tanto, el Pres1dente y/o
el Gerente General, tienen facultad para comparecer en juicio. a nombre de la Compaiiia,

como actor 0 demandado, con Ia facultad especral de desngnar Procurador Judicial para
,casos determmados : .y

--ARTICULO VEINTITRES: DURACION DE FUNCIONES. El PreSJdente y el Gerente'

- General duraran tres (3) afios en el ejercicio de sus funciones, contados desde la inscripcion
- de los respectivos nombramientos en el registro mercantil; pudiendo ser indefinidamente
. reelegidos. A pesar de haber concluido el periodo de duracion en sus funciones, deberan

continuar en ellas hasta ser legalmente reempiazados

ARTICULO  VEINTICUATRO: REQUISITOS PARA NOMBRAMIENTOS. Para

desempefiar las funciones de Presidente y Gerente General, no se requiere ser accionista de -
" la Compafifa. Los hombramientos se inscribirén en el Registro Mercantil dejando constancua
oen ellos de la aceptamon deI cargo por parte del funcionario des:gnado ' ‘

i CAPITULO TERCERO:
- DELA FISCALIZACION DE LA COMPANIA

ARTICULO VEINTICINCO. DEL COMISARIO. La Companla tendré’ un solo Comisario,
designado por la Junta General, y que durard un afio en el ejercicio de sus funmones Una

persona juridica, es decir, una firma de auditoria que cumpla con los requisitos Iegales para

. su establecumiento Y funcmnamuento puede ser cles&gnada como Comssano de \a Compama

j ARTICULO VEINTISEIS ATRIBUCIONES DEL - COMISARIO. : Correspondera al
, Comisario vigilar las operaciones generales de la Compafifa, -informar sobre su activo y
- pasivo, revisar el balance general y demas ‘documentos contables e informar a la Junta
. General sobre estos asuntos. Ademés, correspondera al Comisario ejercer todos los derechos
y cumplir todas las obligaciones que establece la Ley de Compamas, partlcularmente las
: consxgnadas en su Art;culo doscnentos setenta y nueve, . e

‘ ARTICULO VEINTISIETE. FACULTAD ESPECIAL- Antes de la reunién de una Junta

General de Accionistas, el Comxsano esta facultado para solicitar reuniones especiales con el

, Presndente y/o el Gerente Genera! afinde tratary reso#ver asuntos contables y de auditoria.

CAPITULO CUARTO‘
EJERCICIO ECONOMICO »

' ARTICULO VEINTIOCHO. ANO FISCAL. El ejercicio econémico de la compama
o comprendera el afio calendario, es dedir del primero de enero al treinta y uno de diciembre

de cada afio. Al fin de cada ejercicio econémico se cortardn las cuentas, pract:candose el

~ inventario y el balance general con el estado de situacién del activo y el pasivo de la
~ Compafifa, documentos que serdn revisados por el Comisario y posteriormente presentados
a coriocimiento y aprobacién de la Junta General de Accnoms'cas, de conformldad con lo
e estableado enla Ley de Compamas _ :

’:ARTICULO VEINTINUEVE- RESERVAS Anualmente se destinara ei d!ez (10%) de las
- utilidades hqutdas para formar el fondo de reserva legal hasta que éste alcance por lo menos
el cincuenta por ciento del capital social. El fondo de reserva legal, si después de

'constltuldo resultare dfsmmuudo por cualquuer causa, debera ser remtegrado en la misma

e
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forma establecida en la primera parte del parrafo anterior. La Junta General podra acords
- la formacién de reservas especiales o voluntarias, estableciendo el porcentaje de beneficio

destinados a su formacion, el mlsmo que se deducira deSpues del porcentaje prev:sto enlos

' dos incisos antenores

ARTICULO TREINT A: REPARTO DE UTILIDADES: De los benefi icios hqu;dcs anuales se
“designara por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos a favor de los accionistas,

salvo resolucién undnime en contrario de fa Junta General, de conformidad con lo que

- prescribe el Articulo doscientos noventa y siete de la Ley de Compafiias. En todo caso, la
Junta General de Accionistas tiene la potestad de resolver sobre el destino a dar a los
beneﬁcxos liquidos anua!es que arroje cada ejercicio economlco

: CAPITULO QUINTO' ,
DISOLUCION Y LIQUIDACION

= ARTICULO TREINTA Y uuo- DISOLUCION- La Compama se dxsolvera por cualquiera de
las causales establecidas en el articulo trescientos sesenta y uno de la Ley de Compafifas. Para
la_liquidacién se sometera a las dfsposmones del Artlculo tresc:entos setenta y siete, y
—siguientes de la referlda Ley. .

' ARTICULO TREINTA Y DOS: LIQUIDACION: La Liquidacién de la Compafifa se hara de
acuerdo con la Ley e intervendra como quuidador el Gerente Ejecutivo, de haber oposicién a
“allo, Ja Junta General designara uno o mas liquidadores y sefialara sus atnbucxones y deberes,
debiendo inscribir sus respecbvos nombramlentos en el Reglstro Mercantil.

' CAPITULO SEXTO:
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO TREINTA Y TRES SOBRE LA LEY DE COMPANIAS: En todo lo que no se
halle - expresamente - previsto en [os presentes Estatutos, regirdn Ias dlsposzcmnes v

' correspond:entes de la Ley de Compamas

' Aprebacla la reforma Y codlﬁcacmn de los estatutos socxales en la forma que antecede, la

Junta aytoriza al Presidente y al Gerente General de la Compafiia a otorgar la escritura
pubhca de reforma de estatutos, a efectuar ante la Superintendencia de: Compamas todos ’

_los trémites legales requeridos para su aprobacmn, y a sohatar si mscnpcron en el
reg!stro mercantxl : ‘

18, AUTORIZACION AL REPRESENTAI\STE LEGAL PARA LA VENTA DE ACTIVOS DE LA

: COMPANIA

El Gerente General senala a Junta que Urbanizadora Naciones Unidas tiene una actividad

permanente, esto es la explotacion del centro comercial Quicentro Shopping; de otra
. parte, la compafiia estd llevando a cabo el desarrollo del Conjunto denominado Villa

- Regina, actividad ésta que es de cardcter temporal, pues terminadas las ventas de los -

- -departamentos desaparecera esta actividad. Adicionalmente, Urbanizadora Naciones
Unidas mantiene inversiones en otras sociedades, como es el caso de las compafiias Fun

~ Time e Inmobiliaria Nuevo Mundo Inmomundo S.A.. Indica el Gerente General que si

" bien todas. estas act:wdades estan . cubiertas y amparadas por el objeto social de fa ‘

~ compaiiia, €l considera que serfa necesario separarlas y para ello propone a la Junta

General de Accionistas que autorice tanto la venta de los inmuebles que componen el

Conjunto Residencial Villa Regina, asi que autorice proceder a la venta de los activos de
la compafiia de suerte Urbanizadora Naciones Unidas se quede exclusivamente con ia

‘ explotaaon del Centro Comercnal Quicentro. : JE R \§\
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El Presidente somete a consideracién de la Junta la propuesta del Gerente General y la
. sefigra Frida Klein de Deller plantea que se autorice al Gerente General para que proceda
a la venta de los activos de la compafiia, bajo tres consideraciones: la primera que la
venta se efectuard a valor deé mercado, para cuyo efecto el Gerente General contratard -
- un’perito calificado para que efectie el avallo de los bienes; la segunda, que fo éptimo A
.- serfa que con la venta de cada activo, el comprador tome una parte de los pasivos de la el
: _’ccmpama, y, la tercera que el Gerente General pueda conceder al comprador plazo para
- el pago.del precro ‘de los activos. Sometida esta propuesta a. consnderacxon delaJuntaes
-~ aceptada por unanimidad, autorizando ‘al la Presidenta y al Gerente General de la
compafiia para que procedan a la venta de los activos de la compafifa-en’la forma -
- propuesta; asi como a la venta o enajenacién a cualquier. titulo ‘de los inmuebles que
' componen el ConJunto Residencial Villa'Regina; en especial, la Junta autoriza de manera .
. expresa autoriza que la Presidenta y el Gerente General electos suscriban ia escnturav__ : e
-~ plblica de compraventa. del departamento, ‘bodega 'y estacionamientos del Conjunto. =~
~.Residencial Villa Regina’ adquirldos por la. Sefiora “Helen Deller, ‘antes de ser electa
,..jPresndenta de la Compaiifa, al amparo de o estlpulado en la Doctrina SOCIetar!a No. 126, -
- Por lo tanto, la junta general ‘de accionistas conoce 'y acepta que la sefiora Helen Deiler,:?' e
- _comparezca-a’ dicha escritura plblica de- compraventa, -en calidad de Presudenta de
Urbanlzadora Nac:lones Unldas y smultaneamente en calldad de compradora. S _‘ L

"»'»Slendo Jas 10h50 y agotado el temano de esta Junta, el PreSIdente concede un receso','?-,,.. e
"+ para la redaccién 'y elaboracién del acta respectiva. Siendo las 11h15 por. Secretaria se

* da’lectura al acta, la misma que es’ ‘aprobada por- todos los accionistas presentes, para T
- constancia de lo cual fa’ suscnben el Pres:dente y Secretano. Slendo las 11h25 el
.:’Presidente declara termlnada Ia ses:on. T LN : SR

,Sr A!berto Deller Maler br. Maru? A. Prado M. - '
PRESIDENTE SECRETARIO
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otorgoda ante el Doclor Rodnge Salgado Valdez, &l
febrerc del afic mil novecienios sefenfa v seis, consta g

s

marginacion realizada por mi, con fecha cuairo de ulic del aho

dos mil seis, relativa a la escrifura de REFORMA Y CODIFICACION

DE Eg;éﬁ’ij o3 DE LA COMPARNIA éEEﬁ&iIﬁ&ﬁﬁﬁ NACIONES

UNIDAS f:"-;é ia agsah ha sido aproba {écz ‘mediante resolucion

nomerc 06.Q.11.2238 dictada por la Superintendencia de
o

Compahias el veinfiocho de gsjr del afio dos mil seis, escriturg

otorgada ante el Notario Trigésimo Séplimo de Guito, Doclor
Roberio Dushas Merg, con fec sintivne de abril del dos mil

seis- Confiero la presente a peticion de los inferesados.-

Guito, 04 de Julio del 2004




REGISTRO MERCANTIL 80z3
DEL CANTON QUITO

— N O L R

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento v la resolucién niimero 06.Q.1J.
DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO del Sr. INTENDENTE DE
COMPANIAS DE QUITO de 28 de junio de 2.006, bajo el numero 1748 del Registro
Mercantil, Tomo 137.- Se tomé nota al margen de la inscripcion niimero 198 del Registro
Mercantil de veintitrés de marzo de mil novecientos setenta y seis, a fs. 611 vta., Tomo 107.-
Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Puiblica de REFORMA Y
CODIFICACION DE ESTATUTOS de la Compafiia "URBANIZADORA NACIONES
UNIDAS S.A.", otorgada el veintiuno de abril del afio dos mil seis, ante el Notario
TRIGESIMO SEPTIMO del Distrito o de Quito, DR. ROBERTO DUENAS
MERA.- Se da asi cumplimientes@lo di AR
resolucion, de conformida @@ﬁ

REGISTRADOR.-.

RG/mn.-




