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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Urbanizadora Naciones Unidas S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Urbanizadora Naciones Unidas
S.A. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre def 2016 vy los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Urbanizadora Naciones Unidas S.A. al 31 de
diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de Urbanizadora Naciones Unidas S.A. de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demads responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn.

Otro asunto

Los estados financieros de Urbanizadora Naciones Unidas S.A. por los afios terminados el 31
de diciembre de 2015 y 2014, fueron examinados por otros auditores, quienes emitieron
opiniones sin salvedades el 11 de marzo del 2016 y el 19 de marzo de 2015,
respectivamente.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabifidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas
miembro, cada una de ellas como una entidad legal Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos la descripcion
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Asunto de énfasis

La Administracién de la Compariia con posterioridad a la emisién de los estados financieros
auditados, ajusté ciertos saldos por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014.
Nosotros revisamos los ajustes mencionados precedentemente y descritos en la Nota 16, los
cuales fueron realizados por la Administracién de |a Compafiia con la finalidad de que los
estados financieros mencionados sean comparables con los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2016. Esta situacién no modifica nuestra opinion.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacidon con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a los encargados de la Administracién de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracion de la compaifiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
correspenda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencién de liquidar la Compaifiia
O cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
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individuaimente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman baséndose en los estados financieros.
Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, faisificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

. Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificarnos
en el transcurso de la auditoria.
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URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Restablecidos)

ACTIVOS Notas 31/12/16 31/12/15 31/12/14
(en miles de U.S, ddolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 4 2,076 2,544 3,775
Otros activos financieros 1,328
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 5 1,413 2,500 2,396
Inventario 6 637 39
Otros 97 101 86
Total activos corrientes 4,223 5,184 7,585
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Otros activos financieros 17 5,400 6,200 9,168
Propiedades y equipos 100 127 720
Propiedades de inversion 7 68,942 67,017 69,320
Inversiones en acciones 526 270 180
Proyectos inmobiliarios en curso 9,786
Otros activos” 8 679 693 709
Total activos no corrientes 75,647 74,307 89,883
TOTAL 29,870 29,491 97,468

Ver notas a los estados financieros




{Restablecidos)
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/16 31/12/15 31/12/14
(en miles de U.S. dolares)

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos 9 1,187 775 467
Cuentas por pagar comerciales y '

otras cuentas por pagar 10 9,046 2,359 7,967
Anticipo de clientes 6 598
Ingresos diferidos 12 273 256 382
Pasivos por impuestos corrientes 11 1,308 2,471 1,187
Total pasivos corrientes 12,412 5.861 10,003

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos 9 4,740 6,308 9,290
Ingresos diferidos 12 735 626 14,385
Pasivos por impuestos diferidos 11 3,837 3,946 4,101
Total pasivos no corrientes 9,312 10,880 27,776
Total pasivos 21,724 16,741 37,779
PATRIMONIO: 14

Capital social 6,061 6,061 6,061
Reserva legal 3,044 3,044 3,044
Utilidades retenidas 49,041 53,645 50,584
Total patrimonio 58,146 62,750 59,689
TOTAL 79,870 79,491 97,468
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URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

INGRESOS:

Ingresos por venta de bienes
Ingresos por regalias

Ingresos por concesion de locales
Ingresos por arrendamientos
Otros ingresos

Total

COSTOS Y GASTOS:

Costos de ventas

Gastos por depreciacion
Contribuciones e impuestos
Honorarios profesionales
Otros gastos de administracién
Costos financieros

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Ingreso (gasto) por impuesto a la renta:
Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

(Restablecido)
Ao terminado

Notas 31/12/16

31/12/15

(en miles de U.S. délares)

16,233
12,665 13,526

303 461

26 34

17 233

13,011 30,487
(11,655)

(1,289) (1,422)

(1,352) (923)

(258) (161)

(687) (834)

15 (333) (469)
3,919 15,464

9,092 15,023

(2,261) (3,481)

109 155

(2,152) (3,326)

6940 11,697

N -
Y (4 2

Gerente General

_CPA Angéfica-Simbafa
Contadora General



_Mgwcwmvamv_@_wmuCOU

-

|essueD Uy

-/ - mcmnE_m edljpbuy ,ﬁU
et CtfE L \u\/ ?s.u \m\!\&\\\
;,ﬁ.hﬁ.!;ii T

SoJaldueUl sope)ss SO} & sejou JoA
951°8% 60 Z 4272 44 86t PH0°E 1909 9T10Z |9p SJqWBpIp ap T¢ |e sopjes
FPSTT) (FPSTT) sopebed sopuspialg
0v6'9 06’9 oue jap pepyin

05229 L69TT SZh'vE ST1'L 86¢ Pr0’E 1909 sopioe|qeisay
‘STOZ |9p 2iqWBIp 9p 1€ |e soples
(9298 (9€98) sopebed sopusplAlqg
(16) 16 eI UDIB SURL |
L69°TT L69°TT (9T eION) BpPS|gRISaL ‘oue [9p pepliIN

68965 9£9'8 918'vE Ser's L0€ PP0’E 1909 sopioa|qeisal
‘$10Z 19p 2iqWaIdip ap € |e sop|es
(8607%) (8607%) (91 e30N) saisnly

L82'€9 9£9'8 91S'bE SZTL Sov'y PH0’E 1909 opejiodas sjusweiasad
‘$T0Z 19p 2iqWiBidIp 9p T¢ |e sopjes

" (sa4elop "S'N °p S9IW ud)
[830L oue jap JIIN©p soJoliojue sepiusiai [ebo] [8130S
pepiin uoidope .od v92d sopepliln eAsssey  |eudeDd

sepius3aJ sepepi|iin

970¢Z 7134 IULWIIOIA 34 TE€ 73 OAVNIWYIAL ONV 13 d0d
OINOWI¥MLVd 73 N3 SOIgWVYD 3g oavis3a

V'S SVAINN SINOIDVN VIOAVZINVEUN



URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados

Impuesto a la renta

Otros ingresos

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades
de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Disminucion (incremento) de activos financieros
Adquisicion de propiedades de inversion
Flujo de efectivo proveniente de
(utilizado en) actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Incremento (disminucion) en obligaciones por pagar

Dividendos pagados

Flujo de efectivo utilizado en actividades de
financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento (disminucién) neta
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Nota 31/12/16

31/12/15

(en miles de U.S. délares)

13,924

(1,299)

(3,424)
132

(256)
(3,175)

(3,431)

(1,157)
(5,213)

(6,370)

(468)
2,544

—2.076

15,983
(1,567)
(2,173)

423

12,666

591

591

255
(14,743)

(14,488)

(1,231)
_ 3,775

—2.244
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