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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Urbanizadora Naciones Unidas S.A. al 31 de diciembre del 2011, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Asuntos de énfasis

Sin modificar nuestra opinién informamos que:

. Tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los estados financieros correspondientes al afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 son los primeros que la Compaiiia ha preparado aplicando

NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al afio
terminado el 31 de diciembre del 2010 y saldos del estado de situacion financiera al 1 de enero del

2010 (fecha de transicion), los que han sido ajustados conforme a las NIIF vigentes al 31 de diciembre

del 2011. Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen de
los estados financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre del 2010 y 2009
preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, sobre los que emitimos
nuestros informes de auditoria con una opinidn sin salvedades, el 25 de marzo del 2011 y 30 de abril
del 2010, respectivamente. Los efectos mas significativos de‘la adopcion de las NIIF sobre la
informacioén financiera de la Compaiiia se describen en la Nota 3.

. Tal como se explica con mas detalle en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos, la Compaiiia
firmé el 7 de junio del 2007 un convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
(“Municipio”), en el cual, dicho organismo concede el uso de espacio publico a favor de la Compaiiia
para la construccién de plazas de parqueo para el centro comercial Quicentro Shopping, a cambio de
un valor econdémico mensual. Sin embargo, a finales del afio 2011 el Municipio ha informado a la
Compailia sus intenciones de dar por terminado el referido convenio, lo que podria generar una
pérdida de la inversion realizada por la Compaiiia. Hasta la fecha de emision de este informe, la
Compaiiia y el Municipio se encuentran en negociaciones. Por lo tanto, no es posible estimar
razonablemente los efectos que tendria la posible terminacion de este contrato sobre los estados
financieros adjuntos.

Poloitt § Fouclis

Quito, Mayo 20, 2012
Registro No. 019 Licencia No. 25292
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URBANIZADORA NACIONES UNI A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 2011 2010 2010
' (en miles de U.S. déiares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 607 246 3,330
Cuentas por cobrar comerciales y :

otras cuentas por cobrar 6 1,931 186 232
Activos por impuestos corrientes 11 353 493 954
Otros activos ' 87 89 75
Total activos corrientes 2,978 1.014 4,591
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion 7 69,952 66,825 65,545
Propiedades y equipos 196 268 275
Inversién en asociada 8 7.120 6.701 6.785
Total activos no corrientes 77,268 73,794 72.605
TOTAL 80,246 74,808 711,196

Ver notas a los estados financieros




PASIVOS Y PATRIMONI

PASIVOS CORRIENTES:

Diciembre 31,

(en miles de U.S. délares)

Enero 1,
Notas 2011 2010 2010

Préstamos 9 12,049 1,538 1,512
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar 10 2,976 1,036 3,774
Pasivos por impuestos corrientes 11 1,907 766 574
Ingresos diferidos 12 654 674 550
Total pasivos corrientes 17.586 4.014 6.410
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 9 2,071 13,575 14,740
Ingresos diferidos 12 1,305 1,360 802
Pasivos por impuestos diferidos 11 4,584 4,692 5,158
Total pasivos no corrientes 7.960 19.627 20,700
Total pasivos 25,546 23.641 27,110
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 14
Capital social 6,061 6,061 6,061
Reserva legal 840 510 352
Utilidades retenidas 47,799 44,596 43,673
Total patrimonio 54,700 51,167 50,086
TOTAL 80,246 74,808 77,196
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URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Notas 2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Ingresos por inversiones 15 9,821 6,444
Ingresos por concesion de locales e islas 16 751 557
Participacion en la ganancia de la asociada 646 276
Gastos por depreciacion (1,269) (1,187)
Gastos por beneficios a empleados (140) (140)
Costos financieros 17 (879) (959)
Contribuciones e impuestos (349) (280)
Seguros (112) (101)
Honorarios profesionales 39) (126)
Mantenimiento de edificaciones y equipos @31 (213)
Otros gastos (126) (1.042)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 8,273 3,229
Menos gasto (ingreso) por impuesto a la renta: 11

Corriente 2,034 1,032

Diferido 81 (61)
Total 2,115 971
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL DEL ANO 6,158 2,258
Ver notas a los estados financieros
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URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Capital Reserva Utilidades
social legal retenidas Total

... (en miles de U.S. délares) ...

Saldos al 1 de enero de 2010 6,061 352 43,673 50,086
Utilidad del afio 2,258 2,258
Transferencia : 158 (158)
Dividendos declarados (1,582) (1,582)
Variacién de tasa impositiva de impuestos

diferidos (Nota 11) _ 405 405
Saldos al 31 de diciembre de 2010 6,061 510 44,596 51,167
Utilidad del afio 6,158 6,158
Transferencia 330 (330)
Dividendos declarados ' (2,814) (2,814)
Variacion de tasa impositiva de impuestos ‘

diferidos (Nota 11) . 189 189
Saldos al 31 de diciembre de 2011 6,061 840 47,799 54,700

Ver notas a los estados financieros
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URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recibido de clientes y compaiiias relacionadas

Pagos a proveedores '

Intereses pagados

Impuesto a la renta

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades de inversion y equipos
Dividendos recibidos por inversion de asociada

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Pago de deuda a largo plazo

Pago de obligaciones por pagar a relacionadas

Dividendos pagados a accionistas

Flujo de efectivo utilizado en actividades de
financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento (disminucion) neto durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Nota 2011

(en miles de U.S. délares)
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