INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la (ransaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquicr
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y ¢l
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resuitados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de 1a tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen-o cuando
los términos no incluyen intereses, pero si plazos superiores a los considerados
comercialmente normales,

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia,

L.a Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo {inancicro para ascgurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

{.a Compafiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Préstamos por fondos recibidos de bancos locales, con interds y fondos recibidos de
terceros sin interés,

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un affo, no generan
interés.

Los préstamos y acreedores comerciales se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumento de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interds
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos.  Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafifa estan representados por las
participaciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y s¢ reconocen
por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.




INMOBILIARIA GUANGALA S, A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedad y equipos se miden al costo de adquisicion, menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta Gltima corresponda,

El costo comprende su precio de adquisicién mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamicnto segan
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de a2 productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, la propiedad y equipos estdn registrados a su
valor razonable, el que ha sido asignado como “costo atribuido”, de acuerdo con las
disposiciones incluidas en la NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las NIHE", El valor
razonable fue determinado por un perito independiente calificado por la Superintendencia
de Compatijas.

El costo o el valor revaluado de propiedad y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. El valor residual, la vida 0til estimada y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en

los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en Compailias, registradas al costo de adquisicion.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza ¢l valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identiticables
que no generan {lujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdleulo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdleulo del valor en uso requiere que la Compaiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

in el caso de que e} importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Impuesto a Ia Renta Corriente y Diferido

]l gasto por impuesto a la renta estd conformado por el impuesto a la renta corriente y cl
impuesto a la renta diferido.

Impuesto u la Renta Corriente

I impuesto a la renta corriente ¢s el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para los
afios 2016 y 2015, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacidn con afios
anierores.

La gerencia evalla periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la Renta Diferido
El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y

los montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
(emporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacion)
Impuesto a la Renta Diferido (continuacion)

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen pava todas las diterencias
temporarias que se espera que reduzcean las utilidades imponibles en el futuro, y cualquicr
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, cs
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes. '

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferido es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacidn actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad tributaria.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto,
seglin corresponda.

I3l importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, se reconocen en resultados al momento del pago en relacion con los
beneficios legales o contractuales pactados con los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestive / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
stos beneficios por terminacidn no proporcionan beneficios econdmicos futuro, sc
reconocerdn en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Jubilacion Patronal y Bonificacién por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estan estipuladas en ¢l
Caédigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

. La jubilacion patronal, pagadero en el momento de la jubilacidn de los empleados
que por veinte afios 0 mas presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compatiia.

. La bonificacién por desahucio, pagadera en caso de terminacion de la relacion
laboral por, desahucio solicitada por la Compaiiia o por un empleado mediante
solicitud a cambio de sus servicios proporcionados a la Compafiia en ¢l periodo
actual y periodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios no se encuentran actualizados debido a que la rotacion
del personal en la Compaiiia es alta y cancela directamente estas obligaciones al momento
de su terminacion del trabajo o en el caso de jubilacidn patronal

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos ¢l 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los accionistas.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Reserva de Capital
Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacion en Marzo del 2000.

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito y no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda cl
valor de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los socios en
caso de liquidacion.

Utilidades Retenidas
Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NITF

De acuerdo a Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafifas, el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopeion por primera vez de
las NIIF, solo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio concluide si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas o disuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Distribucion de Dividendos

Distribucion de dividendos a los Accionistas de la Compaiiia se reconoce cuando sc
aprueba el pago por parte de la Junta General de Accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o©
jurisdiceion de menor imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdan
excentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependera de quién y donde estd localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para las
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% o0 25%).
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacién)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Utilidades Retenidas (continuacion)

Distribucion de Dividendos (continnacion)

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio ccondmico
u oforgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre ¢l monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird crédito
tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compailia y el monto pueda ser medido confiablemente. las ventas
son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado ¢l bien y se
han transferidos los derechos y beneficios inherentes,

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
ieniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultdanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensaciéon de Saldos y Transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion. '

17




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Compensacién de Saldos y Transacciones (continuacién)

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compatfifa ticne la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacidn no es probable que tenga lugar una salida de
recursos.  Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requicran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. l.as provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y sc
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando ¢l {lujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
e reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requicre que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
iNgresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la Administracion,
tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por Ja Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en tibros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y ¢l valor en uso del mismo. El cdleulo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacion disponible sobre
transacciones de venla para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedad y Equipos

LLa vida til estimada y valor residual de los elementos de propiedad y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. :

Las vidas Otiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida il estimada

___Minima___ Mixima
Instalaciones 20 20
Muebles y enseres 10 10
Magquinarias y equipos 10 12
Equipos de computacidn 3 3
Vehiculos 5 8
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacién)
Impuestos

L.a determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Atn cuando la Compaitia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interprelacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compafifa considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion - Beneficio Post Empleo y Desahucio - Beneficio por Terminacion

Il costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuariales implican varias suposiciones que podrén diferir de los acontecimicntos que
efectivamente tendran lugar en el futuro.

{.as presunciones principales usadas para propdsitos de los caleulos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembre

2016 2015
Y/ o ‘%}

‘tasa de descuento 7 7
‘Tasa esperada del incremento salarial 3 3
Tasa de incremento de pensionesi 2.50 2,50
Tasa de rotacion (promedio) 8.90 8.90
Tabla de mortalidad e invalidez (2016 v 2015: TM 188 2002)
Antigliedad para jubilacion 25 anos 25 anos

Debido a la complejidad de la valuacién, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones, Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.,
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)
Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidn, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del perfodo, si no directamente en el patrimonio (por cjemplo ¢t
superdavit por revalorizacién, ganancias y pérdidas actuariales con planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero),
segin lo requerido por las NIIF, Durante los afios terminados ¢l 31 de Diciembre del 2016
y 2015 no ha habido oiros resultados integrales.

liventos Posteriores
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financicra (eventos

de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera

Las normas y modificaciones efectivas para los perfodos anuales que comenzaron a partir
del 1 de Enero de 2016 y que se mencionan a continuacion, no tuvieron un impacto en los
estados financieros de la compaiia.

- NIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

- Enmienda a la NIII 11 Acuerdos conjuntos — Contabilizaciéon de adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas

- Lnmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y activos
intangibles — Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion

- Lnmienda a la NIC 16 y NIC 41 Propiedades, planta y equipo y agricultura;
Plantas productoras

- LEnmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacion

- Enmienda a la NIFF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversion: Aplicando la
excepeion de la consolidacion.

l.a compafiia no ha adoptado anticipadamente cualquier otra norma, interpretacion o
modificacion que se haya emitido, pero que ain es efectiva.

A continuacion se enumeran Jas Normas Internacionales de Informacion Financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que
se iniciaron al 1 de Enero de 2016. En este sentido, l[a Compaiiia tiene la intencion de
adoptar estas normas seglin corresponda, cuando entren en vigencia.

Normay Fecha efectiva de vigencin

Enmierda a la NIC 7 Estado de Flujo de electivo - Revelaciones 1 de Encro del 2017

Enmienda a da NIC 12 Impuestos a las ganancias ~ Reconocinientos de setives por
mpuesto difertdos por pérdidas no realizadas 1 de Enero det 2007

Enmiends a tas NHE 2 Pagos basados en acciones — Clasilicacion y medicion de

operaciones de pago basado en acciones b de Enero del 2048
NI 1S Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes I de Enero del 2018
NIE 9 Instrumentos Hnancieros I de Enero del 2018
NI 16 Arrendamicntos i de Enero del 2019

La gerencia no ha completado el proceso de evaluacion de los efectos que resultardn de la
adopcion de las enmiendas mencionadas; sin embargo la expectativa de la gerencia ¢s que
no existen impactos significativos de la adopcidn de estas normas o enmiendas.

o
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

3. Efectivo en Bancos
Efectivo en bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

.26 2018
(US Délares)
Bancos 831,978 10,000
831,978 10,000

4. Deudores Comerciales
LLos deudores comerciales consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

0 2015
(US Dilares)
Deudores comerciales:
Clieates 891,762 1,334,398
Otros 433,769 -
Tote igsst 13

f.as cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de inventarios, con plazo

de 60 dias y sin intetés.

{.a Compafiia no mantiene ninguna garantia u otras mejoras crediticias sobre estos saldos ni
tiene el derecho legal de compensarlo contra ningin saldo adeudado por la Compafifa a la

contraparie.
31 de Diciembre
2016 2015
(US Dolares)
Por venger 891,762 1,334,398

821,762 1,334,398
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados {continuaciéon)

5. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas

LLas cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
Ia Relaci6n Pais 2016 2015
(US Ddlares)
Por cobrar;

Agrisanca Relacionada  Lcuatoriana 526,680 288.815
Globalcacao Relacionada  Neuatoriana 1,495,891 808,417
Alemelimp Relacionada  Feuatoriana 220,600 220.000
2,242,571 1.317.232

L.a cuenta por cobrar a compafiias relacionadas representa préstamos con vencimicentos
normales en un afio, sin interés.

Administracién y Alta Direccion
Los miembros de la alta administracién y demds personas que asumen la gestion de la
Compafifa INMOBILIARIA GUANGALA S. A,, incluyendo a la gerencia gencral, asi

como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y
2015 en transacciones no habituales y/o relevantes.

6. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2018
(US Dolares)
Productos terminados, cacao natural 1,982,380 3,421,092

1,982,386 3,421,092

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, no existen inventarios asignados en garantias.




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

7. Propiedad y Equipos

Los movimientos de propiedad y equipos fueron como sigue:

Equipos de
Edilicivs Maguinarius  Mueblesy  Comjrutacié Tatal Beprevinetdn
Terrepos Instulacivnes v Equipoy Euscres ) Vehitufo  Custo Acumuhila __ Total
(1S Dolares)
Clasta & valuacon:
Saldos al 31 de Dicrembse del
2014 22,202 . #96,078 592016 12,705 22,511 220800 1L7IS392 (Q0SHOT) 1509585
Adiciones . 174929 . . - - L4029 (IROROTY (1A0H)
Suldas al 31 de Diclombre el
S 2T 174929 $90.078 592,016 12,708 22331 220800 LYSLEN (USTON BSS1eN)
Adigtanes - - . - 79423 63,303 : Lo MBS (19168 (S1B7Y)
Satdos al 31 de Diciembee del
2016 23,362 174929 496,078 671,938 76,068 22,531 220800 LUY3.606  (S93808)  1499,73K
8. Inversiones en Acciones
Las inversiones en acciones consisten de lo siguiente:
% de Valor Nominal Valor en
Participacién Total Unitario Libros
31 de Diciembre 31 de Diciembre 31 de Diciembre
Nacionalidad 2016 2015 2016 20158 2016 2018
(LS Dolares)
Llectioquil 8. A Leuatoriana 0.00 0.00 158 158 1.00 158 158
AXA 1004 C, Lida, Lieuatoriana .02 0,02 4 4 1.00 4 +4
AROMLEX Aromas
Exportables C. Lida. Leuatoriana 0.0} (101 16 16 1.00 16 l6
INBONATLS, A, Iscuatoriana 0.01 (.01 14 14 1.00 14 14
AKITA S AL Feuatoriana I 1 .00 N l o 1
193 193 193 193
9. Préstamos
Los préstamos consistian de lo siguiente:
31 de Diciembre
2016 M8
(LS Dolares)
Garantizados al costo amortizado:
Sobregiros bancatios - 442,139
Préstamos bancarios 3,659,322 2,745,000
Préstamo de tercero - 60,000
Total 3,659,322 3.247.139

(8]
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Noftas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

9. Préstamos (continuacion)

31 de Diciembre

2016 2015
(U8 Dilares)
Clasificacion:
Corriente 3,657,320 2,499,639
No corriente —_.2002  747.500
Total 3,659,322 3.247.139

Al 31 de Diciembre un resumen de los acuerdos de los préstamos bancarios son como
sigue:

31 de Diciembre

2016 2015
(LS Délares)
Banco Bolivariano Panamd Bank:
Préstamos sobre firmas, para capital de trabajo con vencimientos
mensuales hasta Noviembre del 2017 e interés del 8.50% - 1,437,500
Préstamos sobre firmas, para capital de trabajo con vencimientos
hasta Marzo del 2016 e interés del 8.50% - 1,502,139
Préstamos sobre firmas, para capitai de trabajo con vencimientos
trimestrales hasta Enero del 2016 ¢ interés del 8.50% - 307,500
Banco Bolivariano:
Préstamos hipotecarios, post embarque, para capital de trabajo con
vencimientos hasta Marzo del 2017 e interés del 9.33% 3,641,420 -

Prestamos prendarios, para compra de vehiculo, con vencimientos
mensuales hasta Marzo del 2018 e interés del 9.28% al 9.32% 17893

3,659,322 3,247,i39

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, estos préstamos se encuentran garantizados por
bienes de una compafiia relacionada, vehiculos y facturas de exportacion.




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

9. Préstamos (continuacion)

LLos vencimientos de los préstamos, son como sigue:

31 de Diciembre

2016 2018
(LS Délares)
2016 - 2,499,639
2017 ) 3,657,320 747,500
2018 _2,002

3,659,322 324739

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2018
(LS Dolures)
Provecdores 2,719,587 3192 884
Olras 200,452 131.253
2,920,039 33240137

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios
con vencimientos de 90 dias y sin interés.

11. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

3 de Diciembre

L. e 2015
(U8 Détares)
Corriente:
Benelicios sociales - 31740
Parlicipacion de trabajadores 68,600 65.939
68,600 97.679

No carviente:
Jubilacion patronal - beneficios post empleo 37,313 37313
Bonificacion por desahucio — beneficios por terminacidn 24,945 M5
62,258 62.258
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

12. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuestos Corrientes
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:
31 de Diciembre

2016 2015
(U8 Dalares)

Activos por impueslos corrientes:
Impuesto al vator agregado 156,386 500452

Anticipo impuesto de fa renta - 248.837
156,386 744,289

Pasivos por impuestos corrientes;
Impucsto a la renta - -
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar ¥ relenciones 23,926 28.246
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 45,793 94,0006
69,719 122,312

Impuesto a la renta

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los aflos terminados ¢l 31
de Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US Bdolares)
Saldo al principio del afio - -
Provision con cargo a resultados 300,977 141,512
Pagos (300,977) (141,512)
Saldo al final del afio - -
El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
2016 215
(US Ddlares)
Gasto del impuesto corriente 300,977 141,512
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias - -
300,977 141,512




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

12. Impuestos (continnacion)
Impuesto a la renta (continuacion)

Una reconciliacion entre 1a utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2016 2015
(US Détares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 205,308 243.578
Mds (menos) partidas de conciliacién:

Gastos no deducibles 326,573 399.660
Utilidad grabable: 531,881 643.238
Tasa de impuesto % 2%
Impuesto a la renta 117,014 141,512
Impuesto a la renta minimo 300,977 141,512
Impuesto a la renta causado 306,977 141.512

La provisidn para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, podra obtener una reduccion
en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido siempre y cuando
efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio.

Sin embargo en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos {iscales o regimenes de
menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion serd de 25%, y en el
caso de que la participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los
ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de
la sociedad si se incumple el deber de informar la composicion societaria de los accionistas,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

[.a Compafifa ¢std obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matemdtica de aplicar ¢l 0.2% del
patrimonio, ¢l 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y ¢l 0.4% de los
ingresos tributables,




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la renta (continuacién)

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
¢l periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd ser
cancelado.

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compaiiia, no consideré el anticipo minimo de impuesto a
la renta como anticipo unico, debido a que mediante Decreto Ejecutivo 682 de Diciembre
28 del 2016, exonera el pago del 100% del valor del anticipo al impuesto a la renta del
2016, a los contribuyentes registrados ante el SRI con ClIU de Codigo de Actividad
Iiconédmica Nivel 6 No. A012702, correspondiente a cultivo de Cacao y a exportadores
dedicados exclusivamente a la comercializacion de cacao en grano, tal como lo establece la
i) del numeral 2 del Art. 41,

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cadigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requicera pronunciamicento
previo caduca (i) en tres aftos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exiju
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis aftos a partir de la fecha en que vence cl
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un aflo cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo

Reformas Tributarias
Las principales reformas publicadas durante €l 2016, son como sigue:

¢ Devolucion de 2 puntos porcentuales del IVA pagados en transacciones realizadas con
dinero electronico, 1 punto porcentual del IVA pagado en transacciones realizadas con
tarjetas de débito y crédito.

e Se dispuso ¢l monto méaximo para la aplicacion automatica de los beneficios previstos
en los Convenios para Evitar [a Doble imposicion en US$ 223,400 para cl 2016. De
superarse ese importe, el beneficio se realizara mediante ¢l mecanismo de devolucion
no se requiere la certificacion de los auditores independientes a efectos de comprobar la
pertinencia del gasto por la aplicacion de convenios.

» Se modifican las exoneraciones del impuesto a las salidas de divisas como sigue:

- las divisas que porten los ciudadanos hasta 3 salarios bdsicos unificados del
trabajador en general

- ‘Transferencia hasta tres salarios basicos unificados del trabajador en general por
mes; y

- Pagos mediante tarjetas de crédito o de débito hasta US$ 5,000
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacién)

Se crearon las contribuciones solidaria jhs sobre las remuncraciones, patrimonio,
utilidades; asi como de inmuebles y derechos representativos de capital existentes en ¢l
Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras
jurisdicciones del exterior.

[.as nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes tres aitos contados
a partir de Mayo 20, del 2016, en las provincias de Manabi y Lsmeraldas, cstan
exoneradas del pago del impuesto a la renta durante 5 afios,

Los empleados tendran una deduccién adicional del 100% por los gastos de seguros
médicos privados y/o medicina pre pagada contratados a favor de sus trabajadores,
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que
sea o no por salario neto, y que la contratacién sea con empresas domiciliadas en el pais.

El SRI podra disponer la devolucion del anticipo de impuesto a la renta cuando se haya
visto afeclada significativamente la actividad econdmica del contribuyente, siempre que
este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo impositivo clectivo
promedio de los contribuyentes definidos por la Administracion Tributaria.

Estan obligados a presentar ¢l anexo de participes, socios, miembros del directorio y
administradores, las sociedades, las sucursales de sociedades extranjeras residentes en ¢l
pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no residentes.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2016 215
(US Dilares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 205,308 243,578
limpuesto a la renta corriente 300,977 141,512
Tasa efectiva de impuesto _146.60%  SBI0%




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

13. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafifa, corresponde a (inanciamiento con
proveedores del exterior, obligaciones bancarias y otras cuentas por pagar, lLa finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compaiia, La
Compafifa cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.

L.a Compaitia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquide.

L.a gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los [lujos futuros de un
instrumento financiero fluctGe debido 4 cambios en los precios de mercado. En el caso de
ta Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: 1 riespo de tasa de
interds y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos.

«) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del.2016, la Compafiia mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compafiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinion de ta gerencia, la Compafiia no tiene una exposicién importante a los
riesgos de tasas de interés.

h) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un insttumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. lLa
Compaiiia realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
América, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacidon con un instrumento f{inanciero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera, La Compafifa esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

A
e




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacién)

13. Instrumentos Financieros (continuacion)

Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos ¢ instituciones financicras, asi
como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compaiiia mantiene cuentas
por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular.

Riesgo de Liguidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un {lujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

[.a Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por

la administracion para financiar las operaciones de la Compatiia, y para mitigar los efcctos
en ¢l cambio de flujo de efectivo.

14. Patrimonio
Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, el capital pagado consiste en 240.000 acciones
ardinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

[.a estructura accionaria es como sigue:

% Participacién Valor Nominal 31 de Diciembre
Nacionalidad 2016 2015 2016 2015 Unitario 2016 015
(LS Dafares)
Rosa Zea Vicuda de Zeller BEcuatoriana  0,01%  0.01% 0.04 004 0.04 1 i
Vicent Zelier Adbrecht Licuatoriana - - - - - . -
Holding NOVOCACAQ S, A, Ecuatoriana 99.99%  99.99% 23999996  239.99996 (.04 239,999 239,999
H00.00%  100.00% 240.000 240,000 240,000 210,000

15. Gastos de Venta y Administracién

Los gastos de venta y administracién consisten de lo siguiente:

‘d
[Fe]




INMOBILIARIA GUANGALA S. A. v Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Consolidados (continuacion)

15. Gastos de Venta y Administracion (continuacion)

2016 2015
(US Dilares}

Sueldos 216,527 784,645
Beneficios sociales ¢ indemnizaciones 387,540 109,609
Participacion de rabajadores 68,600 42,497
Honorarios prolesionales 243,209 152,100
Mantenimiento y reparacion 250,823 36,429
Transporie 376,829 54,391
IVA cargado al gasto 58,893 36,335
Depreciacion 198,165 189,897
Impuestos y contribucion 58,519 64,111
Servicios basicos 104,909 19,740
Otros 1,931,253 487,231

4,565,267 1,981,988

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financicros (6 de
Junio del 2017) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién puedan tener

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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