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INFORME DE 1LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA GUANGALA S A

Informe sobre Ia audiforia de los estados financieros separados
Opinidn con salvedad

Hemos auditado los estados financieros separados adiuntos de INMOBILIARIA GUANGALA 8,
A, que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de Diciembre del 2017 y los
correspondientes estados separados e resultados 'integraies de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por ¢l afio termmado en esa fecha, asi como el resumen. de las politicas
cmnmbles, significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita en la seccidn de
fundamentos de la opinién con salvedad de nuestre informelos estados financieros separados
adjunios presentan razonablemente, en todos los dspectos materiales, la posicidn financiera de
INMOBILIARIA GUANGALA 8. Al al 31 de Diciembre del 2017, el resultado de sus
operacionss y sus flujos de efective por e} afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por ¢l Consejg de Normas
Internacionales de Contabilidad {(IASBY.

Fundamentos de la opinién con .s-aivedad_

La Compaiifa no cyenta con los edleulos efectuados por un actuario que permita conocer el valor
al gue asciende la provisién por desahucic al 31 de Diciembre del 2017 de acuerdo a lo
establecido en la NIC 19 “Beneficios & los empleados”, Esta situacion origina que el gasto v
pasivo por desahucio se encuentren disminuidos. '

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mdas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estadog
financieros separados”. Somos independientes de INMOBILIARIA GUANGALA S. A, de
acverdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Btica para Contadores (IESBA) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cunmiplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de
auditorfa que hemos obfenide es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién.
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Otras asuntos

Requerimiento de presentacion de estados financieros conselidados

Sin calificar nuestra opinién, informamos que tal como se explica en la Nota 2, los estados
financieros separados adjuntos fueron preparados para cumpliv con disposiciones de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, que requiere la presentacion de los estados
financieros individuales de la compafifa matriz del grupo, por separado de los estados financieros
consolidados. INMOBILIARIA GUANGALA S. A., también prepard estados fnancieros
consolidados conforme lo requieren las NIIF.

Responsabilidad de la administracion de la compaiiia por los estados financieros separados

La Adminisiracién es responsable de la preparamén v presentacidn razomable de los estados
financiercs separados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera -
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacién de. los
estados financieros separados libres de ertores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacidn de los estados financieros separados, la Admimistracion es responsable de
evatuar la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segtn
carrespan&& los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de
negocio en marcha, 2 menos qué la Administracién tenga la intencién de Hquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no i_eriga otra alternativa reai;st& que hacerlo,

La Administracién de la Compafifa, son responsables de la supervisidn del procesc de
informacion financiera de la Compafiia. - :

Responsabilidad del audxier en relacién con ia auﬁltﬂraa de los estados financieros
separados

Los objetivos de nuesira auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros
separados en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grade de
seguridad, pero no garantiza que upa auditorfa realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente ¢
en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman baséndose en los estados financieros separados.

Come parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También como parte de nuestra auditoria:



Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados,
debide a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditorfa para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intenctonadamente
erroneas o vulneracidn del ¢entrol interno.

Obtenemos conoeimiento del control internc relevante para la auditorfa con €l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interne de la Compafia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de ja Compafifa para continiar como negocio
en marcha. Siconcluimos que existe una intartiéambre material, s¢ requiere que llamemos la
alencidn en nuestro informe de auditorfa a las respectivas rtevelaciones en los estados
financieros separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar upa opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta 14
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocastonar que la Compafiia deje de ser una empresa en funciomamiento.

Evaluamos la presentacidén genetal, la estructura v el contemido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros separados representan las
{IANSacciones ¥ evenios subyasentes de un modo que logren una presentacion razonable,

Conunicamos a los responsabies de 1a Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en

el transcurso de Ia auditoria.

o
p . .

Javier V. La Mota —/Socio

RNC No. 36534

30 de Mayo del 2018

Q&;M a@%‘;ﬁ&/
SC- RNAE No. 1014



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Estados de Situacion Financiera Separados

31 de Diciembre Notas 2017 2016
(US Délares)
Activos
Activos corrientes:
Efectivo en bancos 3 683,816 817,414
Deudores comerciales 4 1,253,760 [,094,530
Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas 5 0,369,045 2,721,607
Inventarios 6 1,144,383 1,876,638
Activos por impuestos corrientes 12 117,097 75,885
Total activos corrientes 9,568,101 6,586,074
Activos no corrientes:
Propiedad v equipos, neto 7 1,236,260 1,203,574
Inversiones en acciones 8 19,272 19,272
Total activos no corrientss 1,255,532 1,222,846
Total activas 10,823,633 7,808,920
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Préstamos 9 9,305,401 3,549 287
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 10 257,447 2,853,814
Obligacién por beneficios definidos 11 33,247 47,995
Pasivos por impuestos cofrientes 12 43,860 69,719
Total pasivos corrientes 9,639,855 6,520,815
Pasivos no corrientes:
Préstamos 9 34,110 2,002
Obligacidén por beneficios definidos 11 62,258 62,258
Total pasivos ne corrientes 96,368 64,260
Total pasivos 6,736,323 6,585,075
Patrimonio:
Capital pagado 14 240,000 240,000
Reserva legal 4,522 4,522
Reserva facultativa 77 77
Utilidades retenidas:
Reserva de capital 47,523 47,523
Ajuste de primera adopcion de las NITF 261,885 261,885
Utilidades acumuladas 533,303 669,838
Total patrimonio 1,087,310 1,223,845
Total pasivos y patrimonio 10,823,633 7,808,920

Y

¢/ Johann Zeller Sr. Douglas Ctyvijo Morante
Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas 4



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.
Estados de Resultado Integral Separados

Afios Terminados el 31 de Diciembre Notas

Ventas netas
Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de ventas y administracion 13
Costos financieros
Utilidad antes de impuesto a la renta

(Gastos por impuesto a la renta 12

Pérdida neta y resultado integral del
afio, neto de impuestos

()~

Sr. Johann Zeller
Gerente General

Ver notas adjuntas

2017 2016

(US Délares)

32,044,026 48,926,707
(29,223,890)  (44,836,302)
2,820,136 4,090,405

(2,233,956)  (3,872,425)
(397,781) (12,672)

188,399 205,308

(324,934) (300,977)

(136,535) (95,669)
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SrePouglas Elavijo Morante

Contador General



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Estados de Cambios en ¢l Patrimonio Separados

Utilidades Retenidas

Satdos al 31 de Diciembre del 2015

Pérdida neta del afio, 2016

Saldos al 31 de Diciembre del 20146

Pérdida neta del afio, 2017

Saldos al 31 de Diciembre del 2017

Ajustes de
Primera
Capital  Reserva  Reserva  Reserva Adopcidn de  Utilidades
Pagado Legal  Facultativa Capital NIF Acumuladas Total
(US Dolares)

240,000 4,322 77 47.523 261,883 765.507 1,319,514

- - - - - (95,669) (95,665)
240,000 4,522 77 47.523 261,883 669,838 1,223,845

. - - - - (136,335) __(136,335)
240,000 4,522 7 47,523 261,885 533,363 1,087,310

GO~

Sr. Jofdnn Zeller
Gerente General

Ver notas adjuntas




INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Estados de Flujos de Efectivo Separados

Afios Terminados el 31 de Diciembre

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Efectivo generado por las operaciones
Intereses pagados
Impuesto a la renta
Flujo neto de efectivo de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Compras de propiedad y equipos
Flujo neto de efectivo de actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiacion:
Aumento (disminucién) en préstamos
Flujo neto de efectivo de actividades de financiacidn

(Disminucion) aumento neto en efective en bancos
Efectivo en bancos al principio del afio
Efectivo en bancos al final def afio

Conciliacion de la pérdida neta con el flujo neto de
efectivo de actividades de operacién:
(Pérdida) utilidad neta
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el flujo neto
de efectivo de actividades de operacién:
Depreciacion de propiedad y equipos
Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento) disminucién en dendores comerciales y
otras cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por cobrar compafiias
relacionadas '
Disminucién en inventarios
(Aumento) disminucion en activos por impuestos
corrientes
{Disminucién) aumento en acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar
Disminucién en obligacién por beneficios definidos
Disminucién en pasivos por impuestos corrientes
Flujo neto de efectivo por actividades de operacidn

DS S

Sr. gﬁnann Zeller
Gerente General

Ver notas adjuntas

2617 2016
(US Ddlares)
31,865,067 49,166,573
(37,664,172) (48,422 466)
(5,199,105) 744,109
(397,781) (12,672)
(324,934) (300,977)
(5,921,820) 430,460
5,788,222 386,554
5,788,222 386,954
(133,598) 817,414
817,414 -
683,816 817,414
(136,535) (95,669)
165,480 198,165
{159,230) 239,868
(3,647,438) (1,404,375)
732,255 861,343
(41,212) 631,871
(2,794,533) 199,015
(14,748) (6,261)
(25,859) (193,497)
(5,921,8210) 430,460

Co

ugla§ Clavijo Morante
ntador General



