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Informe de los Auditores Independicntes

A los Acciomistas de
INMOBILIARIA GUANGALA S, AL

Introduccidn

Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de INMOBILIARIA GUANGALA S.
AL, que comprenden ¢l estado de situacion linanciera al 31 de Diciembre del 2012, y
los comespondientes e¢siados de resultado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de
Nujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados linancieros

2

. La gerencia de la Compafifa es responsable de la preparacion y presentacion razonable

de estos eslados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) v de su control intemo determinado como necesario por la Gerencia,
para permitiv la preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3,

Muesira responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basado en nuestra auditoria, Nuestra suditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Intermacionales de Auditoria, las cuales reguieren que cumplamos con
requerimientos élicos, planifiquemos v realicemos una suditoria para obtener cerlera
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
anditorfa sobre los saldos v las revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos  seleccionados dependen del juicio del avditor, que incluye la
evaluacion de los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar estn evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracidn los controles internos relevantes de la Compaflin, para la
preparaciin ¥ presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
procedimicntos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con ¢l propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una
anditoria también incluye la evaluacidn de si los principios de contabilidad son
apropiados v si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacién de la presentacion general de los estados financicros,
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria

Basc para la opinién

4. Al 31 de Diciembre del 2012, La Compaiila incluye en la cuenta activos por impuestos
corriente, los anticipo de impucstos a la renta del afio 2012 v 2011, que no han sido
considerados en el estado de resultados de esos afios. Si la Compaiiia hubiera registrado
tales antlicipos en el estado de resultados, la utilidad neta y la wtilidad retenida hubiera
disminuido en LIS5240,605 v USS172,953 respectivamente.

Opinién

5. En nuestra opinidn, excepto por los efecios del asunto descrito en el pdrmafo 4, los
estados financieros mencionados en el pirrafo | presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situscion financiera de INMOBILIARIA GUANGALA S.
A al 3] de Diciembre del 2012, v los resullados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Estados de Situacion Financiera

Activis
Activos corrienies:
Efectivo en caje ¥ bancos (Noda 4)
Dendores comerciales ¥ olras. custas por cobrar (Yode J)
Invemtarios (Noda 7)
Seguros pagados por adelaniado
Aclivos por imipueatos corriesies (Nota 1)
Total actives corriemes

Activos no corrieates:
Propiedad v equipo, neto (Nt K
Oiros activos

Toral activos rd comicnies

Toial mctivos

Pasives v patrimonio

Pasivos corrientes!
Préstamos (ot 9 )
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar {Voea /0
Pasives por mpuestos corrientes (Nola [}

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrienios:
Préstamos (Mora 9
Obligacidn por beneflobos definkdos (Nora 122
Totsl pasivos no corrienies
Total pasivos
Capital pagado (Nota 14)
Reserva begal
Reserva facultativa
Utiladades resenidas (Nowa J4F
Reservii de capifal
Ajste de primer sdopeion de las NIIF
Utilidades ncwmeiladas
Todal patrimonka

Todal pasivos y patrimonio

Ver notas adiuntas

31 de DMeiembire

1 dé Enero

CPA Christian Vase

012 2011 11
LS Dudaren]
{Revyprewde Nsts 3
498, TR 661,604 §30,431
B3, 206 457,526 ADR P04
SIr7 981 200,051 198 256
Laln ! .
902,266 713,298 109,263
2,123,744 2,262,489 |916.964
1,323,592 1.419.39] 1,243,508
48,513 e W
LATLIIS 1419391 1,243,508
4,095 559 3681 ER0 3,160,472
LN, eiE 2,163,998 1.BS51, 134
184021 217392 249 /09
191,560 156,735 135304
M3, 189 2,538,125 2,126,117
870 3. B89
Is0840 115806 33,197
159,47 19,705 33,199
A0 REE 2657830 2319334
240,00 240, 000 240, (DD
d572 4512 452
T T T
47513 47,513 47,513
161,586 261,586 261 880
.. .."c.| S 2.\, S " 1 2.
1,101,999 | 24,050 880,138
4,095 §50 IEELEED 316047

Contador General



INMOBILIARIA GUANGALA 8. A.
Estados de Resultado Integral

Venias netas
Costo de ventas
Liilidad bruta

(fastos de ventas v administracion (Nefa [3)
Costos financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta

Ciastos por impucsto a la renta (Noda 11)
Utilidad neta del afo

COrro resultado integral:
Onros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del ano

Fer motay adfumntay

Afos Terminados el
31 de Diciembre

212 . 2011
(LIS Delares)
(Reexpresado
Mota 3)

17,748,957  3R613,799
_(26,441,668) (36,075652)
1,307,289 2,538,147

(1,028,013)  (2,167,510)
__(179,033) (170,554)

100,243 200,083
_ (77464)  (57.169)

22,779 142,914

22,779 142,914

CPA Christian Vasco
Contador General



INMOBILIARIA GUANGALA

5. Al

Estados de Cambios en el Patrimonio

L tilid ndan Wortrwedas

A justes de
Primers
Capilal Reserva Heseiva Roiwrve  Adopeidn de  Utilidades
FPagade Legsl  Faewitative Cupiisl  NIIF Arumalasdas _ Total
LY Ddiares)

Saldos al | de Enero del 2011 (Recepresado Nota 1) 240,000 4,522 i1 47303 i) ARG 30 REL1
et 2y i
Dubdad nets del afo, 200 - __ = s 1 £1 994 = I-!."I'JI

Saldos nl 11 de Diciembes del 201 1 (Reexpressdo Noin 1) 240,000 (T ro] T | PO T A00a2 403004
Ireposcir & la renls z 57,470 &70t
Lhibidad nem el afio, 2013 - : - = = i = nTY  nTm

Saldox al 31 de Diciembee del 2012 TR0 4,522 77 47813 1l REG 404991 1,003,091

CPA Christian Vasco
Contador General

Ver mofay adiunray 5




INMOBILIARIA GUANGALA 8. A,
Estados de Flujos de Efectivo

Afiox Terminados el
31 de Diciembre

2012 1
(L35 Ddlares)
(Reexpresado
Mota 3)

Flujea de efecibve do actividades de operaciin:

Regibbdo ile clientes 27,546,506 351,336

Pagado a provesdoses ¥ ampleadog __(27.531,754) (38, 187.511)

Efesclivis génerdo por Ias operngiones 14,753 123 828

Intzress pagndos (179.033) [V ThS34)

Impucsio 3 [ renme (TT A} (5T,169)
Flujo neto de efective de actividades de operacion (241,745) G 112
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:

Comgpras de propiedad v equipos . [271.682)

Aumenta en ol ackivos (48,523} -
Flujo nelo de efectivo de pctividedes de imversidn l:d.ll.ﬁl.i;ll

Flujns de afective de actovilades de finasciscién:
Armenio en pﬂfﬂﬁmﬂ.‘a

127 442 J16763
Flujo et de efectivo de actividades de Gnanciseion : 117442 116,763
Aumento {disminucidn) neta en efective en cala v bancos (162 B0} 141,183
ERectivo en cajo ¥ bancos of principio del afia 661614 SHNA3E
Efectiva en cxjn ¥ bancos nl final del sfio (Navwr 4) 458, 7HR Gal.614
Concilinctin de la utilidnd netn con el Mo nete de efective de sctividades de
OpErackin:
Utilidad meta 12T 142 514
Apusies parn conciliar la utifidsd neta con ¢l fluje neto de efeative de
agtividades de operacidn
Frovisitn de bencficios definidos 35,134 B2 A00
Depreciacion de propiedad v egquipos 9% 790 05, ey
Cambios en el copital de trabajo;
Aumento en dewdares comenciales v oirae coentss por cobrur (24,7730 28530
{Aumeno) Esminacidn en inventarios {217.930) 208,205
Awmemio en sclivod por [mpuestos cormentes (E31.738) (314.80786)
Adnerds et segunys pagadies par adelantada [2A10) -
Aumento {dismisuciin) en screedonet comerchibes y ot cusmias por
papgar 36,629 [32.309)
Aurnemio £n pasivis por impuesios corrienies 154 825 31,431
Fiujo neto de efective wado por sctividedes de operacién = (dLTay) 610

“CPA Christian Vasco
Contador General

Fer notas adiuntas f



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Motas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 v 2011

1. Informacion General

La actividad principal de la Compafifa es la compra ¥y comercializacion de cacao para €]
mercado local y de importacion

La Compafiia es una compafia limitada, constituida ¢l 8 de Diciembre de 1981 en
Ecuador, regulada por la Ley de Compafifas, con plazo de duracion de 100 afios ¢ inserita
en el Registro Mercantil del canton Guayaguil,

La estructura accionaria de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2012 estuve conformada
principalmente por AKITA 8. A con el 99.58% de la participacion accionaria.

[}l domicilio principal de la Compaiiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia
del Guayas, Av. Juan Tanga marengo Km. 3 % Prosperina 181 N-O s/n y Séptimo Pasaje
ITA.

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compaflia mantenia 56 y 53 empleados
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacidn contenida en estos estados finencieros es responsabilidad de |la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido
gprobados por la Gerencia de la Compafila v serdn presentados a la Junta General de
Accionista para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones,

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US dolar comoe
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacidn
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en
los tres altimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacin Anual
2012 4. 2%
2011 ; 5.4%p
2010 3.3%



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Complimiento

Los estndos financieros adjunlos han sido preparados de scuerdo con las MNormas
Internacionales de Informaciin Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante |ASB) v vigentes al ciemre del 2012 afio de
adopcidn de las NIIF,

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en basc al costo historico,
Maoneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan ¢n dolares de Estados Unidos de
MNorecamérica. moneda funcional de la Compafiia v de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activoy Financieros

Laos activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafifa forma parte de la
transaccién, Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualments cs ¢l valor
de la transaccidn, mas los costos incrementales relacionados con ella, gque scan directamente
atribuibles 2 la compra 0 emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los
activos llevados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales,

Al final de cada periodo sobre ¢l gque se informa, los importes en libroz de los activos
financieros s¢ revisan para delerminar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

El valor,en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provisibn. Cuando se considera gue una cuenia comercial por
cobrar es de dodoso cobro, se elimina conira In cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de Ia cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (coniinuacion)
Imstrumentos Financieros (continwacion)
Activos Financieros (continugcion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero,

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
NIC 3%:

« Efectivo en caja v bancos, incluven ¢l cfectivo en caja v depdsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad

» Deudores comerciales y oras cuentas por cobrar, incluyen facluras por venias de
inventarios, gue no s¢ cotizan en ¢l mercado activo, con plazos menores a un afio, no
generan inlerds,

Pasivas Financleros

l.os pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccidn. Posteriormente, se¢ miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) ¥ el
valor del reembolso, sé reconoce en el estado de resultados durantz la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluven o cuando
los términos no incluyen intereses, pero &i plagzos superiores a los considerados
comercialmente normales

La Compafifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compafiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manegjo de riesgo [inanciero para asegurar
gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados,

La Compailia clasifica sus pasivos Mnancieros en las siguientes categorias definidas en la
NIC 39:

« Préstamos por fondos recibidos de bancos locales, con interés.

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyven facturas por compra de

bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan
interds.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Instrumentos Financleros (continmacion)
Instrumentos de Parrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un inferds
residual en los actives de la Compaiiia luego de deéducir todos sus pasives. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estin representados por las
participaciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, v se reconocen
por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos,

Propiedad v Equipos
Los elementos de propiedad v equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicion mis todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su pucsta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliscidn ¥ mejoras gue representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida @il de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones v mantenimiento se reconocen en Jos resuliados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial las maquinarias y equipos ¢ instalaciones,
muebles ¥ enseres, equipos de computacion v vehiculos estin registrados al costo menos la
depreciacion acumulada v menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Posteriormente del recomocimiento inicial, la propiedad v equipos estin registrados a su
valor razonable, el que ha sido asignado como “costo atribuide™, de acuerdo con las
disposiciones incluidas en la NIIF 1 “Adopcitn por primera vez de las NIIF™. El valor
razonable fue determinado por un perito independiente calificado por la Superintendencia
de Compailias.

El costo o el valor reavaluado de propiedad vy equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. El valor residual, la vida Otil estimada y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢ estimado
registrado sobre una base prospectiva.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Propiedad y Equipos (continuacion)

Las panancias o pérdidas por la vents o el retiro de nctivos se determinan como la
diferencia entre ¢l precio de venta y ¢l valor en libros del activo, Ins cunles se reconocen en
los resuliados del periodo en que se incurren, Fl valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venla o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aquella lecha que se considere necesano, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo, Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independicnte, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertencee ¢l activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdleulo del valor en uso de las
unidades gencradoras de efectivo.  El caleulo del valor en uso requiere gque la Compafiia
determine los lujos de efectivo futuros que deberfon surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para ealeular ¢l valor presente.

En el caso de que el imporie recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados,

Impuesto a la Renta Corriente v Diferido

El gasto por impuesio a la renta estd conformado por el impuesto a la renta corriente y ¢l
impuesto a la renta diferido.

Impuesio a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tribularias por la utilidad o pérdida imponible del periodo cormiente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 23% para ¢
afio 2012 v de un 24% para ¢l afto 2011, mds cualquier ajuste al impuesto por pagar cn
relacion con afios anteriores.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacitn)
Impuesto a la Remta Diferido

El impuesto a la renia diferido &3 reconocido por Ins diferencias lemporanias existentes
entre el valor en libros de los activos vy pasivos parn propdsito de informacion financiera v
los monlos usados para propositos tributarios,

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro,

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que s¢ espera que reduzcan las utilidades imponibles en el fuluro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuesios diferidos se miden al
importe méaximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable gue se recuperen.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes,

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferido ¢s revisado en
cada fecha del balance v se ajusta pars reflejar la evaluacion sctualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en €l resultado del periodo.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

Jubilacién Patronal — Beneflcio Post Empleo

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mds, presten
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendrin derecho a ser jubilados
por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacion que les
comesponde en su condicion de afiliados al Institulo Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron caleulados utilizando el método de la
unidad ‘de crédito proyectads. Bajo este mélodo los beneficios delinidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado v basados en la [brmula del plan, de tal
suerlte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando
el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. FEstas
hipitesis reflejan el valor de dinero & través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

12



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacidn)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacidn)
Boniflcacidn por Desahucio — Beneficios por Terminacidn

Las ganancias v pérdidas actuariales que surjon de los ajustes por la experiencia v cambios
en los supucstos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

De acuerdo con el codigo de trabajo, en loa casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia pagard a los
trebajadores el 25% de ln Oltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de
servicios.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual v los costos del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de
la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v cambios
en lod supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del perfodo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuario, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, efc.. se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacidn con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacién por Despldo Intempestive [ Otros Beneficios por Terminacicn

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de |a edad normal del retiro.
Esios beneficios por lerminacion no proporcionan beneficios econdmicos futuwo, se
reconocerin en resultados como gasto en ¢l periodo en que ocurren,

Reserva Legal ¥ Facultativa

La Ley de Compahlas establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasia que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.
Esta rescrva no esti disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capilalizada en su totalidad o destinada s absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los sccionistas.
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Motas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reserva de Capital
Represenia los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacién en Marzo del 2000.

Fl saldo de la reserva de capital no podrd distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar &l capital suscrito y no pagado. pero podré ser capitalizado en la parte que exceda el
valor de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los socios en
caso de liquidacion.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compatfiia, con el
propisito de registrar los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF, a
In lecha de transicidn (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucidon No, SCICLCPA IFRS.G. 11007 de la Superintendencia de
Compafiins emitida el @ de Septiembre de 2011, el saldo acreedor proveniente de los ajustes
por adopeidn por primera vez de las NIIF, s6lo podrd ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del Gltimo ejercicio concluido si las
hubicren; utilizado en absorber pérdidas o dissello en el caso de liguidacidn de la
Compafiia,

Reconocimicnto de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafiia v ¢l monto pueda ser medido confiablemente. Las ventas
son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado ¢l bien y se
han transferidos los derechos y beneficios inherentes.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inchuir
impuestos.

Costos vy Gastos

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultinea al
reconocimicnto de los ingresos por la correspondiente venta,

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que s¢ pagan, ¥ sc registran en los periodos con los cuales se relacionan.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de Ias Primcipales Politicas Contables (continuacion)
Compensacién de Saldos v Transacciones

Como norma general en los estados financieros no 8¢ compensan los activos y pasivos, ni
los mgresos v gastos, salvo en aquelflos casos en que la compensacidn sea requerida o
permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, coniraclualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién v la Compafiia tiene la intencidon de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se preséntan netos en las cuentas de resultados,

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evenio pasado, cuya
confirmacion estd sujeta a la ocumrencia o no de evenios fuera de control de la Compafiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, 0 en cuya liguidacion no es probable que tenga lugar una salida de
recursos.  Consecuentemente, los pasivos contingenieés no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provisidn es reconocida cuando la Compaflia tiene una obligaciin presente (legal o
implicita) como resultado de un evenio pasado v es probable que se requieran recursos para
cancelsr Ias obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del eslado de situacidn financiera v se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que s¢ lengn a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor def dinero en el mercado v los rlesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce ¢l descuento, el aumenio de la provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el esindo de resultados integrales.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion )
Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiers
que la Administrucién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafifa, con ¢l propdsito de determinar la
valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,
En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos [inales

Vida Util y Valor Residual de Propiedad y Equipos

La vida atil estimada vy valor residual de los elementos de propicdad y equipos son
revisados al finnl de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquicr cambio en ¢l estimado
registrado sobre una base prospectiva

Las vidas Gtiles usadas en el cdleulo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida atil estimada

__ Minima___ Mixima__
Instalaciones 20 20
Muebles v enseres 10 10
Maquinarias v equipos 10 12
Equipos de computacidn 3 3
Vehiculos 5




INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

MNotas a los Estados Financieros (continuacién)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuaclon)
Estimaciones Contables (continuacion)
fmpriesios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interprelaciones a
la legislacidén tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tribularia. Adn cuando la Compaiiia
considern que sus estimaciones en maieria tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con ¢l organismo de control tributario {Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requernr de ajustes por impuestos en <l futuro.

Jubilacidn -~ Beneficio Post Empleo y Desahucio - Bengficio por Terminacicn

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal v desahucio es determinado
utilizando wvaluaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los acontecimienios que
efectivamente tendrin lugar en el futuro,

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los caleulos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembre
1012 21
% e
Tasa de descuento 7 7
Tasa espernada del incremento salarial 3 3
Tasa de incremento de pensiongs .50 2.50
Tasa de rotacidn (promedio ) o0 890
Vida laboral promedio remanente (2012 v 2011: 5.5 afos)
Tabla de mortalidad e invalidez (2002 v 2011: T™ IESS 2002)
Antighedad para jubilacion 15 mfios 25 aflos

Debido a la complejidad de la valoacién, las suposiciones subyacentes v su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones, Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.



INMOBILIARIA GUANGALA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables {conlinuacidn)
Estimactones Contables (continuacion)

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherenie a las estimaciones necesarias para delerminar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impories
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar ¢std basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesurio pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacidn disponible a ln fecha del perfodo, incluyendo la opinidn
de expertos independientes tales como asesores legales vy consuliores,

(Mros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gasios que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el
superivit por revalorizacitn, ganancias y pérdidas actuariales con planes de pensiones,
ganancias v pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero),
segiin lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados ¢l 31 de Diciembre del 2012
v 2011 no ha habido otros resultados inegrales.

FEventos Posteriores

Los evenlos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situncion financiera (eventos
de njuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posicriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notns a o3 estados financieros.

Normas Nuevas Emitidas pero ain no estin en Vigencia

Las Normas emitidas pero que ain no se encontraban en vigencia son como sigue:

¥ —— ) Titade _ Fecha de Vigeneia
NIC 28 Inveralones en asocisdas y negocks conjunios I de Enere 20113
WIC 37 E@taikas Mnanceeros consalwlakos v adparndeos 1 de Enera 20011
MUF 10 {enmendada en el 2001)  Estuados finencieros consobidados I iz Encro 2011
MIIF 11-(onmendads on el 20010 Acuerdot conbunos 1 diz Enetvor 2013
SIIF 12 jommendeds rnoed 2001)  Indfiermecioe o revelsr sobee paticipsoiones o pires entidsdes i e Enern 3011
NIIF 13 {cmeniacla e ool 2001)  Mledincidim ded valor rusmnable 1 e Faneros 2013

La Compaiiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y
estima que la adopeidm de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros en el periodo en que se apliquen por primera vez,
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacidn
Financicra

Conforme a la NIC |, Transicion a la NIF, aungque los primeros estados financieros
preparados de acuerdo a NIIF son, en el caso de la Compafiia, los correspondientes al afo
terminado ¢l 31 de Diclembre del 2012, se han incorporados con fines comparativos las
cifras correspondientes por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2011, preparado de
acoerdo con las mismas bases utilizadas en la determinacion de las cifras de] afo 2012.
Esto ha requerido la preparacion de un estado de situacion financiera de apertura a la fecha
de transicidn, 1 de Enero del 2011, preparado de acuerdo a las NIIF en vigencia al 31 de
Diciembre del 2012,

La Compafiia adopto lus Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1LF) a partir
del 1 de Enero del 2012, en cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion
No.08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafiias publicada el 31 de Diciembre de
2008.

Hasta ¢l perfodo contable terminado ¢l 31 de Diciembre del 2011 la Compafiia prepard sus
estados financicros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los
mismos que difieren en ciertos aspectos de las NIIFE,

La conciliancién entre el estado de situacion financiera bajo las Normas Ecoatoriana de
Contabilidad (NEC) v las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) al | de
Enero v 31 de Diciembre del 2011 es como sigue:



INMOBILIARIA GUANGALA S, A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Adopeidn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiers (continuaciin)

| de Enero 1 de Enero
del 2011 del 2011
: Reclani- Seghn
_Ref, _ Meachdn  Ajustes  NIF
i Didigres)
fitives
Activoy corrlenton:
Fleeli vo en cajn y bascos A1) . & 20411
Demdores comsreiales v GmS Clarnilt [ad Cobrat 1) L12 e6 - (13,3000 498 995
e erilasicn 194 1% - R 7%
ACiivod por ImpOcees cormionies _ eae S - it
Tolal sctivos cormienies |.5|3|_|_.-fl_l‘l S Ty l’i‘-l"__l - ulh."-'l'ﬂ-_ H
Artived ne COrTEEIS
Propéedod ¥ equspns, neto [L1] P51 e _ i 00 LMism
Todnl ectivos no corrientes P15 124 . pre MLl 1,243,508
Tinal sctivgs L5 380 - 1508 3,160,472
Paniven ¥ patrimonis
Pasives corrlenies:
st LEST, 1N 1851, 104
AGrediETt LOmEIisiiet ¥ oy DROTRY (s Pt 9 599 145 490
Praivos por impucsios corrienles 124304
Tt pesivoss convientes 2,274,137
Fasivey mo cerrivuies
(Maligaestm por bencficion deflie o i€ 3197 41 1y
lotal pesivoa o corricmibes 33,197 3067
Tonal pavevers 2,226 137 311497 LEMNAM
Patrimanio:
Capital pagndo AT a0 20,000
Reserva legal 4,512 4.1
Fetorva Faca e e ] ™
| it Potemcke
Rieserva de capilad T 175
Az de primors adopeiie de NITF 261, 884 161,484
niticades acumipindes 317,130 327,130
Total putrivri i [T Ex] 261,500 CUINET]
Total paxivas ¥ patrimonin 7 845 109 114,061 1. 180472




INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

A, Adopeidn por Primera Ver de las Normas Inmternacionales de Informaciin

Financiera (continnacidn)

M de Diclembre XI de Dviclembre

del 2011 ded 1011
Segin Heckasi- Segan
Hef MEC Meacidn  Ajusies NIIF
(LS Didilgres)
Aclives
Activms (orrEnies
E fectvvn on caga v barsow AR e . . sSLEL4
Diewdores comercisies v ol coemsn por cobew §97.438 - WA
[Tripn = o] PatRiL T - 290,051
Activos por PTEYRCTIOR. CONTEEATY ] ' 1208 "_I_':_."‘U!l-
Totnl afirvos (oimenlcs _."'Jﬁlll‘* = e vl L)
Artives oo cofrraie
Propiodsd y oguipos, Bt ] . IEILL.]-B." L9 39]
Terlal nctbves o conrrasies 3 1419391
Toa! aotivoa 416 301 3681 ZBO
Pazivas ¥ pabrimaonbo
Pasivos corrlentes;
Podstumos 2,161,798 . . 2,163,998
Acreedores coeneeclales v ol coenias por pagar 217992 2ra92
Paalvos pof impuestios carrenies _ 156,735 156,735
Total paivis corrienies 1,538,123 FEETRFL]
Famivos na corriemtes
Prosiansgs 1,899 a 3,899
Dbligncidm por beneflcios definidos A15.808 - - _ 113806
Total pasivos no corricmies g 1151 1155
Tolal pasivos 1857 RN __ Ef*.ﬂ}
Putrnms o
Capuind pogado . 240, 06
it legal . . 450
Rrsrva feaitators -
Uilidades. weiendes
Resorva de cupital 47511 - 4750
Ajusic de pramers sdopcide de KITF {(ibc) LR 261 E86
Liikdedes actimiiladai {a¥blic) = _":t'i _'-4"- . I!'-lil_!:"'-' d?ﬂ.ﬂi;
Toial patrimonia ___ BO7AT - 4ln, 56 1.024.050
Tl pasivax y patrumaio 1,263 497 - - 1681580
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcibn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (continuacidn)

3 de Diclembre 3 e Diciembre
del 2011 del 2011
Segiin Sepiin
_Ref,  NEC Reclusificaciin  Ajustes NIF
(LIS Cbdawre
Venlas netas IRG613,799 : 0613, 790
Costn de ventay (36,075,642) I (36,073,652)
Litilidad bruta 2538147 - . 2538147
Gastos de venta y administracion (2,406 254) (19,779 5799 (2,508 0l y
Liifidad antes de mmpaestio o la renia 131 843 {19,779 57999 200 083
Provisidn para participackon de orabajadores (19.77%) 8.7 -
Impuesto a la renta § . (57,169)
Lirilidad neta del afio . 87 i 142914
T'otal resultado intogral del phice 87,999 142,914

Conelliacion del Patrimonio al 1 de Enero v 31 de Diciembre del 2011

Periodo de Transickin afio 2011
Bel. | de Enere 31 de Diciembre

(LS Ddlaren)

Patrimonia de scuerdo a NEC 619,253 607 667
Ajutes por ls conversiin & NITF

Bajas de cupones de la CORPE] (=) (13.301) -

Costo airibuido de propiedad ¥ equipos (b B384 128,384

Incremenio de ta obligacién por beneficios definidos (eh {53,197}

Reversidn de a depreciackin - __ B9
Totul ajustes 361,885 A6,
Putrimonby de scuerdo a NITF #81,138 | fr24, 030

La conciliacion del patrimonio al | de Enero del 2011 fue aprobada por la Junta General de
Accionistas ¢l 29 de Noviembre del 2011 v serd ratificada por la Junia General de
Accionistas, cuando apruebe los estados financieros del 2012 bajo NITF.



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Noias a los Estados Financieros (continuacion)

Y Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (continuacidn )

Notas a la Conciliacidn del Estado de Situwacidn Financlera al | de Enero v 31 de
Dicigmbre del 2011 v Resultado Integral al 31 de Diciembre del 2011,

a} Bajax de Cupones de la CORPE]

La Compafiia mantuvo registrado cupones de la CORPEL, que esiaban iotalmente
deteriorados, los mismos que no representan ningin beneficio econdmico futuro que sean
atribuido al mismo v fluyan a la Compafila. Esta situacion origind la disminucién de Otras
cuenias por cobrar v uiilidades retenidas en US$13,301 al 1 de Enero del 2011.

b} Costo atribuido de Propiedad v Egquipos

La politica contable sdoptada por la Compafifa en la fecha de transicién a las NIIF en
relacion a las exenciones permitidas para la valonzacion de terreno, se han valorado por su
valor razonable, como es el costo atribuido a esa fecha utilizando como base el avalio de
un perito independiente. Los efectos de este cambio origind un sumento en los saldos de
propiedad y equipos por USSH 328,384 al | de Enero y 31 de Diciembre del 2011.

¢} Incremento de la Obligaciin por Beneficios Definidos

Las provisiones para jubilacion paironal v desahucio no estaban reconocidas en una porcion
del valor actual de |n reserva matematica. Las NIF requieren el reconocimiento de estas
provisiones por ¢l monto total del valor actual de la reserva matemitica, determinado por
un actuano indcpendiente. Los efectos de este cambio fueron un aumento en el saldo de
obligaciones de bencficios definidos ¥ una disminucién en utilidades retenidas por
LIS$53,197 al | de Enero del 2011,

Estado de Flujos de Efective por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011:
En adicién a las diferencias descritas en el pdrafo anlerior, no existen otras diferencias

significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado segun las NITF y el presentado
segiin las NEC,
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INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo en caja ¥ bancos de efectivo se formaban de la siguiente manera:

31 de Diclombre 1 de Enera
— _do11 | S—
(TS Diddares)
(Reexpresads Nota 3)
Caja Zi0 512 S0
Bancos 498,288 61,102 319,931
498,788 6l 614 520,431

5. Dendores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
12 2011 2011
(U8 Dilares)
{Reespresado Nota 3)

Dhsindhinres. comerciabes:

Chicrites THG253 583,802 481,339
O cuentas por cobear

Emploados 9,705 540 Y67

Otras 16340 = 4184 14,189
Total 12,299 557,526 A0 50s

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de inventarios, con plazo
de 60 dias y sin inierés.

La Compafiia no mantiene ninguna garantia u ofras mejoras crediticias sobre estos saldos ni
tiene el derecho legal de compensarlo contra ningtn saldo adeudado por la Compafiia a la
coniraparie.

M de DNchembre 1 de Enera
__o82 || I || N
15 Dilares)

(Reexpresade Mota 1)
Por vencer 786,253 383,802 481,339

THE, 25 383,502 [TIEE




INMOBILIARIA GUANGALA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6i. Partes Helacionadas

Administracidn y Alla Direccidn

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Compafiia INMOBILIARIA GUANGALA S. A, incluyendo a la gerencia general, asi
como los accionistas que la representan, no han participade al 31 de Diciembre del 2012 v
2011 en transacciones no habituales v/o relevantes,

7. Inventarios

Los mventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(TS Dieilares)

(Reexpresado Mota 3)

Productos terminados, cacao 950,118 290,051

950,118 290,051 498 256

498,256

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, no existen inventarios asignados en garantias,

8. Propiedad v Equipos

Los movimientos de propiedad y equipos fueron como sigue:

Mt
Magsinarian ¥ Equgas de. Tatsl  Depresisciin
_Bwntalucmes v Egquigss  Besevws  Compuiseihn  Vebicals  Cads  Acumihd Toanl
0% Ddares)

Casin o velua i
Sakdoe al | e Evers del 204 | {Keenpresade Nesa ) L] T 5172 AR (0E 240,50 - 08
Ak . Mism - SO TR (M 178583
Sakdoa ol 3 e Chpipmbry del 2911 {Eooaprenadn Mot 1) [ ] ALEn A Er] T %0, 1% 1518, 150 199,79 1415,141
Adicioo Sy A, ST = - NS I . 11 |
Sakdos ol 31 g Digigmibns del 2911 W i L P TN N L L K R ]




INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Notas a los Estados Financicros (continuacion)

9. Préstamos

Los préstamos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
Wi ol 011
(LIS Depren)
[ Recxprosade Nota 3)
Garantizados al costo amortizado
Prestamos bancaros 2295339 2,167,897 1,851,134
Total 2295339 2167897 1.851,1M

Al 31 de Diciembre un resumen de los acuerdos de los préstamos:

3 de Dictembre

02 w0
LS Dédlares)
{Reeupresadns
Mota 1)
Banco:
Préstamo sobre firma, para capital de trabajo con vencimientos mensuales
hastn Octubre del 2013 & intends del B.50% al 9.976% (8.50% al 5.72%
enel 2011) 2,280,475 2,159,704
Ranco:
Préstamo prendario, para capital de irabajo con vencimisntos mensuales
hasta Febrero del 2015 ¢ interés del 10.07% (9.22% en el 2011) ! 14 864 8,193
21,2953 2,167,897
Porcitn coriente (2,286,608) (2 163,998)

8,731 1,899

Al 31 de Diciembre del 2012, estos préstamos s¢ encueniran garanlizados por bienes de una
Compaiiia relacionada



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Préstamos (continuacion)

Los vencimicntos de los préstamos, son como sigue:

31 de Diciem bre

1l 011
(LS Délares)
{Resprosado
Moia 3)
20114 TA23 3889
2015 1,398 .
8,731 1,899

10. Acreedores Comerciales v (Mras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguicnte:

11 de Diciem bre I de Enero
012 2011 2011
(LIS Didlares)

(Reexpresada Mota 3)

Proveedores 168,300 162,075 190,637
Benefichos soclales 10,932 14,922 21,327
Participacion de trabajadores 17,6590 19.779 17,621
Dtras 47,059 20,616 20,114
%4021 217,392 249 00

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios
con vencimientos de 90 dias y sin interés.

11. Impuestos
Activos v Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuoesios corrientes consistian de lo siguiente;
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

1 1. Impuestos (continuacion )

Activos y Masives por Impuesto Corriente (continuacion)

31 de Diciembre 1 de Enero
2 2en 1
(LS Dhilares)
(Reexpresado Nota 3)
ACHivos por impOesto cormicnies:
Retenciones en la fuenic 413,713 272915 58 550
Impuesto al valor agregado 488493 2 440333 00 33T

T omaes _713a9%  3was
Pasivos por impuestos cormientes

L'hpuc.l.lu i la rents por pagar TT 464 7651 41,670
Impuesto al valor agregado - 1Y A por pagar y retenciones a6 1o -
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar T8 485 08,974 Bl,634
Chros 134,095

T S T

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue!

. - |
(LIS Ddlares)

Saldo al prncipio del afio 57,169 43,670
Provisién con cargo a resultados 77464 57,169
Pagos _(S7,069) __(43,670)

Saldo al final del afio 77464 ST169

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

_o2ma 0
{US Delares)
{Reexpresado
Mota 3)

Gasto del impocsto comiente TTA64 sl lod
(Gasto del impuesto diferido relacionado com el origen ¥ reverso de

diferencias temporariag — L S L]

Ti464 57,169

i



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

Una reconciliacion entre la wilidad scgiin estados financicros v la utilided gravable, fue
COmo sigue:

L I— | B
(LAY Dibarees)
(Reexpresado
Mola 3)
Litilidad antes de impucsio a ka renta LM, 243 112,083
Mis { menos) partidas de concllinelin:

Clastos no deducibles - Y 126,118
Unilidad grabable A 236,798 LA
Tasm de impuesto —t L . B
Impuesto a 12 renta —.. . B i1
Impuesto a la renta minimo Ll 172,933
Impaiesto & ln renta causado 2 605 172,953

La provision para el impuesio a |a renia corrienie estd constituida a la tasa del 23% (24%
en el 2011). En caso de que la Compaiila reinvieria sus utilidades en el pais, la tasa de
impucsto a la renta seria del 13% (14% en ¢l 201 1) del valor de las utilidades reinvertidas
siempre ¥ cuando efectiien ¢l comespondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente afio, v el saldo 23% (24% en el 20111} del resto de las wtilidades sobre la base
imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de 1a
Produccion, la tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante s¢ reduce al 22%,

La Compafiia estd obligada a calcular vy declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del perfodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matemdtica de aplicar el 0.2% del
patnmonio, ¢l 0.2% de los costos y pastos deducibles, 0.4% de los activos v el 0.4% de los
ingresos tributables.

Si el impuesio causado en ¢l perfodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd ser
cancelado. :



INMOBILIARIA GUANGALA S. A,

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacién)

De acoerdo con lo establecido en el Artictlo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i} en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (il) en seis afios a partir de la fecha en que vence ¢l
plaze para presentar la declaracidn cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; v
(iii) en un afio cuando se trale de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde 1a fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarins

En el Suplemento al Registro Oficial Mo, 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidié la
Ley de Fomento Ambiemtal v Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se
reformo la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno (LORTI) v la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

Célculo del Impuesto a la Renta
Para el cdleulo del impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados
con la adguisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000, no

serd deducible el gasto sobre el exceso.

Impuesio al Valor Agregado (IVA)

Estarin gravados con tarifa 0% la adquisicidn de vehiculos hibridos o eléciricos cuya
base imponible sea de hasta 118835,000.

Impuesios Ambientales
Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehiculos (IACV), que grava el uso
de wvehiculos motorizados de transporie lerrestre, a excepcidn de aguellos vehiculos

destinados al transporte pdblico ¥ Ios directamente relacionados con la actividad o
comercial,

30



INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Impuestos {continuacidn)
Reformas Tributarias (continuwacion)

Impuestos a la Salida de Divisas (1S0)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% vy establece

presuncion de pago ¥ gencracion de este impuesto en lo signiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aguellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros,

= Las exportaciones de bienes v servicios gencrados en Ecuador, cfectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
carrespondientes a los pagos por conceplo de dichas exportaciones no ingresen al

Ecuador,

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimienios por impuesios a la renta diferidos [ueron como sigue:

Cargi (abinno] Carge (abons)
Iie Enerodel s Extadode 31 de Diglembre b Eziada de 31 de Diziembee
2008 Resobtados  del 2811 Resultndas del 2012
T'I'-':.‘i' Chidaresi
Activa por impuesio diferido:
Bajas de jos cupooes de fa CORFE] 3,192 13,192} ' -
Ingremento de fa ohligacidn de beneficics delridos 11,763 - 11,703 11,703
14843 {3,192} 11,703 11,703

De acuerdo a la circular NoNAC-DGECCGI2-00009 del Servicios de Rentas Internas
publicada en el Registro Oficial No.718 de Junio del 2012 establece que los gastos que
fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles para efectos de la
declaracion de impuesto a la renta en un determinado gjercicio fiscal, no podrin ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia
no estd prevista en la normativae tributaria vigente. [.a Compafiia al 31 de Diciembre del

2012, no reverso este impuesto,



INMOBILIARIA GUANGALA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11, Impuestos (continuzacion)

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2012 2011
(LS Dilares)
Utiliddad antes de provision para impuesto & la rents 100,243 112,083
Impuesio a bn renta corrtento 240,605 172954
Tass efectiva de impuesto 2A400% 1.543%
12. Obligacién por Beneficios Definidos
La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:
31 de Dicicmbre 1 de Emnero
2012 2011 2001
(LIS Didlares)
(Reexprisado Mol 3)
Jubilacion patromil - beneficios post empleo 126,043 %5,036 44,581
Banificacton por desahucio — beneficios por terminacidn _ WEn 20,789 B616
150,940 115.805 53,197

Jubilaciin Patronal — Beneficio Past Emplec

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como

sigue:
2012 2011
(U8 Dflarag)
(Reexpresado
Notn 3)

Saldo al principic del afio 95036 44,58

Costo de bos servicios del periodo comriente 31,007 3,801

Costo financiero - 3121

Pérdida pctuarial - 43,443
Saldo af fin del afio 126043 05036
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

12, Oligacion por Beneficios Definidos (continuaciion)
Bonificacion por Desakicio — Beneficio por Terminacion

Los movimientos ¢n el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron
COmo sigue:

B | |
(LS Dddares)
(Heewprosade
Nots 3}
Saldo al principio del afo 10,769 B6i6
Costo de los servicios del periodo corriente 4,128 3,146
Costo financiero - 603
Pérdida actuarial " - 3404
Saldo al iin del afio i N97 20,768

Los caleulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al | de Enero
del 20101 por un actuario independiente.

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
fueron los siguientes;

012 o1
(LIS Diblares)
(Heerpresado
Nota 1)
Costo actual del servicio 26879 7127
Costo fimancien - 3,724
Reversidn de rescrvas 3 = 51,757
26,579 2

13 Instrumenios Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con
provecdores del exterior y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compaiia. [.a Compafiia cuenta con deudores
comergiales vy otras cuentas por cobrar, ¥ efective que provienen directamente de sus
operaciones,

La Compafiia se encuenira expuesia a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos rlesgos que se
resumen a continuacion:

E |




INMOBILIARIA GUANGALA S, A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion )

13 Instrumentos Financieros (continnacion)
Gestidn de Riesgos Financieros {continuacidn)

Riesgo de Mercado

El rlesgo de mercado es el riesgo de que ¢l valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
ln Compafiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos fnancleros afectados por los riesgos de
mercade incluyen los depdsitos.

a) Riesgo de Tasa de [nterds

Al 31 de Diciembre del 2012, ln Compafiia no mantenin financiamienio con
entidades [nancieras, los fujos de caja operativos de la compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interds del mercado,
por lo cual, en opinidn de la gerencia, Ja Compafiia no tene una exposicion
importante & los ricsgos de tasas de interds.

b) Riesgo de Tipo de Camblo

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financicro fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pals, por lo tanto, no se presentan
efiectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros,

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una coniraparte no pueda cumplir con sus
ebligaciones en relacidn con un instrumento financiero o contrate de venla, generando una
pérdicla financiera. La Compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus sctividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar),

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi
como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, La Compafila mantiene cuentas
por cobrar a distintas cmpresas ¥ no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular. '
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Wotas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Instrumentos Financieres {continuacion )

Riesgo de Liguidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
acorto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafila monitorea ¥ mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los
efeclos en el cambio de Mujo de efectivo.

14. Patrimonio
Capiial Pagado

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el capital pagado consistc cn 6.000.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de USH0.04.

Utilidades Retenidas

Al 1 de Enero del 2011, se reconocieron ajusies en utilidades retenidas de 155261 886,
resultantes de la adopcidn por primera vez de las NIIF,

15. Gastos de Venta y Administracion

Los gastos de venta v administracion consisten de lo siguiente:

212 2011
{US Didlares)
(Reexpresado
Mota 3)

Sueldos 107,037 219,051
Benelicios sociales ¢ indernnizaciones 39,031 84,722
Honorarios profesionales 62,5494 43,238
Mantenimiento y reparacidn 71,560 102,260
Combustible . 64,532
Transporie 9919 120,033
Jubilacion patronal ¥ desahucio - a2 60w
Depreciacion 90,904 100,264
Impuestos y contribucion 485219 43,120
Servicios bisicos i 79914 32.262
Otros 81,830 1,295.419

1,028,013 2,167,510




INMOBILIARIA GUANGALA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

18. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (31 de
Mayo del 2013) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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