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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de
ECUACONSTRUCCIONES S.A.

Agosto 21, 2009
Guayaquil, Ecuador

1. Fuimos contratados para examinar el estado de situacion financiera de
ECUACONSTRUCCIONES S.A. al 31 de diciembre de 2007 vy los correspondientes estados
de pérdidas y ganancias, evolucidn del patrimonio y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
administracion de la compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre
estados financieros basada en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de
la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones en fos estados financieros. Una
auditoria también incluye a8 evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de
las estimaciones importantes efectuadas por la administracion, asi como la evaluacion
de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoria provee una base razonable para expresar una opinién.

. La compafiia no presentd libros mayores relacionados a los costos del ejercicio, ni a los

activos, pasivos, ingresos y demas cuentas contables que conforman los Estados
Financieros.

4. Debido a la limitacién en el alcance de nuestra auditoria por [o mencionado en el parrafo
anterior, nos abstenemos de expresar una opinién sobre los Estados Financieros de
ECUACONSTRUCCIONES S.A., al 31 de iembre de 2007 y los resultados de sus
operaciones y sus fiujos de efectwos 2l afiv terminado en esa fecha de conformidad
con normas y practicas contables estableCidas o autorizadas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador y con los pri
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1. OPERACIONES Y ESCENARIO ECONOMICO

La compafia ECUACONSTRUCCIONES S.A. fue inscrita en el Registro Mercantil el 21 de
enero de 1982, su objeto social consiste principaimente en realizar actividades de construccién
de edificios comerciales de vivienda bajo régimen unitario o propiedad horizontal,
urbanizaciones, centros comerciales, parques industriales, asi como la construccion en general,
pudiendo ejecutar todos 1os actos y celebrar los contratos relacionados con tales actividades.

Con fecha 20 de febrero del 2002, fue inscrito en el Registro Mercantil la conversion del capital,
el aumento de capital guedande como resultade final $800 de capital y Reforma de Estatus de
la compafia en los que se establece que a parte de todas las actividades concernientes a la
construccidn indicadas en el parrafo anterior, ECUACONSTRUCCIONES S.A., podra dedicarse a
la administracion de proyectos de ingenierfa en general asi como la facturacidon y
comercializacion de los mismos; presentarse en licitaciones, concursos de ofertas o precios; v,
en general celebrar toda clase de actos y contratos civiles y mercantiles de cualquier indole
permitidos por la ley y que tengan relacidn con su objeto.
!

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compafifa son las establecidas por la Federacién Nacional de
Contadares del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, Estas
politicas estan basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) estdn basadas en algunas Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), y se espera que todas las NIIF sean
adoptadas; hasta entonhces, para ciertos aspectos no cubiertos por las NEC, las NIIF proveen
lineamientos a ser considerados por tas NEC.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacién de sus estados financieros:

Bases de presentacion.- Los estados financieros adjuntos, fueron preparados en U.S.
ddtares, aplicando los procedimientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad ~
NEC 17. “Conversion de Estados Financieros para Efectos de Aplicar el Esquema de
Dolarizacion”, emitide por la Federacidn Nacional de Contadores del Ecuador. Esta norma

requiere la conversion de las cifras contables en sucres ecuatorianos al 31 de marzo del 2000 a
ddlares de los Estados Unidos de América.

El siguiente cuadro presenta informacion relacionada con el porcentaje de variacidn anual en los
indices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Afio terminade Diciembre 31 | Varlacién Porcentual
2003 6
2004 2
2005 4
2006 3
2007 3 T
2008 9




Los inventarios estan valuados a su costo promedio de adquisicién, el cudl no excede el valor de
mercado.

Los activos fijos estadn contabilizados al costo mas las revalorizaciones efectuadas de acuerdo
con disposiciones legales. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

La depreciacion se registra con cargo a los resultados del afio y se calcula en base al método de
linea recta, de acuerdo con la vida Util estimada de los activos relacionadaos.

Los afios de vida Util y sus porcentajes de depreciacién de los activos fijos son los siguientes:

Activos % Afios
Vehiculos 5 20
Muebles y Enseres 10 10
Equipos de Oficina 10 10
Otros Activos 10 10
Equipos de Computacién 3 33.33

Los intereses ganados y pagados son registrados de acuerdo con el método del devengado
durante el periodo en que se originan.



-~ e wvwooo oo 0000000000000 000000000060000600O00CGCGROOGITS

ECUACONSTRUCCIONES S.A.

BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

{expresado en délares)
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y Bancos

Cuentas por Cobrar - Clientes, neto
Otras Cuentas por Cobrar
Inventarios

Irnpuestos Anticipados

Qbrag en Proceso

Otros Activas Corrlentes

TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Activos Fijos

Otros Activos

TATAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar, Proveedores
Qbligaciones Bancarlas

Otras Cuentas par Pagac

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

PASIVO LARGO PLAZO
Prestamos Accionistas

PASIVQ DIFERIDO
Anticipe de Clientes
TOTAL PASIVO DIFERIDO

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Acciones 80 a $10 cada una
Capital Social

Reservas

Aportes a futuras capitalizaclones
Resultados Acumulados

Utilidad de! Elercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ing. Walter Egas
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

IITI moOoDm>»
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2007 2006
2,640 87,584
547,680 513,050
361,101 656,310
88,355 75,819
348,884 113,297
657,892 0
- 29,854
2,006,551 1,475,914
629,809 495,251
2,003 9,093

2,638,453

—_isso2ss

206,483 276,781
1,051,036 596,264
B3, 746 199,565
1,341,265 1,072,610
627,170 36,459
627,170 36,450

1,968,434

1,109,069

00 800
434,048 434,048
24,593 17,003
161,912 245,502
48,665 173,746
670,018 871,189

2,638,453

CPA Jose Contreras S.
Contador

1,980,258




ECUACONSTRUCCIONES S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

POR LOS ANOS TERMINADOS £L 31 DE DICIEMBRE DE 2007 ¥ 2006

{expresado en délares)

INGRESOS

Ingreso por Operaciones:

Por Edificaciones

Por Reparaciones y Mantenimientos
Por Comerciatizacién - Aguapen
Por Alguller de Maguinaria

Por Serviclos de Tatler

Por Administracldn

Por Alguller de Vehicuios

COSTO Y GASTOS DE OPERACIONES
Costos de los Contratos

Gastos Administrativos

Mantenimientos v Reparaclones

Otros Gastos

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Gastos No Deducibles

15% Participacién a Trabajadores
25% Impuesto a la Renta

UTILIDAD A DISPOSICION DE ACCIONISTAS

Ing. Walter Egas
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

2007 2006
Notas

756,354 7,171,875
- 5,254,156
- 119,548
- 667,902
611,088 515,382
- 1,835
127,566 508,106
17,700 104 947
707,68% 6,893,316
0 5,988,688
707,689 859,287
0 Q
L} 45,341
48,665 278,558

744
7,300 41,784
-10,527 63,029
——_308% ____ 133735

CPA José Contreras §.
Contador




wewvwowowoooo0000000000000000000000000000O0OC0OCGF0COCKFOCCTOTS

ECUACONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL DE LOS ACC
AL 31 DE DICYEMBRE DE 2007
{expresado en
w‘ "
Suscrito y Aporte para Aumento  ReservaLegal Reserva de Capital Resultadas Uﬂlldad_dd
Pacado Acumulados
SALDO AL 01/01/2007 300 17.093 13,743 420,305 415,248
Distribucion Dividendos Accionistas - - - -
Ajustes - 7,500 257,336
Utilidad def Ejercicio 2007 48,665
Transferencia a Reserva Legal - - - -
SALDQ AL 31/12/2007 800 24,593 13,743 420,305 161912 48,665
Ing. Walter Egas CPA José Contreras S.
Gerente General Coatador

Ver notas a los estados financiercs
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ECUACONSTRUCCIONES 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

(expresado en dolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETC
PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Utitidad Neta

Ajustes para conciliar la Utildad con el efectivo neto
utilizado en las actividades de operacién:
Depreciaciones, Provisiones

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de camblos
en el capltal de trabajo

ACTIVIDADES DE OPERACION
Aumento en Cuentas para Cobrar
Disminucion en Otras Cuentas por Cobrar
Aumento en Inventarios

Disminucién en Otros Activos Corrientes
Disrninucién en Otras Cuentas por Pagar
Aumento en Cradito Tributario
Disminucién en Cuentas por Pagar
Aumento en Obligaciones Bancarias
Disminucién en Otros Activos

Aumento en Documentos por Cobrar

Efectivo neto proveniente en las actividades de operacién
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumento en Aportes a Futuras Capitalizaciones

Disminucién en Resultados Acumuilados

Aumento en Anticipo a Clientes

Efectivo neto utilizado en las actividades de financlamiento

ACTIVIDADES DE INVERSION
Aumentc en Activos Fijos

Adquisiciones 134,558

Bajas

Efectivo neto proveniente de jas actividades de Inversién
CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Disminucion Neta de Efectivo y sus Equivalentes durante el periodo
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo

Efectlva y sus equivalentes al final del periodo

Vear notas a los estados financieres

48,665

48,665

-34,630
295,209
-12,536
29,854
-115,819
-235,587
-70,298
454,772

657,892

-339,926

7,500
-257,336

500,711

340,875

-134,558

-134,558

-84,944

87,584

2,640




ECUACONSTRUCCIONES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

A.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
31 de diciembre
del 2007
CAJA GENERAL $ 2,639.91
Caja General 2,639.91
BANCOS $ 0
Total Efectivo y Equivalentes de
Efectivo $ 2,639.91
B.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:
31 de diciembre del ,
2007 /
$ 547,679.96
Clientes 1)
Por Edificacién 61,849.28
Por Urbanizacién 388,846.03
Por Fondos de Garantla 96,984.65
Otras Cuentas por Cobrar 361,101.21
Préstamos Empleados 81,504.17 /
Compafiias relacionadas 272,395.14
Otras Cuentas por Cobrar 7,201,940
Total Cuentas por Cobrar $ 908,781.17
(1)} Cuentas por cobrar Clientes:
INSTITUCION CLIENTES FONDOS DE OTRAS CUENTAS
CONTRATANTE GARANTIA POR COBRAR
M.1. Municipic De Babahoyo 105,142.81. |
R ———
e a1
Fundac:in Guayaquil Siglo XXI 150.41 1,701.08
Compafiia De Cervezas
Nationales 122,489.79
Interagua Cla. Ltda. 11,637.35 151,258.58 |
Interandi S.A. 24,260.00
]
Aguapen 187,014.95 2,100.00
Ing. Walter Eges Pefia -127,733.90
ing. Manuel Beitran Alvarado 69,658.89

450,695.31

155,059.66

-58,075.01

547,679.96




ECUACONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

C.- INVENTARIOS;

A la Techa de emisidn de nuestro informe no hemos recibldo el informe del inventatio fisico at 31 de

diciembre del 2007; el saldo de esta cuenta asdende a $88,354.54 que corresponden a saldos de
materiales en bodega.

D.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

31 de diclembre del

2007
Crédito Tributario IVA $ 310,176.47
Crédito Tributario Impuesto a la Renta $ 38,707.08
TOTAL 348,883.55

E.- OBRAS EN PROCESO;

31 de diciembre del

2007
Construcciones en Procese (1) % 657,891.63
TOTAL 657,891.63

(1) Contratos de Construcciones:

A continuacion detallamos los movimientos par ingresos y egresos realizados en las distintas
obras en proceso:

COSTOS Y
NOMBRE DEL PROYECTYO INGRESQS GASTOS DIFERENCIA
Qbra: OHL - SEMAICA, 387,083.76 380,593.28 -6,490.48
Obra; BABARQYQ 447,876.28 418,649.72 -29,226.56
Qbra: ANILLO HIDRAULICO 218,970.16 276,340.72 57,370.56
Obra: SILOS €53,782.52 793,548.63 136,766.11
Qbra; LABORATORIO 569,602.79 381,488.80 -188,113.99
Qbra: CISTERNA 212,218,49 152,245.61 -59,972.88
Obra: INTERAGUA (MAPASINGUE) 887,896.54 815,409.31 ~72,487.23
Obra: INTERANDI 70,000.00 91,881.87 21,881.87 ,
/ Otyra: INTERAGUA {VERGELES) 503,968.86 839,520.24 335,851.38( -
Obra; CONSORCIO GONZALEZ 0.00 459,612.85 459.612.85 [ <
TOTALES JEXLR W1 Wi1] 4,609,291.03 657,891.63 i)




ECUACONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

F.- PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPQ:

ACTIVOS F1JOS $
Terrenos

Edificios e Instalaciones

Maguinarias y EqQuipos

Muebles y Enseres

Vehiculos

Equipos de Computaddn

Depreciacidon Acumulada

Total $

G.- OTROS ACTIVOS:;

2007 2006
1,311,398.30 1,203,707.42
9,446.01 9,446.01
63,295.05 63,295.05
750,742.73 721,491.44
202,843.48 216,928.08
275,760.26 187,572.03
9,310.77 10,974.81
-681,589.75 -708,456.72
629,808,55 495,250,70

31 de diciembre del

2007
Gastos de Constitucion y Organizacién ~ § 23,111.48
(-} Amortizacién Acumulada 21,018.00
Total % 2,093.48
H.- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
31 de diciembre
del 2007
SOBREGIRO BANCARIO $ 175,524.54
PROVEEDORES (1) $ 206,482.51
OTRAS OBLIGACIONES $ 959,257.61
Obligaciones Tributarias 63,410.77
Obligaciones con empleados 20,335.22
Obligaciones Bancarias (2) 875,511.62
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLATO % 627,169.71
Anticipos a Clientes (€)] 627,169.71
Total Cuentas por Pagar $ 1,968,434.37
(1) Principales Proveedores
31 de diciembre
PROVEEDOR det 2007 %
Unirepuestos S.A. 57,515.53 27.85%
Fehierro 25,437.03 12.32%
Siglienza Rivera Danie! Elfas 159,082.52 9.24%
Plaza Oviedo Carmen Qliva 15,556.90 7.53%
Egas Granja Rubén Eduardo 11,731.48 5.68%
Ponce Sellan Agustin Arturo 8,452.85 4.09%
Villacis Yénez José€ Hernan 6,934.20 3.36%
Santana Vasquez Christian Israel 6,600.36 3.20%
Otros 55,171.64 26.72%
TOTAL 206,482.51 100.00%




ECUACONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

(2)
FECHA DE FECHA DE 31 de diciembre
INSTITUCION FINANCIERA  oqucectGN  VENCIMIENTO del 2007
Banco De Guayaquil 324,626.63
Banco Bolivariano
Operacién No. Ppim 0083186 24-Agosto-2007 07-Enero-2008 £00,000.00
Banco Del Austro . -
(Crédito Automotriz - Consumo) 16-Junio-2006 15-Junio-2009 18,556.30
Banco Del Austro T
(Crédito Automotriz - Consuma) 16-Junio-2006 15-Junio-2009 18,556.30
Banco Bolivariano
Operacién 00119916 09-Marzo-2007 18-Marzo-2010 13,772.38
(Crédito Automotriz - Consumo)
TOTAL 875,511.62
(3)
31de
NOMBRE DEL PROYECTO O R ATANIE diciembre del
2007
Sisterna de AA.FP. y Alcantarillado Del
Sedtor Los Yergeles INTERAGUA CIA. LTDA, 531,820,55
Sistema de Comercializacidn de AA.PP.
Para La Peninsula De Santa Elena AGUAPEN 83,670.71
Sistema de AA.PP. INTERANDI S.A. 11,760.00
Sistema de AAPP. y Alcantariliade Barrio
Lindo, Cristo Del Consuele Y Otto M.I. MUNICIPIO DE BABAHOYO -81.55
Arosemena
TOTAL 627!169.71
1.- PATRIMONIO
31de
diciembre del
2007
Capitat (1) 800.00
Aporte a Futuro Aumento de Capital 24,593.32
Reservas 26,429.76
Reexpresién Monetaria Diferido 407,618.37
Resuftados Acumulados 161,912.18
Utilidad del Ejercicio 48,664.83
TOTAL 670,018.46

(1} El capital social consiste en 80 acciones con un valor nominal de $ 10.00 ddlares cada una.
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ECUACONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

Facultativa.- £l saido de esta cuenta esta a disposicidn de los accionistas de la Compafiia v puede ser
utilizado para Ja distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como refiquidacidn de impuestos, etc,

Legal.- De atuerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir el 5% de su
gananda liquida anual a Ia reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepta en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar e! capital.

De Capital.- Esta reserva puede ser total 0 parcialmente capitalizada. Et saldo de esta cuenta no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo,

3.- IMPUESTO A LA RENTA;

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utllidades sujetas a distribucion. Una reconciliacidn al 31 de diciembre del 2007¢ entre la
utilidad seguin estados financieros y la utilidad gravable, se detalla a continuacién:

31 de Diclembre

del 2007
Utilidad contable del ejerciclo $ 48,665.02
Panticipacion Trabajadores 7,299.75
Gastos no deducibles 743.87
Utilidad gravable 42,109.14
Impuesto a la Renta a pagar $ 10,527.28
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