
PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A 
Notas a los Estados Financieros. 

Año terminado el 31 de digtembre del 2019 

1, Actividad de la entidad informante 

La Compañia PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A fue constituida mediante escritura publica otorgada el 27 de 
noviembre de 1979 ante Notario Titular Septimo del Canton Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de 
agosto de 1981 

Su objeto principal es dedicarse a la adquisicion, enajenación arrendamiento, concesion administración, comision, 
permuta, anticresis comercialización y subdivision de bienes inmuebles La Compañia tiene asignado por el Servicio 
de Rentas intemas (SRI) el Registro de Unico de Contribuyentes (RUC) No 0990582874001 

  

De acuerdo con los boleunes de información estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador 
relacionado con la inflacion anual (acumulados de enero a diciembre) en el comportamiento de la economia 
ecuatonana por los últimos tres años, fueron como sigue 

Índice 
Diciembre 31 Inflación Anual 

2019 920 % 
2018 0,27 % 
2017 (0.20) % 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Decteración de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformdad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emadas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ('ASB) 

Moneda funcional La moneda funcional de la Compañía y de curso legal en la Republica del Ecuador es el Dolar 
de los Estados Unidos de Norteamenca (US$ Dolar) Los estados financieros de la Compañía son presentados en 
US$ Dólares Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U S Dolares, excepto cuando 
se especifique lo contrario 

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, tal como se 
explica en las politicas contables incluidas sn el mforme El costo histórico está basado generalmente en el valar 
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos El valor razonable es el precio que se recibnia 
por vender un activo o el valor pagado para transfenr un pasto entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración ndependientemente de si ese precio es directamente observable o estmado utilizando ota técnica de 
valoración Al estimar el valor razonable de un acto o un pasio, la Compañía tiene en cuenta las caracteristicas del 
activo o pasivo que los paracipantes del mercado tomartan en cuenta al fiar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medicion 

Activos Financieros 

Los activos financieros son los valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantenidos en 
un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo en los términos contractuales acordados con el 
deudor — Todos los actos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compañía se 
convierte en parte de los terminos contractuales de la transacción, inicialmente a su valor razonable mas los costos 
directos ambuidos a la transacción Posterior al reconocimiento ¡nictal, estos actos se miden al costo amortizado, 
esto es el valor inicial del activo financiero menos los reembolsos del principal, mas o menos la amortización 
acumulada de cualquier diferencia entre el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el 
método de la tasa de mterés efectiva cuando los plazos de recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de 
creditos normales y, menos cualquier disminucion por detenoro del valor
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

La Compañia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos denvados del activo 
expiran 0 Son transferidos junto con los nesgos y beneficios relacionados Al final de cada periodo Sobre el que se 
informa los importes en libros de los activos financieros se revisan para determinar s: existe evidencia objetiva de que 
ho serán recuperables En el evento de ser asi se reconoce inmediatamente en los resultados integrales una pérdida 
por deterioro del valor 

Los acavos financieros de la Comparta son 

+ Efeciivo y bancos - constituido por el efectivo disponible en caja y/o cuenta bancaria que no generan 
Ímiereses, depositado en bancos locales, sin restricciones y de libre disposición 

Pasivos Financieros 

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan, cuando la compañía se convierte en 
parte de los terminos contractuales de la transacción, inicialmente a su valor razonable menos los costos directos 
atnibulbles a la transaccion 

Posterior al reconocimiento imictal, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el vator inicial del pasivo 
financiero menos los reembolsos del principal e intereses, y, mas la acumulacion de cualquier diferencia entre el valor 
inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el metodo de la tasa de interés efectva cuando los 
plazos de pago se amplian más alla de las condiciones de crédito normales El mieres implicito y el interes acordado 
con el acreedor son registrados como gastos financieros del período en que son devengados 

La Compañra cancela un pasivo financiero cuando las obligaciones contractuales se pagan o esta legalmente 
dispensada de la responsabilidad pnncipal contenida en el pasivo 

Los pasivos financieros de la compañía son 

- Cuentas por pagar - Son paswos financieros no denvados con pagos fjos o determables que no 
otzan en un mercado activo Incluyen obligaciones con terceros, generados principalmente por la 
compra de Inventarios y servicios que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses 
El periodo de credito promedio pera la compra de bienes y servicios es de 45 días en promedio 

+ Pasivos por impuestos cormentes - constiwidos pnncipalmente por impuestos retenidos por las 
compras locales de bienes y servicios e mpuesto a la renta de sociedades 

Propiedades y equipos - se recongcen como sigue 

+ Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se miden 
¡nicxalmente por su costo y comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente 
relacionados con la Ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento 

+» Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo Despues del reconocimiento inicial, las 
propiedades y equipas son registradas al costo menos la depreciación acumulada y cualguier perdida por 
deterioro del valor si hubiere 

Cuando un componente importante de Una partida de propiedades y equipo posee una vida util distinta al de 
la parada, es registrado como una partida separada - Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en 
libros del activo solo cuando es probable que haya beneficios futuros asociados con el activo que se generen 
para la Compañia 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que sé producen
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Metodo de depreciación y vidas utiles - El costo de las propiedades y equipos, despues de deducir su valor 
residual estimado, se deprecia por el metodo de lnea recta, durante el período estimado de vida uti 

La vida utl estrada, valor residual y metodo de depreciación son revisados y ajustados al final de cada 
penodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable registrado sobre una base 
prospectiva 

El valor en libros de propiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperable, s, el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado del importe recuperable 

A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas utiles utilizadas en 
el calculo de la depreciación 

Vida util en años 
Activos depregiables 2019 2018 

Edificios 20 20 

  

+ Retro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que suna del retiro o venta de una partida 
de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto en libros del 
activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta 

+ Valor residual de propiedades y equipos Determinado en base 8 una estmacion del precio de venta que 
la compañía obtendra de la disposición del activo, cuando este tenga la edad y la condicion esperada al final 
de su viga ÚtIl, menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta 

Detenoro del valor de los activos tangibles _ Al final de cada período, la Compañía evalua los valores en líbros de 
sus activos tangibles a fin de determinar si existen o si han producido eventos o circunstancias que mdican que estos 
activos han sufrido alguna perdida por deterioro, o dicho de otra manera, cuando el valor en libros del achvo excede 
su valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al Importe neto que se obtendría de su venta o 
valor en uso, el mayor. Para propósitos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeños en 
los que se genera flujos de efectivo identficables (unidad generadora de efectivo) 

  

Las perdidas y reversiones por detenoro se reconocen inmediatamente en resultados salvo si el activo se registra a 
un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion o Un 
incremento en la revaluación 

Beneficios a corto plazo a los empleados - Los beneficios a corto plazo a los empleados estan constituidos por el 
aporte patronal fondo de reserva, décimo tercer sueldo decimo cuarto sueldo, vacaciones y la partiapacion de los 
trabajadores en las ublidades esupulados en el Código de Trabajo del Ecuador y son medidos sobre bases no 
descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se proves 

Impuesto a la renta corriente y diferido El gasto por impuesto a la renta coniente se basa en la utilidad o perdida 
gravable (inbutaria) registrada durante el año La utilidad gravable es diferente de la utilidad contable, debido a las 
parudas de ingresos o gestos imponibles o deducibles y partidas que ño seran gravables o deducibles (paridas 
exentas) 

El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto cornente se calcula utlizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada perodo 
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+ - De conformidad con disposiciones legales vigentes, el Impuesto a la renta se determina con la tanta del 25% sobre las ublidades sujetas 8 distribucion, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la parucipación directa o Indirecta de acciomistas que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes de menor imposición Para el 
año 2018, la tasa de impuesto a la renta wblizada fue del 22% sobre las utilidades sujets a distabución, por su condicion de pequeña empresa 

  

El impuesto a la renta difendo es reconocido por las diferencias temporanas existentes entre el valor en libros de los 
activos y pasivos para propósitos de informacion financiera y los montos Usados para proposilos tributarios 

Los actos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan 
feduzcan las utilidades impombles en el futuro y cualquier perdida amortizable no utilizada — Los activos por 
impuestos diferidos se muden al importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estmadas futuras es 
probable que se recuperen 

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen pata todas las diferencias temporanas que se espera 
incrementen las utilidades imponibles en el futuro 

Los achvos y pasivas por impuesto a la renta diferido se miden a las tasas impositivas que se espera aplicar a las 
diferencias temporanas cuando estes sean reversadas en los penodos futuros, basándose en las leyes aprobadas a 
la fecha del balanos 

Los actvos y pasivos por impuestos corrientes y difendos no se descuentan ni se compensan El importe neto en 
libros de los activos por impuesto a la renta diferido es revisado a la fecha del balance y se ajusta para reflejar la 

evaluacion actualizada de las utilidades impombles futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado integral del 
penodo contable analizado 

El gasto del impuesto a la renta del penodo incluye los gastos e mgresos por impuestos comentes y difendos Estos 
Impuestos se reconocen en resultado excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el otso 
resultado integral o directamente en el patamomio neto. En este caso el impuesto tambien se reconoce en el otro 
resultado integral o directamente en el patrimoruo neto 

Provisiones y contingencias — Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la compaña tiene una obligacion 
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos para liquidar la obligación, y el importe de la obligacion pueda estimarse de manera fiable 

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya existencia ha 
de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros ciertos que no estan bajo el control de la 
compañía Los pasivos contingentes no son registrados en los estados de situación financiera pero deben ser 
informados de su existencia en notas a los estados financieros 

Beneficios definidos a los trabajadores — estan estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador y se constituyen 
como sigue 

+ Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por desahucio - El costo de los beneficios 
definidos (ubllacion patronal y bondicacion por desahucio) representan el valor actual de la reserva 
matemática, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo por un pento independiente en 
base al método de unidad de crédito proyectada Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en 
el resultado del año en el que se generan, así como el interés financiero generado por la obligacion de 
beneficio defimdo 
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> Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo los trabajadores que 
Por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran. derecho a ser jubilados por sus empleadores sin peguicio de la jubilacion que les corresponde en su 
condicion de afiliados al [ESS 

> Bonificación por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de 
terminación de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador 
mediante solicitud escrita ante el inspector de trabajo, la Compañia entregara el 25% de la última 
remuneracion mensual por cada uno de los años de servicio 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuanales, se reconocen en el estado de 
situacion financiera con cargo o abono a ota resultado integral, en el penodo en que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuanales en otro resultado miegral se reflejan mmediatamente 
en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o perdida del perfado 

« Participacion de los trabajadores - La Compañra reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los 
trabajadores en las utilidades de la compañta en el penado en que se abhene Este beneficio se calcula a la 
tasa del 15% de las utilidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la Republica del 
Ecuador 

Garantías de propiedad arendada - Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo de 
vencimiento fijo, que la Administracion de la Compañía tiene la intención de tener hasta su terminacion del plazo 
establecido La garaniía es un depósito bancario entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el contrato de 
artiendo, el cual, al cumphr el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y cuando el bien se 
encuentre en buenas condiciones — Estos activos financieros se clasrfican en activos no cornientes excepto aquellos 
con vencimientos ongiales infenores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se 
clasifican como activos comentes 

Arrendamientos - Hasta el año 2013 se clasifican como financieros cuando los terminos del arrendamiento 
transfieren sustancialmente a los arrendatanos todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos los 
demás arrendamientos se clasfican como operativos Los pagos realizados por contratos de arrendamiento 
operacionales se reconocen en resultados bajo el metodo Ineal durante el penado de arrendamiento _A partir del año 
2019 se aplican los cambios establecidos en la NIIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver resumen de la Norma en las 
paginas 28 al 32 de este informe) 

Capital pagado - Corresponde a las acciones ordnanas emitidas por la Compañia y registradas a su valor nominal 
el que es igual al valor onginal de la transacción y clasificadas en la cuenta “Capital pagado" dentro del patrimonio de 
los accionistas 

Reserva Legal - De acuerdo a la legislación vigente, la Compañia debe apropiar obligatonamente por lo menos el 
10% de la utilidad neta del año para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
pagado La reserva legal no esta disponible para la distnbucion de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a 
la absorcion de perdidas Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la Junta General 
de accionistas 

Otro resultado integral - Comptende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el estado de 
resultados sino en el patrimonio por disposición especifica de una NIF” Los componentes de la cuenta “Otro 
resultado integral" incluyen cambios en el superávit por revalorización, ganancias y pérdidas actuanales en planes de 
penstones, ganancias y perdidas en conversion de estados financieros en negocios en el extranjero y las ganancias y 
perdidas derivadas de la medición de ciertos activos financieros 
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Resultados de Adopcion NIF por pnmera vez - Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable “Uslidades retenidas / Defica acumulado”, creada por disposicion de la Superintendencia de Compañias Valores y Seguros, con el propóstto de registrar los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIJF a la fecha 
de transicion esto es al 1" de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta sólo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del úlumo ejercicio concluido si las hubieren utilizado para absorber perdidas o devuelto en el caso 
de liguidacion de la compañía — Sin embargo de acuerdo con Resolucion No SC ICI CPAIFRS G 11 007 de la 
Superintendencia de Compañias Valores y Seguros los saldos acreedores de los superavits por revalorizacion que 
provienen de la adopción por primera vez de las NIIF, asi como los de la medición posterior no podrán ser 
capitalizados El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbido por las utilidades retenidas y la utlidad neta del 
ultimo ejercicio económico concluido, st la hubiere 

Distnbucion de diwidendos - La distribucion de dividendos en efectivo a los accionistas de la Compañía se 
reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de ingresos _ Los ingresos ordinarios de la Compañta corresponden principalmente a los servicios 
felquiler de oficinas y locales comerciales) que se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o a 
recibir, representadas por su precio de venta, neto de descuentos y devoluciones Estas ventas son reconocidas 
como ingresos cuando la Compañia ha transfendo al cliente los nesgos significativos y las ventajas inherentes a (a 
propiedad de los servicios, lo que ocurre usualmente cuando el servicio es recibido y/ aceptado por el cliente 

Los ingresos por mtereses son reconocidos corno rendimientos financieros en los resultados del año 

Reconocimiento de gastos - Se registran al costo histónico y se reconocen a medida que son incurdos 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el que se conocen 

Estimaciones contables - La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
intemacionales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entdades (NIIF para PYMES) requiere que la 
Administración realice ciertos juicios y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
economica de la compañía, con el propósito de determinar la valuación de algunos importes de gresos gastos, 
activos y pasivos inclurdo en los estados financieros 

En opinión de la Administración, tales juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de 
la formacion disponible al momento de la preparación de los estados financieros Ss debe tener presente que las 
circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el 
mercado o a circunstancias que sunan mas alla del control de la compañía o de la Administración Las estimaciones y 
juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a los Juicios y estimaciones contables se 
reconocen en el penodo de la revisión y períodos futuros s1 la revisión afecta tanto al perfodo actsal como a periodos 
subsecuentes 

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Administracion de la Compañía a la fecha de 
preparación de los estados financieros son los siguientes 

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar 
Detenoro del valor de los inventanos 
Vida útil de las propiedades y equipos 
Valor residual de propiedades y equipos 
impuestos comentes y dfendos 
Beneficios definidos a los empleados 
Provisiones y contingencias 
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Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion Los ingresos y gastos ¡con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan fa posibilidad de compensación y la Compañía tene la miencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de 
forma simultánea se presentan netos en resultados. 

GESTION DE RIESGOS 

Gestión de nesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento la Compañía 
esta expuesta a disntos niesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significauva al 

valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, que permiten identificar los referidos 
nesgos determinar su magnitud proponer a la Administración medidas de mitigación, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectividad A Continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañia una 
caractenzacion y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía, sr es el 
caso 

«+ Riesgo de credito Se reñtere al riesgo pérdida financiera que enfrenta la compañía si una de las partes (el 
Cliente) en un instrumento financiero ¡neumple con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida 
financiera para la compañaa 

La Compañía ha adoptado una politica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con clientes 
que cuentan con la misma O mejor calficacion de nesgo — Las políticas de admunsracion de nesgo se 
establecen con el objetivo de identificar y analizar los nesgos al cual se enfrenta la compañia, estableciendo 
hmtes y niveles de aprobacion 

+ Riesgo de liguidez - El niesgo de liquidez es el riesgo de que la compaña tenga dificultades para cumplir 
con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 
efectivo 

La Administracion de la Compañía bene la responsabilidad final por la gestón de liquidez. La Admimstracion 
ha establecido un marco de trabajo apropiado para fa gestión de liquidez de manera que se pueda manejar 
los requerimientos de financiamiento a corto mediano y largo plazo pare cumplir con sus obligaciones y 
pasivos financieros La Compañia maneja el nesgo de liquidez mantemiendo reservas y facilidades 
financieras monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conelltando los perfiles de 
vencimiento de los actos y pasivos financieros 

+ Riesgo de mercado - El nesgo de mercado es el riesgo latente de que los cambios en los precios de 
mercado de los productos que comercializa la compañsa afecten los ingresos de la misma 

Las actvidades de la Compaña lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas de 
cambio, tasas de interes o de precios de los mstrumentos financieros que pueden afectar los ingresos de la 
Compañía o el valor de los activos financieros que posee El objetivo de la administracion de este nesgo de 
mercado es de administrar y controlar las exposiciones a este nesgo dentro de parametros razonables y al 
mismo tiempo optimizar ta rentabilidad Las exposiciones del nesgo del mercado se miden usando el valor en 
nesgo complementado con un analisis de sensibilidad 

Durante el año 2019, no ha habido cambios en la exposicion de la Compañía a los nesgos del mercado o la 
forma en la cual estos nesgos son manejados y medidos 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus acciomistas a través de la 
optimización de los saldos de deuda y patrimonio 

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base anual Como parte de esta 
revision, la Gerencia considera el costo del capital y los nesgos asociados con cada clase de capital 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS QUE 
SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 

Durante el año en curso, la Compañia ha tomado en consideración algunas modificaciones a las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(1ASB), y que son mandatoriamente efectvas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente como sigue 

NHF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

NIIF 9 tiene un alcance muy similar a NIC 39, de modo que los instrumentos financieros que se encuentran dentro del 
alcance de NIC 39 también lo estarán en el de MF Y, aunque adicionalmente 

+ NIF 9 mcluye la postbilidad de designar determmados contratos de compra o venta de partidas no fmancieras 
para “uso propio” como a Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias Actualmente en NIC 39 
estos contratos están fuera del alcance de la norma 

+ Por otro lado, el alcance de los requisitos de deterioro de NIJF 9 es mas amplio que el de su predecesor 
puesto que incluye ciertos contratos de garamta financiera y compromisos de prestamo, así como los actos 
contractuales de la norma de Ingresos NIIF 15, que tampoco estan actualmente en el alcance de la NIC 39 

Clasficacion y valoración de acuvos financieros 

NIF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificacion basado en dos conceptos 

« Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos y, 

« el modelo de negocio de la entidad 

NIIF 9 tiene 3 categorias de valoracion 

= Coste amortizado, 

+ Valorrazonable con cambios en otro resultado mtegral (patamono) y, 

2 Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias 

+ La clasificación dependerá del modo en que una entidad gestiona Sus instrumentos financieros (su modeto de 
negocio) y la existencia o no de flujos de efectvo contractuales de Jos activos financieros especificamente 
definidos 

+ Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un actvo financiero con el fin de cobrar fujos de efectivo 
contractuales y segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especricas que 
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, el activo financiero se 
valorara al coste amortizado 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ SL el modelo de negocio tene como objetivo tanto la obtencion de flujos de efectivo contractuales como su venta y. según las condiciones del contrato se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del prncipal más intereses sobre dicho principal, los actvos financieros se valorarán a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio) Los mtereses, deterioro y diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de coste amortizado El resto de variaciones de valor razonable se registran en parbdas de patrimonio y podran recictarse a perdidas y ganancias en su venta 

» Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en pérdidas y 
ganancias 

+» No obstante, hay dos opciones de designacion irrevocable en el reconocimiento inicial 

= Un instrumento de patnmonto, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociación, 
puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral 
(patimonto) _ Posteriormente, en la venta del mstrumento, no se permite la reclastficacion a la 
Cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimonio y Únicamente se llevan a 
resultados los dividendos 

=  Unaactvo financiero también puede ser designado para valorarse a Valor rézonable con cambios 
en pérdidas y ganancias si de esta manera se reduce o elimina una asimetría contable (Few 
Value Option) 

+ NIC 39 tiene 4 categorias de valoracion, (1) valor razonable con cambios en perdidas y ganancias, fi) mantenido 
a vencimiento, (11) dispomble para la venta y (1) cuentas por cobrar Por tanto como tal, estas tres Últimas 
categorias de NIC 39 se eliminan y se sustituye por lo anteriormente indicado 

Reconocimiento y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trastadan básicamente sin cambios relevantes 

Distincion entre patrimonio y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no están afectados por la transicion de NIC 39 a NIIF 9 

Clasificación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasivos se mantiene simlar a la de NIC 39 No obstante, hay nuevos requisitos contables para los 
pasivos valorados bajo la opción de designación inicial a valor razonable En este caso, los cambios en el valor 
razonable originados por la vanacion del "nesgo propio de credito" se llevan a otro resultado integral (patrimonio) y no 
se reciclan postenormente a la cuenta de perdidas y ganancias 

Denvados implícitos 

Los requisitos de NIC 39 para los denvados implicitos en contratos principales que son pasivos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo contratos de arrendamientos) se mantienen es decir, 
deben ser brfurcados si no estan “estrechamente relacionados" No obstante, se ha producido un gran cambio para 
los contratos principales que son actvos financieros _A diferencia de lo que ocume con NIC 39, cuando exista un 
denvado implicito en un contrato pnncipal que es un activo financiero en el alcance de NIIF 9, el derivado implicito no 
se separa y se aplican las normas de clasificación al mstrumento hibndo en sy totalidad 
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Reclasificación 

En NIIF 9 los acbvos financieros se reclasifican si, y solo sí, el Objetivo del modelo de negocio de una entidad sufre cambtos significativos Sin embargo, la norma prevé que esta circunstancia se produzca muy raramente No se 
permite la reclasificación de pasivos financieros 

Detenoro de activos financieros 

* El nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en fa perdida esperada, a diferencia del modelo de 
perdida incurrida de NIC 39 Esto significa que con NIIF 9, los deterioros se registraran, con caracter 
general de forma anticipada a tos actuales 

» El modelo de deterioro de NIIF 9 es unico para todos los acuvos financieros, a diferencia de la NIC 39 
actual que tiene modelos de detertoros distintas para los activos a coste amoriizado y para los actwos 
disponibles para la venta 

» El modelo de deterioro pivota sobre un enfoque dual de valoracion bajo el cual habrá una proviston por 
deteroro basada en las pérdidas esperadas de los proximos 12 meses o basada en las perdidas 
esperadas durante toda la vida del acto El hecho que determina que deba pasarse de la pnmera 
provisión a la segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la calidad crediticia 

= Existe la opción de aplicar un metodo simplificado para ciertos achvos (cuentas por cobrar comerciales, 
de amendamiento o actwos contractuales) de modo que el deterioro se registre siempre en referencia a 
las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo 

Contabilización general de coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIIF 9 tene como principal objetivo alinear la contabilidad de coberturas con las 
actividades de gestion del riesgo de una entidad Al 1gual que en NIC 39 la aplicación de la contabilidad de 
coberturas sigue siendo opcional 

Los tres tipos de contabilidad de coberturas exustentes en la norma actual se mantienen Cobertura de flujos de 
efectivo, de valor razonable y de inversion neta, con mecánicas contables similares 

+ - No obstante, las diferencias mas reseñables respecto a NIC 39 son las siguientes 

* Podrán cubnrse componentes de riesgo de partidas no financieras que actualmente no es posible 
designar para cobertura 

= A diferencia de la norma actual que lo prohíbe, podran designarse exposiciones globales que 
incluyan un denvado como partida cubierta y se introducen determimadas circunstancias 
concretas en las que pueden cubnrse posiciones netas 

= Se modifica la contabilizacion del valor temporal de las opciones en las relaciones de cobertura 
ya sean de flujos de efectvo o de valor razonable, cuya vanacion de valor razonable podra 
diferirse bajo ciertas reglas como un coste de la cobertura Con NIC 39 este componente se lleva 
a resultados como ineficacia 

= La evaluacion de la eficacia se alinea con la gestión del riesgo a través de pnncipios cualitativos 
(principio de relacion economica) en lugar de las reglas cuantitativas actuales que se eliminan 
Además, deja de ser un requisito su evaluacion retrospectiva, si bien se seguira ublizando para 
registrar la meficacia 

+ Hay que tener en cuenta que, no obstante las entidades pueden optar por continuar aplicando ei modelo de 
contabilidad de coberturas de NIC 39 a todas sus actividades de cobertura, incluso despues de haber 
adoptado el resto de requisitos de NIIF 9. Esta opcion seguira estando disponible hasta que el IASB finalice 
el proyecto de macro coberturas 
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Reconocimiento y baje en cuentas 

Los requisttos de NIC 30 se trasladan basicamente sim cambios relevantes 

Distinción entre patnmonio y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no estan afectados por la transicion de NIC 39 a NIIF 9 

Clasificación y valoracion de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39 No obstante, hay nuevos requisitos contables para los 
pasivos valorados bajo la opción de designacion inicial a valor razonable. En este caso, los cambios en el valor 
razonable originados por la vanación del "riesgo propio de crédito" se llevan a otro resultado integral (patrimonio) y no 
se reciclan posteriormente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Denvados implícitos 

Los requisitos de NIC 39 para los derivados implicitas en contratos principales que son pasivos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo contratos de arrendamientos) ss mantienen es decir 
deben ser brfurcados si no están "estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido un gran cambio para 
los contratos prineipales que son activos financieros _A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando exista un 
derwado implicito en un contrato principal que es un actvo financiero en el alcance de NIIF 9, el derivado implicito no 
se separa y se aplican las normas de clasificacion al mstrumento híbrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF 9 modifica paralelamente la NIC 1 Presentacion de estados financieros y la NIIF 7 Instrumentos financieros 
incluyendo determinados requisitos nuevos de presentacion y nuevos y extensivos desgloses, especialmente en lo 
relativo a contabilidad de coberturas y deterioro 

Fecha efectiva y transición 

+ Lanorma es efectiva para ejercicios imicrados el 1 de enero de 2018 
« La aprobacion para su uso en la Union Europea está prevista actualmente para el ultmo trimestre de 2016 
« Tiene muchas reglas especificas de transicion excepciones y exenciones, pero, con caracter general la 

norma se aplicara retroactivamente, salvo la mayor parte de los requisitos de coberturas, que Seran 
prospectivos 

+ En la primera aplicación de la norma, no se requiere re-expresar la información comparatva de periodos 
antenores (aunque se requieren desgloses extensivos sobre la transición) 

La Compañra no ene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicación de la Norma NIIF 9 Instrumentos 
Financieros 

NIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

El Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (el IASB) ha publicado la nueva norma NIF 16 Ingresos 
procedentes de contratos con cientes Fla Norma” o MIF 15) Esta Norma susutuye a la NIC 14 Contratos de 
construccion a la NIG 18 Ingresos de actividades ordinarias, a la CINIIF_13 Programas de fidelizacion de clientes a 
la CINIIF 15 Acuerdos para la construccion de inmuebles, a la CINIIF 18 Transferencias de actvos procedentes de 
clientes y a la SIC-31 Ingresos— Permutas de servicios de publicidad 
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NIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el lASB. y el FASB (conjuntamente “los 
Consejos") Ha supuesto vanos años de trabajo, pues se micio en 2002 para publicarse en 2008 un primer 
Documento de Consulta (Discussion Paper, DP que fue seguido de sendos hortadores (Exposure Dra, ED) en 2019 
y 2011 y finalmente de la esperada emision de la norma definruva el 28 de mayo de 2014 

ALCANCE 

El nuevo modelo de ingresos ordinarios es aplicable a todos los contratos con clientes salvo aquellos que esten 
dentro del alcance de otras NIIF como arrendamientos, contratos de seguro e inswumentos financieros — Las 
transferencias de activos que no correspondan a las actvidades ordinarias de la entidad (como la venta de 
inmovilizado matenal, bienes inmuebles o inmovilizado material) tambien quedarán sujetas a algunos de los 
requisitos de registra y valoracion del nuevo modelo 

El reconocimiento de intereses y de ingresos por dividendos cas fuera del alcance de la nueva Norma Del mismo 
modo, NIIF 15 no es aplicable a Intercambios de bienes entre entidades de la misma rama de actividad cuando tenen 
por objetivo facilitar las ventas a los clientes o clientes potenciales (por ejemplo, mtercambios de petroleo en 
localizaciones disuntas entre dos compañras petroleras para atender la demanda de sus clientes respectivos) En el 
caso de que un contrato incluya múltiples obligaciones (productos finales) y de que algunos de ellos se hallen dentra 
del alcance de otras NIIF en primer lugar, se aplicaran en su caso, los requisitos de separacion y valoracion imicial 
de las otras normas, atibuyendose cualquier importe residual a los productos finales que se hallen dentro del alcance 
del modelo de ingresos ordmanos 

En el caso de que no existan requisitos de separacion o de valoracion inicial en las otras normas se aplicarán los 
requisitos de la NIIF 15. Una entidad puede pactar en un contrato con otra parte la participación en una actvidad o 
un proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y beneficios, lo que puede denominarse un "acuerdo de 
colaboracion" En este caso la entidad debera valorar si la atra parte es su “cliente” o su “socio” a fin de establecer 
si la transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El principro fundamental es que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinanos de forma que la transferencia de 
bienes o servicios comprometidos con los clientes se registre por Un importe que refleje la contraprestacion que la 
entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios 

La Norma debe aplicarse a cada contrato con carácter individual No obstante se permite Un tratamiento colectivo 
siempre que exista una expectatwa razonable de que el efecto en los estados financieros no difena 
signficatvamente del que resultaría de aplicar la Norma a cada contrato con carácter individual El modelo se 
estructura en los siguientes 5 pasos que deben seguirse 
  

    
  

        

Sui Paz En Enea Es 
co e Dinvte el pedo de | ¡en 

tsertts a conto | emi patear a preto lance as | MS sara lo ens ctas: deta ansecon | obligaciones dal | didas a contro si   
  

Paso 1- Identificar el contrato con el cliente 

Un contrato puede ser escrito, verbal o implicito, pero para que se aplique la Norma deben cumplirse las siguientes 
condictones 
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+ Las partes contratantes han aprobado el contrato (por escnto, verbalmente o de acuerdo con otras 
précucas empresariales habituales) y se han comprometido a cumplir sus respectivas obligaciones 

« La entidad puede identificar los derechos de cada parte sobre los bienes o servicios objeto de 
tvansferencia, 

+ La entidad puede identificar las condiciones de pago de los bienes y serdicios objeto de 
transferencia 

+ El contrato tiene sustancia comercial (esto es, se preve que el riesgo, el momento o el amporte de los 
futuros flujos de efectiva de la entidad varien como resultado del contrato) y, 

+ Es probable que la enudad cobre la contraprestación que le corresponda a cambio de los bienes 0 
servicios que seran objeto de transferencia al cliente Aunque normalmente cada conato se 
contabilizara por separado la norma requiere que una entidad deba unir un grupo de contratos 

calerados en la misma fecha o en fechas próximas y con los mismos chentes (o partes vinculadas a 
ellos) sí 

« Los contratos se negocian como un paquete, con un único objeto comeraral, 
+ El importe de la contraprestación a pagar por uno de los contratos depende del precio o el 

cumplimiento del otro contrato, o 
+ Los bienes o servicios comprometidos en los contratos (o algunos de ellos) constituyen una unica 

obligacion de desempeño. 

Tambien puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente Una modificacion 
contractual “aprobada” (es decir, aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se contabiliza 
como un contrato independiente si 

+ Genera una obligacion independiente de desempeño “diferenciada” (según la definicion de la 
Norma - véase el Paso 2 a continuación) y, asimismo, 

a El precio adicional refleja el precio de venta arslado de dicha obligación independiente 

En caso contrario dicha modificación se trata como un ajuste del contrato original En muchos casos el efecto se va 
a contabilizar prospectvamente, distribuyendo el precio de la transaccion revisado restante entre las obligaciones 
residuales del contrato No obstante para ciertas obligaciones que se cumplen a lo largo del tempo (véase el Paso 5 
mas adelante), el efecto se contabiliza con caracter retroactivo, lo que generara un ajuste acumulado de actualización 
(catch up) de los ingresos ordinarios. 

Paso 2 - Identificar las obligaciones separadas del contrato 

En pnmer lugar, hay que identificar las obligaciones diferenciadas (lo que Podríamos tambien denominar “segregar” el 
contrato) proceso que debe llevarse a cabo al micio del contrato Las obligaciones diferenciadas son bienes y 
servicios comprometidos en virtud de un contrato que deben ser registrados de forma independiente s1 cumplen con 
ambas de las siguientes condiciones 

+ El cliente puede beneficiarse del bien o servicio por si solo o conjuntamente con atros recursos 
que ya estan a su disposicion (dicho de otro modo, el bien o servicio es diferenctable) y 

+ El compromiso de la enbdad de transfenr el bien o servicio al cliente se puede identificar 
separadamente de otros compromisos asumidos en virtud del contrato (es decir, es un 
Compromiso diferenciado en el cometo del contrato) 

Por otro lado, y si se cumplen crertos requisitos, la Norma exige que una serie de bienes o servicios diferenciados 
pero practicamente identicos entre S1 y con el mismo patron de transferencia al cliente, se contemplen como una 
unica obligacion 
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La aplicación de la segunda condicion <es deci determnar si un buen o seracio comprometido puede identificarse 
separadamente de otos compromisos de un contrata> exige un análisis de las condiciones del contrato y la 
consideracion de los hechos y circunstancias concretos Entre los factores que indican que un bien o servicio 
comprometido pueda identificarse separadamente de otros compromisos se moluyen los siguientes 

« La entidad no presta un servicio significativo de integración del bien o servicio en un paquete de 
bienes o servicios que represente un producto final combinado en virtud del contrato, 

+ El bien o servicio no modifica ni personaliza sustancialmente otros bienes a semicios 
comprometidos en el contrato, 

+ El bien o servicio no es altamente dependiente de otros bienes o servicios comprometidos en 
virtud del contrato mu esta altamente nterrelacionado con estos 

Paso 3 Determinar el premo de la transacción 

La entdad debe determinar el importe de la contraprestacion que espera que le corresponda en virtud del contrato a 
cambio de los bienes o servicios comprometidos a fin de registrar el ingreso. El precio de la transaccion puede ser un 
importe filo o variable por conceptos tales como descuentos, reembolsos, abonos, incentivos, bontficaciones por 
cumplimiento de objetivos y otros conceptos similares La entidad debe estimar el precio de la transaccion teniendo 
en cuenta el efecto de contraprestaciones variables, el valor temporal del dinero (si se considera que existe un 
componente de financiación significativo), contraprestaciones no menstanas, y pIras Cortraprestaciones a pagar al 
cliente 

$1 por estos motivos el precio es vanable, sl importe debe esbmarse bien ublizando un importe ponderado en funcion 
de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante el importe unico mas probable, el enfoque que mejor permita 
predecir el importe al que la entidad espera tener derecho 

La contraprestación variable solo se incluirá en el precio de la transeccion sí es altamente probable y siempre y 
cuando su inclusion no de lugar a una “reversion significativa de ingresos” sí en el futuro se produjera una 
reestmación Una reversión significativa de ingresos se produce cuando un cambio postenor en la estimación de la 
contraprestación variable genera uma reducción significatva del importe acumulado de ingresos reconocidos 
procedentes del cliente 

Esta restriccion afecta cuando 

+ El importe de la contraprestación depende de factores ajenos al control de la entidad (por 
ejemplo, la volatlidad de un mercado, el juicio o criteno de terceros o un elevado niesgo de 
obsolescencia) 

+ Nose espera que la incertidumbre se resuelva en un pertodo largo de tiempo, o 

+ La experiencia previa con obligaciones parecidas es fimitada o hay un amplio abanico de 
importes posibles de contraprestación 

SÍ, a causa de una potencial reversion significatwa de ingresos, la entidad llega a la conclusión de que no procede 
incluir la totalidad de la contraprestación variable en el precio de la transaccion, deberla evaluar si procede ncluir 
solamente una parte de dicha contraprestación vanable, es deci, un importe inferior. Dicho mporte inferior de la 
contraprestacion variable deberá incluirse en el precio de la transacción si se considera que cumple con los requisitos 
antenommente expuestos (es decir, si es altamente probable que no se producifa una reversion significativa de 
mgresos por la mcluston de ese importe mienor) 
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Con el nuevo modelo los ingresos reflejan el importe que ía entidad espera que le corresponda en virtud de un 
contrato con un cliente, no el importe que en realidad espera cobrar 

No obstante, si la entidad preve que en ultima instancia va a aceptar un importe inferior al inicialmente acordado en el 
contrato con el cliente (es decir que prevea que va a conceder un descuento adicional O similar), por ejemplo 
basado en prácticas comerciales antenores, la entidad deberfa esumar inicialmente los mgresos por el importe 
inferior y evaluar la cobrabilidad de dicho importe (vease el Paso 1)  Postenormente, si existe evidencia de 
incobrabilidad de esos ingresos ya registrados la Norma requiere la presentacion separada de las perdidas por 
deterioro como un gasto en la cuenta de perdidas y ganancias 

Cuando un contrato incluye un componente significativo de financiacion, los efectos del valor temporal del dinero se 
“tenen en cuenta ajustando el precio de la transaccion y reconociendo los ingresos o gastos financieros a lo largo del 
período de financiacion, segun corresponda — Esto no es necesano si el perrodo entre la entrega de los bienes o 
servicios y el pago es mferior a un año 

Paso 4 - Distibur el precio de la transacción entre las obligaciones del contrato 

Cuando un contrato incluye más de una obligacion diferenciada la entidad debe distribu e! precio de la transaccion 
entre las disttas obligaciones de forma proporcional a los precios de venta independientes correspondientes La 
mejor evidencia de un precio de vente independiente es el precio al que la entidad vende el bien o servicio por 
separado Cuando no se disponga de dicho precio la entdad deberá hacer una estimacion del precio de venta 
mediante un enfoque que haga el máximo uso de datos observables (207 ejemplo, una valoracion ajustada partendo 
de un precio mercado, un coste esperado mas Un margen o sólo en imiadas cwcunstancias utilizando un método 
residual) 

En el caso de que el precio de ls transaccion incluya un importe vanable, es necesario considerar sí dicho importe 
vanable corresponde a todas o sólo a algunas de las obligaciones del contrato Salvo que se cumplan los cnterios de 
la Norma para tratar el Importe variable como correspondiente a alguna de las obligaciones específicas el importe 
Vanable deberá distribuirse entre todas las obligaciones del contrato 

Cuando el contrato Incluye más de un bien o servicio diferenciado, es habriual que se de un descuento sobre el precio 
total frente al importe que se habría facturado si esos mismos bienes o servicios se hubieran comprado por 
separado Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisitos que establece la 
norma) e que la totalidad del descuento es aplicable solo a algunas de las obligaciones diferenciadas el descuento 
debera repartirse proporcionalmente entre todas las obligaciones del contrato 

Paso 5 Contabilizar los ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisface las obligaciones 

Una obligacion se Considera satisfecha cuando sl control de los bienes o servicios (los "actvos”) subyacentes a la 
obligación en cuestion se transfiere al ciente Por “control” se entiende ta capacidad de dirigr el uso y Dbtener la 
practica totalidad de los demás beneficios derivados del “actwo" subyacente al bien O servicio 

Este enfoque conceptual drfiere del planteamiento de la NIC 18, en la que, por ejemplo, los ingresos ordinarios por ta 
venta de bienes se reconocen cuando se han transferdos Jos riesgos y beneficios significativos inherentes a su 
propiedad 

Por atro lado, la NIC 18 actual plantea el momento de reconocimiento de los Ingresos en funcion de si es un bien o un 
servicio lo que se entrega al cliente El enfoque de NIIF 15 es por el contrario uniforme y aplicable por igual a las 

ventas de bienes y de servicios. 

Ingresos reconocidos a lo largo del tempo - Una obligación se cumple a lo larga del tempo, y en este caso asi 
'mismo debenan reconocerse los Ingresos si se satisface al menos una de las siguientes condiciones
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+ El oliénte recibe y consume los beneficios de la prestación de la entidad a medida que la entdad 
lleva a cabo tal prestacion 

« - Laentidad, mediante su prestacion, crea o mejora un activo (por ejemplo productos o trabajos en 
<urso) que está bajo el control del cliente durante su creacion 

= Con su prestacion, la entidad no crea un activo que tenga una aplicación altemativa para si 
misma, pero tiene derecho al pago por la prestacion realizada hasta la fecha 

Para analizar si un activo tiene una aplicacion altemata, el vendedor necesitara valorar al inicio del contrato si tanto 
contractualmente como bajo un punto de vista practico, puede hacer uso del activo para una finalidad distinta de la 
señalada en el contrato con el cliente — Si se cumple alguna de las condiciones antenores, la entidad deberá 
reconocer los ingresos a lo largo del tiempo de la forma que mejor refleje la transferencta de bienes U servicios al 
dente: 

Ingresos reconocidos en Un momento del fiempo. Si una obligacion no reúne las condiciones para que se cumpla a 
lo largo del tiempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar el momento en que el control del activo se ha 
transferido al cliente 

La entidad ha transfendo la posesión física del acto 
La entidad tiene actualmente derecho a exigir un pago por el actvo 
El cliente ha aceptado el actvo 
El cliente tene los riesgos y beneficios significativos mherentes a la titulandad del activo 
El cliente tene la utularidad legal del activo 

4 Costes relativos a un contrato 

NIIF 15 mcorpora criterios especificos para determinar que costes relativos a un contrato deben activarse, y hace una 
distinción entre los costes asociados a le obtención de un contrato y los costes asociados al cumplimiento de un 
contrato En concreto los costes de obtencion de un contrato se activan Únicamente cuando estos costes son 
incrementales para la obtencion de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y se espera que se vayan a 
recuperar 

Como simplificación practica se podrán llevar a gastos en la fecha en que se incurran los costes de obtencion de Un 
contrato si el pertodo previsto de amortización es de maximo de un año 

Los costes de cumplimento de un contrato se actvan cuando -y Unicamente cuando- corresponden directamente a 
un contrato, generan o mejoran los recursos que se usaran para cumplir con las obligaciones y se espera que se van 
a recuperar (salvo que los costes de cumplimiento de un contrato se hallen dentro del alcance de otras NIIF, en cuyo 
caso se aplicaran los requisitos de las otras NIIF) En ambos casos, los costes activados se amorizaran de acuerdo 
con el parón de transferencia de los bienes o servicios a que correspondan las costes actwados 

5 Otros aspectos 

La nueva Norma da directrices muy detalladas en diversas areas, en las que algunas difieren de lo establecido en la 
normativa contable actual de la NIC 18 En particular 

+ Garantias Cuando la entidad conceda una garantía al clients, la naturaleza de dicha garantia 
determinara el impacto contable En el caso de que el cliente pueda elegir entre comprar o na la 
garantía, o de que la garantia aporte un servicio adicional al cliente, ésta se contabulizara como 
una obligacion diferenciada Una garantía que se limite a asegurar que el articulo suministrado 
cumple con las especificaciones acordadas no se contabilizara como una obligación diferenciada 
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Derechos del cliente no unizados En determmadas circunstancias, se espera que los clientes 
no van a ejercer todos derechos contractuales que les corresponden un ejemplo habitual es el de 
los puntos de fidelidad no cenjeados El no ejerercio o utilizacion por parte ds los clientes de la 
totelidad de sus derechos Comracuales se conoce como breakego (desaprovechamiento) 
Cuando se prevé un cierto nivel de breakage, los derechos correspondientes se consideran como 
contraprestacion vanimble y se reconocen como ingresos en proporción al patron previsto de 
ejercicio de derechos por parte del cliente (es decir comparando los bienes o servicios 
entregados hasta la fecha con los que se espera entregar en conjunto) 

En situaciones en que inicialmente no se espere un nivel significativo de £reakags, la entidad reconocera los Ingresos 
correspondientes a dichos importes únicamente cuando la probabilidad de que et cliente los utilice pase a ser remota 

Bienes o servicios adicionales Algunos contratos incluyen una opcion por la que el cliente tiene 
la posibilidad de comprar bienes o servicios adicionales con un descuento Cuando esto 
constituye un “derecho significativo" para el cliente (por ejemplo, el cliente tiene un derecho a 
adquiñr productos adicionales con un descuento importante), la antedad debé imputar parte del 
precio de la transaccion a la opcion y reconocer el ingreso cuando el control de los bienes o 
servicios adicionales vinculados a la opción se transfiera al cliente, o cuando venza la opción 

Licengas de propiedad intelectual - De acuerdo con NIF 18, la entidad debe evaluar la 
naturaleza de las licencias y en particular, distinguir ss la hcencia Otorga al cliente el *derecho de 
uso" o “el derecho de acceso” sobre la proptedad mtelectual de la entidad 

La Norma incluye los cnterios para determinar si estamos ante un caso u otro. Distnguir si la licencia constituye un 
derecho de acceso a la propiedad intelectual y por consiguiente el control sobre la misma se transfiere a lo argo del 
tiempo o si, por el contrario, la licencia representa un derecho de uso de la propiedad intelectual y el control sobre la 
misma se transfiere en un momento del tiempo, es vital para determinar la forma de reconocer los ingresos relativos a 
dichas licencias 

Otras cuestiones que tambien estan cubiertas en la norma son las siguientes 

Métodos para medir el grado de avance del cumplimiento de una obligacion 
Devoluciones de venas 
Pancipal vs agente 
Pagos miciales (Tupfront fees) no reembolsables 
Pactos de recompra 
Contratos de venta en deposito 
Acuerdos de facturación con retención de entrega (“bif-and-hol) 
Aceptacion por parte del cliente, ó 
Desgloses sobre desagregación de mgresos 

6 Desglose y presentación 

La Norma amplía considerablemente los desgloses actuales Sobre el reconocimiento de ingresos ordinanos A titulo 
ustratwo, entre la informacion que exige NIF 15 se incluye 

La gesagragacion de 1os ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturaleza, el importe el 
momento y la incertidumbre de los ingresos y los flujos de efecto se ven afectados por factores 
economicos 
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+ — Determinados desgloses sobre los saldos con clientes (cuentas por cobrar o activos o pasivos 
contractuales) por ejemplo, saldos iniciales y finales de las actos y pasas contractuales, sus 
movimientos (ingresos del ejercicio que proceden del saldo del pasivo contractual e ingresos del 
ejercicio por obligaciones satisfechas en un ejercicio antenor, por ejemplo, por modificaciones de 
precios etc.) 

+ Enel caso de contratos cuya duracion se espera que sea supertor a un año el importe tolal del 
precio de la transaccion aftíbuido a las obligaciones que queden por satisfacer, asi como una 
explicación en cuanto al momento en que la entidad espera reconocer los mgresos 
correspondientes 

» Desgloses sobre los activos reconocidos por costes incurridos para la obtencion O el 
Cumplimiento de un contrato 

+ Descnpeiones cualitativas de los tipos de bienes o servicios, de las condiciones significativas de 
pago y del marco temporal habitual de cumplimiento de obligaciones de los contratos de la 
entidad con los clientes 

« — Descripción de las consideraciones significativas acerca del importe y el marco temporal del 
reconocimiento de los íngresos 

+ - Politicas adoptadas por la entidad respecto a la politica en maten del valor temporal del dinero y 
de los costes de obtención o cumplimiento de un contrato e, 

« Informacion sobre los metodos, datos e Iupotesis utilizados para determinar el precto de la 
transaccion y para distibuir los importes entre las obligaciones 

7 Fecha de entrada en vigor y transición 

La nueve Norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a pantir del 1 de enero de 2017, y se permite la 
adopcion enucipada En la Union Europea el EFRAG ya ha miciado el proceso de endoso de la norma que preve 
finalizar a mediados del 2015 y de momento, previsiblemente manteniendo la fecha de aplicación obligatoria 
propuesta por el lASB 

La aplicación es retroactiva ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a partr de la fecha de 
entrada en vigor y a los contratos existentes que no se habían finalizado a la fecha de entrada en vigor Por tanto, las 
affras del pnmer ejercicio de adopcion se prepararan como si siempre se hubieran aplicado los requisitos de NIF 15 
¿Y los ejerciotos comparativos? Se ha previsto la posibilidad de simplificar algo la transicion_ Se puede optar por el 
metodo de aplicacion retroactiva (también con algunas reglas prácticas) o por el metodo modificado 

En el método modificado las cifras de los ejercicios comparativos no se reexpresan, y lo que se hace es reconocer el 
efecto acumulado de la aplicacion inicial de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas Por ejemplo st la 
entidad aplica la nueve Norma por primera vez para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y elige aplicar 
este método el efecto acumulado generado por la aplicación de la nueva Norma se ajustara con cargo o abono a las 
reservas al 1 de enero de 2017 y las criras comparativas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 
de 2018 no se reexpresarán Si se elige aplicar este metodo modificado en la transicion de todos modos, se debera 
informar del impacto del cambio en los epigrafes de los estados financieros e Inclurr una descripción de los cambios 
significativos 

   

Mostramos a efecios ilustrativos como podifan tratarse en la transicion tres contratos distintos aplicando los dos 
metodos permitidos por la Norma 
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7 Método Modificado 

Contrato fnalicado con antenridad a la fecha 

Método Retroactwo 
Empleza y termina on el mismo ejerceso anual 
(el comparatwo] - Se dispone de ciertas reglas 

Contrato 1 ln se aplica la NU 15, practicas. 

Se ajustará el saldo de apertura de las reservas 
Contrato finalzado con anterioridad a la fecha correspondientes al ejercilo más antiguo para el 

Contrato 2 de aplicación inicial - No se aplica la NUP 25 que se presente infomación (L de enero de 
2018) 

Calcular Impacto y ajustar el saldo de apertur 
sesos ula ea de apescon IM €. E sra al sio de agernra de as cesar de enero do 2017) correspondientes al ejercicio más artiguo para el 

Contrato 3 que se presente información (2 de enero de Las fra de 2016 no se ¡e-expresan 2016) Dar determuadas desgloses específicos 

Lógicamente como en la aplicación micral de cualquier norma las entidades deberan informar del impacto del cambio 

de politica contable que resulte de la adopcion de ta nueva Norma 

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del proyecto conjunto miciado por el ¡ASB junto con el regulador contable estadounidense 
FASB cuyo objetivo micial era la elaboración de una norma de convergencia entre las NIIF y los pnncipros contables 
estadounidenses (US GAAP) El objetivo del proyecto era solventar las inquierudes de preparadores y usuarios 
respecto de la falta de comparabilidad ente normativas, y también, en general, resolver lo que los reguladores 
entendian como limitaciones de la norma actual en relacion con la información que arroja sobre arrendamientos 
operativos y en general, la exposición de la entidad a los nesgos procedentes de este tipo de contratos 

Con la noma ya emitida, no esta de mas echar la vista atras y recordar que este ha sido un preyecto largo que ha 
pasado por diversas fases conceptuales y en el que el lASB/FASB han recibido y analizado más de 1 700 comment 
Jetiers. 

Hay que tener en cuenta que a pesar de esta hustoria de trabajo previo, las conclusiones finales del ¡ASB y FASE van 
a difenr en diversos aspectos El mas importante es que el FASB ha prefendo seguir con un modelo dual para el 
arrendatario, en el que todos los arrendamientos estaran en balance igualmente pero tendrán una distinta 
presentacion en la cuenta de perdidas y ganancras, utilizando para calificar el tipo de arrendamiento y la forma e 
importe en que este se presenta en la cuenta de resultados, enteros similares a los actuales de NIC 17 Portanto la 
norma análoga que va a emitir el FASB (se espera para los primeros meses de 2016) no sera convergente con la NIF 
16, a pesar de los orígenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todos los arrendamientos, incluidos los arrendarmentos del derecho 
de uso de activos subarendados, con la excepción de aspectos especrficos contemplados por otras normas, en 
concreto 

+ Arrendamientos para explorar o utlizar mmerales, petroleo, gas natural y recursos similares no 
renovables, 

» Contratos incluidos en el ámbito de aplicación de la CINIIF 12 Acuerdos de Concesión de Servicios 
+ Para los arrendadores, licencias de propiedad intelectual imcluidas en el ambito de la NIF 15 

Ingresos procedentes de contratos con clientes y, 
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« Para los arrendatarios, arrendamientos de achvos biológicos dentro del ámbito de aplicacion de la 
NIC 41 Agricultura y derechos en virtud de contratos de licencias incluidos en los ambitos de 
aplicacion de la NIC 38 Actvos Intangibles como películas, grabaciones de video, reproducciones 
manuscritos, patentes y copyrights 

Se permite a los arrendatarios apticar la norma NIIF 16 a los arendamientos de otros activos intangibles 

Arrendamientos a conto plazo y amendamientos de actwos de bajo valor Para responder a las inquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relación al coste/beneficio de aplicar la NIF 16 a determnados contratos de 
alquiler el lASS ha mcludo ciena simplificación práctica permitiendo contabilizar los arrendamientos a corto plazo y 
los arrendamientos de activos de bajo valor directamente como un gasto, normalmente de forma Imeal a lo largo de la 
duracion del arrendamiento (8s dec1r, seguir como con los actuales arrendamientos operativos) 

Se define “arrendamiento a corto plazo" como aquel que no incluye una opcion de compra y que poses una duracion 
desde la fecha de inucro igual o inferior a 12 meses _ La elección de aplicar esta excepción a los arrendamientos a 
corto plazo debe de hacerse a nwel de cada clase de aciivos arrendados — Por su parte, la excepcion para 
artendamientos de activos de bajo valor podrá aplicarse de forma individualizada para cada arrendamiento 

Defisucion de Arrendamientos 

La Norma diferencia un arrendamiento y un contrato de servicios en funcion de la capacidad del cliente de controlar el 
activo objeto del arrendamiento Un contrato es, o contene un arrendamiento sí otorga al clienta el derecho a ejercer 
el control del uso de! acbvo Identificado durante un periodo de tempo a cambio de una contraprestación 

Se considera que existe control st el cliente tiene 

(a) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios economicos procedentes del uso de un 
activo dentificedo, y 

(b) Derecho a dingir el uso de dicho activo 

Las entidades deberán identficar al micio del arrendamiento si un contrato es, o contiene un arrendamiento, y esta 
conciusión unicamente se revaluará en caso de modificacion de los terminas y condicrones del contrato 

El micio del arrendamiento es la fecha del contrato de arrendamiento O la fecha en que las partes alcanzan un 
compromiso de los principales terminos y condiciones del arrendamiento si esta última fuera anterior 

Contabilidad de! Arrendamiento 

Reconocimiento El arrendatario debera reconocer en la fecha de micio del arrendamiento un derecho de uso del 

activo y un pasivo por amendamuento La fecha de inicio de un arrendamiento se define en [a Norma como la fecha 
ena que el artendador pone el acuvo subyacente a disposición del arrendatario para su uso 

Valoracion Derecho de uso del activo El coste del derecho de uso de los activos mcluye las siguientes partidas 

+ El importe de la valoracion inicial del pasivo por arcendamuento (segun se desente mas adelante) 

+ — Cualquier pago por arrendamiento abonado al arrendador con anterioridad a la fecha de comenzo o 
en la misma fecha, una vez descontado cualquier incentivo recibido por el arrendamiento, 

+» Cualquier coste directo intcral incumdo por el arrendatario y, 
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» Una estimacion de los costes en los que incumra el arrendatano para el desmantelanuento y retro 
del acto subyacente o para restaurar el activo subvacente al nivel exigido en los terminos y 
condiciones del arrendamiento o el sitio en el que se encuentra ubicado (a menos que estos costes 
se meuran para producw existencias) El arrendatario puede incurrir estos costes ya sea en la fecha 
de inicio o como Consecuencia de la utilización del actvo subyacente durante un periodo 
determinado 

Postenormente, la valoración del derecho de uso de los activos irá por el modelo de coste o el modelo de 
reevaluación de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo (reconociendo por tanto, la amortización y el deterioro en la 
cuenta de perdidas y ganancias y. en caso de aplicación del modelo de revaluación, las revalonzaciones en 
patrimonio) 

No obstante NIIF 16 exigo que la valoracion del derecho de uso de una Inversion inmobiliaria arrendada se realice a 
su valor razonable si la entidad unliza el modelo de valor razonable en virtud de lo dispuesto en la norma NIC 40 
Propiedades de inversion para las inversiones mmobiliartas que posea 

Como se expone mas adelante, el derecho de uso de los actvos tambien se ajusta como resultado de ciertos 
cambios en el pasivo por arrendamiento de manera posterior al anicio del arrendamiento 

Pasivo por arrendamiento Las entidades deberán valorar los pasivos por arrendamiento al valor actual de sus cuotas 
de arrendamiento descontadas uniizando el po de interés implicao en el arrendamiento, si dicho tipo de interes 
puede determmarse facilmente 

$1 una entidad no es capaz de calcular el tpo de interés implcito en el arrendamiento, el arrendatano debera Ulizar 
el tipo de interes incremental de sus prestamos Los pasivos por arrendamiento deben incluirlas siguientes partidas 

« Cuotas fijas (cluyendo cuotas "en sustancia" fijas), menos cualquier mcentivo de arrendamiento que 
se vaya a recibir del arendador. 

« Cuotas variables que dependen de un mdice o de un tipo de interes (como un Índice de Precios al 
Consumo, o un tp de interes de referencia), utilizando el indice 0 el tipo de interes en la fecha de 
inicio del contrato, 

+ Importes que el arrendatario espera pagar en virtud de garantias de valor residual 
+ Precio de eyercicio de la opción de compra si el arrendaario tiene certeza razonable del ejercicio de 

dicha opcion y, 
+ Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento si el perlodo del arrendamiento refleja el 

ejercicio de la opcion de terminarlo por parte del arrendatario (es decir porque existe una certeza 
razonable al respecto) 

Postenormente el arrendatano ¡rá incrementando el pasivo por el arrendamiento para reflejar el mteres devengado (y 
reconocido en la cuenta de perdidas y ganancias), deducrr las cuotas que se van pagando del pasivo y recalcular de 
nuevo el valor contable para reflejar cualquier revisión, modificación del arrendamiento o revision de las denominadas 
cuotas "en sustancia” fas 

Revision del pasivo por arendamento El arrendatario deberá revisar el pasivo por arrendamiento en los siguientes 
casos 

+ Cuando se produzca un cambio en el imporis esperado a pagar en virtud de una garantia de valor 
residual, 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas de amendamiento para reflejar la variacion en 
un indice o en un tipo de interés utlizado para determinar dichas cuotas (incluida, por ejemplo una 
revisión del alquiler de mercado), 
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- Cuando se produzca un cambio en la duracion del amendamiento como resultado de una 
modificación en el período no cancelabls del mismo (por ejemplo, si el arrendatario no ejerce una 
opción previamente incluida en la determinación del penodo de arrendamiento), O, 

+ Cuando se produzca un cambio en la evaluación de una opción de compra del actwo subyacente 

Los cambios denvados de las revisiones de las garantas del valor residual y las variaciones en un indice o tipo de 
interes se calculan utilizando el tpo de interés determinado en la fecha de comienzo del arrendamiento, mientras que 
los cambios en la duracion del arrendamrento o en la evaluacion de una opcion de compra exigen que dicho cálculo 
se realice con un tipo de interés revisado en la fecha del cambio 

El arrendatano deberá reconocer el importe de la modificación del pasivo por arrendamiento como un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del actvo se haya reducido a cero, en 
cuyo caso el arrendatano debera reconocer cualquier cantidad restante en la cuenta de perdidas y ganancias 

Desgloses 

El objetivo general de NIF 16 es que las entidades den informacion que permita a los usuarios de los estados 
financieros evaluar el efecto de los arrendamientos en la situacion financiera, el resultado y los flujos de efecto del 
arendatario 

La Norma amplia considerablemente los requisitos actuales de informacion sobre arrendamientos Los requisitos 
exigidos de informacion cuantitativa de tipo más general incluyen 

+ La amortización por el derecho de uso de activos por categoría de activo subyacente 

+ Gasto por mtereses en pasivos por arrendamiento, 

« Gasto relacionado con los arrendamientos de corto plazo, 

+ Gastos relacionados con el arrendamiento de activos de bajo valor, 

« Gasto relacionado con cuotas vanables de arrendamiento no incluidas en la valoración de los 
pasivos por arrendamiento, 

+ - Ingresos denvados del subarrendamiento de derechos de uso de activos, 

+ - Salida de efecto por los amendamientos, 

« Adiciones de derecho de uso de activos, 

+ - Ganancias o perdidas derivadas de las transacciones de venta y arrendamiento posterior y 

+ El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejercicio por categoria de activo 
subyacente 

Ademas, el arrendatario debera presentar un analisis de vencimiento de los pasivos por arrendamiento (separado de 
otros pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIF 7 Instrumentos Financieros Informacion a 
revelar 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Presentación A continuacion se resumen los principales requisitos de presentacion 

+ Derecho de uso del acivo 
Balance de + Pasivo por el arrendamiento 
Situación 

Diferenciados de otros activos y pasivos ya sea mediante presentacion separada en el 
propio balanos de situacion o mediante desglose del epigrafe an el que se han mcluido 

Cuenta de Pérdidas y + Amortizacion del derecho de uso del activo 
Ganancias + Gasto por intereses del pasivo por arrendamiento (gasto financiero) 

+ Pagos en efectivo por el pancipal del pasivo por arrendamiento, dentro de 
las actrvidades de financiacion 

Estado de Flujos de Efectivo - Pagos en efectwo por los intereses del pasivo por arrendamiento 
presentados en coherencia con otros pagos de intereses 
+ Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamientos de 
activos de bajo valor y cuotas Variables de arrendamiento no incluidas en la 
valoracion del pasivo por arrendamiento, dentro de las actvidades de 
explotacion 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

'NIIF 16 mantene sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC 17 Arrendamientos 

NIIF 16 exige al arrendador clasificar el arrendamiento en operativo 0 financiero Un arrendamiento financiero es un 
arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios denvados de la propiedad del 
activo La Norma incluye ejemplos de situaciones en las que un arrendamiento se calrfica como arrendamiento 
financiero 

Arrendamientos finangteros El arrendador debera reconocer a la fecha de micio del arrendamiento en su bafance de 
situación los acuvos mantenidos en arrendamiento financiero y presentarlos como derechos de cobro por un importe 
equivalente a la inversion neta en el arrendamiento 

La inversion neta en el arrendamiento se calculara como la suma de los dos conceptos siguientes 

a) El derecho de cobro del arrendamento, calculado al valor actual de las cuotas de 
arrendamiento y 

b) El valor residual, calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el 
arrendador 

Posteriormente el arrendador deberá reconocer los ingresos financieros a lo largo del penado de arrendamiento en 
funcion de un modelo que refleje una rentabilidad penadica constante de la mversion neta del arrendador en el 
arrendamiento 

Arrendamientos Operatvos El arrendador recongoera las cuotas de las arrendamientos operatwos como ingresos 
bien sea mediante un modelo ineal de reconocimiento o mediante otro metodo sistemabtoco, caso de que este ultimo 

sea más representativo del modelo de consumo del activo subyacente 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Presentacion y desgloses El arrendador debera presentar los activos subyacentes sujetos a arrendamientos 
operatwos en su balance de acuerdo a la naturaleza del activo subyacente Al ¡igual que ocurre con los 
requerinuentos para los arrendatanos, el objetivo del desglose es inclurr una informacion en la memoria que, junto 
con la informacion del balance de situación la cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de flujos de efectivo dé 
una base adecuada pera que los usuanos de los estados financieros puedan evaluar el efecto que los 
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas 

Transacciones de venta con arrendamiento postenor (“Sale and Leasebaci) 

Este aspecto se trata específicamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatario vendedor como del 
arrendador comprador. El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de si la transferencia 
del activo en cuestion vumple los enterios de la NIIF 15 ingresos procedentes de contatos con clientes, para Su 
reconocimisnto como venta 

Fecha efectiva y vansicion 

La Norma es aplicable para ejercictos anuales a part del 1 de enero de 2019. Se permitirá la aplicacion anticipada a 
las entidades que apliquen la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes con anterioridad o en la msma 
fecha de aplicacion inicial de NIF 16 En el entomo NIIF-UE hemos de tener en cuenta los tramites de endoso de 
ambas normas 

La Norma establece requisitos especificos de transicion para 

+ La definicion de arrendamiento (permitiendo aplicar la misma conclusion alcanzada en virtud de 
la NIC 17 y CINIIF 4 Determinar sí un contrato convene un Arrendarmento con respecto de 
contratos celebrados 09n antenondad a la fecha de la aplicacion mictal de la NIIF 16), 

» La valoración del derecho de uso de aciwos y pasivos de arrendarmento (evitando el cálculo 
retrospectivo total de estos saldos), 

+ Las transacciones de venta con arrendamiento postañor, anteriores a la fecha de la aplicacion 
inicial (se contabilizaran conforme a la conclusion a la que se llegó en NIC 17 basada en la 
determinación de s: la transacción fue una venta con arrendamiento Operativo posterior o con 
arrendamiento financiero) y, 

» Los importes previamente reconocidas en relacion con combinaciones de negocio (cada activo o 
pasivo relacionado co los terminos favorables o desfavorables de los amendamientos operativos 
previamente reconocidos se darán de baja y el valor contable del derecho de uso asociado del 
acbvo sera ajustado por dicho importe) 

La NUF 16 podra aplicarse por vez primera por los arrendatarios, bien de forma completamente retrospectiva o bien 
mediante un método retrospectvo modificado  S1 se opta por este segundo metodo, la entidad no re-expresara la 
informacion comparativa, y registrara el efecto acumulado de la pnmera aplicación de la norma como un ajuste al 
saldo inictal del patrimonio (reservas o como corresponda) a la fecha de primera aplicación 

Implementando la nueva Norma de arrendamientos 

El lASB ha establecido como fecha efectva el 1 de enero de 2019 teniendo en cuenta el tempo y coste que seran 
necesarios para wmplementar la nueva Norma Las entidades uenen que tener en cuenta que en este tempo de 
transición a la NIIF 16 van a tener que considerar 
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(Continuacion) 

Los análisis de impactos necesanos, especialmente aquellos cualitativos que implican juicios, como por 
ejemplo los relativos a la definicion de amendamiento y a establecer el periodo de arendamiento 
Los cambios neossanos en sus sistemas y procesos, tanto para poder gestonar y hacer los calculos y 
seguimiento de los arrendamientos, (a mvel individual o de sus carteras de alquileres), necesarios para su 
contabilización, como la captura de la información necesaria para cumplir con los desgloses en los estados 
financieros 
El impacto de la Norma sobre indicadores y métncas clave del negocio, y los impactos que de ellos se 
derivan para contratos, como clausulas covenants en contratos de deuda, contratos de remuneracion a la 
direccion, ete e mcluso en el nesgo de crédito y los tipos de interes de la financiacion 

  

  

+  Plandicar potenciales cambios en las politicas de distnbucion de dividendos o efectos fiscales si los tuviera 
+ Y todo ello sin olvidar la necesaria anticipacion y comunicacion de los cambios a los niveles relevantes tanto 

Ímtemnos (Accionistas, Comités de Auditoría, Consejo de Administracion, etc) como extemos (analstas 
entidades financieras acreedoras, etc? 

3 Efectivo 

El Efectivo está constituido como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre JJ 2019 ] 2018 ] 

Caja 20 00 2000 
Bancos 4,492 59 4.777 80 
Total Efecuvo 4,512.59 279760 

4. Activos por impuestos corrientes 

Los Activos por impuestos coínentes estan constituidos como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre JJ 2019 | O | 

Credito tnbutano por Impuesto a la renta 4,421 60 4,087 12 

Credito inbutano por impuesta al valar agregado (MA) 639335 8,006.23 

Retenciones enla fuente de! Impuesto al valor agregado (VA) 160.27, 
Total Acuvos por impuestos comentes 10 81495 10,253.62 

5. Inversiones no corrientes 

Las Inversiones no corrientes estan constituidas Como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre y 2019 | 2018 J 

Acciones en sociedades 
AmpatS A 32,116.01 32,116.01 
Ballensacomp $ A 400 00 400 00 

Total Inversiones en acciones de sociedades 32,516 07 32816 01 
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6. Propiedades y equipos 

Las Propiedades y equipos estan constituidas como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre y 2019 | 2013 J 

Temenos 25,438 95 25.428.95 
Edifowos 35,789 46 35,789.46 
Equipos de oficina, arre acondicionado 3,229 09 3,229 09 

64.457 50 TN 
(-) Depreciación acumulada (25,480 77) (23,392.65) 
Total Propiedades y equipos 38,976 73 41,064 85 

7 Cuentas por pagar 

Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre I 2019 | 208] 

Proveedores locales 1,272 00 
Cuentas por pagar relacionadas 300 00 
Depositos en garanta - 3400.00 

Total Cuentas por pagar 1,577 00 3400.00 

8. Pasivo por impuestos corrientes 

Los Pasivos por impuestos comentes estan constituidos como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre l 2019 | 2018 ] 

Retenciones en la fuente del Impuest» a la renta 33 90 122.90 
Retenciones enla fuente del Impuesto al valoragregado (VA) 4020 14700 
Impuesto al valor agregado (WA) 216.00 22896 
impuesto a la renta de sociedades - 61880 
Total Pasivos por impuestos corrientes 29010 111756 

9, Obligaciones de largo plazo 

Las Obligaciones de largo plazo están constituidas como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre y 2019 ] 2018 

Aniopos de clientes 
Tote! Obligaciones a largo plazo     
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10. Acciones pagadas 

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas con un 
valor unitario de US$? 00 

El capital susento y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue 

  

      

2019 2012 
AL31 de diciembre ] Pais | Tacones ] E Ae] E 

Antón Isaras Ama María Exvador 799 9988 789 9888 
Isaras Dassum de Estrada Patici Amara Ecuador 1 013 103 

Total Acciones pagadas TT 0000 0 000 

11. Régimen Tributario 

Anticipo de Impuesto a la Renta_ La Compañta está obligada a calcular y declarar en el formulano de impuesto a la 
renta del perodo comente, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente período calculado mediante la 
suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonto, el 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0 4% de las ACIOS y 
el 0,4% de los Ingresos tributables 

51 el impuesto causado en el perfodo corriente es ifenor al valor del anespo declarado en el periodo antenor el valor 
del anticipo se convierte en el impuesto a la renta causado definntvo que debera ser pagado 

Pasivo par Impuesto ditendo_Al 31 de diciembre del 2019, no existen partidas que generen diferencias temporarias 
imponibles nu pasivos por impuesto diferido 

Revision inbutaria De acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del Codigo Tributario, la facultad de la entidad 

supsmusora para determinar la obligacion tnbutana, sin que requiera pronunciamiento previo caduca 

1 En tres años contados desde la fecha de la declaración, en los tmbutos que la Ley exija 
detemminación por el sujeto pasivo, 

¡1 En sexs años, a partir de la fecha en que vence el plazo pata presentar la declaracion cuando no se 
hubiere declarado en todo o en parts, y, 

11. En un año, cuando $8 trate de venficar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo o en 
forma muxta, contado desde la fecha de notficacion de tales actos 

La facultad de las autoridades tributaras para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2013 de 
acuerdo con lo indicado en el literal ii) antenor, ha prescrito    

Amortización de pérdidas operativas De acuerdo con la Ley de Régimen Tnbutario Intermo las perdidas 
tributanas pueden compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compañra, dentro de los 
cinco años siguientes a aquel en que se produjo la perdida sm que dicha compensación exceda, en cada periodo, el 
25% de las utilidades obtenidas 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades De conformidad con «sposiciones legales vigentes, a partir del año 
2015, la tasa del impuesto a la renta será del 25% Sm embargo, la tasa Impositiva será del 28% en aquellos casos 
en que la Compañia tenga accionistas residentes o establecidos en pararsos fiscales o reglmenes de menor 
Imposición, con Una participacion directa o indirecta, Individual o conjunta 1gual o supertor al 50 % de capita! social 
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11 Régimen Tributario (Continuacion) 

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paralsos fiscales O regimenes de menor 
imposición sea menor al 50% la tasa del 28% se aplicara sobre la proporción de la base imponible que corresponda a 
dicha participación 

Para el aña 2019 la tasa de impuesto a la senta uflizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas distribución, por su 
condicion de micro empresa 

Impuesto a la Renta comente El impuesto a la renta causado por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 se 
determinó como sigue 

  

    

año terminado e1 31 de diciembre ] 2019 | ome | 
Utiidud del ejercicio (4.295 04) 105748 
mas 

Gestos no deducises 1,156 24 116624 
¿ase imponible por e cálculo del mpuesto la renta de socedados amar 2527 

Tasa del mpuento a la renta para sociedades A A 
Impuesto aser coutado —ÁÑ— — 

Aniapo determinado ynegedo para el ejrcino actual 
impuesto al rene causado defafivo sE% 

Dividendos en efectivo. Los dividendos que se distribuyan a Sociedades nacionales o a sociedades o personas 
naturales extranjeras que no esten domeltadas en pararsos fiscales o jurisdicciones de menor imposición o a 
personas naturales no residentes en el Ecuador esten exentos del pago de impuesto a la renta 

Los dividendos que se disabuyan a favor de personas naturales nacionales estan sujetos a ls retencion en la fuente 
adicional, la que no superará la diferencia entre la máxima tasa de impuesto a la renta pate personas naturales (35%) 
y la tasa general de umpuesto a [a venta prevista pera sociedades (25%), y las sociedades o personas naturales 
extranjeras domiciltadas en paraisos fiscales 0 regimenes de menor imposicion estan sujetas a la tasa general de 
impuesto a la renta prevista para sociedades (25%) 

Cambios en la legislacion trbutarta_ Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicada la Ley Organica de 
Simplficacion y Progresmidad Tnbutana, dicha Ley entro por el ministerio de la ley al no contar con todos los votos de 
la Asamblea Nacional Entre los pnncipales contenidos de esta Ley tenemos a continuacion 

> Establece nuevos Regímenes de Remisión no Tributanos remusion de intereses, multas y recargos para 
creditos educativos de cualquier nivel de estudios en el país o en el extenor, según condiciones detalladas en 
el cuerpo de esa ley_ También dispone la remisión de pagos de intereses, interés por mora y costos judiciales 
denvados de operaciones de credito con ta Corporacion Financiera Nacional BP (CEN) y BanEcuador BP 
adquindas por personas naturales y Juridicas hasta por un monto de US$ 100 00,00 del saldo adeudado y que 
se encontraren castigadas o coactvadas 

> Establece reformas a vanos cuerpos normativos 

o Reformas a la Ley de Regimen Tnibutario Intemo, en lo relato a 

» Distribucion de dividendos o ublidades 
= Pago del impuesto a la renta y el pago de un anticipo hasta por un 50% del impuesto a la 

renta del ejercicio fiscal anterior, en forma voluntana 
= Aumento de porcentajes en “Otras retenciones en la fuente” 
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11 Régimen Tributario (Continuación) 

Credito tributario establece nuevas condiciones para el uso del credito tributario por Impuesto 
al Valor Agregado (IVA) 
Base imponible para Impuesto a los Consumos Especiales (ICE), establece nuevas 
condiciones para la base impomible de los bienes y servicios Sujetos al Impuesto a los 
Consumos Especiales (ICE) sea de producción nacional o bienes importados 
Exenciones se establecen nuevas exenciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) 
Determina nuevos sujetos pasivos del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) 
Se agrega una nueva categoria de impuesto y se establece el Regimen Impositivo para 
Migroempresas (Ver Resolución SRI No" NAC-DGERCGC2G-0000001 del 13 de febrero del 

o Reformas a la Ley Reformatona para la Equidad Tnbutana en el Ecuador 

Reformas relatwas a pagos al exterior por concepto de didendos, pagos de capital 
intereses, generados a favor de instituciones financieras del extenor 

o Reformas al Codigo Organico de la Produccion Comercio e Inversiones 

Incorpora regulaciones a las importaciones de productos agroquimicos y agroscológicos 
Incorpora regulacion sobre “Devoluciones Simplificadas Unricadas” para los exportadores, 
mediante un procedimiento simplificado de devolución de tributos al comer exteror 
mediante la emision de Notas de Credito, a excepcion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) 
a través de la Secretaría Nacional de Aduanas del Ecuador (SENAE) 

o Otras Reformas tributarias 

Incorpora un nuevo articulo al Codigo Tributario denominado "Derecho de los sujetos pasivos” 
en el que se define el accionar del contribuyente ante la autordad tnbutaria 
De la Contribucion Unica Temporal, se establece el pago de una contnbución única temporal 
a aquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores al millon 
de dolares americanos en el ejercicio económico 2013, esta contribución sera pagada en los 
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, inclusive aquellas sociedades que generen ingresos 
bajo un regimen de impuesto a la renta único de acuerdo con la siguiente tabla 
  

  

  

  
    
  

[Egresos gravados desde Ingresos gravados hasta Tania 

ESTUDOS ES SOI 0 
USES DOM USC 0% 

US 10000 CODA ¡a Enadelane |       

En ningún caso esta contribución será supenor al 25% del impuesto a la renta 
causado del ejercicio economico 2018 

Esta contabución no podra ser utlizada como crédito mbutario mi como gasto 
deducible para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los años 2020 
2021 y 2022 El pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de cada 
ejercioo fiscal, el pago tardo estará sujeto al cobro de los intereses que 
correspondan, de conformidad con el Codigo Tributano 

La faha de presentacion de la deciaración del pago realizado será sancionada con 
una multa de US$ 1500.00 por cada mes o fracaon de mes de retraso sin que 
exceda del 100% de la contnbucion (Ver Resolución SRI No NAC-DGERCGC20 
00000004 del 22 de enero del 2020) 
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11 Régimen Tributario (Continuacion) 

o Disposiciones Transitorias, entre las más relevantes y de aspecto tnbutario estan 

= Disposición Transitoria Primera por unica vez, los sujetos pasos de impuestos 
administrados por el Servicio de Rentas Intemas (SRI) podrán solicitar un plan excepcional 
de pagos hasta doce (12) messs, en cuotas iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de 
entrada en vigencia de la presente ley, sean estos determmados por el sujsta activo o 
autodeterminados por el sujeto pasivo, respecto de impuestos retenidos o percibidos 

= Disposicion Transitoria Cuarta por untca vez se establece la reducción del 10% del impuesto 
a la renta a pagar del ejercicio fiscal 2019 para tos contribuyentes domiciliados desde 
septiembre del 2019 en las provincias de Carchi Imbabura, Boliwar Chimborazo 
Tungurahua, Cotopaxi, Cañar Azuay y Loja cuya actividad economica principal sea la 
agricola, ganadera, agroindustrial y/o tunsmo afectados por los graves incidentes derivados 
de la paralizacion que provoco la declaratoria de estado de excepción 

12. Eventos posteriores 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de enusion de estos estados financieros no se produjeron eventos que, 
en la opinión de la Administracion de la Compañaa, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados 
financieros que no se hayan revelado en los mismos, sin embargo, de ello a continuacion se detalla un evento de 
implicaciones significativas que debe ser tomado en cuenta como un evento posterior de importante relevancia 

+ Con fecha 16 de marzo del 2020 el presidente de la Republica declaro el “estado de excepción” en todo el 
temitono ecuatoriano, como medida de contención del virus COVID-19 (Coronavirus o "el virus”) una 
panderma que afecta al sector de la salud a nivel nacional y mundial 

El gobierno ecualonano ha promulgado una seris de medidas tendientes a estabilizar y a múigar los efectos 
que esta crisis santana de magnitud global está generando en [a econorma y en la sociedad Tales medidas 
tienen como principal objelivo reforzar el sistema nacional de salud en todo el terntono nacional asegurar el 
suministro de bienes y servicios necesarios para la protección de la salud pública, el abastecimiento 
alimentano, el suministro de energia electrica productos denvados del petróleo y gas natural y ciertos 
aspectos en matena de transporte En el ámbito sconomico se pretende myectar liquidez al tejido productivo, 
reducir los costes de las empresas especialmente pequeñas y medianas empresas y autonomos favorecer el 
mantenimiento del empleo y tratar de proteger a los sectores mas afectados como son el agrícola, ganadero, 
comercial, agromdustrial y turismo 

Esta pandemia supondra un impacto negativo inevitable en la economia ecuatonana cuya cuantificación está 
sometida a un elevado nivel de incertidumbre — Adicional a ello, hubo una caida histonca en el precio 
internacional del petroleo a nivel mundial (af petroleo ecuatonano cotiza con referencia al precio del petróleo WTI 
cuya cada en el precio del barri fue del US$ -35,00 al 20 de abri del 2020, Los impactos finales de esta cnsis 
dependerán del grado de gestion y coordinacion de las autondades nacionales y organismos de financiacion 
mtemacional y de otras medidas que se adopten para flexibilizar y apoyar la contnuidad de las actvidades 
productivas y el mantenimiento del empleo 

Las medidas promulgadas para prevenir la transmisión y propagación del virus incluyen imitaciones al 
movimiento de las personas, restricciones de movilidad del transporte terrestre, aereo nacional e internacional 
y mariumo y cualquier forma de desplazamiento local y nacional, cierre temporal de negocios, centros 
educativos y cancelacion de eventos publicos Estas medidas estan tentendo un impacto inmediato en 
sectores como el turismo, agricola, transporte, comercio minonsta y de entretenimiento. Tambien comienza a 
afectar a la cadena de sumnistros y producción de bienes en todo el mundo y el descenso en la actradad 
economica esta reduciendo los niveles de demanda de bienes y servicios 
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12, Eventos posteriores (Continuacion) 

Las empresas de semcios financieros, como los bancos que otorgan prestamos a las empresas y personas, 
las aseguradoras que brindan proteccion a las personas y negocios y los fondos U otros inversores que 
invierten en estas actividades tambrén pueden verse afectados 

Las empresas deben considerar cuidadosamente los impactos del COVID 19 tanto en la preparacion de los 
estados financieros anuales como en la preparación de informacion intermedia El impacto podría ser 
significativo para muchas empresas — Las implicaciones para los estados financieros incluyen no solo la 
valoracion de activos y pasivos, sino también la revelacion sobre cómo se está salvaguardando la capacidad 
de la entidad para continuar como un negocio en marcha y los riesgos al respecto 

En general, las implicaciones del COVID-19 en los estados financieros del ejercicio finalizado en 2019 
constiuican hechos postercres no «yustable a menos que, en alguna eurcunstaneia ponga de mamfiesto 
hechos que ya existían a fecha de crerre y que se manifiestan solo ahora En consecuencia, los aspectos que 
se tratan a continuacion afectan fundamentalmente a los estados financieros del ejercicio 2020 

A contnuación, detallo las pnncipales áreas de los estados financieros que podifan verse afectados como 
consecuencia del COVID-18 y los aspectos relevantes a considerar en cada una de ellas desde la optica de 
las NNF 

= Activos no Financietos (deterioro bajo NIC 36 Deterioro del Valor de tos Activos) 
= Instrumentos Financieros y Arrendamientos (Detenoro de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos 

Financieros y Arendaméntos) 
». Reconocimiento de inglesos (Deterioro de acuerdo a NIF 15 Ingresos ordmantos procedentes de 

contratos Con clientes) 
=- Pasivos no Financieros y Otros (Detenoro de acuerdo a NIC 37 Provisiones de pasivos contingentes 

y activos contingentes) 
=- Hechos Posteriores (NIC 10 Hechos posteriores a la fecita del balance) 

 


