
Notas a los Estados Fmancieros 
PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A, 

Aa terminado el 31 ua diciembre del 2018 

1 Actividad de la entidad informante 

La Compara PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A fue constituda mediante escritura pública otorgada el 27 
de noviembre de 1979 ante Notario Titular Séptmo del Canton Guayaquil e mscrita en el Registro Mercantil el 17 
de agosto de 1881 

Su objeto prinapal es dedicarse a la adquisición enajenación arrendamento concesión administración 
comisión, permuta, anticresrs, comercializacion y subdivisión de bienes inmuabias 

La Compañía tene asignado por el Séracio de Rentas Intemas (SRI) el Registro de Único de Contribuyentes 
(RUC) No 0990582874001 

De acuerdo con los belelmes de mformacon estadisucos publicadas por el Banco Central del Ecuador el indicador 
relacionado con ta imflación anual (acumulados de enero a diciembre) en al comportamente de la econonta 
ecuatoriana poros ultimos tres años, fueran oamo sigue 

Índico 
Diciembre 37, Inflación Angal 

2018 0,27 % 
2017 10,20) % 
2016 112 % 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Declaración de curapliuento - Los estados finansieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemaconales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entlaces (NIF para PYMES) envades por el 
Consejo de Narmas intemaconales de Conteblidad (¡ASB) 

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañia y de cursa legal en la Republica del Ecuador es el 
Dolar de los Estados Unidos de Nofteamerra (US$ Dólar) Los estados financieros de la Compañia son 
presentados en US$ Dólares Los importes de las gotas a los estados financieros estan expresados en US 
Dolares, éxceplo cuando se espacrfique lo contrano. 

Bases de preparación - Los estados financieros han sudo preparados sobre la base del costo histónica 1al como 
se explica en las polílicas contables includas en el informe El costo hustanco está basado generalmente en el 
valor razonable de la contrapartida dexa en el intercambio de los actrvos El valor razonable és el precio que se 
recibita por vander un activo o el valor pagado para transtear un pasto ente participantes de un mercado en la 
echa de valoración, ¡ndependientemente de sl ese prerzo es directamente observable o estimado utlizando otra 
técnica de veloración Al estimar el valor rezonable de un activo o un pasivo. la Compaíra lisne en cuenta las 
caractenstcas del activo o pasivo que las participantes del mercado tomarían en cuenta el for el precio del activo 
9 pasivo ala fecha de medicion 

Activos Financieros 

Los actvos financieros son las valores fos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantaridos 
en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efecto en los terminos contracuales acordados 
ton el deudor Todos las activos financieros son reconocidos en la fecha en que se ofiginan cuando la compañia 
5 convierte en parte de los termas convactuales de la transaccion Inicialmente a su valor razarable más los 
costos directos atribuidos a la transacción Posteor al reconocimiento mcral, estos actwas ae miden al costo 
emortzado, esto es el valor magi del actvo financiero menos los reembolsos del principal, más o menos la 
amorizacon acumulada de cualquier difesencia entre el velor imcial y el valor del reembolso en el vencimento 
telculada con el metodo de la tasa de interés efactwa cuando los plazos de recuperacion se amphan mas allá de 
las condones de cseditus normales, y, menos cuglquier dismmución por deterioro del valor
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

La Compañía da de baja Un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del activo 
'expran o Son transferidos junto con los riesgos y beneñaios retacionados Pl final de cada persodo sabre el que 
se informa tos importes en Ibros de lea actvos financieros se revisan para determinar s existe evidencia Objelrva 
de que no serán recuperables. En el evento de ser así, se recanoce Inmediatamente en los resultados mfegrales 
una pérdida por deterioro del valor 

Los activos finanaieros de la compañía s0n 

« Efectiva y bancos - constituido por el afectivo disponible en caja y/o cuenta bancaria que no 
generan mierases depositado en bancos locales sin restricciones y de libra disposición 

Pasivos Financieros 

Todos los pasvas fhnanciaros son reconscidos en la fecha en que se ongrian cuando la compañia ss convierte 
en parte de los termos contractuales de lo transacción, Iticialmente a su valor razonable menos los Costos 
directos atribuibles a la ansacción 

Pesteñor al reconocimiento inicial_estos pasivos se miden al costo amortzado esto es el valor micial del pasiva 
financiero menos los reembolsos del pancipal e intereses, y más la acumulación de cualquier diferencia arure el 
valor nigal y el velor del reembolso en el vencamento, calculada con el metado de la tasa de mierés electra 
cuando los plazos de pago se amplian más allá de las condiciones de credito normales El Interés implaro y el 
¡nierós acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del período en que san devengados. 

La Compaña cancela un pasivo finanaero, cuando les obligaciones contractuales se pagan o esta legalmente 
dispansada de la responsabilidad prncipal contenida en el pasivo 
Los pasivas financieros de la compañía son, 

+= Cuentas por pagar - Son pasos Anancieros ne derivados zon pagos fps o determinables, que 
no cotizan en un mercado acdvo Incluyen obhgaciones con terceros generados principsimente 
por la compra de nventanos y servicios que Ss realizan con condiciones de crácito normales sun 
intereses. El parado de crédito promede para la sompra de bienes y semclos es de 45 días en 
promedio 

+ Pasos por puestos comentes. - consíiuidos prncipalmeme por impuestos retenidos por 
las compras locales de bienes y senacios e mpuesto a la renla de sociedades 

Propiedades y equipos - se reconocen como sigue" 

+ Medición en el momento del reconocimiento - Las paridas de propiedades y equipos se tuden 
imwcialmente por su costo y comprende su preci de adquisicion más tados los Costos drectamente 
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento 

« Medición postenor al reconocimiento modelo del costo - Despues del reconocimiento inicial, las 
propiedades y equipos san regístradas al costo menos la depreciación acumulada y cualquier péntida por 
deterioro del valor, sihubvere 

¡Cuando un componente Impariants de una partda de propiedades y equipo poses una vda (tl distinta al 
dla partida, es tegistrado como una parida separada 

Los costos subsecuentes se cluyen en ef valor en libros del acimo sólo cuando es probable que haya 
henefcos fturos asociados con el activa que se generen para la compañía 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se producen
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Método de dex ción y Ys ples - El costo de las propiedades y equipos, despues de deducr su vator 
residual estimado, se deprecia por el método de laa recta, durante el perlodo estmado de vida uti 

La vida util estmada, valor rasdua! y método de depreciacion son revisados y ajustados al final de cada 
periodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio un ajuste contable registrado sobre una base 
praspectiva 

El valor en Ilbíos de propiedades y equipos se Castiye nmedistamente a au valor recuperable, $1 el velar 
en libros del actwo es mayor que el estimado del importe recuperable 

A continuacion, ss presentan las priicipales partdas de propisdades y equpos y las vdos uties 
utlizados en el cálculo da la depreciación 

Vida utlenaños | 
Activos deprecables Tote 20173 
Eds 2 2 

» - Retrg o venta de propiedades y equipos - La utlidad o perdida que surja del retro o venta de una 
Bartda de propiedades y equipos es celculsda como 12 diferencia entre el predlo de venta y el valor neto 
nlibros del acto y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta 

«+ Valor residual! de edades 3 - Oetemmunado an hase a una estimación del praco de venta 
que la compañra obtendrá de Ía disposición del activa: cuando éste tenga la edad y la condición esperada 
3 final de su vida Dl, menos los gastos estimados necesanos para hacer la venta 

Detenoro del valor de los activos tangibles - Al final de cada penado, ¡a Compañía evalia los valoras en 
libros de sus actvos tangibles a fin de determmar sr existen o si han producido eventos O circunstancias que 
indican que estos acuvas han sufrido alguna pérdida por detexiaro, a dicho de otra manera, cuando el valor an 
libros del actvo excede su valor racuperable_ El valor recuperabla cie los activos corresponde al mparte neto que 
se obtendua de su venta o valor en uso, el mayor_ Para propositos de evaluar el deterioro, lus sctvos se agrupan 
alos mieles más pequeños en los que se genera flujos de efecdvo identificables furudad generadora de efecto) 

Las perdidas y reversiones por detenaro se reconacen mmediatamente en resultados, salvo sl el activa se registra 
8 un importe revaluado, en cuya caso se dels considerar la perdida por dstenoro como una disminución a yn: 
iscsemento en la revaluación 

Beneficios a corto plazo a los empleados - Los beneficios a corto plazo e los empleadas están constituidos 

poc el sporte passonel, fondo de reserva úécmo tercer sueldo, decano cuarto sueldo, vacaciones y ls participación 
de los trabajadores en las ullidados, estpulados en el Codyo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre 
beses no descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o banefi relacionado ss proves 

Impuesto a la renta corriente y diferido El gasto por impuesto a la renta comiente se basa en la utilidad O 
perdida gravable (tributana) registrada durante el año La utillad gravable es diferente de la ublidad contable 
debido a las paridas de ingresas o gestos imponibles o deduciles y pañidas que no serán gravables 0 
deducibles (partdas exentas) 

El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto qartlente se valoyía ullzando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada perado 

» De conformidad con disposiciones legales vigentes el impuesto a la renta se determina con da 
tanta del 25% sobre las utildades sustas a distribución. no Obstanta la tarifa impostva se 
incrementa al 28% sobre la proporción de la bese impomble que coresponda a la participación 
direcía o mdrecta de acciomstas que sean residentes én pararsos fiscales a ragímenes de menor 
imposición Para el año 2018, la tasa de impuesto a la renta tiizada fue del 22% sobre las 
utilidades sujetas a distribución, por su condición de pequeña empresa
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El Impuesto a la renta difendo es reconocida por las diferencias temporánias existentes ente al valor en liacos de 
(cs aciivos y pusvos para propósitas de infemacion financrera y los mantas usados para propésitos tíbutanos 

Los activos por Impuesto a ls renta difendas ss reconocen para todas las diferencias temporanas que se esperan 
reduzcan l3s utiidades imponibles en el fulsro y cualquier pérdida armortizable no wtiizsda Los actwos por 
impuestos diferidos se miden al importe méxmo que. sobre la base de las utiidades imponibles estimadas 
futuras, es probable que se recuperen 

Los pasos por Impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas ls diferencias temporaras que se espera 
incrementen las ubidades Imponiblas en el futuro 

Los actvos y pasas por impuesto a la senta diferido se múen a las tasas Imposilvas que se sspera aplicar a las 
atterencias lemporarias cuando estas sean feversadas en los períodos futuros basándose 8n las leyes 
aprobadas a la fecha del balance 

Los asiwos y pasivos par impuestos comentes y oeridos no se descuentan nr se compensan El importe neto en 
libros de los actos por Impuesto u la renta diendo es revisado a la fecha del balance y se ajusta para refejar la 
evaluacion acualizada de las utiidades imponibles futuras Cualquier ajusta ss reconoce en el regultado mtegral 
dal pertodo contable analizado 

El gasto del impuesto a la renta del período incluye los gastos e mgrasos por Impuestos corrientes y difaridos 
Eslos impuestos se recanocan en resultado, excepto en la tedida en que estos as refieran a perudas reconocidas 
enel obro resultado miagral o directamente en el patrmonia nio En este caso, el mpuesto tambien se reconoce 
an el otro resultado integral o directamente en el palrmomo neto 

Provisiones y contingencias - Les pasos por provisiones se reconocen cuando la compara dene una 
obligación presente ya sea lagal o mpiicita, cima resultado de un suceso pasado y es probable que la Compara 
tenga que desprenderas de recursos para liquidar la obfigscian y el importe de la obligacion pueda esUmarss de 
uanera fable 

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesas pasados, cuya exuslencia 
ha de ser confirmada sola por la ocurene o no acarrenas de hechos futuros melentos que na están Dojo el 
cantrol de la compeñra_ Los pasivos contingentes no son registrados en los estados de stuación financiera, pero 
deben ser mformados de au existencia en natas a los estados financieros 

Beneficios definidos a los trabajadores - están estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador y se 
constituyen como sigue 

+ Beneficios definidos Jublacion patronal y bonificación par desahucio - EJ costo de las beneficios 
definidos (ubllación patronal y bonificación por desanicio] representan el valor actual de la reserva 
matematica, con valoraciones actuanales realizadas al final de cada penado por Un pera independiente 
en base al metodo de unidad de crédito proyectada Los costos por servo presante y pasado se 
Teconocen en el resultado «el afo en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la 
obligación de henañcio defino. 

> Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores 
que por veinte años o mas hubieren prestado 5us seracios en forma continuada o Interrumpada 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sm peguicio de la jublacian que les 
corresponde en su condición de añftados al 1ESS 

> Bonficación por desahucio - De acuerdo con disposiciones dal Código de Trabajo, en los 
cesos de teminacón de la relacion laboral pot desahucio solicitado por el empieadar o por el 
trabajador mediante solictud ssonta ante el mspector de trabajo, la Compañía entregara el 25% 
dels ultma rernuneracion mensual por cada uno de los años de servicio 

to
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Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales, se raconncen en el estado 
de siusación finaneisra con cargo o abono a otro resultado integral en el período en que se producen El 
reconocimiento de las ganancas y pérdidas actuales en oro resultado imegral se refejan 
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasficadas a la utlidad o pérdida del periodo 

+ Partapacion delos trabaradores - La compañls reconoce un pasivo y un gasto por la participación de 
los trabajadores en las unfidados de la compañía sn el periodo en que se obiene Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las utilidades ixquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la 
República del Ecuador 

Garantias de propiedad arrendada Es un actva financiero miantemdo hasta su vencimiento con pago y plazo 
de vencimiento To, que la Administración de la Compaía tiene la intención de tener hasta su termnación del 
plazo establecido La garantia es un depósito bancan entregado al arendarlor de acuerda e la estpulado en el 
contrato de arriendo, el cual al cumplir al plazo de entrega del bien, sod devueltos en su totalidad sismpre y 
cuando el bien se encueñtre en buenas concicines — Estas activos financieros se clasifican en activos no 
comentes excepto aquellos con vencimientos onginales ¡nfenores a 12 meses a part de la fecha del estado de 
situación finansera. que se clasifican romo activos comentes 

Amendamientos - Hasta el año 2018 sa cissfican como financieros cuando los términos del arendamiento 
transfieren sustancialmente a loz arrendatarios todos los riesgos y beneñigos inherentes a la propiedad Todos 
los demás arrendamientos se clasifican cama aperativos Los pegos realizatcs por contratos de arrendamiento 
operacionales se reconocen en resultados hajo el metodo Ineal durante el periodo de arrendamiento A partr del 
año 2019 se aplican los cambias establecidos en la NIF 16 ARRENDAMIENTOS (ver resumen de la Norma en 
las págmas 24 al 29 de este informo) 

Caprtal pagado - Corresponde a las acciones oramanas emiéidas por la compañia y registradas a su valor 
nominal el que es igual al valor onginal de la transacción y clasificadas en la cuenta “Capita! pagado" dentro del 
palrimoruo de los accionistas 

Reserva Legal - Ds acuerdo a la legislacion vigente, la Compaña debe apropiar obligatonamente por lo menos 
el 10% de la uflidad neta del año para la reserva legal hasta que el salda de dicha reserva alcance el 50% del 
copia pagado La reserva legal no esta disponible para la dstubución de drvdendos, pera puede captalizarse o 
apicarse 4 la absorción de perdlas Las aptoptaciones que se realicen deben ser conoadas y aprobadas por la 
“unta General de accionistas 

Otra resultado integral. - Comprende las partidas de grasos y gastos que no son reconocidas por el estado de 
resultados sino en el patrono por deposición especifica de una NIF” Los componentes de la cuenta “Otro 
resultado integíal" incluyen cambios en el superavt por revalorización, gananaas y perdidas actuanales en 
planes de pansiones, ganancias y pérdidas en conversión de estados finanseros en negocios an el extranjero y 
las ganangas y pérdidas denvadas de la medición de mertas activos fnocieros 

  

Resultados de Adopcian NIF por primera vez. - Eslá representada por una subcuenta de la cuenta contable 
“Unidades revenidas / Déficit acumulado”, creada por disposicion de la Superintendenca de Compañías, Valores 
y Seguros, con al pmapósito de registras los ajustes provementes de la adopcion por pómera vez de las NUF a la 
Techa de transición, esto es al 1" de enero dl 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta sólo padra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y les del útimo ajercwo concluido $ las hubieren, ulilzado para absorber pérdidas a devuelto en el 
casa de liquidación de la compañía. Sin embarga de acuerdo con Resolución No SC ICI CPAIFRS G.11 007 de 
le Superintendenas de Compeñas, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superáviis por revalorización 
que provienen de la adopción por primera vez de las NIF asi coma los de la medicion posterior, no padran ser 
vaptallzados El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad 
neta del ultrmo ejercicio económico concluldo, s la hubiere 
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Distabución de disdendos. - La distnbución de dwadendos én efactwo a los acctonsias de la compara se 
reconoce coma un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por pañte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de Ingresos — Los mgrasos ordnanos de la compañia corecponden panmpalmemte a los 
ssmicios (alquiler de oficinas y locales comerciales) que se valoran por el valor razonable de la contraprestación 
recibida o a recibir, representadas por su precio de venta, neto de descuentos y devoluciones. Estas ventas son 
reconocidas como ingresos cuando la compañl ha transterido al ciente los riesgos sigmficatwos y las ventajas 
inberentes s la propiedad de los servicios, lo que ocurTe Usualmente cuando el servicio es recibido y/ aceptado 
por el cliente 

Los ingresos por intereses sen reconacidos como rendinuentos financieras ar los resultados del año 

Reconocimiento de gastos - Se registran al ensto hístónco y se reconocen a medida que son incumdos, 
independientemente de la techa en que se haya realizado el pazo, y sa registran en el periodo en el que se 
noo 

Estimaciones contables - La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
intemacianales de Informacén Financiera para Pequeñas Medianas Emidades (NUF para PYMES) requere que 
lo Administracion realice ciertos jus y estimaciones y establezca algunos supuestos nherantes a la acuvitad 
económica de la compaíta, con el propósito de determinar la valuacion de algunas importes de mgresos, gastos, 
actas y pasivos ineludo en los estados fmancieros 

En cpimán de la Administración, tales Juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización 
da la formacion disponible al momento de la preparacion de los estados financieros. Se debe tener presenta 
que las cxcunstanciós y las suposiciones .astsales sobre los acontecmientos fituros podían variar detndo a 
cambios en sl mercado o a cifcunstancias que surjan más allá del control de la compañsa o de la Administración 
Los estmécones y Jucios subyacentes se fevsan sobre una base regular Las revisiones a los juicios y 
estimacones contables ss reconocen en el perlodo de la revision y penados futuros sí la revisidn afeca tanto el 
peñtedo actuel como 3 períodos subsecuentes 

Los julcios y asbmaciones contables significativos efectuados por la Admmistración de la compañía a la facha de 
preparacion de los estadas financieras son los siguientes 

Deterioro de cuentas por cabrar e nantes y otras cuentas por cobrar 
Deteñoro del velor de los Inventarios. 
Vida uti de las propiedades y equipos 
Valor residual de propiedades y equipos 
Impuestos comantes y diferidos 
Beneñcios definidos a los empleados 
Prowastones y contingenctas 

Compensacion de saldos y transaciianes - Como narma general en los estados financieros no se 
compensan las actos y páswas, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellas casos en los que la 
compensación sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reñejo de la esencia de la 
wansscción Los mgresos y gastos con ongen en transecciones que, contrartualmente o por una norma legal 
contemplan la posiblidad de compensación y la Compoñlla tene la mtención de liquidar por su imparte neto o de 
róglizar el activo y proceder al pago dal paso de forma Smultansa, se presentan netos en resultados 

GESTION DE RIESGOS 

Gestion de nesgas imangeros - En el curso normal de sus negonos y actividades de fnenciamento. la 
Compaña esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiaca que pueden afectar de manera más » menos 
significativa al valor economico de sus flujos y activos y, an consecuencia, Sus resultados. 
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La Compañía dispone de una organización y de sistams de informacion, que permiten identificar los referidos 
esgos, determinar su magnitud proponer a la Administración medidas de raltigacion, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectividad. A continuación, ss presenta una defincon de los riesgos que entrenta la Compañaa, una 
caractenzación y una descripción de las medidas de miiyación actualmente an usa por parte de la Compañía 5: 
es el caso 

+ Riesgo de credito - Se refiere el nesgo pérdida financiera que entrenta la compañía si una de las partes 
(el Cliente) en un mstumento financiero meumple con Sus obigacones contractuales rasultancio en una. 
pérdida financiera pera la compañra 

La Compañsa hs adoptado una política involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con 
cientes que cuentan con la misma 0 mejor calificación de mesga Las políticas da admnustración de 
Yiesgó se estahiscen con el dbjetivo de ientficar y analizar los nesgos al cual se enfrenta la compañia 
estableciendo limites y mesles de aprobacion 

+ Riesgo de Ikuidez - El riesgo de lguxtez es el nesgo de que ia compañia tenga dificultades pom 
cumpli con sus Obigaciones relacionadas con sus pasivos financieros que son liquidadas mediante la 
entrega de efecto 

La Administración de fa Compaña tene la responsabilidad final por la gastón de liquidez — La 
Adminstracion Na establecido um marco de trabajo apropiado para la geston de liquidez de manera que 
se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, maciano y largo plazo para cumplr con 
sus obligaciones y pasivos financieros La Compañla maneja el nesgo de ligurdaz manteniendo reservas 
y facildades financieras, montoreando contnuamente los flujos efectivas proyectados y reales y 
roncliando las perlas de vencimiento de las activos y pasivos fimermeros 

+ Riesgo de mercado. - El nesgo de mercado es el nesgo latente de que los cambios en los pracias de 
mercado de los productos que comercalaz la compañía afecton las ingresos de la misma 

Las actvidades de la Compañía lo asponen prnclpalmente a nesgos financieras de cambios en las tasas 
de cambo tasas de interés o de precios de los instrumentos financieras que pueden afectar los mgresos 
dela Compañia o el valor de los actvas financieros que posee 

El objetivo de la admmistración de este nesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones 
a esta riesgo dentia de paramelros razonables y al mismo tiempo opúmizar ia rentabilidad — Las 
exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesgo compiementado can un analisis 
de sensibilidad 

Durante el año 2018, no ha habido cambios en la exposición de la Compañaa a fos rlesgos del mercado o 
ta forma en la cual estos nesgos son maneradas y medidos 

+ Riesgo de capita) - La Compaña gestiona su capital para asegurarse que se encontrará en capacidad 
de continuar corno ampresa en marcha mentras que masmizan el rendimiento a sus accrtstas 3 traves 
de la cpumización de los saldos da deuda y pateimomo 

La Admunsiración revisa la estructura de capital de ta Compañía sobre una base anual Como parta de 
esta revisión, la Gerencas ronsidera el costo del captal y Jos nesgos asociados con cada class de capital 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS 
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 

Durante el año en curso la Compaña ha tomado en consideración algunas modificaciones A las Mormas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emvtidas por el Consejo de Normas intemacionales de 
Contabilidad (488) y que son mandetonamente elecivas e parur del 1 de enero del 2018 0 postenorments, 
como sigue 
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PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A. 
Notas a los Estados Financieros 

Ao tenmwrado 21 Y! de disiembre del 2018. 

2. Políticas Contables Significatwvas (Continuacion) 

NIF 8 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

NIF 9 tfene un alcance muy similar a NIC 39, de modo que los instrumentos financieros que se encuentran dentro 
del alcance de NIC 39 tambrán lo estarán en el de NIF 9, aunque adicionalmente 

+ NNF 9 incluya la posiblidad de designar determinados contratos de compra o venta de paridas no 
financeras para “us propto" cama a Yalor sezoneble con cambios en perdidas y ganancias 
Actualmente en NIC 39 estos contratos estan fuera del alcancs de la nonma 

+ Por otra lado, el alcance de dos requisitos de deterioro de NIF 9 es más amplio que el de su predecesor 

puesto que moluye ciertos cortratas de garamiía financiera y compromisas de préstamo, ass como los 
activos contractuales de la norma de grasos NUF 15, que tampoco están actualmente na el alcance de 
la NIC 39 

Clasificación y valoración de actvos Fnancioros 

NuF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificación basado en das conceptos 

+ Las caractensticas de los flyyos de efecuvo contractuales de los actos y 

« - el madelo de negocio de la entidad 

NIIF 9 tiene 3 categorias de valoración 

Goste amortizado, 
* Valor razonable cn camblos en otra resultado integral (patsimona) y, 
= Valor razonable con cambras en pérdidas y ganancias 

»  Laclasficacion depsnderá del modo en que una entidad gestiona sus instrumentos Financieros (su modelo de 
negocio) y la existencia a no de flujos de efeciivo contractuales de los activos financiaros espsaficamente 
deñandas 

+ Si el ohyetivo del modelo de negocio es mantenar un activo financiera con el fin de cobrar flujos de etecdvo 
contractuales y. segun las condiciones del contrato, se raciben flujos de efectvo en fechas especificas que 
consltuyen exclusteamente pagos del principal mes mteresos sobre dicho principal, el activo financiero Se 
valorará al costa amortizado 

« Si el modelo de negocio ene romo objetwo tanto la obrancion de Nlujos de efectivo contractuales carta su 
senta y, según tas condiciones del contrato, se recien fyyos de efectivo en fechas espaalicas que 
constituyen exclusivamente pagos del pancipal más Intereses sobre dicho pnncipal les actwos Inancieros se 
valorarán a su valor razonable con cambios en atro resultado integral Ípstrimomc) Los tereses, deterioro y 
diferencias de cambio se fegistan en resultados como en el modelo de coste amoftizado El resto de 
variaciones de valor razonable se registran en parudas de pattmomo y podrán reciclarse a pardas y 
gananaas en su venta 

2 Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valorarán a valor razonable con cambios gn perdidas y 
ganancias. 

+  Noobstante hay dos opciones de designación rrevocable sn el recanocamento Inlcral 

= Un instrumento de Patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con finas de negociacion, 
pueda designarsa para valorar a valor fazonabls con cambias en qYs resuiado integral 
(patimoma) Posteriormente en la venta del instrumento, no se permta la redasiicación a 
la cuenta de resuljados de los importes reconocidos en Patrimonio y únicamente se llevan a 
resultados los dividendos, 

= Un activo financiera también pueds ser designado para valorarse a Valor rézonabie con 
camblos an pérdidas y ganancias si de esta manera se reduce O elimina una asmelta 
contable (Fax Vive Optien") 
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PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA S A 
Notas a los Eslados Financieros 

ña terminado el 31 de diciembre del 2018 

2. Politicas Contables Significatwas (Continuación) 

= NIG 39 tiene 4 categonas de valoracion, () valor razonable con cambios en pérdidas y ganencas, (il 
mantenido a vencimiento, (k) disponible para la verta y (w) cuentas por cobrar. Por tanto, como tal, estos 
1ves últimas categorías de NIC 39 se eliminan y se susttuye por lo antenarmente indicado 

Reconocimiento y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trasladan básicamente sin camblos relevantes. 

Distinción entra patrimonio y pasivo 

Los raquentos de NIC 32 siguen en vigar y no estan afectados por la transician de NIC 39 a NIF Y 

Clasificacion y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de paswos ss mantiene similar a la de NIC 39. No obstante, hay nuevos requisitos contables 
para las pasios valorados bajo la opcion de designación inicial a valar razonable En este caso, los cambios en 
el valor tezonable cnguadios por ta variación del “nesgo prop de crédito” se llevan a aro resultado integral 
(patrimoma) y no se reciclan postenormente a la cuenta ds pérdidas y ganancias 

Dervedas implícitos 

Los requistos de NIC 39 para los derivados impheros an contratos principales que son pasivos finanaeros o só 
encuentran fuera del alcanos de NIF 9 (como, por ejemplo contratos de arranidamentos) se mantsnen, es decir 
clon Ser tifurcados s: No estan “estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido Ln gran cambio 
para los Contratos prnopales que son actyos financieros. _A dierencia de lo que ocurra con NIC 39 cuando 
esta un denvado implicilo en un contrato prnepal que ES un acto fnenciero en el alcance de NIF 9, el 
derivado mplerlo no se separa y se aplican las normas de clasricación al Instrumento híbrido en su totalidad 

Redasfficacion 

En NIF 9 los actwos financieros se reclastfcan sí y solo st, el objetivo del modelo de negacio de una entidad 
sufra cambios significativos, Sin embargo, la norma prevé que esta carcunstanaia se produzca Muy raramanta 
Nose permite la reclesficacian de pasivos financieros 

Deterioro de activos financieros 

= El nuevo madela de deterioro de NIE 9 se basa en la perdida esperada a diferencia del modelo de 
pérdida incurrida de NIC 39 Esto significa que con NIIF 9, los deterioros se registrarán, con caracter 
general, de forma anberpada a los actuales 

+. Élmodelo de deterioro de NIIF 8 es unico para todos los activos financieras, a diferencia de la NIC 39 
actual que tene modelos de deterioros disúitos para las activos a coste amortizado y para los activos 
disponibles para la venta 

= El modelo de detenoro prota sobre un enfoque dual de valoración bajo el cual habrá una provision 
por delenara basada en las pérdidas esperadas de tos próximos 12 meses o basada en tas pórdidas 
ssperadas durante toda la vida del acto. El hecho que determina que deba pasarse de la primera 
prowsion a la segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la called cedida 

+ Exste la opción de aplicar un metodo simpliicado para mertos activos (cuentas por cobras 
comerciales, de arrendamiento 0 activos contractuales) de modo que el detenoro se registre siempre 
sen referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida dal activo 

ContatAlización peneral de cobenuras 

El nuevo modelo de coberturas de NIIF Y tiane como principal objstwo almess la contabilidad de coberturas con 
les acinidades de gaston del nesgo de una entded Al igual que en NIC 39 la aplicación de la contatidad de 
coberluras sigue siendo aprional 
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PREDIAL INDUSTRIAL PATRISAS A 
Notas alos Estados Financieros 

o terminado el 31 de diciembre del 2016 

2 Politicas Contables Significativas (Continuación) 

Los tros tipos de contabilidad de coberturas existentes en la norma ectual se mantienen Cobertura de flujos de 
efecto de valor razonable y de inversion nela con mecanicas contables similares 

+ Noobstante, las diferencias más reseñabias respecto a NIC 39 son las siguientes 

+ Pocrán cubrirse componentes de resgo de partidas na firancieras que actusimente no es 
posible designar para cobertura 

= A diferencia de la norma actual que lo prohibe, podrán designarse Exposiciones globales que 
Incluyan un denvada como parida cubierta Y se introducen determinadas crcunstancias 
concretas en las que pueden cubrirse posiciones netas 

+ Se modifica la contabilización del valor temporal de las opciones en las relacones de 
cobartura, ya sean de flujos de efectivo o de valor razonable, cuya variación de valor 
rezonable podrá diterrse bajo ciertas reglas como un coste de Ja cobertura Con NIC 39 este 
componente sa lisva a resultados como ineficacia 

+ La evaluación de a elicada se alinea con la gesbon del riesgo a través de principios 
cualtativos (principio de relación economica) en lugar de las reglas cuanttatwas actuales 
que se alimunan Ademas, deja de ser un requisito Su evaluación retrospectiva, sl ben se 
segura utilzando pora registrar la eficacia 

+ Hay que tener en cuenta que, no obstants, las entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo 
da cantebilulad de coberturas de NIC 39 a todas sus actmidadies de cobertura, incluso despuás de haber 
adoptado el resto de requisitas de NIIF 9. Esta opción segura estando disponible hasta que el JASB 
finalice al proyecta de macro caberturas, 

Reconocimiento y baja en cuentas 

Los requistos de NIC 39 se trasladan básicamente sin cambios relevantes 

Distinción entre patrimonto y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 siguen en mgor y no estan afectados por 3 transición de NIC 39 a NIF 9 

Clasificación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificación de pasos se mantene similar a la de NIC 39 No obstante hay Nuevos requisitos contables 
pera los pasivos valorados bajo la opción de designación inictal a valor razonebla En este caso los cambios en 
el valor razonable origmedos por la variación del “riesgo propto de credito" se Hevan a otro resultado integral 
(patrimonio) y no se recician postenormente e la cuenta de pérdidas y ganancias 

Derivados implícitos 

Los requistos de NIC 39 para los denvados mpliatos en contalos principales que san psswos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de MIIF 9 (como, por ejemplo, contratos da arrendamientos) se mantienen, es dec 
deben ser brfurcados sÍ no están “estrechamente relacionados” No cbstante, se ha producido un gran cambio 
para los contratos principales que son activos financieros A diferencia de lo que ocurre con NIC 39 cuando 
exista un denvado implícito en un carirsto pricipal que es Un activo financiero en el alcance de NIF 9, el 
derivado Implcto no se separa y se aplican las normas de clastficacion al melrumento hibrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF 3 modifica paralelamente la NIC 1 Presentación de estados financieros y la NIIF 7 Instrumentos Financieros, 
incluyendo determurados requisitos nuevos de presentacion y nuevos y extensmos desgloses, especialmente en 
lo refativo a contabilidad de coberturas y deterioro 
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PREDIAL INDUSTRIAL PATRISA $. A. 
Notas alas Estados Financieras 

Aña terminado el 31 de diciembre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Fecha efactiva y transición 

=  Lanorma es efectiva para ejeracsos mcados el 1 de enero de 2018 
» La aprobación para su uso en la Umón Europea esta prevista actualmente para el ultmo irmeste de 

2016 
= Tiene muchas reglas espeoficas de Irensición excepcunes y exenciones, pero con carácter general, la 

norma se aplicará retroactivamente, salvo la mayor parte de los requisitos de coberturas, que seran 
prospectivos 

+ Enla primera aplicación de la norma, no se raquisre re expresar la formacion comparatwa de penodos 
amtanores (aunque se requieran desgloses extensos sobra la transicion) 

La Compaílva no tene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicación de la Norma NIIF 9 
Instrumentos Financieros. 

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el lASB) ha publicado la nueva norma NIF 15 Ingresos 
procedentes de contratos con ciientes (Ta Norma” o NIIF 15) Esta Norma sustituys a la NIC 11 Contratos de 
construcción, ala NIC 18 Ingresos de acirvdades ordimanas, a la CINIIF 13 Programas de fidelización de cientes, 
a la CINIIF 15 Acuentos para la construcción de inmuebles, a la CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes 
de cientes y a la SIC 31 Ingresos— Permutas de servicios de publicidad 

NIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el [ASE y el FASB (conjuntamente, “los 
Censejos”) Ha supuesto vanos años de trabajo, pues se inicxó en 2002 para publicarse en 2008 un prmer 
Documento de Consulte (Discussion Paper. DP) que fue seguido de sendos borradores (Exposure Draft, EL) en 
2010 y 2011 y finalmente de la esperada emisión de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014 

ALCANCE 

El nuevo modelo de ingresos ordinarios es aplicable a todos los contratos con cientes salvo aquelos que esten 
dentro del alcance de otras NIF, coma arendamentos, contratos de seguro e mstrumentas financieras Las 
trensferencias de activas que no comespondan a las actividades ordinarias de la entidad (como la venta de 
inmovllzado material, bienes muebles o imovhzado material) tambien quedarán sujetas a algunos de los 
requisitos de registro y valoracion del nuevo modelo 

El reconocimiento de intereses y de mgresos por diadandos cae fuera del alcance de la nueva Norma Del 
mismo modo, NIF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entidades de la misma rama de actividad 
guando tienen por objeto facilitar las ventas a los cientes o clientes potenciales (por ejemplo, Intercambios de 
petráleo en localizaciones distintas entre dos compañaas petroleras para atender la demenda de sus clientes 
respectivos) En el caso de qué un contrato incluya multiples obligaciones (productos finales) y de que algunos 
de ellos se hallen dentro del alcance de otras NIIF_ en primer lugar, se aplicaran, en su caso las requistos de 
separación y valoracion wal de las otras normas alnbuyendoss cuakquier importe residual a los productos 
nales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos oreimanos 

En el casa de que no existan requisitos de separación u de valoración imcial en las otras normas, se aplicaran los 
requstos de la NIIF 15 Une entidad puede pactar en un contrato con nira parte la partcpación en una actwdad 
9 un proceso en el que ambas partes compartan los nesgos y beneficios, lo que puede denominarse un "acuerdo 
de colaboracion" En este caso, la entdad deberá valorar s: la otra parte es su “chente" o su “socio”, a fn de 
establecer silo transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El panapio fundamental es que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinarios de forma que la transferencia 
de bienes o servicios comprometidos con los clientes se registre por un importe que reñleya le contraprestación 
que la entdad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios 
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Año termunado el 31 de diciembre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

La Noms debs aplicarse a cada contrato con carácter indwidual Ma obstante, se permite un tratamiento 
colectivo siempre que exesta una expectebva razonable de que el efecto en los estados financieros no diferinó 
Significalivamente del que resularla de aplicar la Norma a cada contrato con caracter indbvidual E) modelo 58 
estructura en los siguientes 5 pasos que deben seguirse 
  

  

  

  
    

— Pd Eaied Pasos Pagos Prsz, 

cn ¿sat geo do Emir 
dentiicar 61 contraco Determnar el precio | e tramssccón entra las | METEO Cuando lo cres separas rm a nas nn cisco o 

ines       
  

Paso 1 - Identficar el contrato con el cllente 

Un contrato puede ser escrito, verbal o implícito, pero para que sé aplique la Moma deben cumplirse les 
siguientes condiciones 

+ Las partes contratantes han aprobado el contrato (por sscrito, verbalmente o de acuerdo can 
gwas prácticas empresariales habituales) y se han comprometido a cumplir sus respectwas 
abligacionas, 

= La entidad puede identificar los derechos de cada parte sobre los bienes a servicios objeto de 
transferencia 

+ La entidad puede idemticar las condiciones de pago de los bienes y servicios objeto de 
transferencia 

»  Elcontrato tane sustancia comercial (esto es, se prevé que el nesgo, el momento o el importe de 
los futuros flujos de efectvo-de la entidad varien coma sesultado del contrato) y 

« Es probable qué la entdad cobre la contraprestación que le corresponda a cambio de los bienes 
o servicios que seran objeto de transferencia al cllente Aunque normalmente cada contrato se 
contabilizará por separado, ta norma requiere que una antidad debe um un grupo de contratos 
celebrados an la misma fecha o en fechas próximas y con los mismos clientes (o partes 
vinculadas a ellos) sí 

«Los contratos sé negocian como un paquete, con un unico abjeto comeraal 
« El mporte de la contraprestación a pagar por uno de los contratos dependa del precio o el 

cumplimiento del atra contrato, o 
+ Los bienes o sersicos compromendos en tos contratos (o algunos e ellos) constituyen una unica 

obligacion de desempeño 

Tambien puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente Una modificación 
contractual “aprobada” (es decr, aquella cuyas condiciones cman derechos y obligaciones exigibles) se 
contabiliza como un contrato independiente 51 

« Genera una obligación independiente de desempeña “diferenciada” (según la definición de la 
Norma - vésse el Paso 2 a continuación) y asimismo 

a El precio acicional refeja el precio de venta aislado de dicha obligacion independiente 

En caso contrano dicha modificación se trata como un ajusta del contrato ongmal En muchos casas el efecto se 
va a contablizar prospectivamente, distribuyendo sl previa de la transaccion revisado restante ente ls 
abligaciones residualas del contrato Na obstante para dertas obligaciones que se cumplen a lo larga del hempo 
(véase el Paso 5 más adelante), el efecto sa contabiliza cun caractat relraario to que generará un ajuste 
gcumulado de actualizacion (catch up) de los ingresos ordiarlos 
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Paso 2- Iventiicar las obligaciones separadas del contrato 

En pnmar lugar hay que identificar las obligaciones diferenciadas (lo que podriamos también denominar 
“ssgregar” el contrato), proceso que debe levarse a cabo al incso del contrata Las obligaciones diferenciadas 
son bienes y servicios somprametidos sn vutud de un contrato que deben ser registrados de forma dependiente 

cumplan con ambas de las siguientes condiciones 

= El ciente puede bansficarse del bien o servicio por sl sóto o conjuntamente con oros 
recursos que ya estan a su disposición (dicho de otra modo, el bien O semvioo 9s 
diferenciable) y, 

+ El compromiso de la entidad de transferir el bien O servicio al cliente se puede identificar 
separadamente de otrus compromisos asumidos en virtud del cortrato (as dear, es un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato) 

Por otro lado, y si se cumplen certos requisitos, la Narma exgé que una sens de bienes o servicios 
diferenciados, pero prácticamente identicos entre si y con el mismo patrón de translerencia al cliente, se 
sortemplen como una única obligación 

La aplicacion de la segunda condición <os decr detemmar sr un bien o senica comprometido pueda 
Aentfiiarse separadamente de atras comprormsos de un contrata» exige Un análisis de las condiciones del 
cortralo y la consuderacion de los hechos y circunstancias concrelos Ente los factores que indican que un bien 
0 servico comprometido pueda idantticarse separadamente de otros compromisos se ncluyen los saguiantes 

« La entidad 0 presta un servicio sigalficatwo de mtegracion del bien o servicio en Un paquete 
de bienes o servicios qué represente un producto final combmado en virtud del contrato. 

« El blén o servicio no modrica m personalza sustancialmente otros bienes O servicios 
comprometidos en el contrato 

»  Elblen o servico no es altamente dependianta de otros huanas a servicos comprometidos en 
varnud del contrato nu esta altamente interrelacionado con estos 

Paso 3. Determnar el precio de la transacción 

La entidad debe determinar el importe de la contraprestacion que espera que le corresponda en virtud del 
contrato a cembro de los bienes o servicios comprometidos a fin de regisivar el ingresa El precio de la 
transacción puede ser un importe fijo o variable por canceptos teles como descuentos, reembolsos abonos 
incentos, bonificaciones por cumplimiento de objetivos y otros canceptos similares La entdad dabe astmer el 
precio de la transacción tentendo en cuenta el efecto de contrapreslacionas vensbles el valor temporal del dinero 
(sr se considera que existe un componente ds finanaación significativo). contraprestaciones na monetanas. y 
otras contraprastacrones a paga" al dllente 

$1 por estos motivos el precio es variable su Importe deba estimarse bien utlizando un importe ponderado an 
función de la probabilidad (un valor esperada) o bien medante el mnporis nico más probable, el enfoque que 
mejor permita predear el importe al que la entidad espere tener derecho 

La contraprestación variable sólo se incluirá en el precio de la transaccion s es akemante probable y siempre y 
cuendo su inclusion no dé lugar a una “reversion significativa de ingresos” sí en el futura se produjera una 
reestración Una reversión sigaíficaiva de ingtesos se produne cuando un cartas postenos en la setimacion de 
la contraprestación variable genera una reducaion significativa del importe acumulado de mgresos reconocidos 
procedentes del cliente 
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Esta restnocion atecta cuando 

+ El importe de la contaprestacion depanda de factoras ajenos al control de la entidad (por 
ejemplo, la valatlidad de un mercado, el juicio o crkerio de terceros o un elevado nesgo de 
obsolescencia) 

+ Nose espera que ll inceradumbre se resuelva en un perdo largo de tempo. o 

» La expenancia presa con obligaciones parecidas es imitada o hay un amplio abaruco de 
importas posibles de contraprestación 

Si, a causa da una potengl reverston significativa de ingresos, la entidad llega a la conclusion de que no 
proceda incluir la totalidad de ta contraprestación variable en el precio de la transacción debera evaluar Si 
procede Inclur solamente una parte de dicha contraprestación vanable es decir, un Importe Inferior Dicho 
importa mfenor de la contraprestación variable deberá mclulrss en el precio de la transacción a, se considera que 
cumple con los requisitos anteriormente expuestos (es decr si és altamente probabls que no se producirá uns 
reversion significatva de ingresos por ls inclusion de ese importe inferior) 

Can el nuevo modelo, los ingresas reflejan el mporte que la entidad espera que le corresponda en virtud de un 
contrato con un clients, no el mnpotte que en realidad espera cobrar 

No obstante, s: la unodad preve que sn ultima instancia va a aceptar un importe mfenor al micralmente acordada 
en al contrata con al cliente (as dear, que prevea que va a conceder un descuento adicional o simiier) par 
ejemplo. basado en prácueas comerciales antenores, la entdad debena estar inicialmente los ingresos por el 
importe mfarior y avaluar le cobrabilidad de dicho importe (véase el Paso 1)  Postenormente, s1 exista evidencia 
de meobrablidad de esos ingresos ya registrados, la Norma requiere ls presentacion separada de las pérdidas 
por deteriora como un gasta en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

Cusnda un contesto mcluys un componente significatwo de financiación, los efectos del valor temporal del dmera 
se tienen en cuenta ajustando el precia de la transacción y reconoriendo los mgresos o gastos financieros a lo 
largo del penado de financiacion segun corresponda Esto no es necesario sl el penado entre la entrega de los 
bienes o servicios y el paga es inferior a un año. 

Paso 4 - Distribuir el precio de la transacción entre ¿as obligaciones del contrato 

Cuando un contrato incluye más de una obligación diferenciada, lo entidad debe distrbur el precio de la 
transacción entre las disntas obligaciones de forma propommonal a los precios de venta Independientes 
curcesponcientes La mejor evdencia de un precio de venta mdependisnte es el precio al que la entidad vanda el 
bien o servicio por separado. Cuando no se cisponga de dicho precia la entidad deberá hacer una estimación 
del precio de venta mediante un enfoque que haga el máximo uso de datos observables (por spempto, une 
valoración ajustada partiendo de un precio mercado, un cosie esperado más un margen o sólo en Imitadss 
“arcunstancras atlzanda un metodo residual) 

En el caso de que el practo de la transaccion mcluya un importe variable, es necesaro considerar sí dicho 
importe variable corresponde a todas o sólo a algunas de las obligaciones del contrato Salvo que se cumplan 
los entenos de la Norma pera tratar el importe vanable como correspondiente a alguna de las obligaciones 
espacíficas, el importe variable deberá distiburse entre todas las obligaciones del contrato 

Cuando el contrato Incluye más de un bien o servicio diferenciado, es habitual que se de un descuento sobre el 
precio total, frene al imparta que ss habna facturado sí esos mismos bienes o serúclos se hubieran comprado 
por separado Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisrtos que 
establece la norma) 9 que la totalidad del descuento es aplicable sólo a algunas de las obligaciones 
diferenciadas el descuento deberá repartrse proporcionalmente entre tadas las obligaciones del contrato 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Paso 5 - Comtatilizar los ingresos cuendo (o a medida que) la ontidad satistace las obligaciones 

Una obligación se considera satisfecha cuanda el control de los bienes o servicios (los "activos”) subyacentes a 
la obligacion en cuestión se transfiere al ciente Por "control? se entiende la capacidad de dingr el uso y obtiene: 
la práctica totalidad de los demas beneficios derivados del "activo" subyacente al buen 1 servo 

Este enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 18 en la que, por ejemplo, los mgresos ordinarios 
por la venta de bienes se racanocn cuando se han trensfendos las nesgos y beneficios significativos inherentes 
asu propiedad 

Par otro lado la NIC 18 actual plantes el momento de reconocimiento de los Ingresos en función de sl es un bien 
6 un servicio lo que se entrega al diente El enfoque de NIIF 15 es por el contrano umiorme y aplicable por sgual 
alas ventas de bienes y de serncos. 

gresos rexonocidos a lo largo del tempo - Una obligacion sa cumple a lo largo del tempo y en este caso 36 
mismo dabarian reconocerse las ingresos, sí se salistace al menos una de las siguientes condiciones. 

+ El cliente recibe y consume los beneficios de la prestacion de la entidad a medida que la 
entidad lleva a cabo tal prestacion 

+ La entdad mediante su prestecian corsa O mejora un activo (por ejemplo productos o 
trabajos en curso) que está bajo el control del ciente durante su creacion 

» Con su prestación, la entidad no crea un activo que tenga una aplicacion altematva para sí 
misma pero tene derecho al pago por la prestacion realizada hasta ta fecha 

Para analizar si un activo tiens uns aplicación altemativa +1 vendedor necesitará valorar al mico del contrato su 
tanto contacualmente como bajo un punta de vista práciica puede hacer uso del actwo para una finalidad 
«istnta de la señalada en el contrato con el ciente _ Si se cumple alguna de las conciciones anteriores, la entidad 
deberá reconocer los mgresos a lo largo del tiempo de la forma que mejor refleje la transferencia de brenes o 
servicios al cliente 

Ingresos resongados en un momento del tiempo. - Si una obligación no reóne las condizones para que se 
cumpla a Jo largo del tiempo, se consideran los siguientes mdicadores al evaluar el momento en que el control del 
acto se ha transferido al ciente 

La entidad ha transferido la posesión isics del activo 
La entidad tiene actualmente derecho a exigir un pago por el actvo 
El cliente ha aceptado el activo 
El chente bene los riesgos y beneficios significativos inherentes a la titularidad del activo 
El chente tiene la tiularidad legal del activo 

4 Costes relatros a un contrato 

NIF 15 incorpora critenos sspecaficos para determinar que costes relativos a un contrato deben activarse y hace 
una distinción ente los costes asociados a ja obtención de un contrato y los costes asociados al cumplimiento de 
un contrato En concreto los costes de mbtencion de un contrato ss activan unicamente cuando estos costes son 
Incrementales para la obtención de un contrato (por ejemplo, comisiones sabre ventas) y se espera que se vayan 
a recuperar Como sampliicación practica, as podran llevar a gastos en la fecha en que se incurran los costes de 
oblención de un contrato sel penodo previsto de amortización es de maxano de un aña 

Los costes de cumplimiento de un contrato se activan cuendo -y únicamente cuando- comesponden drrectamente 
8 un contrato pensaran o mejoran los rerursns que ss usaran para cumplr con las obligaciones y 58 espera que 
se van a recuperar (sslvo que los costes de cumplimiento de un contrato ss hallén dentro del alcance de otras 
NIF, en cuyo caso se aplicaran los requisitos de las olras NIF) En ambos rasos, los enstes actvados se 
amortzaran de acuerdo con el patrón de transferencia de los bienes 9 servicios a que correspondan los costes 
actvados 
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5 Otros aspectos 

La nueva Norma da directrices muy detalladas en diversas áreas en las que algunas diñeren de lo establecido en 
la normativa contable actual de la NIC 18, En particular 

Garantes - Cuando la entidad conceda una garantia sl ciente, la naturaleza de dicha 
garantia determinará el impacto contable En el caso de que el cltente pueda alsgir entre 
<omprar e no la garanta, o de que la garanta aporte un seracio adicional al cliente, esta se 
contebiizara como una obligación diferenciada Una garentía que se limite a asegurar que el 
articulo suministrado cumple con las especificaciones acordadas no se contabilizará como 
tna abligación diferenciada 
Derechos del ciente no unizados En determinadas Crcunstancias, se espera que los 
clientes na van a ejercer todos derechos contractuales que les corespandan un ejemplo 
habitual es el de los puntas de fideldad no canjeados El no ejerciclo o urlización por parte 
de los clientes de la totalidad de sus derechos contractuales se conoca como brsekage 
(desaprovechamiento) Cuando se prevé un cierto nivel de breakays, los derechos 
correspondientes se consideran como contraprestación vanable y se reconocen como 
Ingresos en proporción al patrón previsto de ejercicio de derechos por parte del cliente (es 
dacw comparando los bienes o servicos entregadas hasta la fecha con los que se espera 
entregar en conjunto] 

En stuscones en que inicialmente no se espere Un nivel signiicatwo de breakage, la entdad recanocara los 
ingresos comespondientes a dichos importes Únicamente cuando la probabilidad de que el ciente los utice pase 
aser remota 

Bienes o servicos adicionales - Álgunas contratos ncluyen una opcion por la que el cliente 
tene la posibilidad de comprar bienes o servicios adicionales con un descuento. Cuando 
esta consttuye un "derecho agrlicatwo" pera al ciente (por ejemplo, el cliente tana un 
derecho a adquiir productos adicionales con un descuento impcrtante), la entidad debe 
imputar parte del pracn de la transeccion a la opción y reconocer el ingreso cuando al control 
de los bienes o servicios adicionales vinculados a la opción se transfiera al cliente 0 cuando 
venza la opcion 

Licencias de propiedad mtelectual - De acuerdo con NIF 15, la entidad debe evaluar la 
naturaleza de las licenelas y, en pantcular, distinguir s: la licencia otorga al cliente el “derecho 
de uso” o "al derecho de acceso” subre la propiedad intelectual de la entidad 

La Norma mcluya los cntenos para determnar 5 estemos ante un ceso u otro Disteguw la oentas constituye: 
un derecho de acceso a la propledad intelectua) y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfiere a lo 
largo del tempo o, sa, por el contrario, la licanma representa un derecho de uso de la pmpiedad intelactual y el 
control sobre la misma se transfiere en un momento del tiempo es vital para determinar la forma de reconocer los 
mgresos relativos a dichas licencias 

Olras cuestiones que lambien estan cubiertas enla norma son las sguientes, 

Métodos para medir el grado de avance del cumplimiento de una obligación 
Devoluciones de ventas 
Principal vs agente 
Pagos iniciales uofont/ees)no reembolsables 
Pactos de recompra 
Contratos de venta en deposito 
Acuerdos de facturamon con retenaion de entrega (“Dibana/hold') 
Aceptación por parte dl cliente o, 
Desgloses sobre desagregación de mgresos 
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8. Desglose y presentación 

La Norma amplía considerablemente los desgloses actuales sobra el reconocimiento de ingresos prdinanos. A 
tulo dustrativo, entre la información que exe NIIF 15 se Incluye: 

+ La desagregación de los ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturaleza el 
importe, el momento y la mosridumbre de los mgresos y las flujos de efectivo se ven 
afectados por factores económicos 

» Detemunados desgloses sobre los saldos con clientes (cuentes por cobrer a acbvas O 
pasos contractuales) por ejemplo, saldos imiciales y finales de los activos y paswos 
contracwales sus movimientos (mgresos del ejermoo que procedan del salda del paso 
contractual e ingresos del ejercicio por obligaciones satisfechas en Un ejercicio anterior por 
ejemplo, por modificaciones de precios, et) 

+ En el caso de contratos cuya duración se espera que sea supenor a un añ, el Importe total 
del precio de la transacción auibuldo a las obligaciones que queden por aststacer as; como 
una explicacion en cuanta al momento en que la entrlad espera recancosr los Ingresos 
comespondientes 

+ Desgloses sobre los activos recononidos por costes incumidos para la obtencion o el 
cumplimento de un contrato. 

+ Daserpciones cualitauvas de les 1pos de bienes o servicios, de las condiciones significatwas. 
de pago y del marco temporal habitual de cumpliruento de obligaciones de los contratos de la 
entdad con las cientes 

+ Descripción de las consideraciones significativas acerca del impone y el marco temporal del 
reconocimiento de los mgresos 

« Politicas adoptadas por la entidad respecto 3 la poftica en malena del valor temporal del 
mero y de los cosles de abtencion o cumplimiento de un contrato, e 

+ - Información sobre los metodos, datos e impótesis utilizados para determinar el precio de la 
ansacción y para distnbur los importes entrs las obligaciones 

7 Fecha de entrada en vigor y transicion 

La nueva Norma es efectiva para los ejercicins que comencan a parur del 1 de enero de 2017, y se permte la 
adopcion anticipada En la Union Europea el EFRAG ya ha Inciso el proceso de endoso de la norma que preve 
finalizar a mediados del 2015 y de momento, pravsablemente manteniendo la fecha de aplicación obigetoria 
propuesta por el lAS3 

La aplicación es retrosctiva. ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevas creados a part de la fecha 
de entrada en vigor y a los contratos exstentes que no se habian finalizado a la fecha de entrada en vigor Por 
tanto, las afras del pnmer ejercicio de adopción se prepararan como sl siempre ss hubieran aplicado los 
requistos de NUF 15 ¿Y los ejerewos comparativos? Se ha presto la posiblidad de simpliicar algo la 
Iransición. Se puede optar por el método de aplicación retroactiva (tambien con algunas reglas préctcas) o por el 
metodo modificado 

En el metodo modificado, las cifras de los ejercicios comparativos no se reexpresan y lo que se haos es 
reconocer el efecto acumulado de la aplicacion imcal de la norma como un ajusta al ssldo mcial de reservas 
Por ejemplo, si la enudad aplica la nueva Norma per primera vez para el ejercicio terminado el 31 de diciembre 
de 2017 y elige aplicar este mslodo el efecto acumulado generado por la aplicación de la nueva Norma se 
ajustara con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 y las cfras comparativas correspondientes al 
ejercicio termnado el 31 de diciembre de 2016 no se reexpressrán $1 se elige aplicar este metodo modificado 
en la lransicion, de todos modos, se deberá Informar del Impacto del cambio en los epigrafes de los estados 
financieros e incluir una descrpcion de los cambios significativos 

Mostramos a efectos lustrativos como podran tratarse an la Irensicion tres contratos distintos aplicando los dos 
metodos perftrtidos por la Norma.
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AS Ple, 
Empreza y termina en el mismo ejercicio amo! 

Contento fmalizado con anterioridad a la fecha (el comparativo) Se dispone de ciertas ragas 
Ma se aplica la E 15. prácticas 

Se afustará el saldo de apertura de las rstervas 
Contesto Snalizado con anterioridad a la fecha correspondientes al ejerico más anton para 

Contrato 2 Ae aplcacióninico!. No se aga la MF 1S Que $e presente Jefarmación (1 de enero de 
20 

Cakular impacto y ajustar el sado de aperta 
delas cosorvas a ía fecha de aplicación ico (1 
de snero de 2012. 
as ofras de 2016 no sere expresan 
ardetermninados desgoses específicos 

  

Se austara cl salda de apertura de las reservas 
csrrespondrentes al ezesco más antiguo para el 
Que se presente inocmmacón ÁL e ener de 
2018) 

Contato 3 

Lógicamanta como en la aplicación micial de cualquier norma las entidades deberán informar del impacto del 
cambio de politica contable que resulte ce la adopción de la nueva Norma 

NU 16 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del prayecto comjunto Iniciado por el (ASB junto con el regulador contable 
estadounidense, FASB, cuyo nbyetivo Inicial era la elaboración de una norma de convergencia entre las NIF y los 
píincpios contables estadounidenses (US GAAP) El byativo del proyecto era solventar las inquietudes de 
preparadores y usuanos respecto de la falta de comparablidad entre normativas, y también, en general resolver 
lo que los reguladores entendian como Initaciones de la norma actual en felacion con la nformación que arroja 
sobre arrendanwentos operativos y en gensral. la exposición de la entidad $ los resgos procedentes de sets tpo 
de contratos 

Con la norma ya envuda, na esta de más echar la vista atrés y recordar que éste ha sido un proyecto largo, que 
ha pasedo por diversas fases conceptuales y en el que el ¡ASB/FASE han reatudo y analizado més de 1700 
coment lelters. 

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esta histona de trabajo premo, las Conclusiones finales del 1ASB y FASE 
van a difenr an diversos aspectos El mas imporiante es que el FASB ha pretendo segulr con un modelo dual 
para el arrendatario, en el que todos los arrendamientos estarán en hatance Igualmente, pero tandran una distinta 
presentación en la cuenta de pérdidas y gananciás, utilizando pata calíicar el upa de arrerdseento y la forma e 
importe en que éste ss presenta en la cuenta de resultados, criterios swmilares a los actualss de NIC 17 Por 
tanto, la norma análoga que va a emvúr el FASB (se espera para los pnmeros meses de 2016) no será 
gonvergente con la NIIF 16, a pesar de los orígenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todos los arrendamientos incluxdos 10S arrendamientos del 
derscho de uso de activos subarrendados Con la excepción de aspectos especificas contempladas por Otras 
hermas, en concreto 

+ Arrendanmantos para exploral o utilizar imneralss, petrólec ges natural y recursos simires no 
renovables, 

+ Contratos incluxos en el ambito de aplicación de la CINUF 12 Acuerdos de Conceston de 
Senacios, 

« Para los arrendadores, Iicencias de propiedad mtelectual Includes en el ámbito de la NIF 15 
Ingresos procedentes de contratns con cientes, y, 
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» Para los arrendatanos, arrendarmentos de acuvos biologicos dentro del ambito de splicecion de 
la NIC 41 Agricultura y derechos en vrtud de contratos de hoencias incluidos en los ámbitos de 
aplicación de la NIC 38 Activos Intangibles como peliculas, grabaciones de video, 
reproducciones, manusentos, patentes y copyrights 

Se permite a los arrendatarios aplicar ta norma NIF 16 a los arrendamientos de otras actvos intangibles 

Arrendamientos a corto plazo y amendamientos de acilvos de baje valor Para responder a las mquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relacion al costemenefao de aplicar la NIIF 18 a detarmiados contratos 
de alquiler el JAS8 ha mciuido cierta sempliicación práctica, permiiendo contabilizar los arrendamientos 3 corto 
plazo y los arendamlentos de activos de bajo valor directamente como un gasto, normalmente de forma Ineal a 
lo largo de ta duracion del arrandarmento (es decr, segur camo con los actusles arrendarmentos operativos) 

Se define "arendamiento a corto plazo" como aquel que no naluye una opcion da compra y que pases una 
duración desde la fecha de inicio igual y infenor a 12 meses La elección de aplicar esta excepción a los 
arrendamientos 3 corto plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de activos amendados. Por su parte, la 
excepcion para arrendamientos de actos de baja valor podra aplicarse de forma indivdualzada para cada 
arrendamiento 

Definición de Arrendamientos 

La Norma diferencia un arrendamiento y un contrato de servicos en función de la capacidad del cilente de 
controlar el acto objeto del arrendamiento Un contrato es, o contiene un arrendamento si otorga al citente el 
derecho a ejercer el control del uso del sctvo identiíicado duranta un panodo de tiempo a cambio de una 
contraprestación 

Se consuiera que existe control sel ciente tiene 

(8) Derscho a obtener sustanaalmente todos los beneficios sconémicos procedentes del uso de 
un activo klentficado, y, 

(b) Derecho a diiglr el uso de dicho activo 

Las entidades deberán identificar al inicio del arrendamiento si Un conato es, o contiene un arrendamiento, y 
esta conciusión unicamente se revaluara en caso de modificacion de los termos y condiciones del contrata “El 
¡mao del arrendamiento es la fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes alcanzan un 
compromiso de los principales términos y condiciones del arrendanmento, st esta ultma fuera antenor 

Contabilkiad del Arrendamiento 

Becanocimiento El arrendatano deberá reconocer en la fecha de micro del armendamento un derecho de uso del 
acto y un pasivo por arrendamiento La fecha de micio de un arrendamiento se define en la Norma como la 
fecha enla que el arrendador pone el activo subyacente a disposicion del arrendatano para su uso 

Valoración Derecho de uso del actvo El coste del derecho de uso de los activos incluye las guientes pertdas 

+ El importe de la valeración incl del pasiva por arrendamiento (segun se describe más 
adelante). 

+ Cualquier pago por amendamiento abonado ai arrendador con antenoridad a la fecha de 
comenzo o en la misma fecha, una vez descontado cualquier incento recibido por el 
arrendamiento 

+ Cualquier coste directo Iniclal incurrido por el arrendatarto y, 
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« Una estmacion de los costes en los que incurnrá al errendetano para el desmantelamiento y 
selro del acto subyacente o para restaurar el activo subyacente al nivel exigido en los términos 
y condiciones del arrendamiento e el sido en el que se encuenta ubicado (a menos que estos 
Costes se incurran para produar exstencias) El arrandalaria puede mcumr estas Gustes ya sea 
en la fecha de inicro 1 como consecuencia de la utlización del activo subyacente durante un 
perlodo determinada 

Postenormente, la valoracion del derecho de uso de los actvos Irá por el modelo de coste o el modalo de 
resvaluación de la NIC 16 Propredades, Planta y Equipo (reconociendo, por tanto, la amortización y el detenoro 
en la cuenta de perdidas y ganancias y. en caso de aplicación del modelo ds revaluación, las revalorizaciones en 
Patrimonio) No obstante, NIF. 16 exige que ls valoración del derecho de usa de una nversion mmobllana 
arrendada se realice a su valor razoneble si la entidad utilza al modelo de valer razonable en virtud de lo 
dtspuesto en la norma NIC 40 Propiedades de inversión para las Inversiones Inmobillarlas que posea 

Comp 38 expone más adelante el derecho de uso de los actos tambián ss ajusta como resultado de ciertos 
cambios en el pasivo por arrendamiento de manera posterior al incio del arrendamiento 

Pasivo gor arrendamiento Las entidades deberán valorar los pasos por arrendamiento al valor actual de sus 
cuotas de arrendamiento, descontadas utiizando el tipo de mteres implicta en el amendamuento si dicho bpo de 
interés puede determinarse fáclmente Si una entidad no es capaz de caicular el to de interés implicto en el 
arrendamiento, el arrendatano deberá utlizar el tpo de mterés mcremental de sus prestamos. Los pasivos por 
arrendamiento deben incluir las siguientes partidas 

+ Cuotas Alas (Incluyendo cuotas "en sustancia” fas), menos cualquier incentivo de arrendamiento 
que se vaya a recibr del arrendador, 

« Cuotas variables que deperiden de un mdice o de un tipo de mterás (como un Índice de Precios. 
al Consumo, o un tipo de interés de referencia) utifzando el índice o elipo de Interés en la fecha 
de ino del contrato, 
Importes que el arrendatano espera pagar en virtud de garantas de valor residual, 
Precio de ejercicio de la opción de compra si el amendatano biene certeza razonable del ejercicio 
de dicha opción y, 

+ Pagos de penalizaciones por termnar el arrendarmento, s el persodo del arrendamiento refleja el 
ejercicio de la opción de terminarlo por parte del arrendatarlo (es decir, porque existe una cereza 
razonable al respecto) 

Posterionmente, el arrendatano 113 incrementando el pasivo por el arrendamento pera refeger el imtaras 
devengado (y reconoado en la cuenta de perdidas y ganancias), deducr las cuotas que se van pagando del 
pasivo y recalcular de nuevo el valor contable para reflejar cualquier revision, modificacion del amandamianto 
rension de las denominadas cuotas "en sustancia” fijas 

Rewsion del pasivo por arrendemuente El arrendatario debera revisar el paso por arrendamiento en los 
siguientes casos 

+ Guinda se produzca un cambio en el importe esperado a pagar en virtud de una garantia de 
valor residual, 

» Cuando se produzca un cambra en las futuras cuotas de arrendamiento pera reflejar la variación 
en un mdlce o en un tigo de mterés utilizado para determmar dichas cuotas (incluida, por 
ejemplo una revision del alquiler de mercado] 

* Cuando se produzca un cambio en la duración del anendamento como resuliado de una 
modificacion en el penado no cancalable del misma (por ezemplo. s el arrendatario no ejerce ura 
opción previamente incluida en la determinación del pertodo de arrendamiento), ó 

» Cuando se produzca un cambro en la evaluación de una opción de campra del actvo subyacente 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Los cambros denvados de las revisiones de las garantias del valor residual y las vanaciones en un dice o hipo 
de interés se calculan utlizando el Ipo de interés detarmnado en la fecha de comienzo del arrendamiento 
mientas que los cambios en la duracion del anendarmerto p en ta evalvación de una opción de compra exigen 
ua dicho calculo se realice son un Hipo de interés revisado en la techa del cambia 

El arendatano debera recanasar al importe de la modificacion del pasivo por arrendammento como un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del actwo se haya redundo a 
cero, en cuyo caso el arrendatario deberá racanocer cualquisr cantidad restante en la cuenta de pérdidas y 
ganancias 

Desglosas 

El objetivo general de NIF 16 es que las entidades den información que permita a los usuarios de las estados 
finanaeros evaluar el efecto de los arrendamientos en la situación financiera, el rastlado y los flujos de efescivo 
del amendatano — La Noma amplia considerahtemente los requistes actuales de Información sobre 
arrendamientos Las requisitos exigidos de información cuantitativa de upo más general mcluyen 

La amortizacion por el derecho de uso de actwos por calegona de actro subyacente, 
Gasto por nlereses en pasivos par artandamiarta, 
Gasto relacionado con los arrendamientos de corto plazo. 
Gastos relacionados cen el arrendamiento de activos de baya valor, 
Gasto relacionado con cuotas varlables de arrendamiento no incluidas en la valoracion de las 
pasivos por arrendamiento, 
Ingresos derivados del subarrendamiento de derechos de uso de actos, 
Salida de efectivo por los arrendamientos, 
Adiciones de derecho de uso de activos, 
Ganancias o perdulas denvadas de las transacciones de venta y arrendamiento postenor y, 
El valor conlable del derecho de uso de activos al final del ejercicio, por categora de acuvo 
subyacente 

Ademas, sl arrendatario deberá presentar un análisis de vencimiento de las pasivas por arrendamiento ¿separado 
de otros pasos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIIF 7 Instrumentos Financieros Informacion 
arevelar 

Presanteción A, continuacion ee resumen los principales requisitos de presentación 

+ Derecho de uso del activa 
Balance de + Pasivo porel arendamiento 
Situación 

Diferenciados de otros acuvos y pastos ya sea mediante presentación separada en 
el propio balance de situacion o medignie desglose del epgrala en el que ss han 
incio, 

Cuenta de Pérdidas y - Amonización del derecha de uso del acto 
Ganancias * Gasta por ¡intereses del pasivo por amendamiento (gasto financiero) 

* Pagos en afecto por el principal del pasivo por arrendamiento, dentro 
de las actividades de financiación 

Estado de Flujos de Electivo * Pagos en efectivo por tos intereses del pasivo por arrendamiento, 
presentados en coherencia con tros pagos de intersses 
* Cuotas de arrendamientos de conto plazo, pagos por arrendamentos de 
actwos de tajo valor y cuotas vanables de arrendemento no incluidas 
en la valoracion del pasivo por arrendamiento, dentro de las actvidades 
de explotacion 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

NWE 18 manbene sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC 17 Arrendamientos 

NIF 16 exigs sl arrendador clasificar el arrendamiento en operativa o fmanciero. Un arendamiento financiero es 
un arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios dermados de la 
propiedad del activo La Norma incluye ejemplos de situaciones en las que un arrendamiento se califica como 
arrendamiento financiero 

Arrendamientos fnanaeros El amendador deberá reconocer a la fecha de mico del arrendamiento en su balance 
de atuación los activos mantenidos en arrandamento financiero y presentarlos como derachos de cabro por un 
importe equalente 3 la inversión neta en el arrendanuento. 

La inversión neta en el arrendamiento se calculará como la suma de los dos conceptos guientes. 

a.) El derecho de cobra del arrendamiento calculado al valor actual de les cuotas de 
arrendamiento y 

b) El valor merdual calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el 
arrendador 

Posterarmerta, el arrendador deberá reconocer los ingresos financieros a lo largo del perfodo de arrendammento 
en función de un modelo que refleje une rentabilidad penodica constante de la inversión neta del arrendador en el 
arrendamiento 

Arrendamientos Operativos El arrendador reconoosrá las cuotas de los arrendamientos operativos como 
ingresos, ten sea mediante un modelo lineal de recanocmiento O mediante otro método sistemático, caso de 
que este último sea mas representatwo del modelo de consumo del activo subyacente 

Presentación y desgloses El arrendador debera presentar los activos subyacentes sujetos a amendamentos 
Operanwos an Su belanos de acuerdo a la naturaleza del actwo subyacente Al igual que ocurre con los 
requerimientos pera los arrendatanos, el objetivo del desglose €s Inclult una informacion sa (a merona que 
unto con la mfermacion del balance de situación la cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de flujos de 
efectivo dé una base adecuada para qua los usuenos de los estados Inancleros puedan evaluar el afecto que los 
arrendamientos producen en fas magnitudes antes mencionadas 

Transacciones dle venta con errendaruento posterior (Sale and Leaseback”) 

Este aspecto se trata especificamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del prrandatario vendedor como 
dal arrendador comprador El aspecto fundamental del tratamiento de astas transacciones depende de si la 
transterencio del actvo en cuestión cumple los onterios de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con 
clientes, pera $21 reconocimiento como venta 

Fecha efactva y transición 

La Nonna es aplicabia para ejercicios anuales a partr del + de enero de 2019 Se permitia la aplicacion 
anticipada a las entidades que apliquen la NIIF 15 ingresos procedentes de contratos Can clientes con 
antenondad o en la mama fecha de aplicación iial de NIF 16. En el sntorno NIIF UE hemos de tener en 
cuenta los trámites de endoso da ambas normas 

La Norma establece requisitos especificos de transicion para 

+ La definición de arrendamiento (permitiendo aplicar la imsma conclusión alcanzada en virtud 
de la NIG 17 y CINIIF 4 Determinar sí un contrato contiene un Arrendamiento, can respacto 
de contratos celebrados con anterioridad a la facha de la aplicacion mcral de la NIF 16), 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ La valoracion del derecho de usa de activos y pasivos de arrendamiento (svitando sl calculo 
retrospectivo total de estos saldos), 

+= Las transecciones de verta con amendamiento postenor, anteriores a la fecha de la 
aplicacion nical (ss contabiizaran conforme a la conclusion a la que se llegó en NIC 17 
basada en la determinación de sl la transacción fue una venta con amendamiento operativo. 
posterior o con arrendamiento financiero) y, 

+ Los importes previamente reconocidos en retación con combinaciones de negocio cada 
acto o peso relacionado con los témnas favorables o desfavorables de los 
arrendamientos operalios previamente recanocidos sa daran de baja y el valor contable del 
derecho de uso asociado del activo será austado por dicho importe) 

La NIF 18 podra aplcarss por vez pnmera por los amendatanios, bien de forma completamente retrospectiva o 
bien mediante un método retrospecto modificado Si se opta por este segundo metodo, la entidad no re 
expresara le infarmacion comparalva, y registrará al efecto acumulado de la pnmera aplicacion de la norma 
somo un ajuste al saldo mictal del patrimono (reservas o como corresponda) a la fecha de primera aplicación 

Implementando la nueva Norma de arrendamientos 

ELIASB ha establecarto como fecha efectiva el 1 de enero de 2018 teniendo en cuenta el tiempo y coste que serán 
necesarios para mplementar la nueva Norma Las entidades tienen que tener en cuenta que en este tempo de 
transición ala NIIF 16 van a tener que considerar 

+ Los análisis de impactos necesarios, especialmente aquellos cualitativos que implican juictos, como por 
ejemplo los relativos a la definicion de arrendamiento y a establecer el penodo de esrendamanta 

+ Los caminos necesarios en sus sistemas y procesos, tanto para poder gestionar y hacer los cálculos y 
seguimento de las arrendamentos, (a mvel indmdual o de sus carteras de alquileres), necesanos para 
su contabilización, como la csplura de la informacion necesana para cumplir con los desgloses en los 
estados inanderos 

=  Elmpacto de la Norma sobra indicadoras y mérncas clava del negocia y los mpacios que de ellos se 
denvan para contratos como cláusulas covenants en contratos de deuda, contratos de remuneración a lo 
dirección, stc e meluso en el riesgo de credito y los tipos de nteres de la financiacion 

+  Plerificar potenciales cambios en las polltcas de distribucion de didendos o efectos fiscales, si los 
tuviera 

+ Y todo alla sin olvidar la necesaris antapación y comunicación de los cambros a los nmeles relevantes. 
tanto internos (Accionistas, Comités de Auditoria, Consejo de Administración etc) como externos 
(onalstes entdades financieras arrescioras, stc.) 

  

3, Efectivo 

El Efectivo esta constitndo como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre 2018 J 

Caja 20,00 
Bancos 477760 
Total Efectivo 4797.50 
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4 Activos por impuestos corrientes 

Los Activos por impuestos comentes estan constituidos como sigue 
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Año terminado el 31 de diciembre del 2018 

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 20t8_| 

Credito bibutario por Impuesto a la renta 4 087.12 
Credito tributario por Impuesto al valor agregado (VA) 6.005,23 
Retenciones enla fuents del Impuesto al valoragregado (IVA) 
Total Acuvos por impuestos comentas 

5. Inversiones no corrientes 

Las Inversiones no conientes están constmuidas como sigue 

  

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 2018 J 

Acelones en sociedades 
AmparS A 3211601 
Ballensacomp S A 400,00 

Total Inversiones en acciones de sociedados 

8 Propiedades y equipos 

Las Propiedades y equipos están constituidas como sigue 

32518,01 

  

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 2018] 

Tenenos 25 438,95 
Edificios 35 789,46 
Equipos de oficina, arre acondicionado 322909 

54 457,50 
(-) Depreciación acumulada (23 392,65) 
Total Propledades y equipos 

7 Cuentas por pagar 

Las Cuentas por pagar esián canstituidas como sigue 

Año terminado 8) 31 de diciembre 

Depósitos en garanta 
Total Cuentas por pagar 

  

] 2018] 

3.400,00. 
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8. Pasivo por impuestos corrientes 

Los Pasivos por impuestos comentes están constituidos como sigue 
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Afo terminado el 31 de diciembre l E | 

Retenciones enla fuente del Impuesto a la ¡ema 122.80 
Renanciones enla fusnte del mpuasto al valor agregado (VA) 147,00 
Impuesto al valor agregado (IVA) 228,96 
Impuesto a la remta de sociedades 618,80 
Total Pasivos por impuestos comentea 

9 Acciones pagadas 

111786 

Al 31 de diciembre del 2018, el capital pagado esta representado par 800 acciones ordinarias y nomnativas con 
un valor unitario de US$1 00 

El cepial suscnto y pagado ul 31 de dictembre ss encuentra conformado como sigue: 

  
  

  

2048 2097 
AL31 de diciembre ] este | Tñronss ] 37] Te JR 

Antón salas Ama Mari Exuadar 29. 709 8928 
Isclas Dassum de Estrada Patida Amira Ecuador 0.13 108 
Total Acciones pagadas 

10 Régimen Tributario 

A 1000 A 

Anticipo de Impuesto a la Renta_ La Compañía sstá obligada a calcular y declarar en el formulan de mpuesto 
a la renta del psrado comente: el valor del antcipo del impuesto a la renta del siguiente peroda calculado 
"mediante la suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonio el 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0,4% 
de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tnbutables. 

Si el Impuesto causado en el periodo comiente es mferior al valor del antcipo declarado en el pariodo antanor el 
valor del antipo se convsrta en el impuesto a la renta causado definitivo que deberá ser pagado 

Pasivo por impuesto diferndo Al 31 de diwembre del 2018 no existen partidas que generen diferencias 
temporarias imponibles m pasivos por impuesto diferido 

Revision inbutana. De acuerdo con lo astablacido en el articulo 94 del Cudgo Tmbutano la facultad de la 
entidad supervisora para determinar la obligación tibutari, sin que requiera pronunciamiento prewo caduca 

determinacion por al suyeto pasivo, 
En tres años, contados desde la fecha de la declaración, en los tributos que la Ley exija 

ll En seis años, a parar de la fecha en que venca el plazo para presentar la declaracion cuendo no 
se hubiere declarado en todo o en parte, y, 

En un año cuando se trate de venticar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo o 
en forma muxta, contado desde la fecha de notificación de tales actas 

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la ranta hasta el 2012 de 
cuardo con le indicado en el iteral 1) antenor ha prescrito 
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10. Régimen Tributario (Contintación) 

Amortización de pérdidas operativas De acuerdo con la Ley de Regmnen Tributario Intemo las pérdidas 
Irbutanas pueden compensarse con las uilidades gravables que ss obtengan por parte de la Compañaa dentro 
tetos cinco años sguientes a aquel en qua 58 produjo la perdida, si que dicha compensacian exceda, en cada 
periodo, el 25% de las ublidades obtenidas 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades De canfarmudad van disposiciones legales vgentes, el impuesto 
a la renta se determina con la tasa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstante, la tasa 
impasita se incrementa al 25% sobre la proporcion de la hase impomible que corresponda a la parbpación 
directa o Indirecta de accionistas que sean resdentes en paraisos scales o regimenes de menor mposiron 

A partir del año 2018 la tasa del impuesto a la renta sera del 25% _ Sin embargo, la tasa imposrtva sera del 28% 
en aquellos casos en que la CompoÑs tenga acciomistas residentes o mstablecdos en paralsos fiscales o 
regmenes de menor imposición, con una partcpación directa o Incirecta, individual o conjunta, igual o supenor al 
50 % de capital social_ Cuando la mencionada pardcipación de los accionistas domaiados en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposición sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicará sobre la proporcion de la basa 
imponible que corresponda a dicha paracipación 

Para el año 2013, la tasa de impuesto a la renta utlizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas cistnbucion por 
su condición de micro empresa 

  

Impuesto a la Renta comente. El impuesto a le renta causado por el año terminado el 31 de diuembre del 
2018 se daternió como sigue 

Año lerminado al 31 de diclombre J 2018] 

Ublidad dal ejercicio 185748 
Mos 
Gastos no deducibles 1 155,24 

Bose imponible para el calculo del impuesto 6 la renta de sonedades 2 812,72 
Tasa del impuesto ala renta pare socdades ZA 
Impuesto ela renta causado $18 30 
Anticipo detenmunado y pagado para ul ejercicio acwal (Splicando DE No 210) 

Impuesto la renta causado defiivo S1a8d 
  

Dividendos en efectivo. Los dwetendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a socsdades o personas 
naturales extrameras que no estén domnciladas en perersos fiscales o jurisdicciones de menor mposicion a 8 
personas naturales no residentes en el Ecuador estan exentos del pago de impuesto a la renta 

Los dividendos que se distmbuyan a fevor de personas naturales nacionales estan sujetos a la retención en la 
fuente adicional, la que no superará la diferencia entre la máxma tasa de impuesto a la renta para personas 
naturales (35%) y la tasa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%) y las somiedades o 
personas naturales extranjeras domiciladas en pararsos fiscales u regimenes de menor Imposición, están sujetas 
ela tasa general de impuesto a la senta prawsta pera sociedades (25%) 

Cambios en la legislacion inbutana Con fecha 18 de diciembre del 2018 fue publicado el Decreto Ejecutivo 
No 617, donde se expide el Reglsmento para la Aplicación de la Ley Orgánica para el Fomento Productivo 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

A continuacion refenmos los cambios de aspectos trbularios mes destacados de la mencionada Ley
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10 Régimen Tributario (Continuación) 

> Et Reglamento Incluye la aplicación de incentivos especificos para la atracción de inversiones privadas, 
ales como nuevas inversiones productvas conforme lo establecido en el Art 13 del "Código de la 
Producción” y por lo tanto se deben cumplir con las condiciones establecidas la exoneración del 
impuesto a la renta y del ISD (Impuesto a la Salida de Divisas) para estas inversiones en sectores 
pronzados en mdustrias básicas y pera las que suscnban contratos de inversion, y la exoneración por 
reinversión de utildades 

> La generación de empleo dependera drrectemente del tmaño de ia empresa Las micro pequeñas y 
medianas empresas deberán incrementar su empleo neto permanente durante el pertodo de ejecucion de 
lo inversion, mientras los empreses grandes deberan incrementar su empleo neto en mimo el 2% de su 
empleo neto permanente Las empresas nuevas seran categorzadas luego de generar mgrasos y sa les 
¡sxgra la ganeración gradual de emplea neto 

> En relacion al Impuesto a la Renta, los contribuyentes de las empresas existentes deben aplicar la 
exoneración de manera proporcianal al valor de las nuevas inversiones producivas 

> Dentro de le exoneración del impuesto a la salida de dmisas. los beneficos aplicarán para los contratos 
de Inversión con el Estado desde el ejercicio iscal 2013 y el ente rector establecera el monto maximo de 
exoneración en importaciones de hrenes de camital y materias primas 

v El Decreto establece fos criterios de wansparenda y sustancia econémica aplicables a todos los 
beneficios e moentwos en cuanto al estándar de transparencia y la sustancia en ta actividad economica 
Asimismo, establece las condiciones del fondo de garsntas para el fomenta producto dal sector de la 
econornta popular y solidaria 

> El documento presenta fas reformas al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régiman Tnbutano 
Intemo del Impuesto a la Salida de Drasas, del Impuesto Anual a los Vehiculos Motorzados. y de la Ley 
de Registro Único de Contribuyentes (RUC) 

> También incluye las reformas al Reglamento General de la Ley de Mineria, a la estructura e 
insttunionalidad de desarrollo productwo, de la invarsión y de los mecanismos e instrumentos de fomento 
producir, del tilo de la facilitación aduanera para el comercio, del Código Orgánico de Planificacion y 
Finanzas Pubicas. 

> Igualmente, el decreto establece las reformas a Ley Orgánica de Movilldad Humana, a la aplicación de la 
Ley de Tunsmo y de la Ley Organica de Incentwos para Asececones Pública-Piivadas y la Inversion 
Extranjera 

11. Eventos posteriores 

Enve el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emston de astos estados financisros no se produjeron eventos 
que, en la opmión da la Adermistracion de la Compañia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados 
Ainanderos que na ss hayan revelado en los mismos 
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