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DESITREX §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE IMEL. 2d14

OPERACIONES

DESITREX S.A. {la Compahia) - Se conslituyd en la ciudad de Guayaquil, 10 de febrere
de 1996, ante Notario Degirmo Septimo del Cantdn G uoayaquil.

El abjato principal de la compania es dedicarse a adguiric. & nombre prople, acciones yio
participaciones de otras sociedades mercanties y =agenciamicnta, distibucion y
representacitn de compafiias comencales o industriales de cualguier indole nacionales o
exiran eras.

La compafiia tiene como objeto secundare el arrendamignto de los bienes inmuables
qué poses.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumphmients’
Los estados financieros adjunlos de [a compafiia han sido preparados de conformidad
con las Normas Intemacionales de Informacien Finenciera (NIIF), emitidas por el

Imernational Accounting Standards Board — IASE, segdn los requerimientes establecidos
par la Supenntendencia de Companias del Ecuadaor,

Bases de Presentacion de Estadas Financieras

Los estndos inanceros han sido peeparados de acuardn a las normas internaconales de
estadounidenses, son comparables con los estados financieros del ejercicio antenor, por
este motivo, l2 compania presenta on los attados financieros aduntes la infermacidn
comparaliva del gjercicio anterior reguerida por la NIC 1,

Bases de medicion

Los estados financieros de o Compafia han swlo preparados sebre la base dol costo
hestdnico quc se encuentran registrados a su valor razonable, coma costo atribuido por la
corwersion a [as normas ntemacionales de mlormacidn financicra por primera vez, pero
tuya medicion posterior s &l coslo

Uso de estimaciones ¥ juicios de los Administraderes

Los estados fhangierps de acucrdo a las normas intcrnaciomales de  informacian
financiera, requieren gue |a ddministracion realce ucios, estimaciones y supussios que
afectan |a aplicacidn de las politicas contables y los monlos de los aclivos, pasivos,
ingresos ¥ gastos. Las cslimaciones y supucsios relevantes son newisados por la
Admireslracidn de manera regular, sin embame, debido a la subjetivdad inherents en
este procass contable, loe résultados reasles pueden dilénr de los montos estimades por
la Administracion,

Ineluye las spveliciones de adopeidi pur primera vez de las BHF
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DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 DE INCIEMBERFE, DEL 2014
{continuacion)

Efectivo en caja y bancos

El efectivo en caja bancos Incluye aquelios activos financeros liquidos. dopdsilos o
iveTsiones iranceras liquidas. que se pueden transiormar Apadiamenie en efectivo en
un plazo inferior a res meses y sobnegwros bancanos. Los sobregos bancanos son
prEseniados como pasvos cirnentes en el estado da situaceon financicra.

Negocio cn marcha

Log princrpics contablos parten del supuesio de la continuidad de las operaciones del
ente contakzle, empresa en marcha A menos quo 2e indique toda o contrario, DESITREX
S A. es un ente con antccedentes de empresas en marcha, por el movimiento
atanomico do sus speraciones y por of tiempo que dispone para sequir funcionando en el
futuro de acuerdo a su constifucidn

Cuentas por cobrar y olras cuentas per cobrar

Las cuentas comengiales por cobrar ¥ otras quentas por cobrar s¢n activos financieros
danvadas con pagos fijos o deteminablos, que fa calean en un morcado activa,

Lag cuentas comerciales pof ¢obrar y otras cuentas pr cobrar se clasifican en aclivos
camigntes, excepto los vangimigntos superiores 4 12 meses desde |a fecha del calado de
siluacon hnanciera. gue s clasican como activos no carmentes.

Los activis Gnancieros s¢ maden micimente al valor razonable ajestado por os costlos
de lo operacon. exceplo los activos finanocieros que se llaven a valor razonable o traves
de utilidades ¢ pordidas, que s& miden inicialmente &l valor razonable.

Propiedades y equipos
Las partidas de propiedades y aquipo so medican imigialmante por su costo.

El costo de propicdades y equipo comprende su procio de adquisicion mas todos las
cosios directamente relacionados con la ubicacion del actvo. Su puesta en condiciones
de funcionamicnin seqgin Iy previsto por ia gerencia y la estimacion imcial de cualquier
cosio de desmantelamento v retro del elemento ¢ de rehabdilitacign de la ubicacian dod
activo

Después det recanocimients tnicial, las propiedades v equipos son registradas al costo
menes la deprociacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro
de valar,

Los gastos de reparacionas y mantenimicntas se wnpulan 3 resuliados en el periodo en
que $& producen.
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DESITREX 5.A.

NOTAS A LOS ESTATOS FINANCIEROS

AT 31 DE DICIEMEBHRE DEL 2014
(continuacian)

El costo o valor revaluade de propiedades v equipe se deprecia de acuerdo al método de
linga recta, La vida 01l eshmada, valor residual y métoda de deprecacion son revisados
al final de coda afio, sienda & efecto de cuslquier cambio an el astimado registrado sobre
una base proapacliva, Bn base a ia siguiente vida atil

Edficio 20 afios
Adeevacionas _ 20 afos
Maguinarias y equipos 10 aftos

Cuentas por pagar y oiras cuentas por pagar

Las cuentas comescisles por pagar y olras cuentas por pagar Son pasivos financlercs, no
dervados con pagos fjos ¢ determmables, que no cotizan ¢n un Mmercado activo.

Las cyentas cornerciales por pagar v otras cuentas por pagar s¢ clasifican en paswgs
cornentes, sxceplo 168 vencmientas Ssupenores 3 12 meses desde a fecha del estads de
giluacitn financiera, que sc dazifican coma pasivos no corfdentes,

Beneficios a empleados

Jubilacian patronal- El cdleula de |3 reserva matemdtica actuorial &e determing en
funciin en |o seflalade de la regla 1. del Art. 216 del Cadigo do Trabajo, ascoandela ala
taipla de coeficientas sstablocida en At 215 del mismo Codigo. Asl miamn, 4@ cangiders
le normado en el inciso primero de la regla 2 def Art. 216 del Codigo de Trabhajo.

Desabucio - El cdlculo de desahucio tiene fundamentacion juridica sspacifica, gue ostan
referidas en las normas legales laborales y Iributarias. en particular, en los articulos 1234 v
185 del Codigo de Trabajo.

Paricppacdin a trabajadores.- Estc beneficio se calcula a la tasa del 15% de tas uliidades
liquidas de acuerdo al Cadigo de Trabajo. Se o reconoce ¢OMO LR PASIVE y UN Fasio.

Fréstamos

Representan pasivos financiercs gue se reconocen inicialmenta & su valdr razonable,
natd de jos costos de la transaccién incurridos. Estos prastamos se regesiran
subsecyantemente A su costo amortizado; cualquicr diferencia enlre los fondos recibidos
y el valor de redencion se reconocen en o cstado de resulladas durante el periodo del
préstamo Lsands vl método de interés efectio.

Impuesto ala rents

El impuesto por pagar comente se basa en la ulilidad gravable {trbutara) registrada
durante et afio, La utilidad gravable difiere de Ia utilidad contable, debido a las partidas de
rgtesos g gastos imponibles o deducibles y parlidas que nunca son gravables o
dedugibles, El impuesto comientc se calcula de acuerdo a la normatva tibutaria intema
wigents
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DESITREX S.A.
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE ICIEMBRE DEDL. 2014
{continuacian)
Distribucidn de dividendos
La distribucton de dividendos a los acconistas de 8 compaldia & reconoce como un

pasivo en ias cuontas anuales en 21 gjercicio &n que log dividendos son aprobados por
lo= accionistas de o compania.

Reconocimiento de ingresos

Les ingresos se calculan al valer razonable de la contraprestacion Colvado o por cobrar,
teniendd en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuenta, bonificacdn o rebaja
cormercral que la compaiia pueda ctorgar

Los ngresos ordinarios de la compafiia son procedentes dol alquiler de eenes
inmuehles

Gasios

Lot gastos se recanocen a medida gue san incurridos, indoepoendieniemente de 1a fecha
£n gue s haya realizado ¢l page y <8 regisiran gn el periodo mds coreano én el gue se
BLMGGEN,

Estado de flujo de efective

Fara cfectos dé praparacidn del Estado de flujos de efectve, Ia ¢campania ha definido las
siguicntcs consideraciones:

Efective en caja y bances.- mcluye ol efectve en caja y banco que cSlan suplas a un
riesgo insignificanie de cambio de valor,

Actnvidades de operacion- son las achiwdades que constituyen la prncipal fuente de
mgresos ordinarios de la compafia, as comd alras achwdades que no pusdan ser
calificadas como de inversian o financiamento

Actividades de inversitn - son las actividades que constiluyen per |2 adguisicion de
bieres que genaran beneficias frluros.

Actividades de financiamients - actividades gue producen cambios cn ¢l tamaio y
composicion del pateimomo neto v de los pasivos de cardcter financiore.

Clasificacidn de saldos en corriente y no comientes
En el estado do situacion financiera adjunto, los sakdos ac dasifican en funton de sus

venoimientos, ¢s decr, coma comentes aguellos con vencimicnto igual o inferior a doce
MESES ¥ COMO MO cormentes, los de ventamento superior a dicho pertodo.
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NDTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL Z DE DICIEMBRE TXEL 2014

{continuacion)

d. EFECTIVOS EN CAJA Y BANCO

Caja

Banco Bolrmnano
Banco de Ltoral
Total

4. CUENTAS POR COBRAR

Clizntes
Eocoavia 5. A 107 BEl 4R
Defalleres 5 A 517 .880.00

Oiras cuentas por cobear
Total

& PAGODE ANTICIPADOS

Cradin tabutzario VA
Credito wibukana |,R.
Total

2014 2013
uUsg uss
1500 15.00
8,347, 71 3735030
5,885.49 6.054.58
14 298.20 43.450.18
2014 013
US§ uss
110.530.45 B4 636.35
1403947 320.00
124 569 B3 G5, 466,35
2014 2013
LISE Usg
1,544.24 1.477.84
16,584, 50 13,440.00
17.129.04 14, 917.54




DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTATHOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBKRE IMEL. 2014
[continuacidn)

6. FROPIEDADES ¥ EQUIPOS

2014 2013

L3 USE
Temena 1,285 54869 128554889
Edificio 32007464 32007464
Adecuaciones 281,662.82 281 56282
Manuinanas y equipos .. 24B51.74 2660174
Subtotal 1.922,037.80 182373788
Menos: depreciacion acumuladn _ -314B1252 -JB1 39345
TOTAL 1,607,22537  1,640,394.42
Movimienics de propiedades y equipos:

U5 §

Salde inicial al 1 de enera del 2014 1,640,394.43
Adiclanas netas yio bajos -1,720.00
Depreviacion ded afio -31,419.06
Saldeo al 31 de diciembre del 2014 1,607 22537

Al 31 de diciemibre de 2014, ol valyr razonable de log temenos v edificos mantemdo
comp propiedades asoende o USS 1027 572 44, de acverdo con =l detalle del valor
prédial, emitido por la M. Municipalidad de Guayaqui!, por lo que la Adnenistracidn de la
Compafia considera que el wvaler razonable de lag propiedades sc  acerca
sustancialmente al valor en bros.

En relaciin a las péardidas por deterioro del valor de las propiedades . 13 Administracidn no
ha ewdenciado indicias de deterioro respecto de estas,

La compafiia manticne an pranda Ias propicdades.

- Hipoteca abicia, anticresis, prohibicién valentana de enajonar, gravar ¥ amendar
a favor del Banco Bolivariane C. A of saolar 1-A de la Mz 004, de 13 Cdla, de
Aviadares Civiles, Codigo catastral Mo, 63-0007-001-081 y su correspondiente
edificasion.

- Hipoteca abierta, anticresis, probebician woluntaria de enaenar y gravar a tavar del
Bancoe del Pichincha, los ievends y construcciones, de B Cdla. De Aviadores
Civilos, Codgo catastral No. B3-0007-001-002 y No. B3-0007-001-0004.



DESITREX 5.A.

MOTAS A LOS FESTADCGE FINANCIERIYS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

Fn

Cucntas por pagar locales
Tatal

8.  EA3TOS ACUMULADOE POR PAGAR

Benehcios sociafes
Impuestos par pagar
Impuestos a fa renta
Farticipacion de trabajadores
Toual

2. PASIVODS A LARGD PLAPD

aston Development 5.4,
Jubdacidn patronal
Desahucio

Total

{continuacidon}

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAR

2014 2012
Usi Usi
.. B23050 0 683168
2,250.50 6,851.66
2014 2013
usg UsE
T45.40 S65.60
2,801 .98 2, 743.31
&,700.08 11,295 20
705085 908032
19,478.29 2366443
2014 2013
US3 LESE
380, 00000 410,000.06
5,162.00 4 B4E.00
1,200.55 1,100.55
386,362 .55 415, T48.55

(17 Coerwered de Jagion 2n paga a la Sompania CGaskos Ceveloomen por pare del Sr Caros
Ec-rads Estrads, del =3 da junio de 2004, denine de un plazo de 10 anos y no gahata inbonds:

aAlgunc.

10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CGapital social

El capital suscito y pagadoe por la compartia al 31 de dictermbre del aio 2014 esta
dividido ch 800 acciones ardinarias v nominativas de 31.00 cada una

Cardos Estrada Wray

Stream Vision Properly Carp.



DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTATH)S FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEKE DEL 2014
{continuacidn)

Reserva legal

De conformrdad con la Ley de Companias. de las utiidades Equidas que resullaron se
fomd un porcentaje no menor de un diez por cero, destmado a formar e fondo de
reserva fegal & cual alkcanzo of 50% del capital sodal. Dicha reserva no &5 disponible
péra € pago de dwidendos en efectivo. pudiends ser capitaiizada en su totalidad o
utiizada para absarber pérdidas.

Resuitados acumulados

Los accionistas no han resuelto distrbuir dividendos acurmulados v por osto, de ser al
taso la ompresa podria aprovechar los Hujos que possse en bancos para fas
remodelacioncs. adecuaciones v / o fuluras inversiones que se puedan realzar duranic
¢l afio 2014 en enes nmusblss.

Ajustes por adopcion de NIIF por primera vez

Es &l registro del efecto de la aplicacidn de |las NIIF por primara vez, de aguellas ajusles
que debieron regrstrar el efecto contra resuftados acurmulados.

11. INGRESOS

Los ingresos de la compafiia provienen princpalmente ge las actividades do ariendos de
ménes nmuebics.

12, GASTOE

2014 2013

Usg USS
Susldos v salarios 1249016 16,360,949
Hangrarios profosionales £4,370.51 36, 303.87
Mantenimiento y reparaciones 111503 460.00
impuestos y contribucones 13.719.00 13,704 83
Depreciacian de propiedades v £QUIPDs 33,165 66 33,210 18
Pagos por ofros sendcios 5,130.59 751806
Tatal 120,994.35 107,597.66




DESITREX S.A.

NOTAS A LS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
[continuacidn)

13. EVENTOS SUBSECUENTES

Enire &l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de eslos estados financieros, no
& produjeron eventos que, en la opamon de fa admimstracion de ta Compafiia, pudieran
lener un significado sobwe dichos estados financiergs que no se hayan revelado en los
MSMOS.

14. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estades financieros de DESITREX 5. A por ol afio terminado al 31 de diciembre de

J014 serdn aprobados de manera definiiva en junta de accionistas de acoerdo a 1o
tispuesto por la Superintendencia de Companias del Ecuador,



