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Romero & Asociados Ernst & Young

. Auditores y Consultores

Edif. Torres del Rio-Piso 6
Junin 114 y Malecén

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES P.O. Box 9094
-_— Guayaquil, Ecuador

A los Accionistas de

FIDUCIASUR S. A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado el balance general adjunto de Fiduciasur S. A. al
31 de Diciembre de 1989, y 1los correspondientes estados de
resultados, cambios en el patrimonio de accionistas y cambios en la
situacion financiera por el afio terminado en esa fecha. Estos .
estados financieros son responsabilidad de 1a Administracidon de la
Compafiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion
sobre esos estados financieros en base a nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren que la auditoria
sea disefiada y ejecutada para obtener seguridad razonable de si los
estados financieros estan 1libres de errores importantes. La
auditoria incluye el examen, mediante pruebas, de la evidencia que
@ respaida las cifras y revelaciones en los estados financieros. La
auditoria también requiere 1la evaluacidn de 1los principios de
contabilidad wutilizados y de las estimaciones importantes hechas
por la Administracidn, asl como la evaluacidn de l1a presentacion de
los estados financieros en su conjunto. Creemos que nuestra audi-
toria proporciona una base razonable para nuestra opinion.

Los estados financieros adjuntos no incluyen una provision
requerida de S/2.100 millones, para créditos incobrables incluidos
en cuentas por cobrar.

En nuestra opinidbn, debido a 1o0s efectos del asunto descrito en el
parrafo precedente, los estados financieros mencionados en el
primer parrafo no presentan razonablemente, de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados, modificados en
ciertos aspectos por normas y practicas contables establecidas o
autorizadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador, la
situacion financiera de la Compafila al 31 de Diciembre de 1989, o
@ los resultados de sus operaciones o los cambios en su situacidn
financiera por el afo terminado en esa fecha.
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FIDUCIASUR S. A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1989

( sucres en miles )

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos 2.574
Cuentas por cobrar--Nota C 2'455.673
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2'458.247
EQUIPOS:
Costo 2.294
Depreciacidn acumulada (51)
Total al costo, neto 2.243
Revalorizacidon, neta--Nota D 359
TOTAL EQUIPOS _2.602
INVERSIONES--Nota E 3'441.212

OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS:

Bienes adjudicados por pago--Nota F 42.867

Deudores varios--Nota G 18.629
Gastos de constitucion, neto 160
TOTAL OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS 61.656
TOTAL 5'963.717

Ver notas a los estados financieros
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PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Documentos por pagar--Nota H 1'218.
® Cuentas por pagar--Nota L 33.
Gastos acumulados, principalmente inte-
reses--Nota I 46.
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1'298.
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO--Nota J 2'930.
PATRIMONIO DE ACCIONISTAS:
Capital social--Nota K 930.
® Aportes para aumento de capital--Nota K 403.
- Superavit especial por acciones recibidas 647 .
Superavit por revalorizacion
Deficit acumulado (245,
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 1'734.
®
o TOTAL 0093




FIDUCIASUR S. A.

ESTADO DE RESULTADQS
POR ELTANQ_]ERMINADQ_EL_s} DE DICIEMBRE DE 1989 o .
® ( sucres en miles )
INGRESQS :
Utilidad en venta de acciones /24.487
Intereses 829
® _ Otros 10
TOTAL INGRESOS 725.326
GASTOS:
Intereses 372.891
Impuestos 15.557
Gastos de administracion 51.806
Diferencia en cambio 110.191
- Recuperacion de cartera 13.611
® TOTAL GASTOS 564.056

UTILIDAD NETA--Nota N 161.270
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Ver notas a los estados financieros
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FIDUCIASUR S. A.

L it

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989

Capital

social

{ sucres

Saldos al 31 de Diciembre de 1988 200.000

Aportes para aumento de capital -
Aumento de capital x 730.000
Superavit por revalorizacion, 1989 -
Utilidad neta, 1989 -

Saldos al 31 de Diciembre de 1989 930.000

Ver notas a 10s estados financieros

-5 -




Aportes para Superavit espe-
aumento de cial por accio-

capital nes recibidas
en miles )

730.000 647.115
403.000 -
(730.000) -
403.000 647.115
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Superavit por Déficit

revalorizacion acumulado Total
- (406.998) 1'170.117

- - 403.000

358 - 358

- 161.270 161.270

358 (245.728) 1'734.745
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FIDUCIASUR S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO:

De operaciones:
Utilidad neta

Gastos que no requieren desembolsos
de capital de trabajo:
Amortizaciones y depreciaciones

Total a operaciones

Obligaciones a largo plazo
Aportes para aumento de capital

TOTAL FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO
APLICACIONES DE CAPITAL DE TRABAJO:

Equipos
Inversiones
Otros activos y cargos diferidos

TOTAL APLICACIONES DE CAPITAL DE TRABAJO
AUMENTO EN CAPITAL DE TRABAJO

AUMENTO (DISMINUCION) EN CAPITAL DE TRABAJO:

Caja y bancos
Cuentas por cobrar

Documentos por pagar
Cuentas por pagar
Gastos acumulados

AUMENTO EN CAPITAL DE TRABAJO

Ver notas a los estados financieros
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FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989

NOTA A--POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La Compafila fue constituida en 1981 en Ecuador y su actividad
principal es 1la compra y venta de acciones, bonos, cedulas Yy
valores fiduciarios en general. '

Bases de Presentacion de Estados Financieros: Los estados finan-
cieros adjuntos estan preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados, modificados en ciertos
aspectos por normas y practicas contables establecidas o
autorizadas por la Superintendencia de Compainlas del Ecuador.

En  las siguientes transacciones los principios de contabilidad
generalmente aceptados requieren tratamientos contables diferentes
a los establecidos o autorizados por 1la Superintendencia de
Compafilas del Ecuador. Segln los principios contables de general
aceptacion:

Las acciones de compailas se valuan al costo cuando la
participacion accionaria es inferior al 20%, al valor
patrimonial cuando la participacidon esta entre el 20%2 y 50%, vy

se consolidan estados financieros cuando la participacion excede
del 50%

Los dividendos en acciones recibidos no incrementan 10s rubros
de inversiones y patrimonio del inversionista, pero Si
constituyen un incremento en la cantidad de acciones que
representan la inversion.

Inversiones: Representadas principalmente por acciones de
compaiilas subsidiarias en que la Compafila posee participacién
mayoritaria, estan registradas al costo de adquisicion, mas 10s
dividendos en acciones recibidos 1os que han sido acreditados a 1la
cuenta "Superavit Especial por Acciones Recibidas" de acuerdo con
la Resolucion No0.87-1-01-3-00002 de 1a Superintendencia de
Compaiifas (ver Nota E). Las demds inversiones estan registradas al
costo de adquisicion.

Cartera de Credito Vencida: Al valor nominal.

Equipos: Estan registrados al costo de adquisicion mas las
revalorizaciones establecidas por disposiciones legales (ver MNota
D). El costo y la revalorizacion son depreciados utilizando el
método de T11nea recta en funcidn de los anos de vida Util estimada
en base al porcentaje anual del 10% para equipos de oficina.

- 8 -



FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

NOTA A--POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (CONT.)
Equipos (Cont.)

La Companla efectla 1as revalorizaciones en base al 1indice de
variacion del tipo de cambio de venta del U.S. ddblar en el mercado
de intervencidn, incrementando el valor del activo fijo con crédito
a superavit por revalorizacidn, el que puede ser capitalizado. En
caso de existir perdidas eéstas deben ser absorbidas por el
superavit antes de la capitalizacion.

Bienes Adjudicados por Pago: Al valor de cesion.

Gastos de Constitucion: Son amortizados al 10% anual sobre valores
originales.

Moneda Extranjera: Los activos y pasivos en moneda extranjera estan
registrados al tipo de cambio vigente en el mercado libre al 31 de

Diciembre de 1989 de S/.670,00 por US$1.00.

Las diferencias en cambio son registradas en los resultados del

perlodo en que ocurren las variaciones en los tipos de cambio que
la originan.

NOIA B--INFLACION

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las
bases de presentacibn mencionadas en la Nota A, y no muestran el
efecto de la inflacion excepto por las revalorizaciones de activo
fijo y su depreciacion que han sido efectuadas de acuerdo con
disposiciones legales.

La inflacion puede afectar significativamente la comparabilidad de
los estados financieros de distintos periodos. En el Ecuador, el
indicador generalmente utilizado para medir la inflacion es el
Indice general de precios al consumidor determinado por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC). Considerando
como afio base para la determinacidn de estos 1ndices, de Mayo de

1978 a Abril de 1979, 1la inflacidén en los tres Ultimos afios fue
como siqgue:

1987 32.5%
1988 85.7%
1989 54.2%



FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

NOTA C--CUENTAS POR COBRAR

( sucres en miles )

Cartera de credito vencida _ 2'444 898
Compafiias con accionistas comunes 10.511
Funcionarios y empleados 264
Total 2'455.673

Cartera de Credito Vencida corresponde al saldo de 1la cartera
comprada al Banco de Guayaquil, mediante convenio firmado en

Febrero de 1989, la misma que estd calificada como pérdida.

NOTA D--REVALORIZACION DE EQUIPOS

Al 31 de Diciembre de 1989 las revalorizaciones de equipos estan
constituidas como sique:

( sucres en miles )

Equipos de Oficina 250
Instalaciones 136
Total revalorizacion 386
Depreciacion acumulada (27)
Revalorizacidn, neta 359

i

Los movimientos de equipos por el afio terminado el 31 de Diciembre
de 1989, fueron como sigue:

Adiciones Ventas

~ (sucres en miles)

Costo de adquisicidn:

Equipos de oficina 1.415 -
Instalaciones 867 -
Depreciacidn acumulada (46) -

iy A e L
-y s ™ s R

Total 2.236 ~

- 10 -



FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

NOTA D--REVALORIZACION DE EQUIPOS (CONT.)

Revalorizaciones:
Equipos de oficina
Instalaciones
Depreciacion acumulada

Total

NOTA E--INVERSIONES

Partici-
pacion %

Acciones de compaiiias
Banco de Guayaquil S.A. 84.10%

Uniprofit S. A, 99.8%
Solcorp S. A. 98.0%
Joplaca S. A. 99.8%

Inmobiliaria Ventura S.A. 60.27%
Inmobiliaria Mesera del

Sur 49.6%
Maquinarias y Vehiculos -
Mavesa 1.13%

Agencia Colocadora de

Seguros Segutec S.A. 75.0%
Constructora del Conti-

nente Condelcont S.A. 96.0%

Sub-total

- 11 -

Adiciones Ventas

{sucres en miles)

i, Mg Epplm el

Yalor Valor

Costo nominal patrimonial
( sucres en miles )

1'775.243 2'775.315 3'949.404

441.717 1.996 499
223.270 1.960 1.960
114.417 1.996 1.996

171.660  162.726  85.752
28. 950 248 248
7.904  17.020 -

1.500 1.500 5.344
480 480 -
2'765.141




FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

NOTA E--INVERSIONES (CONT.)

Partici- Valor Yalor
pacion % Costo nominal patrimonial

( sucres en miles
Aportes para futuros aumentos

de capital
Banco de Guayaquil 175.116
Constructora del Conti-

nental-Condelcont S.A. 5.280
Sub-total ~180.396

Otras Inversiones
Bono Cero Cupén 495.675
Total 3'441.212

El valor patrimonial de las inversiones en acciones fue determinado
en base a estados financieros no auditados de las compafiias en que
se Invierte, excepto Inmobiliaria Ventura S. A. y Constructora del
Continente Condelcont S. A., por el afo terminado el 31 de Diciem-
bre de 1989.

Al 31 de Diciembre de 1989, otras inversiones esta representada
por un bono cero cupdn adquirido a 1a Reserva Federal de 10s
Estados Unidos de Norteamerica por un valor nominal de US$1,900,000
con vencimiento el 15 de Noviembre de 1999 a un costo de
adquisicion de US$739,812, el mismo que permanece en custodia de
American Express Bank International.

El  bono cero cupbn se encuentra entregado en garantia de
obligaciones a largo plazo. -

NOTA F--BIENES ADJUDICADOS POR PAGO

Estan representados por dos tractores recibidos como cancelacidn
de cuentas por cobrar, segln convenio de dacidn en pago.

NOTA G--DEUDORES VARIOS

Al 31 de diciembre de 1989, 1la cuenta deudores varios representa
US$75,442 de 1intereses por cobrar sobre depésitos por compra de
cuenta en divisas, amparados mediante convenio de consolidacion.

-~ 17 -



FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

S —— el el TR - —— el gyl gepyniie gumlly.

NOTA H--DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 1989, incluyen obligaciones en moneda ex-
tranjera por US$573,708 al 10% de interes. Ademds, incluye obli-
gaciones en sucres con vencimientos desde 90 hasta 360 dilas e
interes promedio del 48%. El importe mdximo de los documentos por
pagar a bancos durante el afio fue S/1.344 millones.

NOTA I--GASTOS ACUMULADOS

( sucres en miles )

Intereses 45.788
Beneficios sociales 5712
Total 46, 360

Los movimientos de gastos acumulados por el afio terminado el 31 de
Diciembre de 1989 fueron como sigue:

Saldo Saldo
inicial Provisiones Pagos final

{ sucres en miles

Intereses 280.85%4 390.622 625.688 45./88
Beneficios sociales 239 1.993 1.660 h72
Total 281.093 392.615 627.348 46. 360

EERE el el EEal gelp Syl SR iy Sl SEgih PEgy peew Sl SR el el afes mate el Nel sl gt ik iy Sppit Eglie gl
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NOTA J--OBLIGACIONES A LARGO PLAZQ

( sucres en miles )

Pagare por la compra de cartera al Banco
de Guayaquil, con vencimiento en 1999

sin intereses 2'855.188
Valor entregado por Accionistas sin fecha

de vencimiento ni intereses 74.839
Total 2'930.027
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FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (CONT.)

NOTA K--CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre de 1989, el capital social consiste de 930.000
acciones ordinarias con un valor nominal unitario de S/1.000.

El 2/ de Diciembre de 1989, 1la Junta General de Accionistas
resolvido aumentar el capital en S/403 millones. Al 31 de Diciembre

de 1989 1la totalidad de dicho aumento habla sido entregada en
efectivo.

NOTA L--TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos con compafilas accionistas y relacionadas por accionistas
comunes al 31 de Diciembre de 1989, y las transacciones por el afno
terminado en esa fecha, son como sigue:

( sucres en miltes )

Cuentas por cobrar 10.511
Documentos por pagar 920.027
Cuentas por pagar 29.774
Intereses por pagar 45.788
Gastos:

Intereses y comisiones 341.804

Impuestos 15.557
Ingresos:

Utilidad en venta de acciones 255.952

NOTA LL--EVENTOS SUBSECUENTES

Ley de Regimen Tributario Interno: E1 22 de Diciembre de 1989 fue
promulgada esta ley, con vigencia a partir del 1 de Enero de 1990.
Las principales disposiciones de esta ley son como sigue:

Deroga la Ley de Impuesto a la Renta vigente hasta 1989

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades es del 25%
sobre su base imponible

Los 1ingresos que se remesen al exterior, sea que se paguen O
acrediten, pagaran la tarifa Unica del 36% sobre el ingreso
gravable, previa la deduccidn de los creditos tributarios a que
tengan derecho

- 14 -



FIDUCIASUR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS (CONT.)

NOTA LL--EVENTOS SUBSECUENTES (CONT.)

Las sociedades pueden compensar las perdidas sufridas en el
ejercicio impositivo con las utilidades que obtuvieren dentro de
los cinco periodos impositivos siguientes, sin que se exceda en
cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas

Deroga la Ley de Impuesto a las transacciones mercantiles y
prestacion de servicios vigente hasta 1989 y establece la tarifa
del impuesto al valor agregado en el 10%.

NOTA M--ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 1989, 1la Compafila 1incluye en cuentas por
cobrar S$/2.100 millones de créditos incobrables, y en inversiones
5/496 millones de costo de adquisicion de un bono cero cupon
denominado en US dolares, redimible en 10 anos.

Es criterio de la Administracidon que la utilidad que se genere
durante la posesidn del bono cero cupdn, por la variacion del tipo
de cambio del US ddlar en el mercado libre y por la realizacion del
descuento obtenido en la fecha de la compra del bono, permitira a
la Compaila registrar la provisidn requerida para los creditos

incobrables mencionados en el parrafo anterior, 10 que compensara
los efectos en los estados financieros.

NOTA N--DIFERENCIAS ENTRE ESTADOS FINANCIEROS Y REGISTROS CONTABLES

Para presentar 1los estados financieros adjuntos de acuerdo con
principios de contabilidad generalmznte aceptados, 1la Compafiia
considerd las siguientes transacciones que no fueron incluidas en
los registros contables:

Utilidad

(pérdida)

neta

( sucres en miles )

Registros contables (237.881)
Descuento en compra de cuentas en divisas 375.377
Gastos financieros 23.774
Estados financieros 161.270

L T e o
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