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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Acclonmistas de
VIVIENDAS MASIVAS ECUATORIANAS VIMARE S. A,

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de VIVIENDAS MASIVAS
ECUATORIANAS VIMARE 8§, A. que comprenden el estado de situacion fimanciera al 31
de diciembre del 2018 vy los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio termmado en esa fecha, en comparative al 2017,
asi como, las notas a los estados financieros que mcluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales. la posicion financiera de VIVIENDAS MASIVAS ECUATORIANAS
VIMARE S. A. al 3] de diciembre del 2018. el resultado de sus operaciones v sus flujos de
efectivo por ¢l ano terminado en esa fecha, en comparativo al 2017, de confornudad con
Normas Intermacionales de Informacion Financiera para pequerias y medianas empresas (NIIF
para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
MNuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en este
mforme en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” Somos independientes de VIVIENDAS MASIVAS ECUATORIANAS
VIMARE 8. A. de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador, y hemos
cumplide con las demas responsabilidades de énca de confornudad con dicho Codigo
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditona.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Admmistracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera para
pequefias v medianas empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Intemnacionales de Contabilidad (IASB), y del control intemo determmado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de
errores matenales, debido a fraude o error.
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La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener segundad razonable de si1 los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores mateniales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditonia que incluya nuestra opmion. Segundad razonable es un alto grado de segundad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Intermacionales de
Auditoria (N1A), detectard siempre un e¢rror material cuando este exista. Errores puaden surgr
debido a fraude o error v son considerados matenales si, mdividualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuanos
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldennficamos y evaluamos los nesgos de error matenal en los estados financieros. debido a
fraude o error, disefamos v e¢jecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opimon. El nesgo de no detectar un error matenial debido a fraude es mis
elevado que en el caso de una incorreccion matenal debido a error, ya que el fraude puede
imphicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o vulneracion del control intermo

* (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de diserar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control imemo de la Comparia.

* Evaluamos si las polincas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contemdo de los estados Anancieros,
mecluyendo las revelaciones, vy s los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un medo que logren una presentacion razonable.

Comumcamos a los responsables de la Admimistracion de la Compafia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria plamificada v los hallazgos
sigmificativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que dentificamos
en el transcurso de la auditona.

Proporcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamaos acerca
de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente, que
puedan afectar a nuestra independencia, y en su caso, las comespondientes salvaguardas.
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Entre los asuntos comunicados a la Admimstracion de la Compadia, determmameos aquellos
que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del afio actual y que son,
en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar
publicamente estos asuntos o. en circunsiancias extremadamente poco frecuentes.
determmemos que un asunto no se deberia comumcar en nuestro informe porque
ruzonablemente esperamos que las consecuencias adversas superen los beneficios de interés
publico de la comunicacian.

Otro Asunto
A la fecha del presente informe, se encuentran en proceso de preparacion los anexos mbutarios
correspondientes al afio 2018 por parte del sujeto pasivo de impuesto, los mismos que deberan

ser presentados conjuntamente con los Informes de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias
al Servicio de Rentas Imternas {SR1) hasta julio 31 del 2019,

s Co. Y

AuditPlus CPA. Baddi Ayrea A,
Auditores y Contadores Independientes Cia. Ltda. Socio
SC - RNAE No. 646 Registro # 0,17287

Guayaquil, Abril 15, 2019
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