INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

1. Informacion General

Inmaobiliaria Rogra 5.A., es una sociedad Andnima. constituida en Octubre [6 de 1981, registrada con a la
Resolucidn Mo, MG-CA-B1-1195 en la superiniendecia de compaiias v con Folio No, 6593 en el Regisiro
Mercantil ¢l 21 de octubre de 1981

Tndgin sus sctividedes con un capital social de USS 220,00, acuvidad que nene por obyeto @l di admmstyur
y arrendar bienes rafces, a fomentar el turismo a través de unas de las propicdades de la empresa que esta
uhicnda en Pallatanga, cantdn pertencciente a la provineia del Chimborazo., Su capital social a wenido
viirios aumentos, en la sctualidad su capital social es de US3 15.000,00, pagado en su totalidad,

L informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia.

Lau tnformacion relacionada con el (ndice de inflacidn anual, publicads por el Banco Centrul del Ecuador
en fos tres dltimos afios, es como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
213 2. 7%
2012 4. 2%
20010 S4%

1. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables adoptadas por la empresa en la preparacion de los estudos financieros se
detallan a continuacidn estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos lox periodos que se
presentan en estados financieros,

L. Bases de Presentaciin

Los estabos financierns de la Compaiiia comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre
del 2013, los estados de resultsdo integral, de cambios en ¢l patnmonio y de flupos de efectivo por bos afios
terminados el 31 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequeias ¥ Medionas Entidades (NHF para
fas PYMES) emitida por cl Conscjo de Normas Inftemacionales de Contabilidad.
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2.1, Bases de Presentackon (continuacion)

Los estados lnancieros adjunios se presentan en Dolares de Estados Unidos de Nomteaménca, moneda
funcional de la Compafiis v han sido preparados a partir de los registros contable de acuerdo con Norma
Iriermacional de Informacion Finaeclera para Pegueiios v Medignas Entidades (NITF para las FYMES)
emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contsbilidad (IASB por sus siglas en inglés) v
representa la adopoion inlegral, exphéita v sin reservas de las referidas normas, de forma gque presentan
rapoaablemente la situacitn financiera de  Inmobiliana Rogra 5.A. ol 31 de diciembre del 2013, 251 como
el resultado de sus operaciones, los cambios en 2] patrimonio v los flujos de efectivo por el afid terminado
en eia fecha. Los estadon financieros han sido preparsdos sobre la base del costo histdrico. excepio
temrenos, edificaciones ¢ instalaciones, tal como s explica en las politicas contables abajo mencionadas.

2.1, Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efiectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieron lguidos, el efectivo en caja v
depdsitos s la vista en bancos.

1.3, Activos v Pasivos Financieros

Los sctivos v pasivos financicros se reconocen y s¢ dan de baja en la fecha de la negociacitn cuando se
compromete § comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor
historico, excepto por aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable ¥ cuyos cosios de 1a transaccidn
% recomncen en resuliados,

Los activos v pasivos (inancieros reconocidos son posteriormenie medidos en su tofalidad al cosio
amortizado o &l valor razonable.

La Compafia clasilica sus activos financieros en las siguientcs calcporias: activos financieros a valor
raronable con cambio en resultado. préstamos y cucnlas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta
su vEncimiento, y activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos financicros se clasifican en las
sigiientes categorias: pasivos financieros a valor raronable con cambios en resuliados y oiros pasivos
financieros. La clasificacion depende del propdsito con el que se adguirieron los activos o contrataron los
pasivis. La Administracidn determina la clasificacion de sus sctivos vy pasivos en el momento del
reconocimiento inscial,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafia solamente mantuvo ¢l Efectivo y equivalente de efectivo como
activos financieros ¥ no mantuvo pusives [inancieros,

231 Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son pctivos financieros no
derivados, con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan én un mercado activo. Surgen cuando la
Compaiiia provee bienes o servicios v dinero directamente 8 un deudor sin inlencidn de negociar la cuenta
por cobrar,
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211 Pristamos v cuenias por cobrar (confinnacidn)

Después del reconocimiento imicial, a valor de tramsaccidn. se miden al costo amortizado wtilizando ¢l
mdtodo de la 1asa de interés efectiva, menos cualguer deterion. Las coentas por colwsr comerciales s
reconocen por ¢l valor nominal de la factura, registrando el comespondiente deterioro en el caso de existir
evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del chiente, que ¢s el equivalents 3 so costo amortizado.

Se clasifican en activos corrientes, exceplo los vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del
entado de siacidn financiern, que se clasifican como activos no comientes.

2.3.2. (ros pasivos financieros

Representan préstamos bancanos v de compariias relacionadas, ¥ cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, son medidas inicialmente al valor nominal neto de los costos de transaccidn,
Posteriormente son medidos al costo amortizado utihizando el méndo de la masa de interés efectiva, siendo
los gastos por interds reconocdos sobre una hase de reconocimiento efectivo,

LAL1L Préstamos

Se¢ reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de so valor mezonable, los cunles fueron
contratados a fas thsas vigentes cn el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos
al momento de su contratacidn, Estos préstamos se registran subsecuentemente o i costo amortizado
usando las tasas de interés pactada.

Estos pasivos financleros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiila tenga derecho
incomdicional a diferir el pago de la obligacidn por 1o menos 12 meses después de la fecha del estado de
srtuackon financicra.

2122 Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar

Lax cuenlas por pagar comerciales v ofras cucntas por pagar son pasivos financieros o derivados con
pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo.

Después del reconncimiento inicial, a valor mronable. se¢ miden al costo amontizado wilizando el método
e la tasa de interés efectiva Las coentas por pagar se registran 3 su valor nominal que e ¢l equivaleme a
s cosbo amortirado.

La Compaiiia ticne implementadas politicas de mancjo de nesgo fimancicro (Neve /1) para asegurar que
toddas las cuentas por pagar se pagoen de conlormidad con los iérminos crediticios pre acordados,

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos comienles, exceplo los vencimientos superiores a 12
meses desde (a fecha del estade de situaciin financiera, que s= clasifican como pasivos i Cormienies.

Ll
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LN Deterioro de petvos Nnancieres ol costo amortizado

Los activos [inancieros qué s¢ miden  al costo amortizado. son probacdos por deterioro al final de cada
perfode,  La Compafifs constituye una provisibn. para pérdidas por deteriors de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podrd cobrar 1odo los monios que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencin de dificuliades financieras
significativas por panie del deudor, la probabilidad de que ¢ devdor enire en guichra o reorpantzaciin
fmanciera y la fabs o mom en los pagos se consideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha
deiersomdo.

El valor en libros del active financiero se neduce por la pérdida por deteriono dinectamenie, excepto para
las cuentas por cobrar comercisles. donde el imporie en libros se reduce a través de una cuenta de

s

2.3.4. Baja de activos y pasivos financieros

La Compafifa dard de baja un sctivo financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre bos flujos de efectivo del active financiero; o se transliere de muners sustancial los riesgos y
beneficios inherentes i lu propiedad del setivo financiere, La Compaiila dard de baja un pasivo financiero
si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen lus obligaciones de 1o Compafia,

24, Inventarios

Loz invemtarios estén registrados al costo de produeccion o compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estdn valuados con ef méodo del costo promedio ponderado. Las importacionss én transito
estdn registradas & su coxto de adguisicion. El valor neto realizable representa el precio de venta estimadao
mens todos ks costos estimados de terminacion v los gasion necesarsos para |a venta.

1.5, Propicdades, Plunta y Equipos
2.5.1. Medicidn en el momento del reconocimiento
Los elemenios de propiedades, plunts ¥ equipos se miden inicialmente por s costo.

El costo comprende su precio de adquisiciin mids todos los costos directamente relocionados con fa
ubicacion del activo y o puesta en condiciones de funcionamiento segdn lo previsto por la administracidn
& L estimacion inbcinl de euilguier cosio de desmaniclamienio v retiro del elemenis o de rehabilitacidn de
la ubdcacidn del seivo.

Adicionalmente, & considerard como costo de los elementos de propledad. planta v eguipo, los costos por
préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adguisicidn o construccidn de activos

calificable, Un sctivo calificable ex aguel que reguiere de un periodo de bempo sustancial anles de estar
listos para su wso o vents, periodo gue la Administracion hi definido como mavor a un afo. Al 31 de

diciembre del 2013, la Compaifiia po ha adgeirido ni construdo activos calificables, por lo que no han
activado costos de linanciacion.
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151 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costn

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles v enseres, equipos. v vehiculos, estén registrados
al cosio menos la depreciscidn scumulada v s pérdidas por detenoro de valor, en caso de producirse.

Los costos de reemplaro de parte de un elemento de Equipos, Maguinarias y vehiculos, son reconocidos
en el valor en libros separadamente del resto del activo que permita depreciario en ¢l periodo que medie
entre ¢l actual ¥ hasta ¢l siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compafia obtenga los
beneficios econdmicos fuluros derivados del mismo ¥ su costo pueda ser medido de manera fiable. El
valor en libros de la parte remplazada se da de haja de las cuentis correspondientes.

Lo gasios de reparaciones y manlenimiento se reconocen en Jos resultados del periodo en que se incurren.

25X Método posterior al reconacimiento: modelo de ravaluaciion

Posterior del reconocimiento iniciul el terreno, edificion ¢ instalaciones estin registrados a s valores
revaluados, que son sus valores rmronables, en 2] momenio de las revalusciones, menos la depreciacitn
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deteriom del valor.

Cuplquier aumento en la revaluacidn de dichos terreno. edilicios, e instalaciones se reconoce en otro
resuliado integral, y se acumula en el patimonio bajo ¢l encabezamicnto de reserva de revaluacidn de
propiedades v equipos, exceplo s feviene una disminucidn en la revaluacidn del mismo previamente
reconocida en resaltados, en cuvo caso el aumento se acredita a resultados en ln medida en gue se carga la
disminucion previa.

Lina dismuinucion del valor en libros de la reevaloacidn de dichos actives ex regisarada en resuliados ea la
medida que excede el saldo, si exisle slguno, manienido en la reserva de evalescion relscionado con uRa
revaluacidn amerior de dicho activo,

El saldo de revaluacidn de terreno, edificios. ¢ instalaciones incluido en el patrimonio es transfendo
directamente a utilidades retenidas, cuands se produce la baja en cuentas def active. No obstante, parte de
lu reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compafiia. En ese caso, ¢l importe de la
reserva transfenida és igual o Is diferencia entre la depreclacion calculada septin el valor revalusdo del
activa ¥ la calculada segin su oosto original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacidn a utibdades retenidas no pasan por el reseliado del pericdo.

Lo efecios de 1a revaluacidn de propiadades. planta v eguipoed, sobie e impoesio a la renta, < los hubiene.
se contabilizarin ¥y revelarin de acverdo con la NIC 12 Impuesio a las Ganancias. La revaluacidn del
lermend no genera impuesto a la renta diferido, por cuanto el lerfeno no se deprecia ¥ ademids, én ef
momento de su venta, en caso de producirse, lampoco generaria impoesto a la renta o %7 ¢esa eventual
iramsneeion considerada comn uni renta exent,

2,54, Método de depreciacion y vidas dtiles

El costo de propiedades, y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida
il estimada de Jos activos, o de partes significativas identificables que poscan vida 6l diferenciadas, v la
Adminisiracion csiima que ¢l valor de rcalizacedn de sus activos al iErmaine de su vida Gl serid relevanie.
Las estimaciones de vida dnil, valor residual ¥ método de depreciacion de los activos son revisados al final
de cada afto, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

254, Método de depreciacion y vidas itiles (continuacidn

A continuacion se presentan bos principales elementos de propeedades, planta y equipos v las vidas diiles
usadas en el cdleuls de la depreciacion:

Ades de vida il

etimada mEvine
Edificion 60
Instalaciones 40
Maguinarias y equipos 10
Muehles y enseres 10
Eguipos de computacion 3
Vehlculos 5
Activo bioldgioo ( Animales) L
Activo bioligico (Plantas) 60

Los terrenos se mnman de forma mdependlenm de los edificios o Instaliciones que pueden estar
ascritadas sobre los mismos v se entiende que tiene una vida deil infinita y, por tanto, no sen objeto de

depreciaciti,

Lo activos en proceso v trinsito estin registrados al costo de adquisicidn, La depreciocidn de estos
detvios gomienes cuindo estdn én condiciones de uso,

LEE Retiro o venia de propiedades, ¥ equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un clemenio de propiedades, planta v equipos se
determinan como la diferencia entre ¢l precio de venta v ¢l valor en libros del activo, las cuales sc
reconocen en los resuliados del periodo en que =2 mcumren. El valor en libros de bs activos se da de baja

de Lo cuentis cormespondienies cuando 3¢ produce ks venta o el netirn,

L. Actives Intangibles

Las licencias de programas de computacion adguiridas de forma separada estén registradas al costo menos
la amortizacion scumulada v las pérdidas por deteriors de valor, en caso de producirse,

Los metivos intangibles son de vida 66l fimita. La amortizacion de los sctivos intangibles se carga a los
resultackos sobre s vida dil estimada de 3 afios utilizando el método de linea recta, La vida dil estimada y
el método de amortisacion son revisados al final de coda ofio, siendo el efecto de cunlguier cambdo en el
estimudo registrado sobre una hase prospectiva, La Administracidn de la Compafin estima que el valor
residual de los activos intangibles son igual o cero,



INMOBILIARIA ROGRA S.A,

Motas o los Estados Financieros

2.7, Deterioro del Valor de los Activos Tangibles ¢ Intangibles

Al linal de cada periodo, la Compafia evalia Jos valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles a
fin de deferminar si exizie un indicativo de que estos sctivos han sufndo algona pérdids por detenornn. En
tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo 2 fin de determinar ¢l
alconce de [ pérdida por deterionm,

Lo activos intangibles con una vida il indefimida no estin sspedos & pmoslizacion v deben ser sometidos
& una comprobacion de detenoro anualmenie, o cuando exisie cualguier indicschon de gue podnia haberse
deterinrado su valor.

El impore recuperable cs el mayor entre el valor razonuble menos gl cosio de venias v el valor en uso. Si
¢l importe recuperahle de un activo caleulado es menor que su valor en libros, ol valor en libros del activo
¢ reduce a su importe recuperable.  Las pérdidas por deterioro se neconocen mmedistamente en
resuliados, salve fi el activo s8¢ regisirs o un importe revaleado, en cuye oo e deben comsaderar las
pérdidas por deteriore como una disminucidn en la revaluacion,

Cuando uns pérdida por deterioro £s revertida, 2l valor en libros del activo sumenta 3l valor estimado
revisado de su imporie recuperable. de tal manera que ¢l valor en libros incrementado no excede &l valor
¢n libros que ¢ habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deteniore para dicho sctrve &
aflas anteriores, Bl reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automdticamente en resultados,
salvo si ¢l activo cormmespondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso ¢l reverso de la pérdida
por deferion s mancia comd un sumenlo on 12 revaluacidn

LE. Impuoesiny

El gasio por impuesto 2 la renta representa la soma del impuesto 2 I3 renta por pagar comiente v el
impuesto diferido.

2.8.1. Impuesio corriente

El impuesto por pagar cormiente se basa en la utilidad gravable (tribataria) registrada duranie ef afio. La
utilidod grovable difiere de lo utilidad contable. debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia concepin del
impuesto comiente se caleula wilizando las tasas fiscales aprobadas &l final de cada pu-lucE"

2.8.2, Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporanias determinadas entre el valor en Bbros de

los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto

diferide se reconoce generalmente parn iodas las diferencias emporanas mponibles. Un active por

impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue

resulie probable que la Compafia disponga de utilidades gruvables futuras contra las que se¢ podria cargar
deducibles,

cxas diferencias lemporanas
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2.8.2. Impuestos diferidos {continuucion)

Los actives y pasivos por impuestos diferidos deben mediese empleando lus tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que ef activo se realice o el pasivo sé cancele.

El impuesto diferido, comespondiente & cambios en la tase de impuesto o en la normativa tributaria, la
restimacin de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar ¢l valor en libros de un activo, s reconoce en ¢l resulitado del periodo, excepto en la medida en
gue s¢ relacione con parbidas previamenie recomocidas fuera de los resuliados del periodo,

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
silo 5i tiene reconocido kegalmenie el derecho de compensar los scivos por ImpUCsios COMMIEIIES £
pasivios pof impoesios cormenies. relacionada con la misma swonidsd fiscal v la Compadila bene s
intencidn de liquidar sus actives y pasivos como netos.,

2R3, Impuesios corrientes v difecidos

Los impuesios corrientes ¥ diferidos <@ reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultsdo,
excepto en la médids en que heyvan surgido de una ranssccidn o suceso gue se reconoce foera del
resultado, ya sea en ofro fesuliado integral o directamente en el patrimonio, ¢n cuyo caso el impuesto
lamidn ke reconote fuera del resultado; o cuando surgen del registro injeial de una combinaciin de

NEROCID,

1.9, Beneficios a Empleados

2.9.1. Beneficios deflinidos: jubilacion patronal v honificacion por desahocio (no fondeados)

El costo de bos benelicios definidos de jubilacion patronal vy bonificackdn por desahucio es deserminado

pliltzando el Méndo de la Unidad de Crédito Provectads, con valoraciones actuaniales realiradas ol final
de cada pio.

Las ganancias v pérdidas actuariales que sorgen de los ajestes basados en la experiencia ¥ cambic en los
supiesios pousrisles we reconocen inmediatamente en los resulisdos del periodo en ¢l que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen mmediatamente en los resultados del periodo.

2.9.2. Participaciin de trabajadores

De severdo con ¢l Cadigo de Trabajo, le Compadia debe distribuir entre sus empleados el 5% de las
utilidades Hguidas o contables antes de impuesto a la rents, Este beneficio es registrado con cargo a los
resultados del perfodo en que se devenga,

210, Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos s¢ miden al valor razonable de la contraprestaciin cobrada o por cobrar, temendo en cuenta
el imponeg estimado de cualquier descuento. bonificackin o rehaja comercial que la Compadida pueda
olorgar.
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2101 Venta de bienes v servicios

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes v servicios deben ser registrados cuando la

translicre los nesgos v beneficios, de tipo significative, derivado de ls propicdad de los bienes:
el importe de los ingresos y los costos incumidos, o por incwrmr en relacidn con la transaccitn pueden ser
medidos con fiabilidad: ¥ es probable que s Compaiiéa reciha los beneficios econdmicos asociados con la
Iransaccidn,

L11. Costos v Gastos

Los coston y gastos se reconocen a medida que son incurmidos, independientemente de la fecha en goe s
haya realizado el pago, ¥ se registran en ¢l periodo mds cercano en ¢l que se conocen.

212, Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pusivos, ni los ingresos v
gastox, salvo en aguellos casos en los que ln compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presenticidn sea el reflejo de la esencia de la ransaccidn,

Low ingresos o gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma legal,
contermplan la posibilidad de compensacidn y Ta Compafia tiene la intenclidn de liguidar por su importe
neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago del pusive de forma simultdnes s¢ présentan netos en las
cientas de resultdos,

21X Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero ain no estin en Vigencia

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Intermacionales de Informaciin Financiera (NITF),
Normas Imternacionabes de Contabilidad (NIC} e Interpretaciones del Comité (CINIF) nuevas v revisadas
gue han sido emitidas pero adn no estdn en vigencia:

__ Narma o Interpretacion Titulo Fecha de Vigencia

KIF W Trnbrumtrsi: (s 1 ile cnero del 2015

Enmbemda & laa NIIF 10y T Fechs oblipmorna cfconve mle b NIIF 9@ y revelacwones de | de omoeo del 2003
o

Enmigraias 5 las MIIF 10 y 12 vy  Entdedes de loverain 1 ke emerr ded JH14

NIC 17

Enmigmdan o la NIC 32 Preswmilaciie- compersaciin de soivos § pasies fnangenm 1 de eweo del 2014

Emiindas o lea MNIIF 238 v 13, Mejorss anskles 2 fns NIF ciclo 20010-3002 1 e guilie del 204

NI 1, 24 v 14

Emmilgndas @ los NIF 1.3 y 13, Mejoras ansles a Yas NIF Ciclio 200 1-2003 I gl el 2084

MIC &)

Lo Compafifa ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas @ Interpretaciones v estima gue la
adopeion de las mismas no ended un impacto significativo en los estados Ginancleros en el perfodo en que

se upliquen por primers vez
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X Estimaciones v Julcios Contables Crilicos

La preparacin de los estados financiercs de acuerdo con NNF para las Pymes requiere que la
Administraciin realice cientas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compufifa, con ¢l propdsito de determinar ln valeacidn y presentacion de algunas paridas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de Lo informacidn disponible al momento, los cunles
pesdrian Hegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones. ¥ juickos subyvacentes se revisan sobre una base regular.  Las rewimiones a las
extimaciones conlables s¢ reconocen en el periodo de la revisidn v periodos futuros si la revisidn afecta
tanto al periodo actual como o perfodos subsecoentes.

A conlinuaciin s presentan las estimaciones ¥ juicios contables criticos gue s Admimistracidn de la
Compafiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacidn de los critenos contables:

.1 Vida Util de Propiedades, Planta y Equipos

Como se describe en lo Newer 2.5.4, 1a Compadia revisa la vida @il estimada de propiedades, planta y
eguipos al linal de coda wfo,

AL Beneficios s Empleados

Estdin deierminados de acuerdo con el Chdigo de Trabajo v o las hapitesss utihzadas en el cileulo actuinal
de jubilackin patromal v bonificaciin por desahocio. para o cual wiiliza estudios actvariales realizados por

un actuanio independiente.

4. Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivi como se muesira en ¢l estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relucionadas en ¢l estado de situacién financiera de la siguiente manera:

21 de diciembre
2013 2012
(118 [ilares)

Electivo ¥ bancos L7572 178,65
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&, Dendores Comerciales y (Mras Cuentas por Cobrar
Lis dendores comenciales y oiras coentis por cobrar consistian de o siguienic:

31 de diciembre
pi ] 4 i 1|
Activos Financieros Corrente: fUS Dolares)
Documentos ¥ cuwentas por Cobrar:

Clientes (comerciales) 2742060 252,04
Orros Documentos v cuentas por cobrar 6845, 05 184505
Prowviskn piara cuentas dudosas
Subiotal 058705 B4, 1497,05
Chiros Activos Finangieros No Comente:

Cliro activos no corrientes: 2160562

Las coentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de algquiler de olicinas y
hospedajes en la hosterfa Milliguayco, estos servicios son al contado. Al 31 de diciembre del
2013, la Compaiiia no tieng cuentas por cobrar chientes vencidas mds de 30 dias,

El valor de otros activos no corrientes representan o los intereses de los prestamos bancarios,

estos intereses diferidos serdn amontizados mensualmente a cuentas de resultados a medida gue
pase los aftos (hasta el 2019), que esta a pagarse el préstamo.

6. Propiedades, Planta y Equipos
Las propicdades, planta y equipos consistian de lo siguiente:

M de diciembre
2013 2012
(U8 Diilares)

Clasificacion:

Temenos 41534545 4150545

Edificaciones L006.517.80 1.006.517 .50

liretal g bones 485.846,78 17985342

Muchbles v enseres 3735950 ALIs5 10

Maquinanas v Equipo 66.511.59 66.511.59

Consinicciones en proceso 31643337 2231.133,95

Vehiculos 11939357 90. 750,72

Depreciscion acumulada (188917 3% (137.827.94)
TOTAL DE PROPIEDADES _LITHA9067 18RS 450.09
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6.1. Actives en Garantias

Al 31 de diciembre del 2013, terrenos v edificios ¢ instalaciones avaluados en US$1,2 millones
estiin asignados en garantia de préstamos a favor de Corporacidn  Financiera Nacional CFN, (Ver
Nota 9). Los terrenos, edificios e instalaciones, respaldan préstamos bancarios bajo la higura de
hipotecas. La Compafiia no estd autorizada a pignorar estos activos como garantia para otros
préstamos ni para venderlos a terceros.

7. Activos Bioldgicos
Los activos biologicos consistian de lo siginente:

11 de diciembre
2013 212
('S Miilares)

Clasificacion:

Animales vivos en crecimienio 1741802 17. 418,02

Animales vivos en producciin 25, (W0, (M 25,004,100

Plantus en crecimiento 4.420,00 4.420,00

Plantas en produccidn By, 4 2, 54 420,54

i -) Depreciacion acumulada (15.762.31) (10.583,77)
TOTAL DE PROPIEDADES 127.502.25 1 32680, 749

Enel periodo de  transicidn de separo v se  clasifico los activos bioldgicos, de las propicdades,
plantas y equipos, que anteriormente  estaban incluidos como parte de los Owros activos.

8. Cuentas v Documentos por Pagar v (Mras Coentas por Pagar
Los acreedores comerviales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
20 012
{5 Fivalares )

Cuentas ¥ Documentos por Pagar:
Proveedones Relacionados v No Relacionados:
Laocales 281897 AZIE.00
Oblizgacioses con Instilsciones Financieras:
Locales 450860 12389.82
Participacion de trabajadones THE.54 294,76
Otros 458,96 320.79

4767 16.878.50

Las cuentas por pagir & proveedores locales representan facturns por compras de suministros de limpieen y
de oficing pagaderas con plazos de 30 divs, v no devengan inierés,

12
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K. Cuentas ¥ Documenios por Pagar ¥ Otras Cuentas por Pagar (continuacidn

Lo movimienios de las coentas beneficios sociales v participaciin de irabajadores por los afios torminados
el 31 de diciembre del 201 3, leéron como sigoe:

Heneficie Participacian de

Sociales 1 rabajadores Total
{58 Dhidarea )

Subdos al | de enero del 2002 270,86 19476 55 /2
Prowiskomes 157592 TRE. 54 L
Pagin (2A4T4,18) 294,76 (2.768.94)

Soaldos al 31 de diciembre del 2003 37260 THE.54 !_.IlI.H

8, Préstumos

Al 31 de diciembre los préstamos consistian de lo siguiente;

2013 2012
(L3 Ehilapres |
No garantizadaos - al costo amortizado:
Atcionisias BARTM B.487,M
Cinrnntizados - al costo amortizado:
Préstamaos bancarios 1,148.567,67 65218942
Clasificacitin:
Cestriente 4,508,600 12.389,82
Na corriente _ LISLSH6AL 64848704

1,157.055,01 660,877, 16

Los vencimientos ansales de bos préstamos con las instituciones financieras comientes y no cormienles
fucron como siguee:

b1 K] 2001
(LS Ihclares)

Ado 2003 EE K 1289 82
2ol4 2T 1497512
s 2R 19965 T, 2% 54
11 IR NS, 2
W7 1T 41544 1045 0,40
iR 165 590 49 825972
miv LHLSR009 B0,259.72
otn = 0. 194,91

(KX

Los préstamos hancartos estin garantizados con bienes inmucbles terminados ¢ inmuebles en process de
construcelén en ln hacienda - hosteria “Milliguayoo™,

13
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10, Impuoestos

10.1. Activos v Pasivos del Afo Corriente
Los activos y pasivos por impuestos cormentes consistian de lo siguiente:

M de diclembre
2013 2012
(LIS Difeeres |
ACHviE por impuesin corments;
Crédito tributario a faver de ls émpresa (LR.) IRHI920 1199852
Crédito iributario & favor de la empreea (1 A) 2.HT0. 16 S3IREH

BTV T

Passwos por impuesios coamienlie:
Impracane ol valor agregado v Retencwones en la Foenie por
1514 -
= IBLIR

151,34 35418

pugar
Impuesto o la renta del gjercicio por pagir

Los créditos tributarios de Impuesto a la Renta représentan a los anticipos ¥ relénciones en las
fuentes del 2013, no compensado en su totalidad con los resultados del ejercicio econdmico del
Mismao afio.

10.2. Impuesios a la Renta Reconocido en los Resultados

Una conciliacion entre la utilidad segin estados financieros v la utilidad gravable, és como sigue:

2013 012
(LS Deilares)
Utitidad (pérdida) segdn estados financieros, antes de
participacion trabajadores ¢ impuesto a la renta 5.256,% 196510
Participacion trabajadores (788.54) (294,76)
Unilidad {pérdida) segin estados financieros, neta de
participacién de trabajsdores 4.468.24 167033
i+ W astos no deducibles . -
(- pmortizackin de perdidas tributarias de afios anteriores - A
Incrementos por rabajadores discapacitados
Utilidad (pérdida) gravable 4.468 42 L6703
Impuesto a la renta cargado i resultados 083,05 304,18

La provision para el impuesto a la renta corriente para el ejercicio fiscal 2003, estd constituida a
la tasa del 22%.

14
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10,2, Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados (continuacion)

De acuerdo con disposiciones legales, las avtoridades tributarias tienen la faculiad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de Ia Compafifa, dentro de los tres afios siguientes a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la fecha en que vencid el plazo
para presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte

11, Inztrumenies Financieras
111 Gestiden de Riesgos Financieros

En ¢l curso normal de sus negocios ¥ actividades de finsnciamiento, la Compadiia estd expuesta a distintos
resgos de natralers financiera que pusden afectar de mancra méds o menos significativa al valor
eronmico de sus Mujos y sctivos v, 6N Consecuencia, sus resoliados.

La Compadiia dispone de una organizacion y de sistemas de informackin, administrados por 1 Gerencias
Ceneral y Financiers Administrativa, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnind,
proponer 2 Directonio medidas de miligacion, gjecutar dichas medidas v controdar 2u efectividad.

A continuacidn se presents una definicidn de los resgos que enfrentn [t Compafiia. une corscterizacion v
cusntificacion de éstos v una descripeion de las medidas de mitigaciin actunlmente en uso por parte de o

Compasiia.

10.1.10. Riespo en las Tosas de Interés

La Compafiia no manticne préstamos y las compras son financiadas por sus accionistas a coro plazo y sin
interés. Por lo tanto &l riesgo por tsa de mierés es nubo.

11.1.2. Riesgo de Crédito

El rezpo de crédito se refiere ol riesgo de que una de las paries mcumpla con sus obligaciones
contractuales resultundo en unn pérdida financiera para lo Compaffa. Lo Compadifa ha adopiado una
politica de onicaments involugrome con partes solventes con un adecusdo historal de créding, come forma

de mitigar el resgo de la pérdida fnanciera ocasionada por los incumplimientos,

11.1.3. Riesgo de Liguidez

Las Gerencias General v Financiera Admmistrativa son las gue tenen la responsabilidad final por la
gestidn de liguider, ls mismas que han establecsdo un marco de trabajo apropiado para la pesidn de
liquidez de manera que la gevencia pocda mancjar los requerimientos de financiamiento a cofo, modian ¥
largo plazo asi como la gestidn de liquidez de 1a Compaiiia. hfﬂtl‘qﬂllmli:jl:lrﬁgutqulﬂhz
moniloreando continvamente los flujos cfectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los sctivos y pasivos financicros.

13
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11.1.4, Riesgo de Capital

La Compafin gestions su capital para asegurar que estard en copacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus sccionistas a través de la optimizacidn de los saldos

de dendas ¥ patrimonio,

La estructura de capital de la Compafifa consiste en la deuda neta de saldos de efectivo y bancos y
patrimonio (capital social, reservas y utilidades retemidas).

La Compadfifa mo cstd sujcta a ninglin reguerimiento de capital expuesto exiernamente.

La Gerencia de Admanistracidn v Finanzas revisza la estructura de capital sobre una base semestral. Como
parie de la revisidn, la Gerencia considera el costo del capital ¥ los nesgos ssociados.  El producio del
endendamiento s por deudas con sus accionistas v compafiias relacionadas.

12. Patrimonio

12.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013, ¢l capital social consiste de 375000 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de USS$0.04, pagadas en su totalidad, las cuales otorgan un voto por accidn y en derecho a
los dividendos,

12.2. Reserva Legal v Facultativa

Lz Ley de Compaiiias establece una apropiacidn obligatoria por lo menos ¢l 107% de la wtilidad anual para
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible
para distribucidn de dividendos en efectivo. pero puede ser capitalizada en su mialidad o destmada a

13. Ingresos
Los ingresos por actividades ordinanas fueron como sigue:
amy 2012
(L Exdlares)
Ingresos provenienies de la ventas de bienes JRB40,01 37957.11
Ingresos provenientes de la prestacidn de servicios 146.148.83 107.174.81
184.988,84 145.131.92
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14. Costos y Gastos por su Naturaleza

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

2013 2012
{ L8 Dvilares)
Costos de ventas BLI10L,31 -
Gastos de ventas 16,197 66 69. 197,66
Gastos de administracion 10,660,258 SL.T2 9%
Gastos de financicros T1.762,63 2124618
179.731 88 143,166 83

Un detalle de los costos y gastos de ventas v administracion por su naturaleza fueron como sigue:

2013 2012
(LS Eddlairea )
Mantenimiento y Reparaciones JL56 10.273,66
Publicidad y Propaganda 5.057.20 1.425.36
Combustibles 1.520,64 389552
Suministros v Materiales 2.278,51 3.754,57
Depreciaciones de propicdades, planta y equipos 56.267.99 52.070.92
Servicios hdsicos L1492 2.584.56
Comisiones LR 46 2.920,14
Mros 1357081 23.779,10

RS.590,3% 114703 83

El detalle de gastos por beneficio a los empleados fueron como sigue:

o1 2012
'S Deilares)
Sueldos v salanns 15.573,13 1472316
Planes de Beneficios a Empleados 662,96 .
Beneficios sociales 1.224.50 2.995.94
Apories al [ESS 291798 2.497.72
21078 .87 20.216,82

15, Hechos Ocurridos Despues del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emision de los estados financieros (Febrero 20 del 2014)
no s¢ produjeron eventos que en opimion de ks Administracién de la Compadia pudieran tener un efecto
impartante sobre los estados financieros o que requiera revelacion,

17
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16, Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afbo lerminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos el 20 de

Febrero del 2014 con b sutonizscide de la Gerencia de s Compafiis v serdn prezsentados a |a Junta Gencral
d¢ Accionistas para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la Compadifa, los estados financieros

serin aprobados sin modificaciones,
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Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre del 2013

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalenies de

electivo {Nota 4)

Cuentas y documenios por cobrar

y Otras Cuentas y documeantos

por cobrar{Nota 3)

Activos por impuestos cormentes (Nofa 10)
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades H:qu. neto (Nota &)

Activos Biologicos, nelo {Nota 7)
Tolal activos no commientes

Otros Activos no Corrientes:

Total activos

31 de Diciembre
2013 2012
(US Délares)
1.775,72 7.728.65
9.587,05 B4.197,05
21.609,55 21,327,70
33.062,32 113.253,40
2,258.490,67  1,885.450,08
127.502.25 132.680,79
238599292 201813088
212.605,62
__ 263166086  2.131.384.28

1%
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Estado de Situacion Financiera (continuacion)

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Acrgedores comercialas v otras

cuenlas por pagar (Neta 8)

' con instituciones

financieras (Nota 8)

Pasivos por impuesios comentes (MNota 10)
Total pasivos comientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas y documentos por pagar
y atras cuentas y documentos por
pagar. (Nota 9)
Obligaciones con Instituclonas
financieras (Mola 3}
Prowvisidn por Beneficios a Empleados
Total pasivos no corianias

Total pasivos

Patrimonio:
Capital emitido (Mota 12}
Aporta a futura capitalizacion
Reserva legal
Superavit por Revaluacidn de Propiedades
Reszerva Capital
Resultados acumulado
Resultado del Ejercicio fiscal
Tolal patrimonio

Total pasivos y patrimonio

. )
-
L{Emw K fmero

Catalina Alercdn M.
Gierenite

Vier motas adfumtos.

31 de Diciembre
2013 2012
(US Ddvares)
4.257.73 4.104 .50
4.508,60 12.389,82
181,34 384,18
8.947 67 16.878,50
8.487 34 8.487.34
1,144,059,07 40.000,00
1,153.208,37 B48.487.34
_1,162.157,04 665.365 84
15.000,00 15.000,00
701.774,50 235.000,00
542,95 414,33
725.500,67 .
22.944,14 1,215.219,31
256,19 (901.35)
3.485,37 1.286,15
1,469.503,82 1,466.018 44
263166086 213130428
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Estado de Resultado Integral

Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Ingresos ordinarios (Notas 13)

Costos de ventas (Notas 14)
Gaslos de ventas (Notas 14)
Gastos de administracion (Notas 14)
Costos financieros (Notas 14)

Litilidagd antes de impuesto a la renta

Parlicipacitn trabajadores
Gaslos por impuesto a la renta (Nota 10.2)
Utilidad neta del afio

e

» P
C{F#{é (’I:-.’;;a "}-..E)&E.‘

Catalina Alarcdn M.
Gerente

Ver notas adjuntas.

2013 2012
{US Dolares)
184.988,84 145.131,92
(81.111,31) -
(16.197,66) (69.197,66)
(10.660,28) (51.722,99)
(71.762,63) (22.246,18)
(179.731,88) 143.166.83
5.256,96 1.965,09
(788,54) (204.76)
(983,05) (384.18
3.485,37 1.286.15
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Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Capital lﬂhnﬂl Resarva  Suporavil por Resullados Toial doi
Legal  Mesvaluscion Acumulado Patrimanio
m ]
{US Deodsres)

Sakies &l J1 de Degiambve dei 2072 1500000 Z35.000.00 21853 LIS 60811 1.6 1. 04
Unidac neta el ano * J485.37 1488 57
Trardacciconag daoi aro A8, 7T, 50 128.63 T35 50087 -1,192.403. 78 il

Saldos i 31 de deinentee del 2013 _15,000,00 LT Y T LY SN0 14605008

j&ﬁ«ﬂ Ffmsto
Catalina Alarcon M
Gerente

Vier motas odjuriis.
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Estado de Flujos de Efectivo

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Flujos de efectivo proveniente de (usado en)
actividades de operacion:

Recibido de clientes
Pagado a proveedoras y a empleados
Efectivo generado {usada) por las operaciones
Intereses pagados
Impuasto a la renta pagado
Flulo nato de efactiva proveniente de (usado en)
actividades de operacion

Flujos de efectivo usado en actividades de inversion:
Compras de propiedades, planta y equipos
Compras de activos infangibles

Flujo de efectivo usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo proveniente de (usado en)
actlividades de financiacion:

Pago de préstamos a largo plazo

Pago por la emisibn de obligaciones
Flujo neto de electivo proveniente de [usado en)
actvidades de financiacion

Aumento (disminucidn) nelo en electivo y equivalenies

de electivo

Efectvo y equivalentas de efectivo al principio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aho (Nota 5)

2013 2012
{US Dolares)

184.598,84  145.131,92
(60.129,51)  (143.420,56)

124.469,33 1.711,36

(71.762,63) (22.246,18)
(983,05) (364,18)
51,723,685  (20.819,00)

(349.130,03)  (531.196,71)
(349.130,03)  (531.196,71)

380.000,00  536.967,74
(88.546,55) (1.659.89)
291.453,45 53530785

(5.95293)  (16.807,86)

_ T1.72865 24.536,51

1.775,72 7.728.65
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Estado de Flujos de Efectivo (continuacion)

Por el Afe Terminadoe el 31 de Diciembre del 2013

2013 2012
(LIS Doiares)

Concillacion de la utilidad neta con el flujo neto de
efectivo proveniente de (usado en ) actividades de

Utilidad neta 5.256,96 1.965,08
Ajistes para conciliar la ulikdad neta con & thugo neto
de efectivo

provenienia de (usado en ) actividades de operacion:

Depreciacion de propiedades, planta y equipo 56.930,95 52.070,92
Provisiones para banelicios definidos - -
Gasto por impuasto a la renta diferido (983,05) (384,18)

- Gastos por participacidn trabajadores (788,54) (294,78)
Ctros Ajustes por partidas distintas al efectiva - -
Cambios en el capital de trabajo:

[Aumento)} en deudoras comerciales y otras
cuentas por cobrar (761,85) (99.905,07)
{Aumento) disminucidn en inventarios - -
(Aumento) en olros activos
Aumento [disminucion) &n acreedores COMBCiales
y ofras cuentas por pagar {7.930,82) 14.544,00
| Disminucion) en impuesios cormenie - .
{Aumento) disminucidn an otros pasivos - 11.085,00
Flujo neto de efectiva proveniente de (usado en)
aclvidades de operacion 51.723.65 (20.919,00)

oy g O ) ,
ol aloma Kpmewo i £ ~/
Catalina Alarcin N, SE"EEEMJ

Gerente Contador
Ver notas adjuntas.




