
INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Porel Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

1. Información General 

Iomobilaria Rogra SA. es una sociedad Anómma. constuida en Octubre 16 de 1981, registrada con ala 
Resolución No. 1G-CA-81-1195 en la superntendeca de compañías y con Folio No. 6595 en el Registro 
Mercantil el 21 de octubre de 1981 
Inici sus acvidades con un capital soil de US 20.00, avia qe tin por obj ed ainia 
y arendar bienes raíces, fomentar el turismo através de unas de las propiedades de la empresa que esta 
"bicada en Palatang, cantón perteneciente 4 la provincia del Chimborazo, “Su capial social 4 tenido 
varts aumentos, en la actualidad su capital sociales de US$ 15.000,00, pagado en su totalidad, 

  

  

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
Compañía. 
La información relcionada con el índice de inflación anal, publicada por el Banco Central del Ecuador 
sn dos es úlimos años, e como sigue: 

Índice de 
nnlación Anual 

27% 
42% 
54% 

  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Las principales políticas contables adoptadas por la empresa cl preparación de los ctados financieros se 
¿etallan a continuación etas políticas han sido aplicadas de manera uniforme todos los períodos que se 
presentan en stados financieros. 

2.1. Bases de Presentación 
Los estados fnancrros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre 
2013 los dos de reso er, camios el pain y e Mus ecc palos ños 

terminados el 31 de diciembre del 2012. Estos etados financieros han sido e contormudad. 
con la Norma Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF paro 
Las PYMES) emitida porel Consejo de Normas Inemacionaes de Contabilidad
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2.1. Bases de Presentación (continuación) 
Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamérica, moneda. 
funcional de la Compañía y han ido preparados a par delos registros contable de acuerdo con Norma 
Aniermacional de Información Financiera ara Pequeñas y Medianas Emidades (NIIF para las PYMES) 
“mividas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y 

representa la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de forma que presentan 
razonablemente la situación financiera de Inmobiliaria Rogra S.A. al 31 de diciembre del 2013, así como 

«el resultado de ss operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha. Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histric, excepto 
lerrnos, edificaciones e instalaciones, al como se explica en las politicas cotable ahajo mencionadas. 

22. Efectivo y Equivalente de Efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líqidos, el efectivo en caja y 
depósitos ala vista en bancos, 

2.3, Activos y Pasivos Financieros 
Los activs y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando se 
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor 
histórico, excepto por aquellos activos o pasivos finucieros clasificados al valor razonable con cambios 
os reso: os il sn incialmene mañdos al valo trmabl y cuyos costos de a tación 

Los activos y pasivos financieros reconocidos son postenormente medidos en su totalidad al costo 
“morado o l Valor razonable. 

La Compañía caifia sus activos financieros en las siguientes categoría: activos financieros 2 valor 
razonable con cambio en resultado, préstamos y cuenta por cobrar, activos financieros mantenidos hasta 
su vencienento y activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos financieros se clasifica en las 
Siguientes categorías: pasivos financieros a valor razonable con Cambios en resultados y tos pasivos 

Financieros. La clasificación depende del propósito con l que se adquirieron los activos o contrataron los 
pasivos. La Administración determina la Clasificación de sus activos y pasivos £n el momento del 
Feconocimiento inscia, 
AL 3L de diciembre del 2013, la Compañía solamente mantuvo el Efectivo y equivalente de efectwo como, 
ctvos financieros y no mantuvo pasivos financieros 

  

  

21. Préstamos y cuentas por cobrar. 
Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Son activos financieros no, 
derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la 
¡Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intención de negociar la cuenta 
por cobrar
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231. Préstamos y cuentas por cobrar (continuación) 
Después del reconocimiento inicial, a valor de transacción, se muden al costo amonizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualqier deterioro. Las cuentas por cobra comerciales se 
reconocen por el valor nominal de la factura, registrando el correspondiente deterioro en el caso de existir 
evidencia objetiva de riesgo de pago por pure delciete, que es el equivalente su costo amontizado. 

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores 4 12 meses desde la fecha del 
estado desiuación financiera, que se clasifican como activos no corientes. 

2.32. Otros pasivos financieros 
Representan préstamos bancarios y de compañías relacionadas, y cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar, Son medidas inicialmente al valor nominal neto de los costos de transacción 
Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método dela taa de inter eoctva, siendo. 
Jos gustos por interés reconocidos sobre una hase de reconocimiento efectivo. 

232. Préstamos 
Se reconocen Inicialmente a su valor nominal que no dife de su valor razonable, los cules fueron 
contratados a las tasas vigentes en el mercado, No existen costos de transacciones significativas ncurtidos 
al momento de su contratación, Estos préstamos Se registran subsecuentemente 4 su costo amortizado, 
usando las tasas de interés pactada. 

  

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corietes menos que la Compañía tenga. derecho. 
incondicional a diferie el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 
sición Financiera. 

2.322. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con. 
pagos fijos o determinables, que mo cotizan en un mescado activo. 

Después del reconoctmient inicial, valor razonable, se miden al costo amontizado uiizando cl método 
de ata de interés efctia. Las cuentas por paga e registran a su valor nominal ue es el equivalente a 
su costo amontizado. 
La Compañía tiene implementadas políicas de manejo de riesgo financiero (Nota 11) para asegurar que 
odas ls cuentas por pagar se paguen de conformidad con ls términos crediticios pre acordados. 

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 
meses dede la fecha de ctado de situación financiera que se clasifican como pastos no corrientes.
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2.33. Deterioro de activos financieros al costo amortizado 
Los activos financieros que so miden al costo amortizado. son probados por deterioro al final de cada 
período, La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
uando exite evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar todo los montos que e le adeudan 
e acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras 

significativas por pate del deudor, la protabiidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 
Financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrarse ha 
etenorado. 

   

El valoren libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directament, excepto para 
las cuentas por cobrar comerciales, donde el impore cn libros se reduce a través de una cuenta de 
provisión. 

234. Baja de activos y pasivos financieros 
financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales 

sobre los Mujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera sustancial ls riesgos y 
úheneficios inherentes ala propiedad del activo financiero, La Compañía dará de baja un pasivo financico 
si, y solo si, expira, cancelan o cumplen ls obligaciones de la Compañía, 

  

24. Inventarios 
Los inventarios están registrados al costo de producción 0 compra 0 a su valor neto realizable el que 
resulte menor Están valuados con el método del costo promedio ponderado, Las importaciones en tránsito 
st registradas a nu coto de adquisición. El valor net realizable representa el precio de venta estado 

menos todos los costos estimados determinación y los gastos necesaros para la veta. 

25. Propiedades, Planta y Equipos 
2... Medición en el momento del reconocimiento 
Los elementos de propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo. 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costs directamente relacionados con la 
"ubicación del activo yla puesta en condicions de funcionamiento según lo previsto por la administación 
y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y reir del elemento o de rehabilitación de 
Ja ubicación del activo. 
Adicionalmente, se considerará como costo delos elementos de propiedad, plata y equipo, os costos por 
préstamos de la financiación directamente auibuibles a la adquisición O construcción de activos 
alfiable, Un activo calfcable es aquel que requiere de un período de tiempo sustancial antes de estar 

listos para su uso o venta, período que la Administración ha definido como mayor a un año. A 31 de 
diciembre del 2013, la Compañía no ha adquirido n construido activos caificables, por lo que no han 
activado costos de financiación.
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252. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 
Posteriormente dl reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos, y vehículos, están registrados 

al costo menos la depreciación acumlada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse. 
Los costos de reemplazo de parte de un elemento de Equipos, Maquinarias y vehículos, son reconocidos 
en el valor en libros separadamente del resto de activo que permita depreiarlo enel período que medie 
entre el actual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compañía obtenga los 
beneficios económicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera fable. El 

valor en libros dela parte remplazada sed de baja de las cuentas correspondientes 
Lon gastos de reparaciones y mantenimiento s reconocen en los resultados del período en que x incurren. 

253 Método posterior al reconocimiento: modelo de ravaluación. 
Posterior dl reconocimiento inicial el tereno, edificios e instalaciones están registrados a sus valores 
evaluados, que Son sus valores razonables, en el momento de las revaluacione, menos la depreciación 
“acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor 
Cuplquier aumento en la revaluación de dichos terreno, edificios, e instalaciones se reconoce en otro 
resultado mtegral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de 
Propiedades y equipos, excepto | revierte una disminución en la revaluación del mismo previamente 

reconocida en resullados, en cuyo caso el aumento se acredita tesulados enla medida en que se carga la 
ismimución previa. 
Una disminución del valoren libros dela reevaluación de dichos activos es registrada cn resultados cn la 
medida que excede el saldo,» existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con una 
revaluación anterior de dicho activo. 
El saldo de revaluación de tereno, edificios, e instalaciones incluido en el patrimonio es transferido 
irctamente a utilidades eteidas, cuando se produce la baja en cuentas de activo. No obstante, parte de 

la reserva se transfiere a medida que el activo s utilizado por la Compañía. En se caso, el importe de la 
reserva transferida es igual a la diferencia ote la depreciación calculada según el valor revaluado del 
“activo y la calculada según su costo original Las tramferencias desde las cuentas de reserva de 

revaluación a utilidades retenidas no pasan porel resultado del periodo. 

   

Lon efectos de la revalución de propiedades, plata y equipos, sobre el impuesto la rent, sos hubiere. 
se contablizarán y revelarán de acuerdo con la NIC 12 Impuesto alas Ganancias. La revaluación del 
terreno no genera impuesto a la renta diferido, por cuanto el tereno no se depecia y además, en el 
momento de su vent, en caso de producirse, tampoco generaría impuesto ala renta por er esa eventual 
transacción considerada como una renta exenta. 

2.5.4. Método de depreciación y vidas útiles 
Fl costo de propiedades, y equipos se depecia de acuerdo con el método de línea recta, basada en la vida 

¿il estimada delos activos, de arts significativas identificables que poscan vida dul diferenciadas, yla 
Administración estima que el valor de realización de su activos al término de su vida tl será irelevame, 
Las etimacrones de vida til, valo residual y método de depreciación de los activos son revisados al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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2.5.4. Método de depreciación y vidas útiles (continuación! 
A continuación ve presentan los principales elementos de propiedades, plata y equipos yla vida útiles 
nadas en el cálculo dela depreciación: 

Activo biológico (Animales) 
, 

de vida 
ssimada máxima. 

Edificios E 
Instalaciones 0 
Maquinarias y equipos. 10 
Mobles y enseres 10 
Equipos de computación 3 
Vehículos 5 

7 
0 Activo biológico (Plan   

Los terenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden esta 
asada sobre los mismos y se entiende que nene una vida el infinita y, por tano, o son objeto de 
depreciación. 
Los activos en proceso y tránsito están registrados al costo de adquisición, La depreciación de estos 
“activos comienza cuando están en condiciones deso, 

25.5, Retiro venta de propiedades, y equipos 
Las ganancias o pérdidas por la venta el etro de un clemento de propiedades, planta y equipos se 
determinan como la diferencia nue el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se 
reconocen en ls resultados del periodo en que se incuren. El valor en libros delos activos e da de baja 
delas cuentas correspondientes Cuando se produce la venta o el retiro. 

26. Activos Intangibles 
Las licencias de programas de computación adqurdas de forma separada están registradas al costo menos. 
la amortización acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse 
Los activos intangibles son de vida til finita. La amonización de los activos intangibles e carga los 
resultados sobre su vida dul estimada de 3 años utilizando el método de línea roca. La vida dl estimada y 
«el método de amonización son revisados al nal de cada año, siendo el electo de cualquier cambio en e 
estimado registrado sobre una base prospectiva. La Administración de la Compañía estima que el valor 
residual delos activos intangibles son Igual a ero
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2.7. Deterioro del Valor delos Activos Tangibles e Intangibles 
“Al Mina de cada período, la Compañía evalúa ls valores en ibrs de sus activos tangibles e intangibles a 
fin de determinar si existe un indicativo de ue estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En 
tal caso, se calcula el mporte recuperable del actuvo o unidad generadora de efectivo fin de determinar el 
alcance dela pérdida por deterioro. 

Los activos intaníbles con una vida dl indeiida no están sujetos a amonización y deben sr sometidos 
una comprobación de deterioro anualmente, cuando existe cualquier indicación de que podría haberse 
¿deteriorado su valor 

  

  

El import recuperabl e el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en so, Si 
«el importe recuperable de un activo, calculado es menor que su valor en libros, el valoren libros del activo 
se reduce 2 su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en 
resultado, salvo sí el activo se regita u un importe revaluado, en cuyo caso se deben considerarlas 

pérdidas por deterioro como una disminución enla revaluación, 
Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en Tibrs del activo, aumenta al valor estimado 
revisado de su importe recuperabl. de tl masa que el valor en libros incrementado no excede el valor 
«en Nbros quese habría calculados nose hubiera reconocido la pérdida por deterioro pura dicho acto en 
años anteriores, El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultado, 
salvo si el activo correspondiente se registra al importe evaluado, en cuyo caso el reverso dela pérdida 

por deterioro se maneja como un aumento en la evaluación 

28. Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
impuesto diferido 

281. Impuesto corriente 
El impuesto por pagar corriente se basa enla utilidad gravable (tributaria) registrada durame el año. La 
valiad gravabl dice de la vidad Comabie, dedo u ls partidas de ingresos o gustos imponibles o 
¿deducibles y paridas que mo son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente e calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perodo. 

28.2. Impuestos diferidos 
El impuesto diferido se teconoce obre las diferencias emporaris deermuadas ete el alor en libros de 
los activos y pasivos incuidos en los estados financieros y Sus hases fiscales. Un pasivo por impuesto. 
¿lerido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por 
impuestos diferidos se reconoce por tds las diferencia temporaria deducibles, en la medida en que 
róstlt probable que la Compañía disponga de utilidades gravable futuras contra las que se podía cargar 
sas diferencias temporarras deducibles
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252, Impuestos diferidos (continuación) 

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas ficals que se espera 
sean de aplicación en el período en el que el activo se realice 0 el pasivo se cancelo. 

  

El impuesto diferido, correspondiento a cambios en la 1ase de impuesto o en la normativa tributaria, la 
estación de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de 

recupera cl alor en libror de un activo, se reconoce en el resultado del period. excepto en la medida e 
quese relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 
La Compañía debe compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si y 
sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes con 
pasivos por impuestos coments, relacionada con la misma autoridad fical y la Compañía tcnc la 
venención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

28, Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corrientes y diferidos e reconocen como igreso o gasto, y son incluidos en e resultado, 
excepto en la medida en que hayan surgido de una transección 0 suceso que se reconoce fura del 
resultado, ya sea en oLo fesultado integral o directamente en l patrimonio, en cuyo caso el impuesto 
también 40 reconoce fuera del resultado, o cuando Surgen del registro intcil de una combinación de 
negocios 

  

23 Beneficios a Empleados 
20.1. Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio (no fondeados) 
El costo de los beneficios definidos de juilación paronal y bonificación por desahucio es determinado, 
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuarals aliadas al final 
de cada año. 
Las ganancias y pérdida acuarales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambio cn los 
supuestos actuarales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que srgen. 
Los costos delos servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del período. 

29.2. Participación de trabajadores 
De acuerdo von el Código de Trabajo, la Compañía debe distribuir entre sus empleados el 15% delas 
vidades líquidas o contables antes de impuesto ala ent. Este beneficio e sogsrado con cargo alos 
resultados del periodo en quese devenga. 

2.10. Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta 
«el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 0 rebaja Comercial que la Compañía pueda 
orar
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2.10. Venta de bienes y servicios 
Los ingresos ordinris provenientes de la ventas de biene y servicios deben se registrados cuando la 
oImpañía transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de la propiedad de los bienes; 

el impone de lo ingresos y los cotos incuridos, o por incurrir en relación con la transación pueden ser 
medidos con fablidd: y es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción 

2.11. Costos y Gastos 
Los costos y gastos s reconocen a medida que son incumidos.independientemente de lafccha en que se 
haya realizado l pago, y se registran en l período más cercano e cl que se conocen. 

2.12. Compensación de Saldos y Transacciones 
¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los Ingresos y 
gastos, salvo en aquellos casos en os que la compensación se requerida o permitida por alguna norma y 
sa presentación se el reflejo de la esencia dela transacción. 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
onemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención de liquidar por sw importe 
cto de realizar el activo y proceder al pago del pusivo de forma simultánea se presentan netos en as 
cuentas de fesullados 

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aún no están en Vigencia 

La Compañía mo ha aplicado la siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), 
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Imerpetacions del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas 

que han sio cniids peo aún no están en vigencia: 

  

¡Norma o Interpretación Tita Fecha de Vigencia 
ma os or acen et2m15 
Eneas alo NUFIOy 7 Fecha obra locura ade la NU 9 y ntc de deco i20IS 

Parto 
Enmiendas ls UF 10 y 12 y Entdsde lavenón 1 cer e 2014 
nen 

Eomiendas alaNIC 32 Presentació: compensación de cvs pin fan dec de 2014 
Fenends Js NUF 234 y 13. Mejoras amas as NUF ceo 20102012 1 ud 2014 
o 

Feeds 4 ds OI 1 y 1 Mejoras aos a Filo 20112003 1 e ao 2016 
Nes 

La Compañía ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima que la 
isdopción de ls mismas no tendrá un impacto signiiativo en lo estados Financieros en el período en que 
se apliquen por primera vez. 
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3. Estimaciones y Julcios Contables Críticos 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con MF para las Pymes requiere 
Administración realice ceras estimaciones y establezca algunos supuestos inertes a la 
sonó dol Compañlson lpropói de dermis le ali y psarción de slgrna prs 
¿ue forman parte de los estados financieros. Ea opinión de la Administración, ales estimaciones y 
upuestos estuvieron basados en a mejor utilización dela informución disponible 41 momento, os cuales 
podrían llegara dierc de sus electos finale, 

   

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una hase regular — Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y períodos futuros ia revisión afecta 

tanto al periodo actual como a pertodos subsecuentes. 
A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la Admimstación de la 
“Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación delos cruerios cotable: 

3.1 Vida Útil de Propiedades, Planta y Equipos 

Como se describe en la Nota 25.4, lu Compañís rev 
equipos al Fina de cada año, 

  

la vida úsil estimada de propiedades, planta y 

32. Beneficios a Empleados 
Están determinados de acuerdo con el Código de Trabajo ya las hipótesis utilizadas en el cálculo actuarial 
¿e jubilación patronal y bonificación por deshaco, para lo cual utliza estudios actuarals realizados por 
un actuario independiente. 

4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo 
Efectivo y equivalents de efectivo como se muestra en l estado de Mujo de efectivo puede ser concllado 
con las parudas relacionados en el estado de situación financiera de la siguiente maneta, 

31 de diciembre 
203 2012 

TUS Dare 
"Efcuvo y bancos ATT TIAS 
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Notas a los Estados Financieros 

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobra consistían delo siguieme: 

31 de diciembre 
2012 

  

Activos Financieros Corriente: 
Documentos y cuentas por Cobrar: 
Clientes (comerciales) 274200 235200 

¡Otros Documentos y cuentas por cobrar G3ASOS  BLSASOS 
Provisión pura cuentas dudosas 

Subroral TS 

Otros Activos Financieros No Corriente: 
Otro activo no comentes 20562 

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de alquiler de oficinas y 
úhospedajes en la hostería Milliguayco, estos servicios son al contado, AL 31 de diciembre del 
2013, la Compañía no tiene cuentas por cobrar clientes vencidas más de 30 días 

El valor de otros activos no comentes representan u los intereses de los prestamos bancarios 
estos intereses diferidos serán amortizados mensualmente a cuentas de resultados a medida que 
pase los años (hasta el 2019), que esta a pagarse el préstamo. 

  

6. Propiedades, Planta y Equipos 

Las propiedades, plana y equipos consistían delo siguiente: 
31 de diciembre 

2013 2012 
TOS Dólares] 

Clasificación: 
Terrenos AISIASAS — 41S3ASAS 
Estificaciones 1006:17.30 
Tostlaciones 185:46,78 
Mobles y enseres 3735950 

Maquinarias y Equipo. CATE] 
Construcciones en proceso. 316437 

Vehículos 1199357 
Depreciación acumulada. ABESITIA USAS 

TOTAL DE PROPIEDADES EAT



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

6.1. Activos en Garantías 

AL 31 de diciembre del 2013, terrenos y edificios e instalaciones avaluados en US$1,2 millones. 
Están asignados en garantía de préstamos a favor de Corporación Financiera Nacional CFN, (Ver 
¡Nota 9). Los terrenos, edificios e instalaciones, respaldan préstamos bancarios bajo la figura de 
hipotecas La Compañía no está autorizada a pignorar estos activos como garantía para otros 
préstamos mu para venderlos terceros. 

7. Activos Biológicos 
Los activos biológicos consistían delo siguiente: 

  

31 de diciembre 
m2 

US Dare) 
Clasificación: 
Animals vivos en crecimiento I7AIBOZ 71802 
Animales vivos en producción. 250000 2500000 
Plantas e crecimiento 442000 442090 
Plants en producción 9642654 9642654 

(-) Depreciación acumulada (157620) (1058377) 
"TOTAL DE PROPIEDADES 1730325 132:68079 

Enelperiodo de transición de separo y se clasfico los activos biológicos, delas propiedades, 
plantas y equipos, que anteriormente estaban incluidos como parte de los Otros activos. 

1. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistían de l siguiente:   

  

31 de diciembre 
23 Sora 

TOS Dolares 
Cuentas y Documentos por Pagar 
Proveedores Relacionado y No Relacionados: 

281897 321890 
ones Fiancieras: 

asosso 1230982 
vas rs 

Parsapción de ratajdors Tess 2476 
ouos —— 46886 OA 

EAST TESTS 
Las cuentas por pagara proveedores locals representan factura por compras de sumumstrs de limpieza y 
de icna pagaderas con plazos de 30 días, y no devengan interés 

n
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1. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar (continuación) 
Los movimientos de ls cuentas beneficios sociales y participación de trabajadores por los años terminados. 
+31 e diciembre dl 2013, fueron como sigue: 

Beneficios Participación de 
Sociales Tota 

YUS Dólares] 
Saldos al 1 de enero del 2012 27036 29476 5656 
Provisiones 257592 78854 336446 
Pagos 24718) 29476 276890 
¡Saldos al 31 de diciembre de 2013 78854 1161.14 

3, Préstamos 
ALL de diciembre los préstamos consisttan de lo siguiente 

2013 2012 
  

  

   

TUS Dira 
No garantizados al costo amrtizado. 
Atcionivs BASTA RATA 

Garantizados - al costo amortizado: 
Préstamo bancarios AIASSOTOT 6520982 

Clasificación: 
Coriene 45080 1230942 
No corten 52546. 8487.34 

KISTOSS.O1 6007.16 

Los vencimientos anales de ls préstamos con las insuciones financieras conientes y no corrientes 
fueron como sigue 

209 202 
TUS DA] 

Año 2013, 45050 1230932 
201 AS 
as RS 1029934 

2016 SA 
ET ASA ooo 
20 LASA 02 
20 LA 0297 
200 Cr 

1 

13
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Notas a los Estados Financieros 

10. Impuestos 

10.1. Activos y Pasivos del Año Corriente 
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente: 

31 de diciembre 
ama 2012 

(05 Dior) 
tivos por impuesto comient 
Cr tributario favor del empresa (LR) 1n2929 1199832 
Crédito bt favor dela empresa (IVA) 287026 932838 

FLASH 
Pasivos por impuestos cometes: 

"Impuesto al valor agregado y Retenciones e a Fuente por 
mm 

ass 
ML, Se 

  

pag Impuesto aa ena del ejercicio pr pagar 

Los créditos wbutaros de Impuesto ala Renta representan a Jos aticipos y retenciones en las 
fuentes del 2013, no compensado en su totalidad con los resultados dl ejercicio económico del 
mismo año. 

102. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados 
Una conciliación entre la utilidad según estados financieros yla utilidad gravable, es como sigue: 

  

2003 20 
TOS Dolares) 

Utilidad (pérdada) según estados financteros, antes de 
participación trabajadores e impuesto a renta 525696 1965.00, 

Participación trabajadores (78854) (294,6) 
Utilidad (pérdida) según estados financieros, neta de 
úparticpación de trabajadores 446824 167033 
(+)Gastos no deducibles > s 

(-)Amomtización de perdidas tributarias de años anteriores E - 
Incrementos por trabajadores discapacitados. 

Utilidad (pérdida) gravable 
Impuesto ala renta cargado a resultados 

  

La provisión para el impuesto a la renta corriente para el ejercicro fiscal 2013, está consttuida a 
la tasa del 22%. 

  

1
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102. Impuestos ala Renta Reconocido en los Resultados (continuación) 

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades ributaias tienen la facultad para revisar las. 
declaraciones de impuesto ala renta de la Compañía, dentro de los ts años siguientes a parte de 

la fecha de presentación de la declaración y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo. 
para presentar la declaración, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte 

1. Instrumentos Financieros 
11.1. Gestión de Riesgos Financieros 

En el curso normal de sus pegocis y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos 
esgos de mauraleza financiera que pueden afectar de manera más o menos Significativa al valor 

económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

  

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, admimstrados por la Gerencias 
¡General y Financiera Administrativa, que permiten identíicar dichos riesgos, determinar su magritd. 
proponer al Directorio medidas de miigación, ejecutar dichas medidas y controla su efectividad. 

A continuación se presenta una definición delos riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
«uamtficación de stos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por part dela 
Compañía 

11 Riesgo en las Tasas de Interés 
La Compañía no mantiene préstamos y ls compres on financiadas por ss accionistas corto plazo y sin 

ineré. Po otto llego porta de interés culo Pm z 

  

11.12. Riesgo de Crédito 
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
«ontracuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía, La Compañía ha adoptado una. 
política de únicamente involucrarse con pares solventes con un adecuado historial de crio, como forma 
e mitigar el iosgo dela pérdida financiera easionada por los incumplimientos, 

ML. Riesgo de Liquidez. 
Las Gerencias General y Financiera Administraiva son las que tienen la responsabilidad final por la 
gestión de liquidez, las mismas que han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de 
Eegs de manera qe la pra peda mans o simios de nacimiento coo, nada y 

largo plazo así como la gestión de liquidez dela Compañía. La Compañía maneja el riesgo de Iqidez, 
monitoreando Cominuamente los Mujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de 
vencimiento delos activo y pasivos finaacieros 

15
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11.14. Riesgo de Capital 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en cupacidad de continuar como empresa en 
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saldos 
de deudas y patrimonio 

La estructura de capital de la Compañía consiste en la deuda neta de saldos de efectivo y bancos y 
patrimonio (capital social reservas y utilidades retenidas). 

La Compañía no está sujeta a ningún requerimiento de capital expuesto externamente. 

La Gerencia de Administración y Finanzas revisa la estructura de capital sobre una base semestral Como! 
parte de la revisión, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados. El producto del 
endeudamiento es por deudas con sus accionistas y compañías relacionadas. 

12. Patrimonio 

124. Capital Social 

AL 31 de diciembre del 2013, el capital social consiste de 375.000 acciones ordinarias con un valor 
"nominal unitario de USSO.04, pagadas en su totalidad, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a 
los dividendos. 

122. Reserva Legal y Facultativa. 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 10% dela utilidad anual para. 
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no está disponible 
para distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a 
“absorber pérdidas incuridas. 

  

13, Ingresos 
Los ingresos por actividades ordinarias fueron como sigue: 

2013 2012 
TOS DalareT 

Ingresos provenientes de la ventas de bienes 39:40.01 IIS 
Ingresos provenientes dela prestación de servicios 146.148,3 10717481 

184.988,84———TASI3LIZ 
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14, Costos y Gastos por su Naturaleza 
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue: 

  

2013 202 
TUS Dare 

Costos de ventas 13 Ñ 
Gastos de ventas 197,66 69.197,66 
Gastos de administración 156028 517299 
Gastos de financieros 18. 

  

"Un detalle de los costos y gastos de ventas y administración por su naturaleza fueron como sigue: 

    

20 22 TOS DAT 
Mertesimieno y Reparaciones 3056 1027306 Publicidad y Propaganda sao 125 

Compas LA3OA 3982 Saminiars y Mateos 1088 375457 Deprecicines de propiedades, plat y equipos 5626799 SL Series báncos 202 2s84SS un E Sir SO 270 
—HS00La8 100733 

El detalle de gastos por beneficio a los empleados fueron como sigue: 

013 22 Tos Dar 
Sanos y lr 1557313 nara 
Flan d Beneficios a Empleados 6296 E Penes socials 122430 299594 pones aL1ESS os Zn 

22378872168 

15. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros (Febrero 20 del 2014) 
o se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto. 
importante sobre los estados financieros o que requiera revelación. 

”
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16. Aprobación de os Estados Financieros. 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos el 20 de. 
Febuero dl 2014 con la autorización de la Gerencia dela Compañía y serán presentados a la Junta General 
de Accionistas para su aprobución. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros 
serán aprobados Sin modificaciones 
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Estado de Situación Financiera 

A131 de Diciembre del 2013 

  

  

31 de Diciembre. 
2013 2012 

(US Dólares) 

Activos 
Activos corrientes: 
Electvo y equivalentes de 
efectivo (Nota 4) 1.775,72 7.728,65 

Cuentas y documentos por cobrar 
y Otras Cuentas y documentos. 

por cobrar(Nota 9) 9SO7OS  841970S 
Áciivos porimpueslos conientes (Nota 10) — 2169955 2132770 

Tolal activos corrientes 3906232 
Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 6) 225049057 — 1.80545000 
Activos Biológicos, neto (Nola 7) 127.50225 13268079 

Total activos no corrientes —ap08 90232 — 201813088 — 

212.60562 s Otros Activos no Corrlent 

  

Total activos 
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Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera (continuación) 

Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar (Nota 8) 
Obligaciones con instituciones 
únancieras (Nota 8) 

Pasivos no corrientes: 
"Cuentas y documentos por pagar 
y otras cuentas y documentos por 
pagar (Nota 9) 
Obligaciones con insituciones. 
financieras (Nota 9) 
Provisión por Beneficios a Empleados 

Total pasivos no corren 

  

Total pasivos 

Patrimonio: 
Capital emiido (Nota 12) 
Apori a futura capitalización 
Reserva! 
Superávit por Revalvación de Propiedades 
osorva Capital 
Resultados acumulado 
Resultado del Ejercicio iscal 

Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 

ES re) (Dtz 7) 
(A Klmuo 

Cstalma Alarcón N. 
Gerente 

Ver notas adjuntas. 

31 de Diciembre 
2013 2012 

(US Dres] 

4.257,73 410450 

4.508,50 12.389,82 
18134 384.18 
9477 16.878,50 

2.487,34 
1,144.059,07 

(53.208,37 CABAS 

—Mi162.157,04 66536584 _ 

8487.34 

40.000,00. 

  

15.000,00 15.000,00 
TO1.774.50 23500000 

542.95 41433 
725.500,57 B 

2294414 121521931 
256,19 (801,95) 

37 1.288,15 
1,469.503.82—TABBO1BA4 

2OSIBGO BE 213130428 
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Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

Ingresos ordinarios (Notas 13) 

Costos de ventas (Notas 14) 
Gastos de ventas (Notas 14) 
¡Gastos de administración (Notas 14) 
Costos financioros (Notas 14) 

Utilidad antes de impuesto a la renta 

  

¡Gastos por impuesto a la renta (Nota 10.2) 
Ultiidad neta del año 

  

co 
“Catalina Alarcón N. 

Gerente 
Ver notas adjuntas. 

2013 2012 
(US Dólares) 

184.988,84 15.131,92 

(81.111,31) 
(16.197,66) — (69-197,66) 
(10.560,28) — (51.72299) 
176259) (222461 

(179.731,88) 149.160. 
5.256,96 1.965,09 

  

(780,54) (204.70 
(384.18) (983,05) 

3.485,37 1.286,15 

    
2
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Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

Capal— Apoiepara — Fosa Gupergltpor — Pesstdos Toll arar aga ovalo: coo A A ds 
lA 

210 DOME 100 0 ea reso reso 
pi Er 
renders dute canrrazo a rar 0 

E E AT 
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Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en) 
actividades de operación: 
Recibido de clientes. 
Pagado a proveedores y a empleados 

Eloctivo generado (usado) por las operaciones. 
Intereses pagados 

      

ña 
Flujo nato de afectivo proveniente de (usado en) 
aciividados de operación 
Flujos de otoctivo usado en actividades de inversión: 

Compras de propledades, planta y equipos 
Compras de activos intangibles 

Flujo de etectivo usado en actividades de inversión 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en) 
actividades de financiación: 
Pago de préstamos a largo plazo 
Pago por la emisión de obligaciones. 

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) 
actvidades de financiación 

Aumento (disminución) neto en efectivo y equivalentes. 
de efectivo 
Electo y equivalentes de efectivo al principio del año 

  

2013 2012 
(US Dólares) 

19459884 145:131,92 
(143,420/56) 

12446933 — 1.7113 
77626) (2224610) 95) (394,18) 
51295 (20.919.0) 

(349.190,03) — (591:196,71) 
(349.130,03) —(531.196,71) — 

390.000,00 536.967,74 
(88.546,55 (1.659.89) 

29ASIAS  595307,85 

(595299) 
— 772885 

  

Cesa 

  

Electo y equivalentes de efectivo al final del año (Nota 5) 1.778,72 a 

a
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Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

2013 2012 
(US Dalares) 

Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de 
efectivo proveniente de (usado en ) actividades de 
operación: 

Ublidad neta 5256.96 1.965,09 

Proveniente de (usado en ) actidades de operación: 
Dopreciación de propledados, planta y equipo 56.990,95 
Provisiones para beneficios definidos. > 
¡Gasto por impuesto ala renta diferido (989,05) 
Gastos por participación trabajadores (188,54) 
Otros Ajustes por paridas distintas al efectivo > 
Cambios en el capital de trabajo: 
(Aumento) en deudores comerciales y otras 
Cuentas por cobrar (761,85) (99.905,07) 

  

(Aumento) disminución en otros pasivos. l 
Flujo neto de efecto proveniente de (usado en) 
actividades de operación 51.723, 

  

  

a 234 ID 
Colla Kyuwo 

a Ea 
Ver notas adjuntas. 
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