
INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Notas a los Estados Financieros 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

1. Información General 
Inmobiliaria Rogra SA. es una sociedad Anónima. constuida en Octubre 16 de 1981, reiseada con a la 
Kesolución No. 16-CA-H1:1193 en la Superinendencia de Compañías y con Folio No: 595 enel Regio Mercal 
2) de obre de 1981 

  

Is ais co e cp al US 200 til que ever cio e sr» andar 
lees raíces, fomentar el turismo a ¡és de unas de las propiedades dela empresa que esta ubicada en Plata. 
esnón peneneciene al provincia el Chimborazo. Su capital social ha trio varios aumentos, la actualidades eUSS 1SO00.D. pagado. totalidad. 
La información contenda em estos estados financieros es responsabilidad de la Aderinisración de la Compañía. 
La nformación racionada on l nc e lación ma, publicada pl Darco Cet elEco noes 

mos años, es como Sigue 
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2. Resumen dels Principales Políticas Contables 
2. Mases de Presentación 
Loa estados financieros de 1 Compañía comprenden ls sados de situación fianiea al 3 de diciembr dl 2012, 
los estados de restado integral, e cambio en e atom y e flujos de efectivo pa l año terminado el 4 dé 
lcembre el 2012. Estos estado Nnancieos han id preparado de conformidad con a Norma Intermacional de 
Tformoción Finenciera pra Pequeñas y Medianas Entidades (NIF pora las PYMES) cia por el Consejo de 
mas ltemacins de Contabilidad 

Las prnesples plas cotas adoptadas por La Compañía e a prepuación de los estados Finncitos e etalan 
"conimación. Tal como lo seque l Sección 3, ets policas han id defiidas n anción ela IF ara las 

PENES vigmes a 31 Se diciembre del 2012, plicaas de manera uniforme atodos Jos períodos que e presentan en 
don edo ros 
Low estados ianciers adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Noncaménia moneda funcional de la 
Compañía y han sido preparados a punt de los repsnos contable de acuerdo con Noyma Internacional de 
Indormación Financiera para Pequeños y Meanas Emidades (NIE para ls PYMES) eiidas por el Conejo de 
¡Normas Intemacinals de Contabilidad LLASB por ssl cn Inga) represa la adopción ira, epica y 
in reservas dels referidas normas. de forma que presentan raranablemene la siuaciónfmnciea de mobi 
og SA l 31 de diciembre del 2012. a como e retado de ss opencines, lo cambios en el patrimonio y ls 

Mojo de efectivo por e ño eminado en sa fecha. Los estados financieros har sido peparados sobe att del 
oo hc, except eso tal comu explica clas policas contables abajo mencionadas 
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22. Bclvo y Equivaentes de Efectivo 
EE efectivo y equivalnes de efctvo iclye aquellos activos Financieros iuidos, el eecivo en cja y depósitos a 
la sae lanco, 

23. Activos y Pasivos Financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en a fecha dela negociación cundo se compromete 

comprar vender el cv o pagar el putivo y Son medidos inicialmente ax valor htiio, except por aqclos 
cavas o fusvos finnciros caiados sl valor razonable Con Cambios en Jos resultados, los culos Son 

Fncialmemte mesos al ao asoma y cuyos costs dela amacción se rconrcen en ratos. 
Los activos y pasivos financieros reconocidos son postroment medidos en yu totalidad al coso amonízado 
e 

  

La Compañía laica sus activos financieros cn las siguentes categorías: activos financieros valor razonable con 
amb en resultado. préxamon y cuentas poe cobra, ais Ainancicrs mantenido Jato vencimiento. y ato 

Financieros dispomibes pura la venta, Los pasivos Tinanceros e ciicn en as siulees Exegoría: pasos 
Financieros avale uronable con cambios en resultados y otros pasivos Inancienos.La ciación depende del 

ho con el que se siguieron los scilvos 9 contrataron los pasivos. La Admininración etemina la 
iificación de us activo y fusivo en el momento del reconocimiento Mica 
AL 31 e diciembre del 2012, a Compañía solamente mantuvo el Efectivo y equivalente de efcivo como activos 
Fiaacioros y sra pasivos fisncira 

234. Préstamos y cuentas por cobrar 

¡Se clasifican en activo comientes, ecepto los vencimientos superioes a 12 meses dede la fecha del csado de 
“tuación nani, que se claifica como activos no Comtemes 

232. Otros pavos Minanceros 
Representan préstamos bancarios y de compañías relacionadas y cuentas por pagar comercios y oras cuentas por 

pagar, son medidas Inicialmente sl valor nomial neto delos cota de vamució, Poneriommente son medidos al 
Eto montado tlizando el mido de la tasa de interés cctva, endo lus anos por inter reconocido sobr 
na as e reconocimiento lectivo 

  

2321. Préstamos 
Se reconocen inicialmente valor nominal que no dice des valor razonable, los cuales fueron onttados las 
tasas vigemes a el mercado. No exien costos de rnsacions Signliativas iacunidos al momento de sa 
oatatacón. Esos péstemon se rent Subsecuemenne 2 su coso amorizado usando Ls acas de interés 
parada
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2:22. Cuentas por pagar comercals y stas cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar comerciales y tras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pugos jo o 
etrminabls queno cotizan n un mercado activo. 

Después del reconecimieto inicial, valor razonabe, se miden al coso amontizado ilizando el método de la tasa 
¿e Interes leia Las cut por pagar e regir su valor nomnal que cel quivlete 2 oso amonizado | 

  

La Compañía tere implementadas poltias de manejo de sesgo financiero (Nota 10) pra asegarar que todas las 
uenas po pagar e paguen de conformidad con los minos critico pre acordados. 
Estos pasivos Finacirs se clasifican n arios cometes. excepto lor vencimientos superiores 12 meses desde la 
fecha del exado de situación finacicra, ques laica omo pasivos po comentes. 
2.3, Deterioro dencivos financieros al costo amortizado 

Los activos inanciros que se miden _l costo amonizado, son probados por deterioro al final de cada período. La 
Compañía consuye una provisión paa pálidas por detroro de sus cuentas por cobrar cuando exit evidencia 
bj de que a Compañía o padel cobrar odo Jos montos quese le adeuda 
e acuerdo con los términos orpinals de ls musas. La existencia de dificuade financieras significativas por 
Pare del dende, a prota de que el deador ete en quita reorganización Financiera yl aio mor alos 
Pagos se comsidran Indicadores de quel cuenta po obrar se ha deteriorado. 

  

1 valoren iros de acivo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, ecepo aras cuentas 
por obrar comerciales, donde el impone en iros se reduce através de una cuenta de provisión.   

2:34. Baja de activos y pasivos financieros 
La Compañía dará de baja un civo financiero ánicumente cundo espe os derechos contacte sobr los ajos 
de efecto del activo financiero: 0 se tramsro de manera sostanca los nespos y beneficios inherentes a la 
propiedad del acúvo financir, La Compañía dar de baja un pasivo financiero si. y olo si, expiran, cancelan 0 
tmplen las obligaciones de la Compañía. 

24. Inventarios 
Los inventarios están reísado al oso de pdaccón o compar o. su valor et esizabe el que rele menor 
Fin validos cn e método del coto promedio ponderado. El valo eto ralzabl representa el psc e venta 

ntmado menos tds los costo ema de emanación y os gan necesario ara aser 
25. Propiedades y Equipos. 
25,1 Medición enel momento del reconocimiento 
Los elementos de propiedades y equipos s miden icalmeste por su costo 
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EE costo comprende su precio de atquiición más nodos los costos directamente relacionados con la ubicación del 
cio y a posta en condiciones de funcionamiento seg lo previsto por a admiración y La etimación inicial de 
sige cio de desmanicamntoy Hero el lema ode rhablación de la sbrcacón del cto. 

Adicionalmente, e considerará como coto de lo elementos de propiedades y equipo, los costs por préstamos de la 
Financiación directament aula la adquisición o coniieción de activos calficabl. Un sctvo califica es 
“ue que require de un período de tempo sstancial antes e esta ios para su uso sema, periodo que la Alininisación ha definido como mayor a un año Al 31 4 diciembre del 2012, la Compañía no a mdguindo 
omunado activos clificabls, po lo queno han activado coso de Financiación 

  

252. Medición posterior l reconocimiento: modelo de costo 
Posteriormente del recooocimirno inicial, las popiodados y equipos, están regias al coto. menos la 
¿depreciación acumulada y a pérdidas por deterioro de valoren caso de produce. 
Los cotos de reemplao de pre de un elemento de propiedades y equipos son rscomcados en el valor en os 
eparadament del resto del cio que peut depreciaco nel periodo que mesi ce e cual y hana el siguiente 

Feomplazo, Siempre qu sea probable que la Compañía ubienga os beneficio económicos Futuro derivados de 
mismo y su coto pueda ser medido de manera fable El vaor en iros del pare remplazada seda de Puja dels 
senta correspondientes 

Los gastos de epuaciones y mantenimientos reconocen en os esltados del período enque e incurren 

15. Método de depreciación y vidas útiles 
1 costo de propiedades, plata y equipos se deprer de acuerdo con el método de línea rca asada e la vida ul 

estimada de los activos, o de puros signficaivs iemuficables que posean vida del diferenciado. y la 
dmmimsteación esta que 0 valor de realización de ss activos término de su vida 4 seri elevan Las 

estimaciones de vida dl, vo reidual y método de depreciación de los cios son evsados al Final decada añ. 
endo electo de cusiquie cambio en el trado segsado sobre tna in propor. 
A continació e presentan ls principles iementos de propiedades y equipos y ls vidas útiles usadas e el clclo 
dea deposición 

Años de ida du 
«stimada máxima. tico o 

Inalciones so 
Mamani apo 10 
Mueble y neos 10 
Fsquipos de computación 3 
Vehículos 5 
Activo biológico (Animales) 7 

«o Activo Moléico (Plans) 

Los tren e restan de fora independiente de los cif o instalaciones qe puden estar asentadas sobre os 
nismos y se ensiende que tiene una ida il infinita y. or tanto, on objeto de depreciación
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Los activos en proceso están registrados al costo de adquisición. La depreciación de estos activos comienza cuando 
ná en condiciones de ua 

254. Retiro o venta de propiedades y equipos 
Las ganancias o pérdidas por la veta o el rio de un cemento de propiedades y eguipos se determinan como la 
“Áfeencia env el precio de venta y el vlo en Iiros del acivo, a cases e reconocen e los eslados del período 
en quese incunen El alo cn tos delo activos seda de aja de ls cuentas comespomdlentes cando se produce 

nina ocre 
24, Activos Intangibles 
Las Necias de paganas de compción adquiridas e foma pura sá rosadas al coo monos a a ra pr do pc 
Los aso ita son de ida dul finita La amonizació delo activos intangibles se carga os resultados 
soles su vida dl estrada de 3 años vtiizando el método de Nina recta La vida dl estimada y el méodo de 
csmonizació son reviso al nal de Cda a, endo electo de cualqrer Gamo e l Cama rentado obre 
tu e propia La Aarón de la Compa im qu el ali el scro Emito 

2. Deterioro del Valor de os Activos Tangble Intangibles 
A Gial de cada período, la Compañía evlóa los valores en rs de sus acvos tangibles e intangibles afin de 

¿eserminar xl exi un indicativo de que estos activos Pan sufndo alguna perdida por deterioro. En ul caso, 
<slcua el importe recpeable del cio o uridd encraorade efecto a de determinar el alcance e apena 
portero 
Los activos ianibls con una vida! indefinida no está sujetos amortización y deben ser somutidos a una 
comprobación de deterioro anualmente, cuando exist cualqier indicación de que podría haberse demorado su 
Sor 

EE impone recuperbl e el mayor ere el valor razonable menos el coso de ventas y el alr en so Sil impone 
recuperbl den activo. alalado es menor que su valor en bros, el valor en bros del activos seduce su 

impone recupera Las penas por detenor se recomsen inmediatamente en enalidos, Salvo ie eto se 
eii aan import evalado. en cuy Ea x den comidas ptas por dsenoro como una disminución ma revaluación 

Cuando una pérdida por deeciono es reverid, el valor en bros del atvo aumenta al valor simado revisado de su 
ecuperble eta manera que el valor cn libros incrementado no excede l valor a iros que se habra 

24. Impuestos 
El gasto po impuso a renta rpresenta La soma del mpuesto 4 a ena por paar comente y el impuesto ieido,
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28.4. Impuesto corriente 
12 impuesto por par cien se hs lid! gvale (bo) girado due lt, La ui 
gravable fr de la idad conabl, debido alas pardas de ingresos o gastos imponibles deducible y puidas 
ue no son gravabls o deducibles" pusivo de la Compañía por conexo del Impuesto content x calcula 
"lizado Lasa locales aprobadas al final decada periodo. 

22. Impuestos dieidos 
EE impuesto dierido se reconoce sobre las diferencias temporaria determinadas ere el valo en libros de los activos 

y pasivos nchuidos en los estados financieros y sus uses (sales. Un pasivo por impuesto diendo se reconoce 
Eevealmente pra tds las ierncistemporais imponibles Un activo por impueno diferidos 5 reconoce por Fes ls direis tempora deducibles, en la metida en que fesoli probable que la Compañía disponga de 
Vidas gravable futuras contr ls ques xr caras cas diferencias temporaisdedocibis 

Los acivos y pustvs por impuestos diferidos deben medirse empleando Las tas fals quese espera scan de 
aplicación e el período enel quel cio se race ol pasivo se Cancel. 

  

E mpoestodlerido,cospodient cambios en Lata de impuesto en a nomativa bai La etimación de da caperaiidad e lr sus pr puestos diendo nl Toma spa e capella en hon e 
io. e recono en el resido del prod, except n la medi n quese clase con paridas previamente 
Feconocda fs elo relados pr : q 
La Compatía debe compensar activo por impuestos dfrdos con pasivos por impuestos diferidos si, y ol en 
reconocido lepalmense el derecho de compensar los activos por Impuestos comen on pasivos por impueso 
orimes. relacionada con la misma autoridad fica y la Compañía tene la Imención de liquidar sus activos y 

pasivos como netos 

2:83. Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corrientes ydieidos se reconocen como ingreso o gai, y son neludos en el resultado, excepto en 
medida cn que hayan surgido de una transacción 0 suceso que se feconoce fuera del resuiado, ya ea en tro 
resaltado negra o disctament e el ptmonio, cm oyo aso el Impuesto también se scomoce fura del resaltado; 

ando surgen del epoca de una comas de negocio. 

  

23. Beneficios» Empleados 
291. Henefco definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio (o tondendos) 
1 costo delos benefi definidos de jualacin patrona y bonificación po desahucio s determinado niza e 

Méx dela Und de Cródno Proyecta, con valoraciones actuaes liada l nal e cada 280 
Las ganancias y perdidas acuils que urgen dels ajustes usados en la experiencia y cambio en los supuestos 
canales ecmuncen inmediatamente os estado dl perido cp que surgen 
Los.osos de oy servicio pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del período, 

292. Participación de trabajadores 
De acuerdo con el Oigo de Tajo, la Compañía dote disriuir eme sus empleos el 15% de Las uidades 
lips contables antes de impuesto la renta Exe Benicio e registrado on carpo alos resultados del periodo 
en quese deve.
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2:10. Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos e miden lvl razonable dela contraprestación obada o or cobra, teniendo cn cuenta ny mado de cul descuenta, bomfcación rt comrcol qu a Conpañi usa cagar Pe 
2.0. Venta de bienes 
Los inprsos ordinarios provenientes e us ventas de bienes deben ser estrados cuando la Compañía tas los 
egos y beneficios, de o significativo, derivado de la prupiodd de los ens, l impor delo Ingresos y os 
osos incumidos o por incurre relación con ha tasacción pueden se medidos on iliad: y e probable que 
“Compañía reciba los Benicio esontmicos moerador on la amacción 

211. Costosy Gastos 
Los conos y gastos e reconocen medida que son incunids, independiontemente de la echa en quese haya 
realzado pao. y se epson enel perodo nds crcno e l ques concen Ci 
212. Compensación de Saldos y Transacciones 
“omo norma general en on etadosfinacieon nose compemsan los activos y puivos. ios ingresos y gastos, salvo 
ss sql Em e lo quel ompemación ea equrda o permitida pr ba noma y ea prsertación al Sande a cani de la ramas a 

  

Los Ingresos o gastos con origen en transacciones que, conactulmente por una norma lega, contempla la 
posada de compensación y la Computo one la tención e Ins por po irpore cto o de ral lato y 
proceder al pago del pasivo deforma simulinoa se presea netos e las cuentas de resido 
2.3. Normas Nuevas y Revisada Emitidos per aún no están e Vigencia 
La Compañía no ha aplicado Js siguentes Normas Intmacionles de Información Fiaancira (NIF), Normas 
Ieernacionles de Contabilidad (NIC) € Interpretaciones del Comité (CINE) nuevas y sexinadas que an io 
«rias pero añ no están en vigencia: 

Normao cha de 
Enmienda ale ME7— Revelacions- ranserncin de activos Financia 1 de ai el 2011 
mo Insrumentos francos 1 de cero del 2013 

NIE 1O Fees finas comollados 1 de ero del 2013 
EN) "cuerdos de negocios counts 1 de eero del 2013 
Ea Revelaciones de panicpaciones e tas enidndes Y denero del 2013 
ea Medición del valor razonable 1 de nero del 2013 
Enmiendas ala NIC! Presentación de tens en uo Reslado lega 1 de aio 12012. 

NIC 19 (revisada en 2011) Beneficios aos empleados 1 decncrodel 2013 
INIC27 (revisada en 2011) Estados fnnciros separados 1 decnero del 2013 
NIC24 (revisada en 2011) Inversion en asociadas y pocos conjuntos 1 deenero del 2013
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La Compañía ha decidido no aplicar aicipadamente stas Normas eIntepetaciones y estima quel adopción de Las 
mismas o nde un puso igmiato en lor sados fnancicos en l periodo en quese spiquen por primera 

3 Adopción por Primera Vez de as Normas Internacionales de Información Financiera 
De acuerdo con la Resolución No. OR U.DSC 10 de la Superiendencia de Compañias del 20 de noviembre el 
SOS a Compañía der pr ts cad anos de proque ce arde) e eco de 20 e 
cuerdo con ls Normar Imemiciotes de Información Fmancica (NI Coolonme a la aplicación de esa 
Kesolució, la Compañía opi la pesenació de sus cxas narcos del to 2012 de aerdo con las NU 

+ Cambios n ls olas comuble, reis de valoración y forma de presentación de losetas francos. 
+ La incorporación de un muevo estado Financiera e estado de resultado integral. y 
Un incremento significativo de a informació nluda en las nota o estados financieros. 

La Compañía no ha adoptado ninguna esencón e a fcha de arcón as NE en relación con la exenciones 
ermásds ala aplicación rasca de ls NU 
..Conellación entre NIF y Normas Heuatorinas de Contabilidad (NEC) 

  

Las conciliaciones que se presentan a cominención muestra la cusmificación del impact de la ami 4 ls UF 
obs la sitación finca ruido Intera y fljos de electo previamente informados por la Compañía 

341 Conciliación del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 

Período de Transición año 2011 
Mel 1deEbero  31deDicembre 

(US Dólares) 
Patrimonio de acuerdo x NEC. LIPRAD) (145630877) 
uste ora converdón a IR: 
Pago de la ifernci del Capital Socia mm - Lasso 
Aute Alcance de depreciación de Propiedades y gules m 27048. 

Total ajustes es 
"Patrimonio de acuerdo MUI LIA 146 

1 Conciliación del patrimonio al de enero y 31 de diciembre del 2011 (cotinación) 
A continuación e explica n forma resida lo jets pora conveiónx NIF
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l. Sinefetos en el patrimonio (reclaiicacioes entre activos yo pasivos) 
La Alminisación de la Compañía efectuó los guientes recasiiacones en lead de xiaciónfranciea. 
ar ua apropiada presentación de cuero la IC Y 

Presentación Presentación 
Partidas NEC. NE, 

Impuesto poccobrar Tocidoencuetas pecobrar — Separado em la cuenta activos por impuestos cure 
Seguros Incluido en gastos atcipados — Incluidos e la cuenta tros aos 
Activos Biolóicos chidos elos Activos Separado e los Activos Propiedades y 

Propldades y Equipos Ep 
Impuesto por pagar impuesto nchuido encuen por pagar — Separado En la cuenta psivos por tarea vos mado impuestos comemos 
Ateos por pagar Incluido en gastos acumulados — Incluido como: pare de la cuenta 

venciminos — coniemes delas 
obligaciones 

Panicipacióntbajadores y Incluido gastos acumulados — Incluido em la cuema acreedores 
enel sociales comerciales y tes cuentas por pagar 
Con eecto enel patrimonio. 

1) Incremento de la obligación por beneficios enidos 
Las provisiones para jubilación y deco estaban reconocidas en una porción del valor acul de la reserva 

rratemática. Las NIF requieren l reconocimiento de stas provisiones por el monto tal del valor actual dela 
FeSrva matemática, determinado por un actuar indcpendiere 
Reconocimiento de impuesto dieido 

Las normas contables ecuroianas establecen que el impuesto al rent se reis en fonción de la hue imponible 
“eteminada de acundo con ls disposiciones tributarias y no requieren que ls estados financieros incayan 

regio e un activo paso por impuestos dierdos, sr ls ierenciastomporañas ere la Puse fiscal de un 
ino. un puso y su valor contable Las NUI abomaleme al tego del impuesto a rrta comen requieren 

+ reconocimiento de impuestos diferidos usando el método de pasivo basado enel sado de situación finciera que 
está ntentada al culo de ls diferencias temporaris ente Ta base fiscal de un activo o un pasivo y e valor 
omabl, Lo ajustes enla valuación e os cios y pasivos generados por la aplicación de ls NI, han originado la 

¿cterminación de duerenca temporaria que fueron reptadas como activo por impuesto diferido: 
4. Estimaciones y Juicios Contables Críticas 

La preparación elos estados Financieros de cuerdo con II para ls Pymes requiere que la Administración resi 
ctas esimuciones y evabercaalgmos fupuctos ire = la acividad Cconónc e la Compañía. con el 

propúxto de detrminar la valuación y posentació de alunas pardas que forman pare de los ess financian 
En opinión de la Administració, tales estimuciones y supuestos estuvieron husados e la mejor uilización de la 

información disponible al momento, ls cuales podrían gar ici de sus efectos als 

9
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as estimaciones y juicios subyacentes e revisan sobr una base regla, Las revisiones Ls estimaciones conti 
se reconocen en el peroo de la fevisión Y peros futro $1 revivió acta tanto al período actual como a 
Fer subrccueme 
A soninación se presentan las eimacione y juicios contables ericos que la Administración de la Compañía a 

tiizado e l proceso de alcación de os cirios contables: 

41. Vida Ut de Propiedades y Equipos 
Compañía revisa vida cl estimada e popidades y equipos al nal decada 

  

¿Como se describe enla Nora 23, 
año 

42. Beneficios a Empleados 
sun determinados de acuerdo con el Cólipo de Trabajo y a las hipótesis uilizadas en el cálculo actuara de 
blación patrona y bonificación por desahucio, para lo cual liza exudis actarale aizados porn actuan 

5. lectivo y Equivalente de eto 
"Elecio y equivalemes de efcivo como x muestra en el xtado de Mojo de efectivo puede ser conca conos 

paradas aiomadas nel sado de sitnción nani del guie mantra 

   

  

31 de clembre 
Zo 

TOS Dólares” 
Efectivo y bancos TAGS ASS 

6. Dendores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y as cents por cobrar constan el siguiente: 

31 de diciembre Láccnero 
201 [1 EN 

Activos Enncicon Comente. TUS Dale) 
Dacumentos y uents por Cobrar: 
lens (comerciales) 235200 . 
ro Decime y cuentas por cobrar usos - 

Provisión para cuentas dados 
Sabin HOT A 

Activos Financieros No Corren: 
Dosumentos y cuentas por Cobrar: 
  

Proinión paa cuentas dudosas 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Las cuentas po obrar a cents representan facturas por servicos de alquiler de oficinas y hospedajs enla ostra 
Mikibuayco, stos sevcis son l codo. AL 3) de diciembre del 2012, la Compañía o Une ventas por cobrar 

ates vencidas md de 3 dí 

Propiedades y Equipos 
Las propiedades y equipos cosisin del siguieme: 

Terrenos 
sifcacones 
Mueble y enseres 
Maquinarias y Eauipo Consrciones en proceso 
Neri 
Depreciación 

TOTAL DE PROPIEDADES 

A. Activos Biológicos 
Los avs biológicos consista de o siguen: 

Cusificción: 
Animales sos en crecimiento 

Animals vivos en prodoción 
Fracts en crecimiento. 
Plants en producción 

Yo Depreciación acumulada 

31 de diciembre Ldcenero 
20 Em EM 

TUS Dare] 
ass 11206 

LOOGSITAO ——SODAZIAS  TOAO1S, 
masa 
Eos 
SOSA 21000, 
AO SIS 
TT TIO 

37327, 093530) (ro, 
1, TABA 1 

31 de ciembre 1decnero 
2012 £ 20 

7US Dálares 
IE] - 

25000 
442090 » = 
9610654 - 

— MSM) dy 2 79 AR = 

Enclperodo de vmsiiónsesepaó y se clasicos activos Biológicos, delas propiedades y quis, que 
“ameriormente. estaban inciidos como pure delos Ou activos.



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

3. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar. 
on scrcdores comerciales y tas cuentas por pagar conssian de lo sguieme: 

  

31 de diciembre Ldeenero 
2012 Em 2 

Ti Dé] 
Cuemtas y Documentos por Pagar: 
Proveedores Relacionados y No elacionados 

Locales E - 
Ora cuentas y documentos por pujar. 

Beneficios oclals zos oso 25000 
Paricipación de rabajadores 29476. os ; 
O ae ya, ses 

y o. 35 
Las cenas por paar a prosedores locals reeesntan Tacturs por compras de suministros de impera y e oficina 
pages cn plazos de DO días, y mo devengo ire. 
Los mosimientos de las cuentas beneficios sociales y panicipación de trabajadores por los años terminados el 3 de 
elembre del 2012 y 2011 fueron como sis 

Beneficios —— Participación de 
Sociales Total 

(US Dólares) 
Saldosal 1 de enero del 2011 29000 28000, 
Proviicnsa 102 Tes 2407 
Pagos 013,10 - 1.013,14 

Saldos al 31 de diciembre del 2011 En 7640 17105é 
Provisiones 29959 29476. 250389 
Pagos (5309.17) 7264) (35155) 
Saldos 131 de diciembre del 2012 2 

10. Préstamos. 
AA 3 de diciembre los préstamos consisian de lo siguio 

2012 E 
105 Dalares) 

"No garamizados al coso amontizado: 
Accionistas —— A 
Guraizados cost amonizado: 

o nc 
Ctaniicación: 
Corteme nava 21936 
Nocomieme ARA 10, 

OTTO TURS 

2



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Los vencimientos amule de los préstamos on sttuciones Financieras. mo corientes fer como sigue: 
2002 20m 

TUS Die 
    

    

2936 
na 
Zoas 
05 

os. 

  

Los préstamos bancario están garnizados con bios inmuebles eminados e inmuebles en proceso de construción 
«na hacienda — oder "Miliguayco”. 

11. Impuestos 
LA Activos y Pasivos del Año Corriente 
Los acivos y pasivos por impuentos corientesconsisan de o siguente: 

31 de diciembre 1 deenero 
202 o am 

TOS Dólares 
zion por impuesto conieme: 
Crédao iutaio favor del empres (LR. usas 636 S 
Crédito lata favor del empresa (IVA) — as sa p 

E - 
Pasivos po impuestos contener 
Impuesto l valo agregado y Retenciones enla Fuctepor 
pu 
Impuesto arena del ejercicio por pagar 

  

Los crios ritaios de Impuesto 1 Rent, representan ls anicipos y retenciones en ls fut del 2012, 0. 
ompensado en su tala oa oy elos del ejercito sconómico del mismo año 

13



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

112. Impuestos la Renta Reconocido en los Resultados 
"a coilción suela ula según estados inanetros y a utidd gravable es como sigue 

2002 20 
TUS Dare 

Vido périda) seg etados financieros, ame de participación 
rabajadores e impuesto ala renta 190509 402 
Pc bajaros 29426 ea 
tidad périda) sen estados Inacio, neta de paicipación 
e rbajaores 17035 411630 
(Gaston no deducibles > 7 
CAmomeación dependa botas de años anteriors E 

Iosremento po tabajadoos descartados 
Vlad (pérdida) gravable Lomas 1160 
puesto 4 a ent cagado resaltados a ao 

Ka provisión para el impuesto arena comente para el ejercicio fiscal 2012. sá constmida aL ts del 236 
   De acuerdo con disposiciones legales, as astoridaes butacas tiren la facultad pra revisar las decaacones de 

impuesto ala senta de la Compañía. dentro delos es años siguentes pur de la fecha de presentación dela 
eslarcin y en se años desde la fecha en que vencio lplaro paa presentar a declaración. cuando los tributos no 
e hubieren declarado en ado en pane 

12 Iostromentos Financieros 
121. Gestión de Riesgos Financieros 
Enel cuno normal de ss negocio y actidads de finacimieno, a Compañía expuesta a dsimo egos de 
atra franca que pueden aletr de manera má o menos MEniReaa al vor omic Se xs os y 
ino. consecuencia ss rro 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de lnforción. aminisados por la Girenias Gener! y 
E “que fermin ¡orticar dichos sesos. deermnar su mugnd, proponer l Diectri 

medidas de miga. ejecuta dicas med y Conroe csi 

  

A cominuación se presea un definición de los reos que enema la Compañía, una caracterización y tamilicación de ¿son y ua descripción de ls medidas de miigación ntualmente en uo por parte de la Compañía 
121 Roge las Tasas de Interés 

La Compañías encuentra expuesta renos en tasa de interés debido aque mantiene préstamos asas de meés 
tanto fm como varables. El ispo eS manejado po a Compañía manteniendo una combinación apropiada entre 
dos préstamos aaa fa y a vara 
12.12, Rengo de Crédito, 

  

Financier ocasionada por los Incumplimiento,



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

12. Ricago de Liquidez 
Las Gerencias General y Financiera Adminiiraiva on ls que úenen la responsabilidad final por la geión de 
Viguidz as Iísmas que an eabieid un marco de tnbajo apropiado pura la pesión de Iiuide de manera ue la 

ptas paa mans quemen de Inca y oro. sean yg par como la pei de 
liquidez de a Compuaía La Compañía maneja el mego de ue ontorcndo continuamente ls Nujo eecóvos 

propecia y reales y onciardo hos perl de vescimiento de los activos y pinos Financieros. 
1214. Riesgo de Capital 
La Compañía pstiona su capital para asegurar que estará en capcidad de contimor como empresa e, marc 
mientras que maximiza l rendimiento a six accionista a iruvés de la optimización de los saldos de dudas y 
aime: 

La estructura de caital de la Compañía consiste nl deuda nt de saldos de efectivo y bancos y purimonio (capital 
social esrts y lidades eenias 

La Compañía no está sujeta ningún equerimieno de capital expuesto externamente 
La Gerencia de Administración y Finanzas rvia la sructrade capital sobr una has semestral Como pared a 
revisión, la Gerencia considera l coso el capta y los ig mociadon. El produc de endedamieno es por 
eudas con ss accionista y compas elacionadas 

13. Patrimonto. 
1.1 Capital Socia 

AL 31 de diciembre del 2012, el capta! social const de 375.000 acciones oras on un vaor nominal uti 
e USO. OA, pagadas e utilidad, as cule otorgan un voto po cc y un derecha a los dividendos. 

  

132, Reserva Legal y Facultativa 
La Ley de Compañías cable una apropiación obligatoria por lo menos el 10% de la vidad amul para resrva 
Jegal hasta qe alcance polo menos el SO% del capa soc. Esa reserva o está dnpomb para ditrició de 

videndo e fecivo per puede ser cpializada e su talado destinada a absorber pérdidas tncuridas 

  

Me Ingresos 
Los ingresos por atvidades ordinarias fueron como sigue: 

2002 
TUS Dare 

Ingresos proveniente e a ventas de bienes s6xs3a 
M7 som 

  

S.L Tano



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

15, Costos y Gastos por su Naturalea 
Los conos y gastos reportados en los sados de esltados fueron como sigue: 

  

20 
¡Gusto de veta 01956 
Gastos de admiración 2m9s 250 
aso de Financieros 33000 

Tear, 0507 

Un deal elos gano de vetas y administración porsu naturaleza fueron como sigue 

  

  

202 20 
Mantenimiento y Reparaciones 1027366 2129644 
Poblciad y Propaganda 142536 
Comos us 357229 
Somos y Materials vs 1023430 

Deprecaciones de popiades planta y equipos 20m sossLor 
Servicios básicos 25056 331 

Comiines 292014 130 
o 2377910 520%, 

TOTO PTS 

El deal de gastos por beneficio os empleados fueron como ig: 
201 201 

Sucios y salarios 1472376 11876 
Panicipacón a tabujadores 29476 764 

Beneficios sociales 29989 103 
Aponte a 1ESS. 2007. Er) 

ZOISe Tie 

1, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa. 
Entre el 31 de dclembre del 2012 yla fecha de emisión de los estados finacieos (Abi 12 del 2015) no se 
produjeron eventos que en opinión dela Admisión de la Compañía pudieran ter un ceco imperante sobre 

dos estados funcion oque requiera svclación 
   

17, Aprobación de os Estados Financieros 
Los estados Iinancicros porel año tceninado el 31 de diciembre del 2012 han sudo emiidos el 18 de Abri del 2013 
com la atoización de la Gerencia de la Compañía y serán pesetados 4 la Jota General de Accionistas paras 

“protación. En oinsón e a Gerencia de la Compas estados fiancicos serán aprobados sn modificaciones 

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera 

Al 31 de Diciembre del 2012 

31 de Diciembre 1 de Enero 
2012 2011 2011 

TUS Délares] 
Activos 
Activos corrientes: 
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nora 5) ITBAS — AASIÓSI 450770 
Cuentas y documentos por cobrar y Otras 
"Cuentas y documentos por cobrar[Nota 6) 84.197,05 3 
Activos por impuestos comentes (Nota 10) 21.327,70 5.519,68 - 

Total activos corrientes 113.253,40 30.156,19 430770. 

Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 7) LB8SASO.D9 — 148441032 — 27.55026 

54.594,77 
59.005, 

Activos Biológicos, neto (Nota 8) 
"Total activos no corrientes 

  

m3      

  

Total activos 

v



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

        

Pa ua a Puta piro as cy dc aa sos GB ec tocas fac. z TT) 20% ra eniaiinara: git Perfil 0 
imita y ar 1 mies co A a a a e sa socia 16009 - ad noc 7 
Tos essa i0uadaso — eno 

Estilo l19 rs 1 sssongo — 1500000 Pepi , i 
Aporta a futura capitalización 235.000,00. pre RO 
Reserva Capital. 1,215.219,31 — 1,450.219,31 
Resultados acumulado (901,35) (968,75) 1.584,53. Po E a as ia abs 

Aa IA 

Dadas ali ; a a 
Ver notas adjuntas.



INMOBILIARIA ROGRA S.A... 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

Ingresos ordinarios (Notas 14) 

Gastos de ventas (Notas 15) 
Gastos de administración (Notas 15) 
Costos financieros (Notas 15) 

"Utilidad antes de impuesto ala renta 
Participación trabajadores 

Gastos por impuesto ala renta (Nora 11.2) 
Utilidad neta del año. 

y 
CL Eiartnao ia a 
Ver notas adjuntas. 

2012 201 
(US Dolares] 

MASABII2 11293296 

  

(69.197,66) — ($1.000.04) 
(SI72299) (890211) 
(22.246,18) (936.0) 
143.166.83 11083815 — 

1965.09 209481 
294.16 72650 

— Gao) 9880 128615 38028 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

Sol cs 210 

eS 

pp oracion do 

E lia rs 
Catalina Alarcón N. 

Gerente 
Ver notas adjuntas. 

pi Agea AS 

o 

  

son ias mar ao 

ans 1 
a) 0 aos 

TE HSH 

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

  

2012 201 
TOS Dilares 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en ) actividades de 
operación: 
Recibido de cliees 1ASAMIZ 11299296 
Pagado a proveedores ya empleados 14542056 (6658 
Efectivo generado (usado) por ls operaciones 17UIÓ 465054 
Intereses pagados 2224618) (03600) 
Impuesto al reta pagado (384,1) 988,04) 

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades de 
operación 20.919,00) 4442850, 

lujos de efectivo usado en actividades de inversión: 
"Compras de propiedades, planta y equipos (S3LII67) UNAS) 
Compras de activos intangibles 

Flujo de efectivo sado en actividades de inversión (531196 1 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de 
financiación: 
Pago de préstamos a lrgo plazo IEA O 
Pago por la emisión de obligaciones (1.659.9) 

lujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades de 
Financiación SISIOT8S IIA 

Aumento (disminución) eto en efctivo y equivalentes de efectivo. (163076) 2002881 
Efectivo y equivalentes de efectivo al prinepio del año 453651 407,20 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año (Novo 5) 23 XENA 

a



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

2012 2001 
TUS Dilares) 

  

proveniente de (usado en ) actividades de operación: 
Vriidad nota 1965.09 200481 

  

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de 
electo, 
proveniente de usado en) actividades de operación: 
Depreciación de propiedades, planta y equipo. 207092 5339949 
Provisiones para beneficios definidos - 
Gasto por impuesto a renta diferdo as 08809 
Gastos por participación trabajadores 09476) (12649) 

Otros Ajustes por paridas distintas al efecto 
Cambios en el capital de trabajo: 
(Aumento) en deudores comerciales y oras. cuentas por 
cobrar (09:905.07) (5619.68) 
(Aumento) disminución en inventarios 
(Aumento) en otros activos 
Aumento (disminución) en acreedores comeials y otras 

   

  

  

pa 1454Jo OTIS) mc E ips cnica pes 118500 Faja neo de coco proveen de (ud cn Jcviados e oa 0919 cs:2050 

O, Glalea amero 
salina Alarcón N 5 Gs Contador 

Ver notas adjuntas.


