INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2012

1. lnformaciin General

Inmobiliann Fogra 5.4, es unn sockedud Andnima, constituids en Octubre 16 de 1980, registrals con o [a
Rewslucion No. [G-CA-B1-11%5 en | Superintendencia de Compaitias y oon Folio No. 6595 en el Registiro Mercantil

el 21 de oetubre de 1981

Imicith sus sctividades con un capital social de LSS 220,00, actividad que tene por objeto el de administrar v arrendar
biemes raices, a fomentar el wnsmo & iravés de saes de 1as propiedades de la empresa gue esta ubicada en Pullsiangs,
canidn perenccicnic a la proviecis del Chimborazo, Su capital social ha ienide varios aomenlos. e 1a sotuslidad es
de LSS |5.00000, pagado cn s iotalidad

La informacidn contenida er eatos gxitados financiers es nesponssbalidad de s Administracion de Ls Compafiia

La informacidn relacronads com ¢l indice de inflacidn amial, publicads por el Banco Central del Ecuador en o tres
il nfos, o5 comi sigoe;

indice de
M de [riciembre: Inflaciin Anual
012 42%
2001 4%
2010 1%

L Resumen de las Principales Politices Contables
L1 Buses de Presentacion

Low extadns financieros de la Compififn comprenden bos estndos de siteacidn financiera al 31 de diciembre del 2012,
Ios estodos de resultadn integral, de cambios en el patmimaonio ¥ de fujos de efective por el afio erminsds el 31 de
diciembre del 2002, Esios estados lnancieros han sido preporsdos. de conformidad con I Morma Tatermiacional de
fpfovmacidn Finanoiern porg Peguetay y Medianay Ennidades (WNIF pava las PYMES) emitida por el Coasepo de
Nommas Intermacionales de Comtabilidad

Las principales politicas contables adoptades por La Compadia en la preparacitn de los cstados financienos s detallan
a continuacion. Tal como lo requicre s Secoadn 35, euss politicas han sido defimdas en fancidn de ls NINF pora las
FYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, splicadas de maners unifonme a todos los periados qud s presenian en
lom extmdon limapcienos.

Los estados financieros adjunios se preseman en Ddlares de Esiados Unidos de Norteamérica. moneda funcional de la
Compaiifs v hon side preporados & podlic de Jos registios contable de noiendo con Merma Fatermeimia de
Frifisrimercicn Finarclera fran & v Medionay Ewtidades (NIF puirer fas PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Intermacionales de Contabilided (TASE por sus siglas en inghés} y representa la adopeadn integral. expiicit y
sin reserves de las referidas normis, de forma que presentan eazonablemente la situacidn finenciern de Inmobiliaria
Ropgra 5.4, al 31 de diciembre del 2002, s como e resulisde de sus speraciones, los cambios en ¢l patrimonio v los
flupon de clectivo por ¢f afo ierminado en e fecha. Los estados financicros han sido preparsdos sobie la hase ded
ool hiskirion, evcepdo terrenos, tal como w explica on ks polifican contables abajo mencionades
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1.2, Efective v Edquilvilentes de Efectivo

El efectivo y equivalenies de efectivo incluye aquellos sctivos financkeros liquadios, el efectivo en caja v depdsitos a
Ia visia en hancos,

2.3, Activos ¥ Pasivos Financieros

Los sctivos ¥ pasivos linancicros s¢ reconocen ¥ se dan de baja en la fzcha de la segociacitn cuando s compromete
a oornprar o vender e ativo o pagar o pasivo y son medidos imicialmenie & = valor histdroo, exciopio por sgmelios
activos o pasivos finencieros clasificados al valor raponshle con cambios en los resultados, lox cusles son
imicalmenic meadidion ol vabinr raromable v cuyos cosios de b renssccidn se roconocen en neuliados.

Los sctives v pasivos Minancieros reconocidos son postcriommenic medidos en so totalidad &l costo smortizado o al
valor raronahie.

La Compafiin clasifica sus aclivos finoncieros en las sipmientes calegorias: activos finencieros a valor mzonable con
cambic en resultudo, préstamos y cuentas por cobrar, actives financicros mantenidos hasta su vencimiente, y aclivos
financieros disponibles parn la ventn, Los pasivos fmanciens d2 clasifican en lis sigoienies caleporias: peavis
fimancieros & valor rugonable oon cambbos en resuliados ¥ otros posivos Tinanciens. clasificacton depende del
propadsito con el que se ndguiteron los activos o contrataron los pasives. Lo Administracidn determina la
closificaciin de mes activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial.

A1 31 de diciembro del 2002, 1a Compadiia solamente mantovo el Efectivo y equivalente de efectivo como activos
financieros ¥ oiros pasivos financigros,

23.1. Pristamas y cuentas por cobrar

REepresenisn cocniss por cobrar comerciales ¥ obras cuentas por cobear. Son activos financiers oo denvados, con
pagos fipn o detemunsbles, goe no cofizen oo un mercado activo. Surgen cusndo la Compalila proves bienes o
mrmm:mdﬁrmﬂuﬂh&whmwm

Dezpuds del reconocimienio infclal, & valor de Dansaccidn, s miden al costo smwwtizads uiilizando o méodo de la
zsa de mlends efoctive, menos ceabquier detersorn. Las cocniss por cobrar comencial @ reconooen por ol valor
nominal de la factura, registrando ef cormespondiente deterioro en el caso de existir evidencia obpetiva de nesgo de
pago por parte del clienie, que e el equivalenic a s cosio amortizado,

e clasifican en sclivis cofrienbes, excepin [os vencimienios superiores a 11 meses desde | fecha del esmdo de
situscion fipunciers, gue s closifican como activos o comendes,

22 (Hros pasivos Anancheroy

Representan préstimas bancurios ¥ de compadiias relacionadas, y cuentis por pagar comerciales ¥ ofras cuentas por
pregar, son medidas indcialmente sl valor sominnl neto de Jos coss de mansaccidn.  Posteniommente son medidos al
costo pmortizndo ulilieando el misodo de la tasa de interdés efectiva, sendo los gaslos por interés reconocidos sobre
uma base de reconncimienio eleciivn,

2311, Préstaimoy

S reconocen indcialmente a s valor nominal gue no difieee de s valor resonsble, los cuibes fiscron contratsdos a las
by vigenies oo ¢ moncado, Mo exiden cosios de rankscciones significaiives Incumdos -3l momenio de sa
contratscidn.  Edlos préuamos s repidran aubseraeniemenic § su oo smortrads uiando | e de inlends
pactads
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Estos pasivos financieros se clmifican como pusives comrienies & meno gque la Compaiiis wags  derecho
incondicional a diferir ¢l pogo de la obligaciin por ko menos |2 meses despads de la fechs del esado de siimaciin
fimanciesa.

3ALL Cuentas por pagar comerclabes ¥ ofras cuentas por pagar

Lus cuentas por pagar comercinles ¥ otris cuenlas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, qoe no cotizan en un mercado activo

Diespués del reconocimiento inicial, 8 valor razonable, se midén al costo emotizado otilizando e métnds de |a aa
de interés electiva. Las cueniss pof pagar se registran a su valor nominal que o8 el equivalente o su coslo aavsnizado.

La Compafifa tiene mmplementadss politicas de mancjo de ricsgo financiers (Nota /0 para sscpurar goe tods las
CueHiEs por pagar s paguen de conformidad con bos €mminos creditichn e soordadow.

Eston pasivos financieros se claifican en pasivos corrientes, excepto los vencimmientos uperiones a 12 meses desde la
Techa del estado de sitpactin Minanciens, que se clasifican oomo paiivos i cormenbes,

L3, Deteriors de sctives Mogcleres ol costo amortizado

Lo activos financieros que se miden al costo amortizado, son probudos por deterioro al final de cuda perfodo, s
Compafiia consiifuys ung provision pars pérdides por deterions de sus cuentss por cobrar cuando exlate evidencia
ohjeliva de que ta Compaiils no podrd cobrar todo los montos qué se le sdesdan

de scoendo con los téronnos. onginsles de las mismas. La existencia de dificultades financeerss significalivas por

parte del dendor, T probabilidsd de que ¢ deador eotre en quichrs 0 rerganizacitn finsncicra y 1a (alis o inor on los
pagos se oonsederan indicadores de que la cuenia por cobear se ha detenorado.

El walor en hibros del activo financiers se reduce por ks pévdids por deterion dircciamente, excepto parn lis cusnias
por cobiar comerciales, donde ¢ importe en libros se redoce o avds de una coenin de provizidn,

2134, Baja de activos y pasivos fnuncieros

La Compatin dard de bajs un activo financisfo dnicamente cuando expiren los dereches contractuales soboe los fujos
de efective del activo financiero; o s¢ tmnsfiere de manern sustncinl lo2 pesgos v beneficios inhesenies o B
propredad del sctive fimanciers, La Compaiia derd de bajs un pasive finsnclero &, v solo s, expiran, cancelsn o
cumphen las obligaciones de s Compafiia,

LA Inventario
Los inventarios extin registradon al costo de producciin o cmpea © & s valor neio realizable &l que revulie memor.

Eatdn valuados con el método del cosio promedio ponderado. El valor seto realizable representa el precio de venta
oshimadh menos todos [0s cosos eutimados de lErminacidn ¥ los gesos recesanios purs la venta.

1.5, Propiedades y Equipos
2151, Medichin en el mamento del reconocimiento
Los elementos de propiedudes v equipos sz miden imicialmente por su cosio,
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El ¢osto comprende s precio de sdgquisicidn mds todos hos cosios directamente relacionsdes con la uhicackian del
mtivo ¥ la poests en condiciones. de funcionarmento segin o previaio por la sdminitracsin v 1 estimacion inicial de
cualisier costo de desmantelamsento ¥ retivo del clemento o de rehabilitacidn de ls obicacion del activo,

Auhicionalmente, se considerani como cosio de los elementos de propledades v egquipos. s costos por presiamms de la
linanciacsdn directamente atribuibles o 1 adguisiciin o constisceidn de activos cafificable. Un active calificuble es
aguel gue reguiere de un periodo de lempo sustancial antes do estar livlos para su uso o venta, periodo que ln
Administracidn ha definido como mayor & un afio. Al 31 de diciembre del 2012, o Compaitia no ha adquinda al
eomstnnido activos calificables, por Lo que no han activado costos de financiozidn,

L5 Medicion posterior al reconocimienio: models del costa

Posteniormenie del rocosocimionio inicial, ls propiadades ¥ cquipos, esiin regisivados al cosio menod s
depreciacion acumudads y las pésdides por deteriono de valor, en caio de producine.

Los cosios de reemplazo de parie de un elemenio de propiedades ¥ aquipos son reconocdos en & valor en libros
stparadamenie del resto del actho que permita depreciarks en el periodo que medie entre el acaal y hasia el sigulenic
rewmphing, sempre gue ses probuble que b Compaiiia obtenga los beneficios econdmicos. future derivados del
s ¥ sl eost poeds ser medido de maner fable, Bl valor én libeos de la parte remplazada se da de baja de la
cuentis correspondienies,

Lo gustos de reparaciones ¥ minténimionto se reconocen en los resulisdos del periodo en gue se incurmen

153, Método de depreciacion y vidas diiles

Em*MMqumumd:MMdm#HﬂmMﬂhnhﬂl
elimads de bos activos, o de paried significativas identificables que poscan vida Sbl Sleescisin. ¥ la
Adminisiracidn estima goe ¢l valor de realizaciin de s activos al Mrmino de w vida diil seni imelevante. La
entimaciones de vidw diil, volor residunl vy método de depreciacidn de ks sctivos son revisadon al final de coda sfo.
sterido ef efecto de cualquier cambso en ef eatimadio registrado sobre una hase prospectiva.

A continuacidn se presentan los principales elementos de progredades v equipos ¥ T vides driles usadas on el eldlcubo
de |a depreciacion:

Ao de vida il

extimuda manin
Fdifichon L]
Insialaciones 4
Maprinariay v expapos i
Muehles y enseres 1
Expuipes de computacitn 3
Yehiculos 3
Activo bobégaeo {Animales) 7
Agiivo obigico {Planins) fill

Laow terrenos se regisran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden estar asentadas sobre los
mikkmos ¥ &2 entiende que Bene una vida dil infinita v, por nlo, i sen objeto de depreciacidn.
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Los activos en progeso estin registrodos ol costo de sdquisicidn. Ls depreciaciin de estos sctives comsenis cuando
estin en condiclone de uso,

154, Retiro o vinls de propiedades v egulpoy

Las penancias o pérdidas por la vents o el refoo de un clemenio de propodsdes v equipos s determiman comio L
diferencia entre ¢ procio de venta v el valor en lfibros del activo, las coales s recosocen on b revaitados del periado
en que sz incurmen., El valor en libros de jos sctivos se da de bajs dé s cucntas comrespondicnics coando s produce
la wents o el retine

2.6, Activos Intungibles

Las licencias do programas de compatacion adguirides de forma separada esuin registrudas al costo menos In
amorizackin scumlsds ¥ las pérdidas por deterior de valor, e coso de producerse.

Liss sctives imangibles son de vids gl finita. La amonizacidn de ot activos miangibles sc cangs 3 box resulsdon
wobe = vida il calimads de 3 mfios willizendo &l méodo de Noea recia. La vida il estimesda v el mefiodo de
armoriEscion son revisados al final de cady ofio, siendo el efecto de cualguier cambio en el cstimado regisido sobre
unag base prospeciivi. La Administracidn de o Compaiifa estima que of valor residonl de los sctivos intangitdes son
igual a cena,

L.7. Deteriorn del Valer de los Activos Tangibles ¢ Intangibles

Al fimal de cada pericdo, b Compaiis cvalia lon valores oo libros de ssx acovos (smgpibles ¢ intsngibles & fin de
determEnar & exbie 0 indicativo de gue eilos sctivos han aifrido alguma péndids por detenom.  En l cosn, &
caloula el impone recuperable del potivo o unided genersdor de efective a fin de deferminar el alcance de Lo péndsda
por deteron,

Los actives bfangibles con una vida Gill indefinide oo esté@n sujelos & amoftizacidn v deben ser semetidos o ona
comprobacion de deterioro anoalmente, o cuande extéle cualguker ndicacidn de que podrin haberse deteromdo su
valor

El impone recoperable &5 o mayor endre ¢l valor razomable menos & Sosto de ventas v el vakor en uso. 56 el impoiite
rouperable de un active  calculado e mesor que 5o valor @0 libros, o valor en libvos. del active =2 sedice § =
impore recuperahie.  Las pérdidas por deteriony s roconocen mmakatamente on resubimbos, sshvo si el activo se
registra a un importe revaloado, en cuyn caso s deben considernr las pérdidas por deferiomn comae uma disminecion
en la revaluacidn.

Cuando una pérdica por deteriono es revertida, el valor en libros del activo sumenta ol valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera gue ¢ valor en Tibros incrementado no excede e valor en libros goe se habers
calculsdo & no ¢ hubiera reconocido bi pérdida por deteron pars dichs activo on abos snteniores. Bl reverss de uns
pérdida por detérions e necopocido sulemaiticamenic en resultsdos, wlvo =i o acthvo Correspondienz se segistra al
importe revakado, en oo caso el reveno de la pénids por deterions @ manein COMD Wn Emenio ol revalscrin.

LB, Impuesios
El gasto por impuesio & la renta represents |8 sums del impuesio b o renta por pagar corrente v el impaesto diferidi,
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LE. 1. Impoesie corrienie

El impuesto Pﬂf‘ﬁnlu' cormiente s bosp en lo atilidsd gravable (tribotaria) regisrsds durinte of afo.  La otilided
pravable difiere de Lo wilidad conable, debido o las portidas de ingresos o gastos impotibles o deducitdes v partidas
gue mo son gravables o deducibles, Bl pasivo de b Compafifa por conceplo del impueso corrente se caleala
utlizando Las twsas fscales aprobadas 4l Mnal de cada periods,

LEZ. Impussion diferidos

El impuesto diferido s reconoce sobre bns diferenciss emporanas determinadss enitre e valor en libeos de los sctivos
¥ pasivos incluidoes en jos extados finoncieros v sos bases fiscoles. Un pasiso por impuesio difendo e reconoce
generalmente parn iodos las diferencios fempuranas imponibles, LUn activo por impuesios diferidos se recopoce por
bilaas Jas difesencion bemporanas deducibles, en lo medids en que resolie probable qee I Compaiiin disponga de
utilidades gravahles fulisras contra las gue se podein cargar esas diferenciis iemporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impecsios diferidos deben medinse empleando e tasss fiscales que se espern wean de
aplicacyin én él peviodo on el gue el sciin s iealice 0 o pasive s cantele.

Bl impuesto diferido, comespondiente o cambios en Lo tsa de impuesto o en [ normative tribotara, Ls restimacin de
Ia recuperabilidad de los pctivas por impussios diferidos o én ks forma espersda de recupens el valor en libeos de un
activo, se reconoce en ¢l resultado del periodn, excepto en ln medida en que se relacione con partidas previamende
reconncidos fuern de los resaltados del periodas.

La Compaiis debe compeoar activis o impoesios diferidios eon pasivos por impuestos diferidos =i, v sile sl liese
reconockio legabmenie of derecho de compensar los aoiives por (mpuasos. OTIERIES OO PESEIVOS POT iMpecin
comenies. relachonala oon s misma sutorkdad fiscal v I Compatia teae 12 inlencida de laguidsr sus acivam y
PESIYOS SO Refos.

LZRA Imipuestos corrientes v diferidoy

Los impueston corrienics y diferidos se reconooen como ingreso o paiie, ¥ son inclukdos en ¢l resoliado, exeeplo en la
medida en que hayan surgido de una rnsacCHIn O SUCESO QUE & reconoce fuer del resubiado, ya sea en oiro
resaliado indegral o diveciamente en o pairimonio, oo cuyo casd & impueso ambifn & conoce o del ealiado;
o ceando surgen del regiatro inicial de ona combinacon de negocko.

1.9, Benefickos o Empleados

1.9.1. Beneficios definidos: jubilacidn paironal v bonificacion por desabucio {no foasdembos)

13 eean de low beneficios definidos de jubilacion patrons] v bonilicacsdn por desshucio o determinado weilizande &
Método de 1s Unidsd de Crédito Proyvecisds, con valormoones schustiales realizadas sl final de cads afio

Lax ganancies y pérdidas scwarishes que sergen de los: goshes baaados en Lo expenencia v cambic en los supuesion
icturrales s reconocen mmedialamente on los resuliados del periodo en el que surgen

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediotomanie én los resulisbos del periodo,
192 Participscién de trabajadores
De acoerds con el Cadige de Trabajo, la Compafids debe distribuir entre sos cmpleados o 15% de les onilidades

Weguichas: 0 contables antes de impuesto o la renta. Este beneficio e registrado con cango a los resultados del perfodo
on qoe e devenga,
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210, Reconocimienio de lngresos

Los ingresos se miden al valor mzonable de la comraprestacitn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cuslquier descuenso, bonificaciin o rehaga comercial que la Compafi pueds olorgar,

L], Yenia de bienes

Lo ingresos ordinarios provenienies de los venios de bicnes deben ser regisirsdos cuandio ln Compafia transfiere ko
ricsgos ¥ beneficios, de dpo significative, derivado de To propledod de bos blenes; el importe de los ingresos v Jios
costos incurridos, o por incurris en relacion con la ransaccidn pueden ser medidos con fiahilidad; y es probable gue In
Compadis reciba bos beneficios econdnnicos ssociados con Lo ranssccidn,

LI Costos y GGastos

Los cosios ¥ gastos s reconoten o medids goe son incumides, independigilemente e lo fecha en que se haya
realizndo ¢l pago, ¥ = reglstran en el periodo mds cercano en ol gie se conocen,

2 1L Compenspcion de Saldos ¥ Transsockmes.

Como morma generad en los estados financieros no s compensan hos scovos v pasivos, ol los ingresos v gastos, salvo
en aquellos casos en Jus que la compensacidn sea requerida o permitida por slgunu norma y esta presentacion sea el
reflejo di b esencia de lu iransaccidn.

Low ingresos o pasios oon Ofigen en Iransscciones gue, contractuslmente o por una norma legal. contemplan s
posibilidsl de compensacidn y la Compais tene la miemncion de Hogudss por so imporie nee o de realizar el sotivo y
proceder al pago del pasivo de forma simultises se presentsn petos oo les cosnlas de esuliados.

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aiin no estén en Vigencia

La Compafiia po ha aplicado las siguientes MNormas Inernacionabes de Informacion Financiera (NTIFL Normas
Imsemacionales de Contahilidad (NIC) ¢ Interpretaciones del Comitg (CINIIF) mecvas v revisadas que han sido
emiidsi pero min no estdn en vigencia:

__ Norm o Interpretucion Tituto __Fecha de Vigencla
Enmicada a la NIF 7 Revelaciones - transferencias de octivos financieros I de julio del 204 1
MIF %9 Instrumientos financeeros I de enero ded 2001
NIIF 1y Entados financierns comud kdados | de emevo del 2003
NIF 11 Acuerdon d¢ Negpocios oonjurbos | de enero del 2003
MIF 12 Revelociones de participaciones en oirs entidades | de enero del 2013
NIIF 13 Medicidn del vidor razonable | de encro del 2011
Enmiendas & ka NIC | Presentacion de flems en (o Resubtads Inegral I di julso del 2002
MIC 19 (revisadaen 2001)  Benefichs a los empleados | il emero del 201 3
NIC 27 {revisada en 2001)  Estados financierns sepamdos | e encro del 201 3
NIC 28 {revisadnen 20001)  Inversiones en asociadas y pegocios conjunios | de enero del 2013
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La Compaitia ha decicido no aplicar anticipadamente sitas Normas e interpretaciones ¥ estima que 12 sdopcidn de kas
miumas o endrd wn anpacs signifcative ea los esados fmanclems on el periodo en goe a¢ apliquen por primera
wer,

3 Adopcién par Primers Ves de las Normas Internacionales de Informaciin Financera
De pewerdo con ln Resolucion Mo, OR.G.DECOI0 de ln Superiniendencia deé Compaifiies del 20 de noviembre del
08, la Compafila debe presentar sus cslados. fimancierss del perfodo gue sc inlcle a pantic del | de encro del 2012 dz
weerdo con las Mormas [vtemocionales de Informaciin Fmanciern (NITF). Conforme a la sphcacen de exts
Resolocidn, ln Compaids adopbt L preseniscion de sus exsdos nancieros del afio 2002 de acuerdo con las NITF,
o Cambics en lod politicas contabbes, erterios de valoracidn v forma de presentacidn de los estados financiens,
+  La mcorpormcein de in moevo csiado finanoem, ol evsdo de resuliado imiegral, v
« U incremento signdficativo de b informacidn incluidn en s notas a bos estudos finpncienos.

La Compaiiin no hi sdopiudo ningunn exencion en b fecha de iransicidn a las NIIF en relacidn con las exenciones
perminides a b aplicarstn retrosctiva de las NIF

AL Concillacion entre NITF v Normus Feuatorianas de Contubitidad (NEC)
Loa conciliacionss que se presanian & confimancidn mosidren o cuandificacidn del impacio de la mansicion & s NIF
sobire La shiuacidn financiera, resuliado imegral v Mujos de efectivo previameme informasdos por ln Compadiia;

1.1 Conciligclin del putrimonio al 1 de enero ¥ 31 de diclembre del 2011

Perisio de Transiciin adoe 2001
Rel. 1 de Enero 31 de Diclembre
(LF8 Dxilarea )
Pairimanio de acuerda o NEC (ALERAN il ASEYSETT)
Ajusies por b conversitn o MITF;
Pago de L diferencia del Capital Social ia) - (1108500
Ajuste Alcance de deprecincion de Propiedades v equipos ih) 14848
Total ajustes 5352
PFatrimonko de aceerds 5 NITF 314K 41

L1 Concilincién del patrimonie sl | de enero ¥ 31 de diciembre del 2001 {comiinamschn )
A pontinascidn se explics en forma ressmilda bos ajustes por b conversidn a NLIF:
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L Sim efectos on of patrimonio | reclasificaciones entre asctivis Vo pasivis)

La Admimistracidin de la Compofiin efectud Ins siguientes reclasificaciones en el estado de simacudn financrers,
pairs i apropisds presentacion de acusndo o s NIC 12

Presentacion Presentacibn
Parthdas bajo NEC bajo NIIF
Tepuids por cobear Inchuicko en coeatas por cobrar Separndo & 18 cuents  sclivos  por
mpuesios cormentes
Seguros Incluldo on gastos pnticipadios Inclubded en lo cusni oros activos
Activos Bioldgicos I luidion e bos Actives Separadon en los Actives Propiedades v
Propiedades ¥ Equipos Equipas
Impuesio por pager ¢ impocsio s Incluido en cuentas por pagar Separndo en |a cuents pesivos  por
La renis ¥ Ealim scunmmladon ITTpisesion. COUTIESica

Intereses por pagar Incluldo én gastos scumobodng Incluids como parte de |8 cuento
vm_:;lmlum cofeentes  de  las
obligad e

Participacion truhajadones y Inluido en gastos acomislados Incluido en & cuenin  screedones
henelichos sociales comerciales ¥ oimy cuentas por pagar
il Con efecto em el patrinsmio

n} Ineremento de b obligacion por benelicios definidos

Las provisiones para jubilackin v desshucio estshan reconocidas en uma porcedn del valor actusl de la reserva
matemdtica. Lax NIIF requieren ¢ reconocimicnio de edas proviaones por @ monto otal del valor actual de la
reservn msemdtics, detenminado por un sctusno independiente.

bi Reconacimicnio de impocsto difersdo

Las mormas contables ecuatonones establecen gue ef impuesio & kb renia se regisine en foncdn de la base woponible
determinadn de acwerdo con fox dispeiciones irbutariog ¥ no requieren gee los estsdos (inancieros incluyan el
registro de un active o pasivo por impoestons diferidos, sobre las diferencias temporarias entre la base fiscal de un
ACTIVO © UR pasivio y su vaker contable. Las NIIF adicsonalmente al registro del impuesio 2 La rents comiente roquicron
el reconocimients de impuestos diferidos usando el mdiodo del pasive buade on of cuado de sitwacda finenoera que
eeid orentada al edlculo de lus diferencios emporsrias éntre o base fizcal de un activo o un paive ¥ su valor
conisble, Los sjustes en b valuschdn de Tos activos v pasbvis peneridos por ka aplicackn de las NITF, kan originado 1a
deierminscidn de diferenciss lemporanias que Niseron regriradas como sctivos por impossio dlierdo.

4. Estimaciones v Julcios Contables Critloos

La preparacicn de los estados financieros de scuerdo con NITF para lay Pymes requaere goe la Administrucidn reatice
cicTias ealimaciones y esiablerca supuestos. inherendes 3 b actividad econdmica de la Compafiia, con el
propdsito de determinar ls valuacidn y presentacidn de algunss partidas que forman parte de los estados financieros.
En oquiidn de Ia Administracion, tiles estimicionss v supuestos esmvieron basmdos en la mgjor uilizcidn de |a
intormacidn disponible al momento, los cusles podrian llegar a diferir de sus efecios finales,
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Notas a los Estados Financieros

Las estimaciones ¥ jolcios subyacentes se revisan sobre una bose repuler, Las revisiones o las eshimaciones contablies
s reconoten en @l periodo de le revisidn y pedodes fiouros s 1s revision afecth tanto al perfsds actual comp o
peniodos sibsecnenies.

A continuactin @ presentan lis silimacionss ¥ juicios contables o que fa Administracin de Lla Compaiils ha
wtilizada en el proceso de aplicacidn de los enilerios contables:

4.1. Vida Util de Propledades v Equipos

Coma s describe en la Nora 2.5,.1, fa Compariin revisa la vida dtil eximada de propiedudes v equipos al final de cads
i,

4.1 Beneficios o Empleados

Esuin determinados de acverdo con el Oddigo de Trubajo v o las hipdtesis utilizadas en el cileale actonrinl de
Jjubnlacifn patronal ¥ bonificacidn por desashueso, pars o cual wiliza esisdios actuariales realizndos por un sciisarn
imdeprmilieme.

5, Efective ¥ Equivalentes de Efectiva

Efective y equivelmbes de afectivo como ¢ mucsita e & estado de fiuge de efectivo posds sor conciliado con las
partidis relocionudas en of estndo de siacion linanciers de 18 sipoicnie maer:

3 dhe dhiclemibire 1 de enera
o2 a1 an
{ LFS Fclares )
Efeciivo y bancos 17465 2i.536,5] 4.507. 10

& Deudores Comerciales ¥ Diras (Cventas por Cobirar
Laos desdores comergiales y oirng cuéntas por oobear consistian de o siguiente:

1 de diciembre 1 de emeras
Wi 2001 2011
Activos Financleros Corrente: (U5 Exilares
Documentos ¥ cuenti por Cabrar:

Cliemes (oomerciabes) 2252 M) s .
Onros Documentos y cucntas por cobrar HLB45.05 - .
Prowisidn pars cusniss dhadosds
Subotal B 1497058
Activos Fimancieros No Cormicnie:

Documentos y cuenins por Cobrar: . =

Provisidn pars cuenios dudosas =

10
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Laz cuentas por cobear o clientes representan facturas por servicios de alguiler de alicings ¥ hospedajes en la hosterta
Millihuaycan, estos servicios son al confaco. Al 31 de dickembre del 2012, Ta Conpafifa ne tene ceentas por cobrar
chemes vencidas mids de 30 diss.

7. Propiedades v Equipos
Las propedades v equipos consistian de lo saguiente-

31 de diciemibre 1 de eniero
2 2011 2011
(LTS Dilares )
lasificacion:
Terrenos 41534545 311.249.65
Edificaciones 1006517 M 504431 Bh Teh a4t 56
Instalaciuones ITRE042 - -
Muockles y enseres A6k 10 3508560 .
Maguinurias ¥ Equips B, 511,59 A48 210,00 .
COnEITBECInnes @il process 22313395 519,651,598 =
Vehicubo 99,750,721 61.776,79 -
Depreciacion acunmualada (137827, 4) (L9325, 56) (42 941 300
TOTAL DE PROPMIEDADES 1 BES. 450,09 | 484 470,22 27 35026
K. Activos Biobdgicos
Los activis hioldgieos consistian de lo sipienie:
31 de diciembre 1 de cmero
iz 21 011
(L5 Difares)
Anrimales ¥1v0Ss £n creci miemn 1741802 2216339 -
Animales vivos en produccidn 25, (HM, 1M I EIGLA1 =
Plantas on crecimisnio A2, 00 . 5
Plantss en produccids Bh.d26.54 . =
i~ Depreciaciin scumislada (10.5%3,77) (5,405.23) -
TOTAL B PROPIETIADS 131.680,79 34.594.77

Encl perdo  de  ransicion & scpard y 42 clasifiod los actvos bisligpicos. de las propsodades y cquipos,  que
anterirmeite  estnbon incloidos como porte de Tos Diros activos.
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4, Cuentas ¥ Documentos por Fagar v (iras Coentus por Pagar
Luws screedores comerciales y obras cuentas por peger conskuisn de lo uguicnte:

31 de diciembre I de enera
213 11} a1
(1S Ddlarer)
Cuentas y Documentos por Pagor;
Proveedores Helacionados ¥ Mo Relacionados;
Locales LSS LR -
CHras cuEnims ¥ documenios por pager;
Beneficios soclales 70,86 984,09 250,00
Purticipacidn de trubajsdones 294,76 T2h,49 .
Ohrow Ao 374,56 SR12
__lasT8.5 23150 ELX

Las cuentas por pagar o proveedoses bocales repeesentun lacturas por compras de suministros de limpieza v de oflelng
pagaderas oon plaros de 3 dizs, ¥ oo devengan inderfs.

Los movimsentos de las cuentas beneficios soclabes ¥ paricrpacidn de rabajadones los witos terminsdos = 31 de
diciembre del 3012 v 2001 faeron como sigue; . w

Beneficio Participacidn de
Sociales ___Trabajadores Total

{118 Ddfares)

Sakibos al | de eveero del 011 280,00 . 2RO,
Proviones L7173 T2H49 244372
Pugos s (10013, 14) - (1043, 14)

Saldos al 31 de diciernbre del 3011 LR 726,44 L7103
Prossacies 299594 28476 2503 K9
Pages {(3.T017) I 726,459 {54 BN

Suldos al 3] de diciembre del 20002 _M M 6302

10, Prestamos

Al 1 de diciembre fos prdeiamos consisiean de b siguienie:

2 o1l
(LIS Exidaarea )

Mo garantizados - 2l coslo areomizado:

Acchonistas = B4KT M 2449

Glnrantizadod = ol costo armeetizsdo;

Préctamos bancarios G52 4982 100,248, 36

Clasificacion:

Corriene 12,389 42 2440 4
Mo oomicnile 6487 0 102,094,409
iﬂ.,ﬂ'a't_li 102 3431 8%

12
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Los vencimientos anuales de fos pristamos con institecionss finencicras so comiestes. foenon como sigue

L L 2001
(5% Dilares|

A N3] 2 12589 %3 24936
2011 104.975,12 2283227
2014 100,299 84 23.676,48
NS L. 0, 29 2B R20.57
6 1L 930, 40 24 6TL68
017 RL235,T2 -
)8 BO0,255,72 e
2l 1 i
m_ 100, 2449 365

Lapa préaturmos bancarios estin garuntizodos con bienes inmuchles wrminsdos @ inmiscbles en proceso de construccion
e la hscienda = bosterls “Milliguayoo™,

L1, Dipasisios
1LL Activos 5 Pasivis del Ao Corriente

Los activos y pasivos por impuestos comentes consistian de lo sigaieme;

31 de dichembre 1 de emers
212 2011 2011
{ L8 Dhblvnrea )
Crédieo tributario s faver de ba empress (LR, ) 11998 82 62136 =
Crédita tributario a favor de In empresa (TVA) 952888 4.998,12 -
11.327,70 5,619,608 .
Impaiesio al valor agregedo v Belenciones en |a Fuenie por
pagas :
Impuesio o la rents del cjercicio por pagar AR4.18 . .
655621 - -

Laws erdditos tributarios de Impuecsio a la Reatn representan a los anticipos y retenciones en Lok luentes del 2012, no
compenesile ea s imalilad con los resulimios del ciercicio econtmich del mizmo afio

13
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11.L lmipuesios o ks Hents Revonocids en s Resulisdis

Ulrn comblineidm entre s utilidad segin estsdos financieros v la utiladad gravable, 8 como sague:

2012 & 2011
(LS Didlores)
UttiTedng (peérdida) sepin extados finoncienos, untes de paricipacidn
irabajadiones ¢ mpuesio o s renis 1065 484329
Pasticipaciin trabajadores _(294.76) (726,49)
Lralichad (|péndica) segiin cstados financieros, nela de pamicipacidn
de trabajudones 1467033 4. 114,80
{+iastion no deducibles - .
{-1Amonizacitn de perdsdas iributarias de aflos anteriones &
Incrementos por irabajadones discapacitados - -
Unilidasl {pérdidas grovabie 167033 4.1 B0
Impiuesro o ba rerits corgndo o resulindos 394,18 _9B8.03

La provisidn para ¢ impuesso & o renta comente para &l ejercico frical 20012, eud constitenls & b tasa del 135

e acuerdo oom disposiciones legales, las storidades mbutarias tenen la facultad para revisie las declorsciones de
impueso & la rents de la Compafiia, dentro de los tres sflos sigusentes a partir de In fecha de presentacidn de la
decharaciin y e seis abos. desde la fechs on gque vencid ¢ plaro pars presentar s declascion, cusnado hos. it no
se hubicren declirado en fodo o én porte

12 Instrumentos Financhers
12.1. Gestidn de Riesgos Financieros

En &l cures sl de se negocion v actividsdes de fnsnclamientn, ht‘mmﬂhmi:mld:muuﬁugﬂde
mmppﬂnﬂn{m—* mancra mdi o menos significativa al valor econtmico de s fujos v
BTV ¥, B Consecuencin, s resuliados

La Compufifa dispone de una organizacitn v de sisiemos de informacida. administrados por o Gerencins General y
Financiers Admimistrativa, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magniiod, proponer 8l Direcienino
medidas de mitigacion, epocutar dichaes medidas v conlar se efectividsd

A continuncion s presenta unn definicion de los resgos que enfrenta In Compafiln, una comclerizacidn y
cuantificacitn de éstom y una descripeatn de las medidas de mitigacidn actuaimentes en use por pare de la Compaita,

12.1.1. Hirsgo en las Tase de Interés

La Compafin se encugnirg expuesis o riesgos en |3 tosu de interds debide o que mantiene préstimos o tasas de interds

tanto fijs como varisbles. El riesgo es mangjado por la Compafils maseniends una combanacion apropiada entre

bos prédstamos a tasa fija v a bsa vanable.

1212, Riesgo de Cridite

Bl niesgo de crédito s refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones oonirsctusles
cn ona pirdeds financiera para la O L=

resafrandao frosl
involucrare con pares solventes con un adecuado historial de crédiio, como forma de mitigar o desgo de la péndida
Ninanckera ocasionnda por los incumplimiento,

14
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1213, Riesgo de Liquider

Las Gerencins General y Financtera Adminisirativa son los gee Genen la responsabilided final por la gestide de
ligguidez, los midsmas goe han establecids un marco de trabajo spropiado pors s gestion de liguidez de manerm goe la
Pumcia pusdi manejar lod reguenmienios de financiamiento o come, mediams v largo plaso asi como |a gestidn de
iquider de ls Compaiia. La Compafifa mancis el resgo de liguidez, moniloreando corinamente los Nujos electivos
proyecusdos ¥ reales v concilisndo kos perfiles de veacimienio de los activos y pasivos finenciems.

12.1.4. Riesgo de Capital

La Compafiin gestiona su copital pars asegurar que estard en capacidad de continuar como empresn én marchi
mieniras que manimiza el rendimiento & sus aockontstas & trivés de e optimizacida de Jos saldos de deudss y
pakTimenG.

La estructusa de capital de htnmﬁamhu:uxhdmhmd:um#ﬂmwy hancos y patrimones (capial
wiazial, reservis ¥ olilidodes wien

La Compaiis no cud sujets o lngin requenmicnio de caplial expoesio exlemamesie.
La Grerencia de Admimisiraciin v Finanzas revisa | estroctora de capitsl sobve ona base semeviral. Commo parte de ks

revinion, [ Gerencio considern of costo del capital v los risigos asociados.  El products del endesdamiento e por
deudas con sus kecionistes y compaiing relscimadas,

11X Patrimsonka
13,1, Capital Seckal

Al 31 de diciembee del 2012, o capital socisl consicie de 375000 scciones ordinariss con un valor nesminal anitano
de USS0.04, pagadas en su totalidad, fas coales otorgan un voo por a2cidn ¥ un derecho @ los dividendos.

13.2. Reserva Legal y Facultativa
La Ley de Compafiias caablecs una apropiacion obliggiona por lo menos &l 10% de la utilidad ameal pars reserva

legal, hasts que slcance por ko menos &l 30% del capital social. Esta reserva no et disponible pars distnbucidn de
dividendos en efectivo, pero pusde ser cupitalizada en s intalidad o destinsda & absorber pérdidas ol

14, Imgresin
Los ingresos por sctividades ordinarias fueron como sigue
2012 2011
1008 Didfarres )
Irgresos provenienies de ba ventaz de bienes 3185701 4685321
Ingresos provenientes de o prestacion de servicios LaT.AT4.81 66,079, 75

15
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15, Costos v Gastod por su Malurabeza
Lot eosios ¥ gasios reportados en bos estados de resulizdos Dseron comi sigise:

2812 xin
LS Deitrren)
Clastos de ventas 69 10T vl TR.I51,56
Ciasdon de adminisiraciin E24H7,78 28.002,11
Giadon e fimancieron 21.246,18 Q36,0
143.461 59 1 OHOE0 6T

Un detalie de dos gostos de ventss y administiacidn por su naluralezs fusnon come sigue;

22 21
115 Liellsirrr}
Muntenimiento v Reparaciones 10.273,66 21.296,44
Publicadad y Propaganda LA2E 36 :
Caosmbustibles k¥ . LY x) 157229
Suministros ¥ Materiakes LT85T 10284 50
Depreciaciones de propicdades, planta v equipos 5107092 Srasi0l
Berviciod bisicos 258450 3,331,852
Comisiones 2.920,14 131043
e TN
El detalle de gasios por beneficio o los emplesdos fueron oom sgue:
o2 811
TN Debprres §
Sueldos v salarbos 14.723,16 7.733. 76
Participscidn a irabajadones 04,70 THa A9
Beneficios socubes 19954 B
Apories af IESS 2712 965, 10
20.511,58 L1625

16. Hechos Ocurrides Despuds del Periado Sobre ¢l que s Informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y o focha de emisidn de fos estncdos finencieron (Abnl 12 del 2003) no se
proslujeron evenios gie en opinkdn de i Adminisiracidn de la Compoiin padieran iener an efecio impoenanie sihe
los pstados financiers o gue roguicra revelacidn

17, Aprobaciin de los Estados Financieros

Lo estados financieros por o afo terminedo o 3 de diclembre del 2002 han sido emitidos e 18 de Abrl del 2013
con la sstorizacidn de la Gerencia de ks Compaiiia v sendn preseotados 5 la Junis General de Accionicsd pam
aprobacidn. En opinidn de ls Gerencia de la Compadiia, los estados fimancieros serin ggwobados sin modificacaones.

16
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Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre del 2012

31 de Diciembre | de Encro
2012 211 2011
(U8 Ddlares)
Activos
Activos corrientes;
Efectivo v equivalentes de efectivo (Nofa 5) 7,728,685 74.536.51 4.507,70
Cuentas v documentos por cobrar v Otras
Cuentas y documentos por cobrarf Nota 6) 84.197.05 - -
Activos por impuestos cormientes {Neta 10) 21.327.70 561968 -
Total activos corrienties 11325340 30.156,19 4.507,70
Activos no corrientes:

Propiedades y equipos, neto (Nota 7) 188545000 148441032 2755026
Activos Bioldgicos, neto (Nota §) 132.680,79 54.594.77 -
Total activos no corrientes 2,018.130.88  1.539.00509  27.550.26

Total activos 213138428  1.569.161.28 3205796

17
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31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(L Deidarex )
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales ¥ otras cuenias por
pagar (Newa 9) 4.104.50 2.085,14 13832
Obligaciones con instituciones financieras 12,389 52 -
(Mot 10) 249,36
Pasivos por impuestos corrientes (Noga 11) 38418 - .
Total pasivos corrientes 16.878.50 2.334.50 338,32
Pasivos no corrientes:
Cuentas y documentos por pagar y otras
cuentas ¥y docamentos por pagar, (Nota 10} BA8T.M 20P4.49 5.721.37
Obligaciones con inslituciones financieras
[ Nora 1) 640,004, (0 1 OO0, 00 -
Total pasivos no comentes Hd¥ 487 3 102.004,49 ST
Total pasivos 665365 84 104 428 99 6.066,09
Patrimonio (Nota 14):
Capital emitido ( Note 13) 15,004,010 15.000,00 15,000, (0
(-} Capital no pagado - = {11.085.00)
Aporta a futura capitalizacion 235,000,040 - -
Reserva legal 414,33 101,45 101,45
Reservin Capital 1,215.21931 1 45021931 22.944.,17
Resuhados acumulado (901,35) {968,75) 1.584,53
Resultado del Ejercicio fiscal 1.286.5 IR028  (2.553.28)
Total patrimonio 146601844 1.464.732.20 25.991 87
Total pasivos y patrimonio 213138428 1.569.161.28  32.057.96

—
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INMOBILIARIA ROGRA S.A..

Notas a los Estados Financieros

Estado de Resultado Integral

Por ¢l Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2012

Ingresos ordinarios (Notas 14)

Gastos de ventas (Notas 15)
Crastos de administracion [ VMorax 15)
Costos (inancieros { Notas 5]

Lhilidad antes de inmpuesio a la renta

Participacién trabajadores
Gastos por impuesto a la renta (Newa 11.2)
Ltilidad neta del afio

—

. ® |
P : ’
R_-Ftﬂﬂﬁ. X drnico

Catalina Alarcda N,

Cierente

Ver notas adfunias.

2012 2011
(U5 Duilares )

145.131,92 112.932,96
(69,197 66) (8 1.000,04)
(51.722,99) (28.902,11)
(22.246,18) (936,00)

143.166.83 110.838,15
1.965,09 2094.81
204.76 726,50
{384.18) (GBE.03)
1.286.15 380,28
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2012
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Cataliny Alarcon N.

Cierente

Ver notas adjuntas.
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financicros

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2012

2012 211
(LS Dilares)
Flujos de efective proveniente de (usado en ) actividades de
operachin:
Recibido de cliemes 145,131,942 [12,932.96
Pagado a proveedores y a empleados 1143.420,56 (66, 580142
Efectivo generado {usada) por las operaciones 711,36 46.532.54
Intereses pugados {22.246,1K) (56,000
Impuesto o la rents pagadno (384,151 (04 )
Flujo neto de efectivo provensente de (usado en) actividades de
operacion (20,919,000 dad 421 50
Flujos de efectivo usado en actividades de inversidn:
Compras de propiedades, planta y equipos (530.19%,71) (137.579,18)
Compras de activos intangibles B
Flujo de efective usado en actividades de inversidn (530.196.71) (137 579,18}
Flujos de efective proveniente de (usado en) actividades de
financinchin:
Pago de préstumos a largo plazo 536.967,74 11317949
Pago por la emisidn de obligaciones { 165985}
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades de
financiscidn 53530785 11317949
Aumento {disminucidn) peto en efectivo y egquivalentes de efective (16807 B6) 2002881
Efectivo v equivalentes de efectivo al pnincipio del afio 24.536.51 450770
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al final del afio (Noto 5) 7.728.65 24 536,51
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Estado de Flujos de Efectivo (continuacion)

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2012

12

2011

{ L5 Ddleres)

Conciliacion de la uiilidad neta con e Mujo nete de efective
provemienie de (usado en § actividades de operacidn:
Utilidad neta L9635, M
Ajustes para conciliar o ubilidad peta con el flujp peto de
efective
proveniente de (usado en ) actividades de operacidn:
Depreciacion de propiedades, planta v equipo SL070,92
Provisiones para beneficios definidos L
(Giasto por impuesto a la renta diferido (384, 18)
Gastos por participacion trabajadores 294.76)
Otros Ajustes por partidas distintes al efectivo
Cambios en el capital de irabajo:
(Aumento) en deudores: comerciales ¥ olms cuenias por
eohrir {99.905,07)
{Aumento) disminuciin en mventanos
{Aumento) en olros actives
Aumente (disminucidn} en acreedores comerciales ¥ otras
COCns por pagar 14.544.00
{ Disminucion) en impuesios Cormente
{ Aumento) disminecion en oros pasivos 11.085,(0

2.094.81

53309 449

{9RE.04)
{726,400

(561968

(3.731,59)

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en jactividades de
operaciin [ 20,9 149.00)

44 478 540

-

{_/, {/':’- (ﬁ:"-f'-r"' FREE fxﬁl‘ww

Catalina Alarcon M.
Gerente

Ver notas adjuntas.
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