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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Informe sobre Iz auditoria de los estados fingneieres
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ROGRA S.A, que
incluyen ¢l estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha ¥ un resmren de las politicas comables significativas. Los estados
financieros de la Compafiia por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, fueron
examinados por otra compafiia anditora cuyo dictamen fechado 6 de julio de 2018, expresa
una opinién sin salvedades sobre dichos estados financieros.

En nuestra opimi6n, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, Iz posicion financiera de INMOBILIARIA ROGRA S.A., al 31 de
diciembre de 2018, el resnitado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio ¥ sus flujos
de efectivo por el afis terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIF emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB, por sus siglas en inglés).

Fundamentos de Ia opinién

Nugstra auditoria fuoe efectuada de acuerdo con Nomnas Intemacionales de Auditoria (NIA).
Nuesiras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mdés adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la guditoria de los
estados financieros {no consolidados)”. Somos independientes de INMOBILIARIA ROGRA
S.A., de acuerdo con el Codlgo de Etica para Profesionales de 1a Contabilidad del Consejo de
Ncrmas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del
Ecuador, vy hemos cumplido las deméis responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Codigo. Consideramos que la evidencia de anditoria gue hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de Ia administracién de la compafifa por los estados financieres

La Administracidn s responsable de la preparacién y presentacitn razonable de los estados
fnancieros de conformidad con Normas laternacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas — NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Comtabilidad (IASB), v del control interno determinado por la
Administracion como necesaric para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continyar como negogio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v ¢l uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de ligquidar la
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra aliemnativa realista que hacerlo.

La Administracién de la Compafiia, son responsables de la supervisién del proceso de
informacion fnanciera de la Compatiia.

Responsabilidad del auditor en relacitn con la auditeria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable que los estados financieros
en su conjunio estan libres de errores materiales, debido a fraude o ervor, ¥ emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garaniiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Tntemacionales de
Auditoria (NI1A), detectard siempre un ervor material cuando esie exista. Errores pueden surgir
debide a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan ¢n las decisiones econdmicas que los ususrios
toman basindose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuesire juicie profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nusstra auditoria:

« Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
frande o emor, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgoes v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es
m4s elevado que en el caso de una incorreccidén material debide a error, ya que ¢l fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenciopadamente erréneas o vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no ton
el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa.

¢ Bvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si 1as estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por Iz Administracion es razonable.

e Concluimos sobre 10 adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha v_ basados en la evidencia de suditoria obtentda, concluir si
existe ¢ no una incertidumbre material relacionada con eventos ¢ condiciones que pugden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha. St concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos Iz atencidn en nuesiro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar unz opinién
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modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos ¢ condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto 2, entre otros
asuntos, el alcance y ¢l momenio de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Proporcionames a 1a Adminisiracion de la Compafifa una declaracién de gue hemos cumplido
con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia y comunicamos
acetca de todas las relaciones v otros asuntos de los que se pueden esperar 1azonablemente que
puedan afectar a nuestra independencia v, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Administracion de la Compadifa, determinamos aquelios
que foeron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y
que son, en consecuencia, los asuntos significatives de la auditoria. Describimos estos asuntos
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar ptiblicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuenmtes,
determinemos que un asunio no s¢ deberia comunicar en nuestro informe porgue
razonablemente esperamos que las consecuencias adversas superarian los beneficios de interés
publico de la comunicacion.

Informes sobre otras reqguisitos legales y reguladores
De acuerde con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones

tributarias del afio fiscal 2018, serd presentado por separado hasta el 31 de julie de 2019,
conjuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas.

CASTRO MORA ASOCIADOS Cia. Ltda.
SC - RNAE No, 435

Representante Legal
ANC N° 36209

Guayagquil, 27 de mayo de 2819
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INMOBITJARIA ROGRA S. A,

Estados de situacién financiera
Por los ajios terminados al 31 de diciembre de

(Expresado en U. S. délares)

Notas 2018 2017
Actives
Activos corrientes:
Efectivo v equivalentes de efectivo 3 - 250
Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar 4 58,035 60,734
Activos por impuestos corrientes 10 14,905 15,600
Activos mantenidos para la venta 5 327,877 632 834
Total activos corrientes 600,837 709 468
Activos no corrnentes;
Activos Tjos, neto ) 573,036 573,036
Activos biocldgicos 7 54,231 54 231
Total activos no corrientes 627,267 627267
Totat activos 1,228,104 1,336,735
Pasivos
Pasivos corrientes:
Obligaciones bancarias 8 516,636 590,010
Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar 9 56,747 36,380
Pasivos por imnpuestos comientes 10 - 6,597
Total pasivos comrientes 573,403 6329387
Pasivos corrientes:
Obligaciones bancarias 8 205,421 205 421
Obligacion per beneficios defimidos 663 663
Total pasivos corrtentes 206,084 206,084
Total pasivos 779,487 839,071
Patrimeonio 11
Capital social 250,000 250,000
Reserva legal 2,265 2,265
Superavit por revaluacidn 157,619 206,700
Utilidades de afios anteriores 38,733 38,699
Total patrimonio 448,617 497 664
Total pasivos v patnimonio 1,228,104 1,336,735

It il 'L}f
1 A
Catalina Alaretn N. Sam C.
P
Gerente Contador

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA ROGRA S. A.

Estados de resultado integral
Por los aftos terminados al 31 de diciembre de

{Expresado en U. S. délares)

Notas 2018 2017

Ingresos

Venta de Servicios 22,546 -

Otros Ingresos 105,000 131418
Total ingresos 127,546 131,418
Costo de venta 12 (14,910) (24,758)
Utilidad bruta 112,636 106,660

Gastos de administracién 12 (26,461) (26,461)

(astos financieros (80,199) (80,199)
Total gastos (112,583) (106,660}
Utilidad antes de participacién 53 -
Participacion de trabajadores ) -
Impuesto a la renta (1) -
Utilidad neta 34 -

Catalin o KOs

J‘
CI?‘

Catalina Alarcon N, @ﬁﬁe O,
Gerente { Contador

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA ROGRA S. A

Estados de cambios en el patrimonio

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

(Expresado en U. S. ddlares)

Aportes para

Superdvit

et s GRS o e Toml
capitalizacion = revalpacién
Diciembre 31, 2016 250,000 466,775 1,940 315,111 35,024 1,072,850
Reclasificacién - {466,775) . (108,411) - {575,186)
Apropiacion de reservas - - 323 - (325) -
Diciembre 31, 2017 250,000 - 2,265 206,700 38,699 497,664
Reclasificacion - - - (49,081) - {49,081}
Resultado del periodo 2018 - - - - 34 34
Diciembre 31, 2018 250,080 ~ 2,265 157,619 38,733 448,617

y

ey
Catalina Alareén N, @7 ite O,
Cerente Contador

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA ROGRA S, A,

Estados de flujo de efectivo
Por los afios terminados al 31 de diciembre de

(Expresado en U. 8. dolares)

2018 2017
Efectivo proveniente de actividades de operacion:

Recibido de clientes 235,232 355,521

Pagado a proveedores y empleados (40,043) {311,473

Intereses pagados (72,994) (80,199)

Impuesto a larenta (i1) -
Efectivo neto proveniente de actividades de operacioén 122,184 {236,151)
Efectivo usado por actividades de inversién:

Compra / baja de propiedades vy equipos, neto - 252,503
Efectivo neto usado por actividades de inversion - 252,503
Efectivo (usado por) de actividades de financiamiente

Aumento (disminucion) en obligaciones bancarias (73,354} (17,081)

Aumento (disminucién) en relacionada o accionistas {49,080) -
Efectivo neto provisto (osade) por actividades de financiamiento  (122,434) (17,081)

Aumento (disminucion) neto en caja y bancos (256) (729)
Caja, bancos y sus equivalentes al principio del afio 250 979
Caja, bancos v sus equivalentes al final del afio - 250
Conciliacién de la utilidad (pérdida) neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de operacién:

Utlidad (pérdida) neta 34 -
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto usado

por actividades de operacion

Depreciaciones, amortizaciones y provisiones largo plazo - -
Variacion en activos y pasivos de operacion:

Cuentas por cobrar 2,679 332,515

Activos por mmpuestos cortientes 695 -

Activos mantenidos para la venta 105,007 -

Cuentas por pagar 28,366 6,520

Pasivos por impuestos cortientes (6,597} -

Otros pasivos - (575,186)
Efectivo neto proveniente por actividades de operacidn 122,184 {236,151)

@QEZM/ML ‘ A
Catalina Alarcén N, @_S;@Eéafl\f[nte O.
Gerente Contador

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA ROGRA S_ A,
Motas a los estados Ninancieros
Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017

1. Operaciones

INMOBILIARIA ROGRA S.A., fue constitda en Ia ciudad de Guayaquil en octubre de
1981 y su actividad principal es la administracion y arrendamiento de bienes raices.

El domicilio principal de la Compaitia donde desarrollan sus actividades ¢s el cantén
Guayaquil, Junin 114 y Malecén, Edificio Torres del Rio.

La informacién coptenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 24 de abril de 2019 v presentados a la Junta
General de Accionistas. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros
seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde marzo del afio 2000 adopto el dolar de
Estados Unidos de América como moneda de circulacién legal. El Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las variaciones en los indices de precios al
consumidor (IPC) y determinado los siguientes indices de inflacién anual (acumulados de
enero a diciembre), en los cinco ultimos afios:

Indice de
31 de diciembre inflacion anueal
2018 0.27%
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 2.38%
2014 3.67%

2. Politicas contables significativas

Base de preparaciin de estados financieres. — Los estados financieros al 31 de diciembre
de 2018 y 2017 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Empresas — NIIF para las PYMES,
Nomas Internacionales de Contabilidad (NIC) y regulaciones de organismos de control,
segun se revele,

Moneda funcional. — A rmenos que se indigue lo confrario, todas Jas cifras presentadas en
las notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 estan expresadas en
délares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacion de reportes de la
Compatiia.



INMOBILIARIA ROGRAS. A,
Notas a los estadas financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Activos financieros. — Los activos financieros son registrados en la fecha en que la
Compafiia forma parte de la transaccion. Son reconccidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccion, mas los costos incrementales con
ella, que sean directamente atrbuibles a la compra o emision del insttumento financiero,
excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuye costo de transaccion se
reconoce en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del mterés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan

a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en bibros del activo financiero se reduce por la pérdida por deteriore directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
traves de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado mtegral.

La Compafiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de
manerz sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

s FEfectivo en caja incluyen aquellos activos financieros liguidos y el efectivo en caja,
los fondos son de libre disponibilidad.

e QOtras cuentas por cobrar, incluyen facturas por alquiler de oficinas, que no se cotizan
en el mercado activo, con plazos menores a un afio, no generan interés.

e Cuentas por cobrar compafiias relacionadas, generadas principalmente por préstamos
sin fecha de vencimiento y sin interes.

Pasivos financieros. — Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto
de los costos que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante
la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
témminos incluyen crédito mayor de un afio.
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INMOBILIARIA ROGRA S. A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

La Compaiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, vy solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compaia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

» Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, incluven facturas por compra de
bienes y prestacion de servicies, que se realizan con condiciones de créditos
normales, no generan interés.

e Cuentas por pagar compafiias relacionadas, generadas principalmente por préstamos
sin fecha de vencimiento y sin inferés.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencic un interés
residual en los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonic emitidos por Ja Compafia estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constifuyen el capital pagado, v se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Juicios y estimaciones contables. — En el proceso de aplicar las politicas contables de la
Compafifa, la Administracion ha realizado los juicios de valor, aparte de aguellos que
contienen estimaciones. Los estimados y criterios contables usados en la preparacion de
los estados financieros son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica
vy otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se-
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La Compaifiia efectia estumaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes podrian diferir de los respectivos resultados reales.  Sin embargo, en
opinion de la Administracion, las estimaciones y supuestos aplicados por la Compaiiia no
tienen un nesgo significativo de causar un ajuste material a los saldos de los activos y
pasivos en el préximo afio,

Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden: la

depreciacion, valor residual y vida 1til de los activos fijos, la provision para jubilacion

patronal, provision para desahucio v la provision para unpuesto a la renta, cuyos criterios
contables se describen mas adelante.

A continuacion se describen las principales ‘poh'ticas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcidn de las NITF vigentes al 31 de diciembre del 2018.
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INMOBILIARIA ROGRA S, A,
Notas a los estados financieres
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Efective en caja. ~ El efectivo en caja incluye aquellos activos financieros liquidos, los
fondos son de libre disponibilidad.

Otras cuentas por cobrar. — Las otras cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su
valor nominal, debido a que no existen diferencias materiales respecto de su valor
razonable. Posteriormente se valorizan a su costo amortizado de acuerdo con el método
de interés efectivo, menos la provision por deterioro de valor.

Activos fijos. —

« Medicion en el momento del reconocimiento inicial. —Las partidas de activos fijos
se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su
precio de adquisicibn mds todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segim lo previsto
por la Admimstracibn y Jla estimacion imicial de cualquier costo de
desmantelamiento y refiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

« Medicion posterior_al reconocimiento_inicigl. — Después del reconocimiento
mnicial, los activos fijos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

- M¢étodo de depreciacion, vidas utiles v valores residuales. — El costo de los activos
fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.  La vida atil estimada y
valor residual son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A partir del 1 de enero del 2011, v a proposito de la transicion a las NIIF, la
Compaiiia adopto las siguientes politicas respecto de este rubro:

ARos de vida Gtil estimada

Minima Maxima
Edificaciones 20 20
Magquinaria y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 i0
Equipos de computacion 3 3
Vehiculos 5 5

12



INMOBILIARIA ROGRA S, A,
Notas a los estades financieres

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

- Retiro o venta de propiedades, — 1a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de los activos fijos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta v el valor en libros del activo vy reconocida en resultados.

= Deterioro del valpr de los activos. — Al final de cada periodo, 1a Compafiia evalia
los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicative de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calenla e} importe recuperable del active a fin de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro (de haber alguna). El importe recuperable es el mayor entre
el valor razonable menos el costo de venta y el valor en uso.

Si el importe recuperable de un activo calculade es menor que su valor en libros, el
valor en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen innediatamente en resultados.

Acreedores comerciales v otras_cuentas por pagar, — Los acreedores comerciales vy las
otras cuentas por pagar se reconocen micialmente a su valor nominal, que es similar a su
valor razonable por tener vencimientos en el corto plazo. Posteriormente se miden a su
costo amortizado utilizando el métodoe de interés efectivo.

Provisipnes. — Las provisiones se reconocen cuando: a) existe una obligacion presente,
legal 0 implicita, como resultado de hechos pasados, b) es probable que se requiera de un
desembolso de efectivo para cancelar la obligacidn, y, ¢) es posible estimar de manera
confiable el monto de la obligacion. Las provisiones son revisadas en cada gjerciclo y
ajustadas para reflejar la mejor estimacién a la fecha del balance general y el gasto o
mgreso relacionado es presentado en el estado de ganancias y pérdidas.

Impuestos:

Impuesto a la renta corriente. — 1.os activos y pasivos por impuesto a la renta corriente
son medidos al monto que se estima recuperar de o pagar a las autoridades tributarias. Las
tasas del impuesto a la renta v regnlaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos
umnportes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalta periédicamente la posicion asumida en las declaraciones del impuesto
a la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de
interpretacion.

Impueste a la renta diferide. — El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos para
proposito de informacion financiera v los montos usados para propasitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias gue se espera gue incrementen las utiidades imponibles en el future.
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Los activos por impuesto a la renta difenidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que s€ espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. T.os activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por itnpuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evalvacién actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos v
pasivos por impuestos correntes y diferidos no se descuentan.

Los gastos por impuesto a la renta del pericdo comprenden los gastos € ingresos por
impuestos corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultados, excepto en
la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o
directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el
otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.

Impuesto al valor agregado (IVA). — Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y
las compras de activos se reconocen excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA).
Cuando el importe del TVA pagado en las compras de bienes y servicios no resulte
recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del
costo de adquisicion o como parte del gasto, segin corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (TVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.

Reconocimiento de ingresos. — Los ingresos son reconocidos en una cantidad que refleje
la contraprestacion a la que la entidad espera tener derecho a cambio de transferir los
bienes o servicios prometidos a un cliente,

La compafiia adopto la norma el 1 de enero de 2018. De acuerdo con las disposiciones
transitorias de la NIF 15, la compafiia opté por Iz aplicaciéon de las nuevas reglas
utilizando el método de transicién retrospectivo que implica reconocer en el estado de
situacién financiera de apertura al 1 de enero de 2018, los efectos acumulados de la
adopcién de la norma solo a los contrates que no se hayan completade o finalizado al 1
de enero de 2018. La adopcidn de este método no represento realizar ajuste alguno a las
utilidades retenidas.

La informacion financiera que se presenta en las cifras comparativas del periodo 2017 no

ha sido reexpresada y se presenta de acuerdo a la norma aplicable antertormente, WIC 18
ingresos erdinarios.

Para determinar ¢l momento concreto en que el cliente obtiene el control de los activos
comprometidos y la compafiia satisface la obligacién de cumplimiento, se considera los
siguientes indicadores de transferencia del controi:
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» Lafecha en que la compafiia transfiere al cliente la posesion fisica de los bienes.
¢« La fecha en que el cliente tiene los riesgos y recompensas significativos de la
propiedad de Jos bienes.

Costos y gastos, — Son registrados al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion_de saldos v_transacciones. — Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en
aguellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente 0 por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaifiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
sumulténea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencigs. — 1.0s pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento
pasado, cuya confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de
la Compaifiia, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar
una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados
sino que son revelados en caso de existir.

Eventos_posteriores. — 1.os eventos posteriores al cierre del gjercicic que proveen
informacion adicional sobre la situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de
situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los
eventos posteriores que no son evemtos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera.- A continuacién, se
enumeran las Normas Intemacionales de Informacion Financiera vy enmiendas emitidas
que entran en vigencia en ¢! presente ejercicio econdmice o en los siguientes:

Fecha efectiva de

Normas . .
. vigencia

NITF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos
con clientes

NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019

1 de enero de 2018

La administracion de la Compafifa ha determinado que no existen impactos
significativos de la adopcién de estas normas o enmiendas.
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3. Efective y equivalentes de efective

Al 31 de diciembre representan fondos disponibles en cuentas corrientes de instituciones
financieras locales, sin ninguna restriccion.

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre, un resumen de las cuentas por cobrar €s como sigue:

2018 2017
( US délares)
Cuentas por cobrar clientes - -
Otras cuentas por cobrar 58,055 60,734
Total 58,055 60,734

I.as otras cuentas por cobrar representan ventas de oficinas y anticipos a empleados.

5. Activos mantenidos para la venta

Al 31 de diciembre, un detalle de las propiedades mantenidas para la venta es como sigue:

2018 2017
( US ddlares)
Terrenos 99,938 204 945
Instalaciones 427,939 427936
Total 527,877 632,884

Estas propiedades estan disponibles en sus condiciones actuales, para su venta inmediata,
sujeto exclusivamente a términos usuales y habituales; la misma que se determina por el
compromiso de la gerencia en el desarrolio del plan y programa de venta.

6. Activos fijos

Al 31 de diciembre un detalle de activos fijos y sus movimientos son como sigue:

Dic. 2017 Adiciones Retiros Dic. 2018

Terrenos 105,200 - - 105,200
Edificios 91,418 - - 91,418
Instalaciones 507,139 - - 507,139
Muebles y Enseres 28,250 - - 28,258
Total costo 732,007 - - 732,087
Depreciacion acumulada (158,971} - - (158,971)
Total neto 573,036 - - 573,036
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7. Activos biologicos

Al 31 de diciembre, un resumen de los actives biologicos es como sigue:

2018 2017
{ US délares)

Plantas en crecimiento 4,420 4420

Plantas en produccién 49,811 49,811

Total 54,231 54,231

8. Obligacienes bancarias
Las obligaciones bancarias consistian de 1o signiente:
2018 2017
(US Délares)

Garantizados —- al costo amertizado:

Préstamos bancarios 722,077 795,431
Total 722,077 793,431
Clasificacidn:

Corriente 516,656 590,010

No corriente 205,421 205421

722,077 795,431

Al 31 de diciembre las obligaciones bancarias corresponden a préstamos para capital de
trabajo, con una tasa de interés nominal v vencimiento definidos. Estas obligaciones
estan garantizadas con los bienes inmuebles de la Compaiiia.

9. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre un resumen de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,
SOn como sigue:

2018 2017
( U.S. dolares)
Proveedores 338 2,743
Accionistas 56,409 33,637
Total 56,747 36,380
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las cuentas por pagar a proveedores representan
facturas por compra servicios, las mismas no devengan intereses y tienen un vencimiento
promedio de 30 dias.

Cuenta por pagar accionistas representan préstamos para capital de trabajo, sin fecha de
vencirniento vy sin interés.

10. Activos y pasivos por impuestos

Al 31 de diciembre un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes €5 como

sigue:
2018 2017
{ US dolares)

Activos:

Retenciones ¢n la fuente IR 2,751 11,206
Impuesto al valor agregado y retenciones 12,154 4,394
Total 14,905 15,600
Pasivos:

Retenciones en la fuente IR . - -
Impuesto al valor agregado y retenciones - 6,597
Impuesto a la renta - -
Total | - 6597

Impuesto 2 1z renta de Ia compaiiia

El impuesto a la renta se calcula a la tasa impositiva del 25% sobre las utilidades
gravables, en caso de que la Compafia reinvierta las utilidades mediante la compra de

maquinaria ¥ equipos nuevos, [a tasa sobre el valor reinvertido y capitalizado sera del
15%.

Al 31 de diciembre una conciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la
utilidad gravable es como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a 1a renta. 53 -
15% participacion de trabajadores. (8) -
Utilidad gravable 45 -
Tasa de Tmpuesto 25% 25%
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Impuesto a la renta 1t -

Amnticipo minimo de impuesto a la renta - -

Retenciones en la fuente afio corrlente - -
Crédito Tributario afios anteriores - -
Impuesto a la renta por pagar / Saldo a favor 11 -

Impuestos reconocidos en resultados del afio

La provisién para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 25%. En
caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, podrd obtener una
reduccion en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido
siempre y cuande efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio.

Sin embargo en el caso de que exista participacién directa o indirecta de socios,
accionistas, participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcién
sera de 25%, v en el caso de que la participacién sea igual o mayor al 50%, la tarifa sera
del 25% sobre todos los ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicara
a toda la base imponible de la sociedad st se incumple el deber de informar la
composicion societaria de los accionistas, participes, contribuyentes, beneficiarios o
similares.

e acuerdo con el art. 41, de la Ley de Régimen Tributario Interno, a partir del 2009 las
sociedades deben calcular un anticipo para el siguiente ejercicio impositivo (2010}
conforme la suma matematica de los siguientes rubros:

-]

El cero punto dos por ciento (0.2%) del patnmonio total.

El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles.
Fl cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total.

El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables

Si el contribuyente no tuviere impuesto causado o si el mismo es menor que el anticipo,
este se constituye en impuesto definmitivo.

Sitvacion fiscal:

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias, desde la fecha de constitucion de la compaiifa. De acuerdo a lo establecido en
el articulo 94 del Codigo Tributario, fa facultad de la Administracion para determinar la
obligacién tributaria sin que requiera pronunciamiento previo caduca (i) en tres afios

19



INMOBILIARIA ROGBRA S_A,
Netas z los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

contados desde Ia fecha de declaracion, en que la ley exija determinacidn por el sujeto
pasivo,(il) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la
declaracidn cuando no se hubiera declarado en todo ¢ en parte y (1it) en un afio cuando
se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto activo o en forma
mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

De acuerdo con el Decreto Ejecutive No. 210 del 20 de noviembre del 2017 se establece
una rebaja del saldo del anticipo del impuesto a ia renta correspondiente al periodo fiscal
2017, cuyas ventas o ingresos brutos anuales de ese afio sean como sigue;

s Tguales o menores a US$500,000 el 100% de rebaja del saldo del anticipo IR
* Mayores a US$ 500,000 hasta USS$ 1,000,000 el 60% de rebaja del saldo del anticipo.
» Mayores a US$1,000,000 el 40% de rebaja del saldo del anticipo de IR.

Reformas tributarias

Con fecha 29 de diciembre del 2017 fue publicade en el segundo suplemento del
registro oficial No. 150, el texto final que contiene 1a Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia Fortalecimiento de la Dolanzacién v Modemizacion de la Gestion
Financiera.

A confinuacion, referimos los cambios tributarios mas destacados de la mencionada Ley:
Ley Organice de Régimen Tributario Interno

o Las entidades del sector financiero popular vy solidarto podran también participar
en los procesos de fusidn y beneficiarse de la exencion del Impuesto a la Renta.

e Exeoneracién por un periodo de tres afios en el pago del Impuesto a la Renta para
aquellas microempresas que inicien sus actividades econdmicas a partir de la
vigencia de la presente ley. Se contard desde el primer afio en el que la
microempresa genere ingresos operacionales,

e Se agrega a la deducciones al Impuesto a la Renta los pagos efectuados por
concepto de desalnicio y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones
declaradas en gjercicios fiscales anteriores.

¢ Se agrega la posibilidad de deducir hasta 10% del valor por la adquisicion de
bienes o servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria que se
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas microempresas.

e Se establece 1a obligacion de llevar contabilidad a todas las sociedades, asi como
también a las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del
ejercicio fiscal inmediato anterior sean mayores a US$300,0600, inclayendo
ademas a las personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias,
forestales o similares, profesionales, comisionistas, artesanos, agentes,
representantes y demas trabajadores autonomos.

e Posibilidad de aplicar las normas de determinacién presuntiva en el caso de
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion.
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o Se establece nuevamente la tarifa del 25% en el Impuesto a la Renta para
sociedades. En el caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, socios,
participes, beneficiarios o similares en paraisos fiscales, 1a tarifa aumenta del 25%
al 28%. El porcentaje de 28% también sera aplicado a las sociedades que no
informen sobre la participacion accionaria y sociefaria al Servicio de Rentas
Internas vy a la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros. Para
establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se deberd
deducir adicionalmente un valor equivalente a una fraccidn basica gravada con
tarifa cero de Impuesio a la Renta para personas naturaies.

e Se establece ¢l beneficio de la rebaja de tres puntos porcentuales en el Impuesto a
la Renta para las sociedades que tengan condicion de micro y pequefias empresas,
asi como para aquellas que tengan la calidad de exportadores habituales, siempre
que en el respectivo ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empieo.

e En lo relacionado al anticipo del impuesto a la renta se destacan las siguientes
meodificaciones: a) No se considerard para el calculo del anticipo, en lo que
respecta al rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, décimos, asi como
tampoco los aportes patronales al seguro social obligatorio; b) Al igual que en la
norma vigenie al momento, se establece la posibilidad de devolucién del anticipo
cuando se haya visto afectada significativamente la actividad econdmica del
sujeto pasive en ¢l ejercicio fiscal respectivo v siempre que este supere el
mmpuesio causado, agregando también que lo mencionado no puede exceder el
tipo mmpositivo efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general, definido
por el Servicio de Rentas Internas. La Administracion Tributaria podra fijar un
TIE promedio por segmentos.

e Se faculta al Servicio de Rentas Internas, a devolver el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto causado, siempre y cuando se verifique que se ha
aumentado o mantenido o incrementado el empleo neto, ademas de cumplir
requisitos que se establecerdn en el Reglamento.

¢ Se modifica el monto respecto del cual se establece la obligatoriedad de utilizar el
sistema financiero a efectos tributarios (bancarizacion de las transacciones),
pasando de US$5,000 a US$1,000.

Se establece una “sancidn por ecultamiento patimomial™ por el valor de uno por mit del
valor total de los activos o del uno por mil de los Ingresos (el que sea mayor), por mes
o fraccion de mes, a aquellos sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas la informacién real de su patrimonio en el exterior.

11.Patrimonio

Capital social.- El capital social de la Compafiia es de TJS$ 250,000.00 representado por
igual nimero de acciones de valor unitario de US$ 1.00 dolar.
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Reserva legal.~ Se constituye por disposicidon de la Ley de Compaiiia que establece una
apropiacion minima del 10% de la utilidad anual hasta llegar al menos al 50% del capital
social. Esta reserva puede ser capitalizada y no puede ser distribuida a los accionistas.

12. Costos y gastos por su naturaleza

Un detalle de costos vy gastos operativos por su naturaleza, incluidos en resultados, es

COmo sigue:
2018 2017
(US Ddlares)
Sueldos y salarios 18,737 18,737
Beneficios sociales 7,724 7.724
Mantenimiento y reparaciones 13,781 7,687
Combustible - 2248
Suministros v materiales 1,129 3,072
Depreciaciones - -
Servicios basicos - 2072
Seguros y reaseguros - 2,805
Otros Gastos _ 13,129 6,874
Total 54,500 51,219

13. Gestion de riesgos

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compaiiia. La Compafiia cuenta con otras
cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus operaciones.

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito v de liguidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

o El riesgo de mercado. ~ El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable
de los flujos futuros de un instrumento financiero fluctiie debido a cambios en los
precios de mercado. En el caso de la Compaiiia, los precios de mercado comprenden
dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de interés y el riesgo de moneda. l.os
instrumentos financieros afectados por-los riesgos de mercado incluyen los depdsitos.

- Riesgo de tasa de interé¢s. - La Compafiia no mantenia financiamiento con
entidades financieras. Los flujos de caja operativos de la compaifiia son
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interés del

2%



Talad * (RG22 B0 15T » oarnail ocbirin (b mme b e rrres ey s o £ 15m T o ol e



