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Auditores Ecuatorianos

informe de los Auditores Independientes

A los Accionisias de
INMOBILIARIA ROGRA S.A.

informe sobre los estados Enancieros:

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ROGRA S.A.
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
poiiticas contabies significativas y otras nofas expiicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados
financieros:

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de
informacion Financiera, v del contral intermo deferminado por ia Administracion
como necesario para permitic la preparacion de ios estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad deil auditor:

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra audiforia fue efecluada de acuerdo con
Normas internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requenmiento ¢licos y planifiquemos vy realicemos la auditoriza para obtener
seguridad razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditona comprende la aplicacién de procedimientos para obitener evidencia de
audstoria sobre las cifras y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de! juicio del auditor, que incluye la
evaluacidn de los riesgos de ermor material en los esfados financieros, debido a
fraude o error.
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Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compania, con el propdsito de disefiar procedimientos de auditoria
gue sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control inteno de la Compaiia. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacidon de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

4, En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA ROGRA S.A. al 31 de diciembre del 2017, y el resultado de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de informacién
Financiera.

ECUAUDIT S.A.
SC - RNAE No. 559

06 de julio del 2018
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Situacién Financiera

Al 31 de Diciembre def 2017

Activos
Activos comientes:
Efectivo y equivalentes de
efeclivo (Nota 4)
Cuentas y documentos por cobrar
y Otras Cuenias y documentos
por cobrar{Nota 5)
Activos por impuestos comientes (Nofa 10}
Aciivos mantenidos para Ia venta (Not 6)
Total activos corrientes

Activos no comientes:
Propiedades y equipos, neto {Nofa 7)
Activos Biol6gicos, nefo (Nofa 8)
Total activos no corrientes

Total Activos

31 de Diciembre

2017 2016
{US Dofares)

250,00 §79.34
60.733,82 393.248 49
15.600,38 15.600,38

632.884,05 0,00
709.468,25 409.828,21
573.035,78 1.458.422.54
54.231.03 5423103
§27.266.81 1.512.653,57
1.336.735,06 1.822.481,78




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Situacion Financiera (continuacion)

Pasivos y pafrimonio
Pasivos comientes:

Acreedaores comerciales y ofras

cuentas por pagar (Nota 8)

Obligaciones con instituciones (Nota 9)

financieras {Nota 10}

Préstamo Accionistas

Pasivos por impuestos corrientes (Nofa 10)
Total pasivos correntes

Pasivos no comientes:
Obligaciones con insiifuciones
financieras (Nofa 9)
Provision por Beneficios a Empleados
Total pasivos no commientes

Total pasives

Pafrimonio:
Capital emitido (Nofz 12)
Aporta a fulura capitalizacion
Reserva legal
Superavit por Revaluacién de Propiedades
Reserva Capital
Resultados acumuiado
Resultado def Eercicio fiscal
Total patrimonio

Total pasivos y palrimonio

Catslina Alarcon Ndiez
(Gerente

Ver notas aduntas

31 de Diciembre

2017 2015
IS Dolares)

2.742.97 8.227 .97
590.010.48 812.513,14
33.636.67 28.132.80
6.586,88 95.30
§32.987,00 #48.968.21
205.421,15 $.00
56296 662,96
206.084,31 662,96
839.071,31 B49.632.17
250.006.00 250.060,00
. 4,60 466.774,50
226498 1.939,81
206.700.08 315.411.44
22844 14 2254414
15.754.55 12.827,98
8,00 3.751,74
497 663,75 1.072.849.61
4.336.735,00 1.922.481,78

By

~oraya Bidal

{
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Resultado Integral

Por e Afic Terminado ¢ 31 de Diciembre def 2017

2017 2016
(US Délares}
Ingresos ordinarios (Notas 13) 0,00 179.989,64
Oftros Ingresos 13141780
131.417,90 179.999,64
Costos de ventas {Nofas 14) {24.758,11} (51.768,56)
Gastos de ventas v de administraciin (Notas 14) {26.460.69) {36.438.93)
Costos financieros (Nofag 14} {30.199,04} {86.691,37)
{131.417,90) {174.898,86)
Utilidad antes de impuesto alarenta 2,00 5.100,78
Participacion abajadores 0,60 {765.12)
Gastos por impuesto a ia renta {(Nola 10.2) 0.00 {1.683,92)
Utilidad neta del afie 0,00 3.251,74

@%@é@%w ’%@/

Catalina Alarcon N. —  Sora dal S.
Gerente ntador

Ver notas adiuntas.



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por ef Afio Terminado ef 31 de Diciembre del 2017

Capitaf Apoite pata Reserva Superavit por Resultados Total, def
fuhiea Legal Reevalyacion de Acumulade Pakimonic
stalizacia ’ Provisdad
{US Dofares}

Saidos & 1 de enero el 2018 2000000 456T1450 183851 31211144 002386 107285581
Utitidad neta def afio - 000 00
Transacciones del afie 466 774 50 347 {32517 (45577450}
Otros {108.411,38) {108.414,35}

Saltios al 31 de diciembre del 2017 230.880.08 980 - 226438 206760 88 3869869 AY7.663,75

(el ie Come /Méfﬂ

Catalina Alarcon N. — Soraya gadal

Gerente Centador
Ver nofas afuntss.




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por ef Afic Terminado ef 31 de Diciembre del 2017

Flujos de efectivo proveniente de {usado en)
actividades de operacién:

Cobros procedentes de Ventas de Bienes
Pagado a proveedores y a empleados
Efective generado (usado} por las operaciones
intereses pagados
Impuesio a [a renta pagado
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en}
actividades de operacion

Flujos de efectivo usado en actividades de inversion:

importe Venta de propiedades, planta y equipos
Compras de acfives intangibles
Flujo de efectivo usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo proveniente de {usado en)
actividades de financiacién:

Pago de préstamos a largo plazo

Pago por la emision de obligaciones

Oftras enfradas {salidas} en efectivo
Fiujo neto de efective proveniente de {usado en)
actividades de financiacion

Aumento {disminucion) neto en efective vy equivalentes de efectivo

Efectivo y eguivalentes de efectivo al principio det afio

Efectivo y eguivalentes de efectivo al final del afio (Nofa 5)

2017 2018
{US Délares)

355.521.21 72.717,54
{511.472,91) {64.646,53)
{155.951,70) 8.071,01
{86.1%9,043 {66.691,36)
0,00 {1.083,92)
(236.150,74) (79.704,27)
252.502,71 330.983,80
252.502,711 330.983,27
{17.081,31) (252.959,96)
{17.081,31) {252.953,96}
{12834} {1.680.43)
979,34 2.659,77
258,00 979,34




INMOBILIARIA ROGRA SA.

Estado de Flujos de Efectivo (continuacién)

Por el Afic Terminado el 31 de Diciembre del 2017

2017 2018
(US Ddlares)
Concitiacion de fa utifidad nefa con ef flujo neto de efectivo
proveniente de {usado en ) actividades de operacidn:
Utilidad neta 0.00 5.100,78
Ajustes para concifiar la utilidad neta con el fivjo nelo
de efectivo
provenienie de (usado en ) actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades, planta y equipe 0,00 21.241,04
Provisiones para beneficios definidos - -
Gasio por impuesto 2 larenta 0.00 {1.083.92
Gastos por participacion frabajadores 6,00 {765.12)
Otros Ajustes por partidas distinias al efectivo - -
Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento} en deudores comerciales y ofras
cuentas por cobrar 332.514,67 105.711,29
{Aumenio} disminucion en inventarios . -
{Aumento) en ofros actives 0,60 197.395.84
Aumenio {disminucion) en acreedores comerciales
¥y ofras cuentes por pagar 8.520,43 3.085,05
(Disminucién) en impusstos comiente - -
{Aumento) disminucion en olros pasivos {575.185.86) {410.389,23)
Flujo neto de efectivo proveniente de {usado en) actividades
de operacion {236.150,74} {79.704,27)

%@Qmw

Catalina Alarcon N.
Gerente

Ver notas adfuntas.
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

WNotas a los Estados Financieros

Por ¢l Afic Terminado ef 31 de diciembre def 2017

1. Informacion General

inmohiliaria Rogra S.A., es una sociedad Anbnima, constifuida en octubre 16 de 1981, registrada con a la Resolucion No. IG-CA-
81-1195 en la Superintendencia de Compafiias ¥ con Folio No. 6595 en el Registro Mercantil el 21 de ociubre de 1981,

Su direccién domiciliaria es en Junin 114 y Malecon, Edificio Tomes del Rio. Inicio sus actividades con un capital social de US$
220,00, la actividad econdmica fiene por objelp el de administrar y amendar bienes raices, a fomentar of turismo a fravés de unas
de las propiedades de la empresa que esta ublcada en Pallatanga, caniin perieneciente 3 la provingia del Chimborazo. Su
capital social ha tenido varios aumentos, en lz actuafidad es de US$ 250.000,00. pagado en su totalidad,

La informaciin contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la Compaiia

2. Resumen de las Principales Polficas Contables

Las principales poilficas contables adoptedes por la Compafiia en Iz preparecion de los estados financieros se defallan a
gonﬁn_uaciﬁn, estas poliicas han sido splicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en los estados
nancieros.

2.1. Bases de Presentacion

Los estados financieros de la Compafila comprenden los estades de siluacidn financiera al 31 de diciemiwe del 2017, los estados
de resullado infegral, de camblos en &l palimonio ¥ de Sujos de efectvo por of afic lenminads o 37 de dicembre del 2017, Los
estados finansieros adjuntos se presentan en Délares de Estados Unidos de Norleamérica, moneda funciondl de 12 Compafiay
han sido preparades a parlr de los regisies contables de acuerdo con Normas Infemacionales de Informacidn Financiera (NIF)
emifidas por of Consejo de Normas Infernacionsles de Coniabilidad JASB por sus siglas en inglés) sobre Iz base del costp
histirice, excepio fewenos y edificaciones, 2l como se explica en las polificas contables abajo mencionadas. B cosfo histdrico
esta basado generalmends en el valor razonable de la confraparfida entregada en el infercambio de los acfives.

2.2, Efective y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo ingiuye aquelios activos financieros liquidos, o efectivo en cala y depdsifos a la vista en
bancos.

2.3. Acfivos y Pasivoes Financieros

Los actives v pasivos financieros se reconocen v se dan de baja en 1a fecha de la negociacion cuando se conpromete a comprar
o vender el aclivo 0 pager ! pasivo ¥ son medidos iniciaimente a2 su valor histdrico, excepin por aguellos aclivos o pasivos
financieros clasificados at valor razonable con cambios en los resuliades, los cuales son inicialmente medidos &l valor razonable

y cuyos costos de iz ransaccidn se reconocen en resultados.

Los aclivos y pasivos financierss reconocidos son posterformente medidos en su folalidad af costo amorlizado o al valor
razonable.

TN



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.3. Actives y Pasivos Financieros (contintacién)

La Compahia clasifica sus acfives fnancieros en las siguientes categorias: aclivos financieros a valor raznable con cambio en
resultado. préstamos y cuentas por cobrar, achvos financieros mantenides hasta su vencimiento, v activas financieros disponibles
para la venta. Los pasivos financieros se clasifican en las siguienies calegorias: pasives financieros a valor razonable con
cambios en resultados y ofros pasives financieros. La clasificacion depende dej propésito con €l que se adquirieron los acfvos o
contrataron fos pasives. La Administracion defermina la clasificacion de sus achivos y pasives en el momento def reconocimiento
inigial.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia solamente mantwvo el Efeciivo v equivalenie de efective come aclivos financisres ¥
olros pasivos nanciercs.

2.3.1. Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comercides v ofras cuentas por cobras. Son achves financieros no desivados, con pages fijos o
determinables, gue no cofizan en un mercado achivo. Surgen cuando la Compama provee bienes o senvcios y dinero
directamente a un deudor sin infencién de negociar ia cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor de fransaccién, se miden & coslo amortizado ulfizando ef mélodo de la tasa de
interés efeciiva, menos cualguier deferioro. Las cuentas por cobrar comersiales se reconocen por ef valor noménal de Ia faciura,
registrando ef comrespondiente deferioro en el caso de existir evidencia objeliva de riesgo de pago por parte del cliente, que es of
equivalents a su cosio amortizado.

Se clasifican en activos comientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sifuacion
financiera, que se ciasifican como activos no comiendes.

2.3.2. Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y de compaRias mlacionadas, y cuentas por pagar comercidies y olras cuentas por pagar, son
medidas iniciaimente al valor nominal neip de los costos de fransaccion.  Posteriormente son medidos 3t cosin amarfizado
uiilizando & método de ia tasa de inferés elegliva, siendo s gasios por Ererés reconocidos sobre unz base de reconocimiento
efectivo.

2.32.1. Préstamos

Se recopocen inicialmenie a su valor nomingl que no difiere de su valor razonable, los cuales fueron confratades a ias tasas
vigenies on of mescade. Mo exisien coslos de fransacciones significefives incurvidos &t momenty de se contraizcion. Estos
préstamos se registan subsecuentemante a su costo amorlizado usando las tasas de inferds pactada.

Estos pasives financieros se clasifican como pasives comentes a menos que la Compaiia enga derecho incondicional a diferir ¢l
pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.322. Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar

Las cuerdas por pagar comercigles vy ofras cuenias por paga son pasives financicres no derivados con pages fijos o
determinables, que no colizan en un mercado acivo.

Después def reconocimiento inicizd, a valor razonable, se miden al costo amorlizado ulilizande el mélpds de a tasa de inferés
efecfiva. [ as cuentas por pagear se regisiran a su valor nominal que es el equivalents a su cosio amorfzado.

La Compafita iene implementadas poliicas de manejo de riesgo financiero, para asegurar que todas ias cuentas por paga se
paguen de conformidad con los rminos credilicios pre acordados. Eslos pasivos financienos se clasifican en pasivos comientes,
exceplo los vencimientos supertores a 12 meses desde [a fecha del esiado de siuaciin financiera, que se clastican como
pasivos no comienies.



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

INotas a ios Estados Financieros

2.3.3. Deterioro de activos financieros af coste amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amorfizado, son probados por detaroro al final de ¢ada periode. La Compaliia
constuye una provision para pérdidas por deferioro de sus cuentss por cobrar cuande existe evidencia obiefiva de que Iz
Compafiia no podra cobrar todo el monto gue se le adeudan

de acuerdo con los trminos originales de las mismas. La existencia de dificuliades financieras significativas por parte def deudor,
ia probabilidad de que el deudor enfre en quiebra o reorganizacion fnanciera y la falia o mora enr los pagos se considesan
ndicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

Bl valor en fibros del active financiers se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuenias por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a Favés de una cuenta de provision.

2.3.4. Baja de activos y pasivos financicros

La Compaiiia dara de baja un activo financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
dei active financlers; o se fransfiere de manera susiancial los riesgos y bensficios inherentes a la propiedad del aciive fnanciero.
La Compahia dara de baja un pasivo financiero si, v solo s, expiran, cancalan o cumplen las obfigaciones de la Compafiia.

2.4_Activos Comiente Mantenidos para Ia Venta

Los Activos commientes clasfficados como mantenidos para la venta, se medirGn al menor valor enfie su imporie en libros o su
valor razonable menos los costos de disposicidn. B imporie en fibms comespondera 2l costo menos I amorfizacion v perdidag
por detesiors acumuladas; o el valor revalisads Si se oplf por ese modelo, en la fecha de la reciasificacion.

Este grupo de aclivos, no se depreciara (o amortizara) mientras esié dasificado como mantenido para la venta, o misntras forme
parte de un grupe de acfivos para su disposikcian clasificado como mantenido parala venta.

L2 enfidad reconocera una ganancia por cualquier incremendo pestenior derivado de ia medicion del valor razonable menos los
COstos U vanita Ge un atlivo, auniut s supeia ta pérdida por delerions acumulada gue hava sido reconcoida

2.39. Propiedades y Equipos
2.5.1. Medicién en el momento def reconocimiento
Los elementos de propiedades y equipos se miden iniciaimente por su cosio.

B costo comprende su precio de adquiskién mas fodos los coslos direciamente relacionados con la ublicacion del aclive v la
puesta en condiciones de funcionamienip segin lo previsto por la administracion y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantefamienio y refiro del elemento ¢ de rehabilitacion de la ubicaciin del aciivo.

Adicionalmente, 5¢ ConSiieraa COMD OS5 & 105 clementos de propisdalies v eQuipos, ios coslos por préstamos de la
financiacitn diveciamende airibuibles a la adguisicidn o consruccidn de aclivos calificable. Un active calificable es aquel gue
requicre de un periodo de fempo sustancial anfes de estar listos para su use ¢ ventg, periedo que la Administracién ha definido
£OMO mayor a un afo. Al 31 de diciemive del 2017, la Compafiia no ha adquirido ni consiruido aciives calificables, por fo que no
han acivade costos de financiacion

-y



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posterionmente del reconocimiente iniciad, los muebles y enseres, equipos v vehiculos, estin registradas al costo menos fa
depreciacion acwemulada v las pérdidas por deferions de valor, en caso de produsirse.

Los cosios de reemplazo de parte de un elemenio de los muebles v enseves, equipos y vehiculos, son reconocidos en el valor en
libros separadamente def resto del aclive que penmita depreciarie en of periodo cue medie enfre of acival ¥ hasta ef siguiente
reemplazo, siempre que sea probable que fa Compaiiia oblenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo v su
costo pueda ser medido de manera fiable. H valor en lfibros de la paie remplazada se da de baia de las cuentas
correspondicntes. Los gasios de reparaciones y mantenimiento se reconosen en fos resuliados def periodo en que se incurren.

2.5.3. Miétodo posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Posterior del reconocimiento inicial ef temenc, edificios e instalaciones estén registrados a sus valores revaluados, que son sus
valores razonables, en el momenio de las revaluasiones, menos la depreciacion acumwlada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por deferioro del valor,

Cualquier aumenin en la revaiuacion de dichos terreno, edificics y plania de siles, equipos e instdlaciones se reconoce en ofo
resultado infegral, y se acumula en el pafrimonio baio el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipos, excepin si revierle una disminucion en la revaluacion del misme previamente reconocida en resuliados, en cuyo caso &l
aumento se acredita a resuliados en fa medida en que se carga fa dismirucion previa.

Una disminucion del valor en fibros de fa reevaluacion de dichos actives es regisirada en resulfados en la medida que excede &
saldo, si exishe alguno, merdenido en la reserva de revaluarion relacionade con una revaluecian anterior de dicho acfive.

H saldo de revaluacion de fereno, edificios v planta de slios, equipos e instalacionss incluide en e patrimonio es transfeddo
directamente 2 uiilidades relenidas, cuando se produce la baja en cuenias def activo. Mo obstanie, parte de Ia reserva se
transfiere a medida que el acivo es ulifizado por [a Compaiiia. En ese caso, ol impone de la reserva fFanseridaesigudl ala
diferencia enfre la depreciacion calculada segin o valor revaluado del aclivo vy la calculada seglin su coslo origingl. Las
ransferencias desde Ias cuentas de reserva de revaluacion a ulfidades refenidas no pasan por el resuliado del periodo.

Los efectos de a revaluacion de propiedades, planta v equipes, sobre el imguesto 2 ia renta, i los hublere, se condabilizardn y
revelaran de acuerdo con la NIC 12 impuesic a las Ganancias. Larevaluacion del terreno no genera impuesto a la renta diferido,
por cuanio ef temeno no se deprecta y ademas, en el momento de su venta, en caso de producise, t&rmoso generaria impugsto
a la renta por ser esa eventual ransaccion considerada como una renta exenta.

2.5.4. Método de depreciacion v vidas iles

H costo de propiedades, planta y egquipos se deprecia de acuerdo con ! méindo de linea recls, basada en la vida 06l estimada
de los actives, o de paries significafivas idenfificables que posean vida dlif diferensiadas, y la Adminisiracion estima que el valor
de reafizacion de sus aclives al trmine de su vida d serd inelevante. §as estimaciones de vida O, walor residual y método de
depreciacion de los actvos son revisadas & final de cada afio, siendo f efeclo de cualquier cambio en ef estimado registrado
sobre una base prospeciiva.

A confinuacion, se presentan los principales elementos de propiedades v equipes v les vidas (fles usadas en el céiculo de la
depreciacion:

Afios de vida 48l g5l

maxima
Edificios 60
Instalaciones L
Magquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Activo bicldgico (Planias) 80
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2.5.4. Miétodo de depreciacin y vidas iiles {continuacion)

Los tewrenos se regisiran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden estar asentadas sobre los mismos y
se enfiendes que Bene una vida (il infinita v, por fanfo, no son objefo de depreciacion,

Los aclivos en proceso estin registrados a costy de adquisicion. La depreciacion de estos activos comienza cuando estan en
condiciones de uso. '

2.5.4. Refiro o venta de propiedades y equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o & refiro de un elemento de propiedades v equipos se determinan como la diferencia
entre ¢l precio de venta v el valor en libros del activo, Ias cuales se reconocen en los resuliados de? perede en que se incurren.
B valor en fibros de los acfivos se da de baja de las cuentas comespondientes cuande se produce la ventz o ¢l refirp.

2.6, Actives intangibles

Las ficencias de programas de compuizcion adquiridas de forma separada estn registradas & coste menos la amorizacion
acurmudada v las pérdidas por deterigre de valor, en caso de producise.

Los actives intangibles son de vida i finila. L2 amortizacion de los aclives intangibles se carga a los resulfados sobre su vida
afil estimada de 3 afios uliizando of mélpdo de linea recta | a vida 6 estimada v o méindo de amortizacion son revisados al
final de cada afio, siendo &f efecip de cuziquier cambio en e} esfimado regisirado sobne una base prospectiva La Administracién
de Ja Compafiia estima que el valor residual de los acfivos intangibles es igual 3 cero.

2.7. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, Ia Compafia evaliia kns valores en fhros de sus acivos tzngibles e intangibles 2 fin de detenminar si
existe un indicativo de que eslos activos han sufido alguna pérdida por deteroro. En tal cas0, se calcuia of importe recuperable
del activo o unidad generadora de efective a fin de determinar e alcance de i pérdida por deterioro.

Los activos infangibles con una vida 4iil indefinida no estén sujelos a amorlizecion y deben ser somefidos a una comprobacion de
deterioro anualmente, o cuands exisie cualquier indicacion de que podria haberse deferiorado su valor

El importe recuperable es of mayer enfre ¢ valor razonable menos ¢l cosio de vendas y of valor en uso. S ef importe recuperable
de un activo calculado es menor que su valor en fibros, el valor en fibros del active se reduce a se imporie recuperable. Las
pérdidas por deferioro se reconocen inmediatzmente en resulfados, salve si el activo se regisira a un importe revaluado, en cuyo
caso s2 deben considerar las pérdidas por deterioro como una disminucion en Iz revalagion,

Cuando una pérdida por deleriorn ¢S reverlida, of valor en bros del acivo aumenia al valor estimade revisade de su imporie
recuperable, de t& manera que el vdor en fibros incrementado no excede ef valor en libros que se habria calculado si no se
huhiera reconocido [a pérdida por deferioro para dicho aclive en aios antenores. £ reverso de una pérdida por deterior es
reconocido aulpmaticamente en resuliades, salvo si el aclivo corespondiente se regisha al importe revaluado, en cuyo caso el
reverso e fa péadida por deterioro se meneja como un aumento en la revajuacidn.

2.3, Impueshos

i gasto por impuesty a iz renia representa Iz suma del impuesto a fa renta por pagar comiente y f impuesto diferido.

2.3.4. impuesto corriente

El impuesto por pagar comente se basa en (2 uliidad gravable (ributaria) regisirada duranie el afio. La uliidad gravable difiere
de [a uflidad contable, debido a las parfidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v paridas que no son gravables 0

deducibles. © pasivo de la Compafia por concepin def impuesto comients se calcuia ulllizande Ias tasas fiscales aprobatias &l
final de cada periods.

- &
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2.82. impuestos diferidos

El impuesh diferido se reconoce sobre las diferencias iemporarias deferminadas entre ef valor en ibros de o aclivos v pasivos
incleidos en los estados financieros v sus bases fiscales. Un pasive por impuesio diferido se reconoce generdmente para fodas
las diferencias femporarias imponibles. Un aciivo por impuestos diferitdos se reconoce por todas las diferencias emporarias
deducibles, en la medida en que resuliz probeble que la Conpafiia disponga de uiiidades gravables fuluras confra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deductles.

Los activos y pasives por impuestos diferidos deben medirse empleando las iasas fiscales que se espera sean de aplicaciénen ¢
periodo en € que ef aclivo se realice © & pasive se cancele.

E! impuesto diferido, comespondiente a cambios en 2 tasa de impuesio o en 2 normativa ibutaria, Ia resfimacion de fa
recuperabliidad de los activos por impuesios diferidos o en 1a forma esperada de recuperar ¢ valor en Tibros de un aclivo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en gue se relacione con parfidas previaments reconocidas fuera de
ios resuitados del periodo.

La Compadia debe compensar acfivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos &, v stlo si fiene reconocido
legaimente ef derecho de compensar los activos por impuestos corrientes con pasivos por iimpuesios comrientes, relacionada con
la misma autoridad fiscal y Ia Compafiia fiene ka intencidn de fiquidar sus aclivos y pasivos como nelos.

2.8.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos comientes y diferidos se reconocen comw ingreso o gasi, ¥ son inchddos en el resulizdo, excepld en lamedidaen
que hayan surgido de una fransaccidn o suceso que se reconoce fuera def resuitado, va sea en ofro resultado integral ©
directamente en el pairimonic, en cuyo caso & impuesty fambién se reconoce fuera del resuliado; o cuando surgen del registo
inicial de una combinacion de negocios.

2.9, Beneficios a Empleados

2.9.1. Beneficios definidos: jubilacion patronal y bonificacion por desahucio {no fondeados]

Hl costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal ¥ bonificacion par desshucio es determinado wiifizando el Mélodo de la
Unidad de Crédife Proyeciada, con valoraciones acluaiaes realizadas & inal de cada afio,

Las ganancias y pérdidas acivariales que surgen de los Jjustes basados en la experiencia y cambio en los supuesios atiuaniales
se reconocen inmediatamente en ios resulfados del pericdo en &l que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resuliados def periodo.

292 Participacion de trabajadores

De acuerdo con ¢ Codigo de Trabaje, ia Compaltia debe distribuir enfre sus empleados el 15% de las uliidades liquidas ¢
contables anfes de impuesto alarenta. Este heneficio es registrado con carge alos resultades del periode en que se devenga.
2.10. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de Ia confraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenia ef importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion ¢ rebaia comercial que ia Compafiia pueda olorgar.

2.10.1. Yenta por Servicios

Los ingresos ordinarios provenientes por ka prestacion de servicios, deben ser registrados cuando fa Compaiia transfiere los
riesgos y beneficios, de fipo significative, desivado del fipo de senvicio que se ofrece; el importe de los ingresos ¥ los cosfos
incutridos, o por incurir en relacion con 1a fransascion pueden ser medidos con fabilidad; y es probable que iz Compafiia reciba
los beneficios econdmicos asociados con la fransaccidn.
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241 Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen 2 medida que son incuridos, independientamente de la fecha en que se haya realizado ef
Dago, ¥ se regisiran en ol periodo més cereano en sl gue se conocen.

2.12. Compensacidn de Saidos v Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos v gastos, salvo en
aguetios casos en los que la compensacion sea requerida o permifida por alguna noma v esta presentacion sea el refleio de la
esencia de fa fransaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contraciaimente o por una noma legal, contemplan Ia posibilidad de
compensacion y la Compafiia tiene la infencidn de liquidar por su imports nefo o de redlizar ef acfive vy proseder al pago del
pasivo de forma simultnea se presentan nelos en las cuentas de resultados.

3. Estimaciones y Juicios Contables Crificos

La preparasion de los estados financiercs de acuerdo con NIIF para fas Pymes requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca alguncs supuestos inherenfes a la achividad econdmica de 1a Compafiie, con &l propasiio de
determinar {a valuacidn y presentacion de alguras parfidas que forman parle de los estades financieros. En opinion de la
Administracion, fales estimaciones y supuesfos estuvieron basades en fa mejor ulilizacion de Iz informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos indes.

Las esimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular. Las revisiones a ias esfimaciones cordables se

reconocen en € periode de la revisidn y periodos fuluros si fa rovision afecta iontp & periodo achusl como a periodos
subsecussnies. .

A continuacian, se presentan las estimaciones y fuicios contables crificos que la Adminisiracion de la Compafiia ha ufilizado en el
proceso de aplicacion de los criterios condables:

3.1. Vida Ui de Propiedades y Equipos
Como se describe en fa Nofz 2.5.3, Ia Compaiiia revisa iz vida (6] estimada de propiedades y equipos d final de cada afio.
3.2, Beneficios a2 Empleados

Estan deferminados de acuerdo con & Codigo de Trabaio y a las hipdlests uillizadas en e calculo acluarial de jubilacion patronal
y bonificacitn por desahucio, para lo cud uiiiza estudics acluanales reafizados por un achuario independiente.

4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Efectivo y equivalentes de efeclive comn se muestra en ¢ estado de flujo de efeclivo puede ser conclliado con las pariidas
relationadas en el estado de situacion financiera de ia siguiente manera:

31 de diciembre
2817 2016
{US Dotares}

Efeciivo y tguivaiente 3l efeciive 250,06 97934

- -
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3. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
017 2018
Activos Financieros Comiente: fUS Didares)
Documenins y cuertas por Cobrar:
Clientes {comercidles) 000 11.816,09
Cfros Documentos y cuentas por cobrar 80.733.82 38143240
Subtotal §0.733,82 393.248.49

Las cuentas por cobrar a ofros representan ventas de oficinas y anticipos a empleades. Al 31 de disiembre dei 2017.

6. Acfives Mantenidos para la Venta
Las propiedades manfenidas para la venta s diciembre 31 del 2017, es como sigue:

31 de diciembre
2047 2018
{US Dikares)
Clasificacion:
Temwenos 20454545 0,00
Instalaciones 427.3385.50 0,00
§32.884,05 .00

Estas propiedades estan disponibles en sus condiciones actuales, para su venta inmediats, sujelo exclusivamente a frminos
usuiales y habiluales; fa misma que se determina por el compromiso de Ia gerencia en el desamollo del plan v programa de venta.

7. Propiedades y Equlpos
L.as propiedades y¥ equipos consistian de ko siguiente:

31 de diciembre
207 2018
(LIS Dofares}
Clasificaciom:

Temenos 105.260,00 31014545
Edificaciones 9141730 892.917.80
Instalaciones 507.139,16 507.139,16
Muebles y enseres 28249,79 2824979
IMaguinarias y Equipo 080 31.311.59
Degreciarian zoumdada {15%870.97) (311.341.28

TOTAL DE PROPIEDADES 573.0635,78 1.458.422 54




INMOBILIARIA ROGRA SA.

Notas a los Estados Financieros

7.4. Activos en Garantias

Al 31 de didembre del 2017, terencs y edificios e instalaciones, estan asignades en garanfia de présiamos a faver de
Corporacitn Financiera Nacional CFI. {Ver Nota 10), y respaldan préstamos bancarics bajo Ia figura de hipotecas.

8. Activos Bioidgicos
Los activos biolégicos consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2017 2016
#US Didderes)
Clasificacion:
Plantas en crecimienio 442000 447004
Planias en produccidn 48.311.03 4981103
TOTAL DE PROPIEDADES 5423103 5423103

9. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y oiras cuentas por pagar consistian de lo siguients:

31 de diciembre
2017 2018
{US Ddlares}

Cuentas y Documentos por Pagar:
Proveedores Relacionados y No Relacionados {Locales) 6.0 7.142.53
Oflras cuentas y documentos por pagar 33.636,67 28.548 .02
impuestos y Obligaciones por Pagar 89.339,85 0.00
Parficipacién de rabzjadores 02.90 765,12

42.976,52 3645607

L as cuentas por pagar a proveedores locales representan facturas por compras de suministros de limpleza v de oficina pagaderas
con plazos de 30 dias, ¥ no devengan inferés.

10. Préstamos
Al 31 de diciembre los préstamos consisfian de o siguiente:
2017 2018
{US Dilares)
No garantizados - 2l cosio amortizade: :
Accionistas 33.536,87 28.132.,80
Garanfizados — & costo arnorfizado:
Préstamos bancarios 795.431.33 812.513.14
Clasificacion:
Comiente 623.547.15 840.645,84
Mo comienta 205421.35 8,00
825.058,50 84064584

Se restructurd o saldo del préstams. Un 70% se cancelara con [a venta de aclivos mantenidos para a venta y el saldo a fargo
plazo.

E X+
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11. impuestos
11.1. Activos y Pasivos del Afic Comriente

Los activos y pasivos por impuestos comrientes consistian de fo siguiente:

31 de diciembre
2017 2016
{US Délares}
Activos por impuesio comiente:
Crédito tributario a favor de laempresa IR} 1120620 11.206,20
Crédito fributaric a favor de la empresa (JVA) 439418 439418
15.600,38 15.600.38
Pasivos por impuestos comientes:
Impuesto dl valor agregado v Refenciones en la Fuente por pagar 8,08 83,50
impuesto ala renta del ejercicio por pagar - -
2,90 83,50

Los crédifos tributarios de Impuesto a la Renta representan a los anficipos y refenciones en las fuentes del 2017, ya compensado
en su totalidad con los resultados del efercicio econbmico del mismo affo.

11.2. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados

Una conciliacion enfra fa uifidad segin estados inancieros y la uiifidad gravable, es como sique

2017 2016
(US Délares)

Utifidad {pérdida} segin estados financiercs, antes de parficipacion

frabajadores e impussio alarenta 2,80 5.100,78
Participacion trabajadores 8.00 {765,12
Utifidad {pérdida) segiln estados financieros, neta de parficipacion de

rabajadores 6,00 4.33566

{*)Gaslos no deducibles - -

{-Amorlizatién de perdidas inbutarias de afics antesiores - -

incrementos por frabajadores discapacitades - -
Utilidad {pérdida) gravable 4,00 4.335,86
Impuesto a la renta cargado a resulfados 0,08 1.083,92

La provisidn para ef impuesio a la renta condente para el ejercicio fiscal 2017, esta constiidz ala fasa del 25%.

De acugrdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias fienen la faculiad para revisar fas declaraciones de impuesto a
la renta de ia Compaiiia, dentro de los fres afies siguientes a pariir de ia fecha de presentacitn de ia declaracion y en seis afios,
desde ia fecha en que vencid el plazo para presenter Ia declaracion, cuando los tributos no se hubteren declarado en fodo o en
parte .

LN al
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12. Instrumentos Financicros

12.1. Gestion de Riesgos Financioros

En el curso nommal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera %iéi pueden fectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus fiujos y actives v, er consecuencia,
sus resultados.

La Compahia dispone de una organizecitn ¥ de sistemas de informacion, adminisirados por la Gerengias Ganerdl y Financiera
Adraimisiraiva, que permilen ideniificar dichos resqos, determingr su magnited, proponer 2l Direcloro medidas de mifigasion,
ejecutar dichas medidas y confrolar su efectividad,

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafita, una caracterizacion y cuantificacion de éstos
y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en usc por parte de la Compafiia.

12.1.1. Riesgo en lzs Tasas de interés

La Compafiia se encuenira expuesta a riesgos en la tesa de interés debido a que manfiene préstamos a fasas de inferés tanto
filas como variables. H riesge es manejado por ia Compaliia manteniends una combinacion apropiada enfre los préstamos a
tasafjay a iesa varfable.

12.1.2. Riesge de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contraciuales resultande en una
pérdida financiera para 2 Compafila. La Compafila ha adoptado una politica de {micamente involucrarse con paries solvenies
con un adectado hishirial de credito, como forma de miliger el riesgo de I pérdida fnanciera ocasionada por los incumplinmientos.

12.1.3. Riesgo de Liquidez

Las Gerencias Generdl y Financiera Adminisirafiva son las que fenen la responsabilidad final por iz gestion de liquidez, las
mismas que han establecido un marco de tabajo apropiado para la gestion de higuidez de manera que la gerencia pueda manejs
fos requerimienos de financiamiento a corfp, mediano y largo plazs, ast como [a gestidn de figuidez de la Compania. La
Compaiiia mancia el fiesge de liquidsz, moniioreando confinuamente los fujes efeclivos provectados ¥ redles y conciliando los
perfiles de vencimiento de los acfives ¥ pasivos financieros.

12.1.4. Riesgo de Capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en capecidad ds continuar como empresa en marcha mienfras que
maximiza ef readimiento a sus accionisias 2 ravés de 1a opfimizacién de los saldos de deudas v palrimonio.

La estruchura de capilal de la Compaiiia consiste en la deuda neta de saldos de efeclive ¥ barcos y patrimonio {capiial social,
reservas y ulifidades refenidas).

La Compafila no esta sujela a ningfm requetimiento de capital expuesio exiernamente.
La Gerencia de Administracion y Finanzas revisa la estructura de capits! sobre una base semestral. Como parke de 1a revisidn, la

Gerencia considera ef costo del capital y los nesgos asociados. H producte del endeudamiento es por deudas con sus
accionistas y compafifas relacionadas.
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13. Patrimonio
13.1. Capital Sociai

Al 31 de diciembre del 2017, et capitz! social consiste de 250.000 acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US$1,00
(UN DOLAR AMERICANO), pagadas en su iotalidad, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

13.2. Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos e 10% de Iz ulilidad anud para reserva legal, hasta
que aicance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no est disponible para disiribucion de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitafizada en sy tofalidad o destinada a absorber pérdidas incumidas.

14. Ingresos

tos ingresos por aclividades ordinarias fueron como sigue:

2817 2015
{US Dolares)
Ingresos proveniemtes de la ventas de bienes 0.00 £2 254 76
Ingresos provenienies de ia presiacion de servicios 84,00 137744 88
Ciros Ingresos 131417.90 0.00
13141780 170.899,64
15. Costos y Gastos por su Naturaleza
Los costos y gastos reportados en los estados de resuliados fueron como sigue:
2017 2016
{US Dores)
Costos de venias {24.758,17) {51.768,56)
Gastos de ventas y de adminisiracién {25.450,69} {36.438,93)
Costos financierss {80.195,04) {86.601,37
(43141786} {174.898,86)

Un defalle de los costos ¥ gastos de venias, y adminishacion por su nalurgleza fueron como sigue:

2017 2818
{US Dilzres)
Honorarios 4,00 1.600.00
Publicidad 5,00 750,00
Mantenimiento y Reparaciones 188718 1229801
Combustibles 224772 5.560,85
Suminisiros y iMaieriales 307188 13.657.58
Depreciaciones de propiedades, planta ¥ equinos 1330] 2024498
Depreciaciones de activos bioldgicos 0,00 596,08
Senvicios basicos 2071585 468285
Seguros y reaseqios 2580546 0.00
Ctros 5.874.27 240292

2475817 62.239,05
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15. Costos y Gastos por su Naturaleza {continuacion)
tos detalies de gasios por bensficie a los empleados, fueron como sigue:

2017 2016
(US Doires)
Sueldos y salarios 18.737.16 18.700.73
Beneficios socidles 338615 387987
Aportes af IESS 3483738 3.387.84
26.460,69

16. Hechos Qcurridos Después del Periodo Scbre el que se informa

Enfre ef 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emisién de los estados financieros (abril 20 del 2018} no se produieron eventos
que en opinidn de b Administracion de Iz Companta pudieran tener un efecin importante sobre los estades financieros o que

requiera revelacion.

17. Aprobacién de fos Estados Financieros

Los estados financieros por ¢l afio terminade ef 31 de diciembre del 2017 han sido emifidos & 20 de abrd def 2018 con la
audorzacion de lz Gerencia de Iz Compaiifa v seran presertadns 2 la Junta General de Aocionisies para su aorobacion. En

opinion de ia Gerencia de la Compafiia, los estados imenciercs serén aprobades sin modificaciones.

25.968,44
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