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Informe de los Auditores Independientes 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Informe sobra los estados financloros: 
1 Hemos audiado los estados financieros adjumos de INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015, y los 
correspondientes estados de resultado intogral, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de electivo por cl año torminado an esa fecha, así como un resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas explicativas, 

  

Compañía por los estados 

  

Responsabilidad de la Administración de 
financieros: 

2. La Admnisiración de la Compañía as responsable de la preparación y presontación 
razonable de ostos estados financioros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera, y del control interno determinado por la Administración como 
necesario para permitr la preparación do los estados financieros lbres de errores 
maleriales, debido a fraude o orror 

Responsabilidad del auditor: 

3. Nuestra rosponsablidad es expresar una opinión sobre astos estados financieros 
basados en nuestra auditoria. Nuestra sudilora fue efectuada de acuerdo con 
Normas Internacionales da Audiloia. Estas normas requieren que cumplamos con 
Toquerimiento éticos y plantiquernos y realicemos la auditoria para obtener seguridad 
razonable de silos estados financieros están llbros de erroros maleriales. 

Una auditoña comprende la aplcación da procedimientos para obtener evidencia de 
auditoria sobre tas clas y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio dal auditor, que incluye la 
evaluación de los riesgos de error material en los estados financieros debido a 
trade o error 

desen



EcuAudit sucitores scuatorianos 

A efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los controles 
intemos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de la Compañía, con el propósito de diseñar procedimientos do auditoria 
que sean apropiados a las circunstancias, para no con ol propósito de expresar una 
opinión sobre la etectwidad del control inteno de la Compañía. Una auditoria 
lambión comprende la evaluación de que las politcas contables utiizadas son 
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Aciminiitación son 
razonables, así como una evaluación do la prosentación general de los estados 
"financieros 
Consideramos que la evidenaia de audiloría que hemos obtenido as suticionte y 
apropiada para proporclonar una base para expresar nuestra opinión de suditria 

Opimón 

4. En nuestra opiión. los eslados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 
razonablemente _en todos los aspoctos importantes, la situación financiera de 
INMOBILIARIA ROGRA S.A al 31 do diciembre del 2015, y el resultado do sus 
operaciones, los cambias en el patrimonio y sus os de afectivo por el año 
terminado on osa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera. 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera 

AL31 de Diciembre del 2015 

  

Activos 
Activos corrientes. 

Efoctivo y equivalentes de 
19227 

821,14 
33:76341 
197.395,4 

úfoctivo (Nota 4) 2.559,77 
Cuentas y documontos por cobrar 
y Otras Cuentas y documentos 
por cobraríNota 5) ATTSR OT 
Activos porimpuestos contentos (Nota 10) 3723229 
Otros acivos corrientes. 197.395,84. 

Total activos comiontes 711 558.00 

Activos no corrientes 
Propiedades y oquipos, neto (Nola 8) 1,509.551,90 
Activos Biológicos. nelo: (Nota 7) 

Total activos no comientes 

  

  

  

55.227, 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas u los Estados Financicros 

  

Estado de Situación Financiera. (continuación) 

Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientos 
Acreedores comerciales y olas 
cuentas por pagar (Nota 8) 
úObligacionos con insituciones 
Iinanciaras (Nota 10) 
Préstamo Accionilas 
Pasivos por impuestos corientes (Mota 10) 

Talal paswos corrientes 
Pasivos no corrientes: 
"Obligaciones con Insituciones. 
“inancioras (Nota 9) 
Provisión por Benalicios a Empinados. 

Tolal pasivos no coriantos 
  

Tolal pasivos. 
Patrimonto: 

Capltal embido (Nota 12) 
Apora a futura caplalización 
Reserva legal 
Superáw por Revaluación de Propiedades Reserva Captal 
Rosutados acumulado. 
Rosutado del Ejorclcio son! 

Total parimanto, 

“Total pastos y patrimonio 

  

Catalina Alarcón NÓREz 
Cee 

Verona ts 

  

  

31 de Diciembre 
208 2014 

0 res 

7.001,66 733535 
229.63340 

8708.00 
2SATIAD  3BATTNO 
89227 129530 

ZES004A3 50.783,75 

eossezo  1are30 
56296 is HarON NS 

1,089.507,09 

250.000.100 
466.774,50 

  

122791 

250.000.00 
66.774,50 

30148 
72550087 
294914 
339903 

— 50049 TA7317225 — 
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INMOBILIARIA ROGRA $.A.. 

"Notas a los Estados Financieros. 

Estado de Resultado Integral 
Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2015 

Ingrosos ordinarios (Notas 13) 
Costos do ventas (Notas 14) 

Gastos de ventas y de administración (Notas 14) 
¡Costos Inancieros (Notas 14) 
Utlidad artos de impuesto ala ranta 

Partoipación trabajadoras 
Gaston por impuesto ala renta ¡Noti 10.24 
Útlidad neta del año 

  

205 2018 
(US Dalras) 

296.381,13 19024007 
(10S21519 (8229598) 
(30.368,79) (22.039,78) Cestas (6043128 
(22510230) (1847089) ——— 1027079 533308 

(u5s1,82) (629.90) 
2213) (103469) 

34 3e5aaS   
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estudos Financieros 

kstado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2015 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 3] de Diciembre del 2015 

   

  

  

2008 2010 
(US Dólares) 

Flujos lectivo proveniente de (usudo an ) actividades de operación: 
Recibido de cientes (23037560) 19151598 

Pagado a proveedores ya empleados. 50133) (41.550,20) 
Efectvo generado uso) por las operaciones 2795) 1s008s7a 
inieresos pagados (6951836) — (1523589) Impuesto alarerta pagado 182249) (103468) 

Flu neta do efectivo proveniente de (usado en) actvidades 
de operación (420189.42) 7079719 
Flujos de efectivo usado en actividades de Inversión: 

Importe Vonta de praplodades, plana y equipos SAZStODz (13973059) Compras de acivos mangiles A Fujo de eloctwo usado un actvidacas de inversión 523T8g2 (18705) — 
Flujos de efectivo provonlente de (usado en) nctlvidados 
¡e financiación 
Pago de préstamos a largo plazo (7226176) — 10090090 
Pago por la emisión de oulgaciones (47.320,34) Otras entradas isaldas) an sectvo 28.989,76 

Flujo neto de eectvo praveriena do usado an) actvidados 
e financiación (119:601,101 6120080 
Aumento (dsminución) noto en etucivo y equivalomes de 
efeciva ao (184945) 
Efecivo y equivalantos de tecivo alpino del ño 19227 ALISTE 

Eleciva y oquivalentos de efecivo al nal cl año (Nola 4) 259,77 13227



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estudos linancieros 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 
Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2014 

2016 202 
(US Dólares) 

Conelllación de la utilidad neta con el flujo neto de 
lectivo provenienta de (usado en ) actividades de. 
operación: Ublidad nota. 10.279,79 5509.08 

justes para concilar la ubldad nota cor lujo noto 
electo 

proveniente da (usado en  actvidados de operación: 
Depreciación de planta y equipo 55.260,01 

Provisiones para bonccios definidos. E 
Gasto por Impuesto ala renta ierdo (1.922,19) Gastos por parte pación rabajadores (1.541,82) 
Oros Aluslos por aridas disitas al eciwo - 
Cambios en el capital de trabajo: 
Aumento) eu deudores comercalos y oras 
cuentas por obrar (46911673) (1057800 
(Aumanto) dlgmirución an Inventarios - - 
(Aumento) on aros selivos (GA7882) 1520878 
mento (disminución) en ncrvadores comerciales 
y otras cuentas por pagar (10.576,72) 632898 
Disminución) en impuestos corria, - 
(Aumonto) disminución en oros pasivos a. - qe <= 

  

  

    

  Flujo neta de afocivo proveniente de fusado on Jactvidados. 
operación (420.189.42)  7OJ9LIS 
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Catalina Alorcón >. Aurarza Rida! Solís Pt or



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estudos inancicros 

Por el Año Terminado el 31 e Diclembre del 2015 

1-tatarmación General 
Inmo Roge SA, vs au casta! Arcos, contada <a Ocuie 16 ds 198, rca co da 
Micol Nu. AG-CAUN 1183 Se la Sapermacdocao e Compa y con Polo Ya. 69 en el Mei 
Maria 2 docto ae 

  

pea e US e aia sp ol e ts en 
ote fl, Iman Saa st de wan as priv dora us Oi ica | 
«ón pritecons proba dl China. Sa SON sil a rd vc mimar, cl atald 
SUS Tn puedo uti, 

  

  

La ios cocida mes stos Irmacisor os rmonmsabiiad del Adonde la Comu. 
La forman cional ns e oi mn, plc pr el Bao Eta ss es 

edi e 
BL de ii: ntaió Anas 
eos 2100 
20 sr 
205 2008 

2 Resto dee Principales Poca Contables 
Las grado poc, crtbls cope po: Cora rptrción 1 ato nicas ao 
renato dal Men ops de mn Ulsa o pon qus estas   

21. Mon de Presentción 
YestaosParciese de la Coast compren Jo als de sinació cion l 3 de icicao el 20 Ii cuado de mula ia, de cando el ponen y e Tag de ceros por el al trmémi sl 3 de 
isiabr 04201, Lodo finarien son leerse Dies Esos Uos de Nana 
biendo Jana de Compa edo prepa pon de o epa conos de acia 90 Nomtas 
Lote e etvwucid Fc TS porel Conse ms oem nenacioaes de Comida ASA la ara a al anos Lale coto si, Serpa ncoos y nicas. Ll oO e exfuts 
Lion Pf maes ¿aya encima E on Hice usado merca en lr ana el 
per ada a comer de ac 

  

212 Eleva y Fquvalees de Etrlvo 
loss y aveo le fc ets pesen iso Kudos el cc cy deis 
essonbira 

10



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estudos Financieros 

23. Activos Pasivos Financieras 
Fon acosa y pro nales e sconocn y vn de Bl oh de eguioión cundo 5 computo 

a np sedes laico o pupa y an ls lots ys val Do anti pr agus cio! 0 pun Homoco laico a os onable a Cara a Jos GOR le CR 0 
rms malo dl rl stc pol como unción e conc rato 

  

Fa vn ri Ii sn ponlo its e oda co mt 

La Compost isis us mios Ennio ca La sienes Cte. sics uancos  vaor zcre o 
a do, cn y cp a sl e ii SI fmaneene capaces ur 1 deca Tan Jos imac e Cain ns eto, Gigolo pus lalo Vb bc on ula enn Y ono puc foco Ea Ext dende e Fropóne con ol quese mul ls actor 1 CiU Pto LA Al ina e A A   

  

ALL de Gir dl 2015, Compeat ole ama e Efecto y seua de efecto omo ai uan y pus Franca 

23: Prisma y corn por cobrar. 
Representan usos pur cra marcas y rs cacas por suba, Son cta frios o deudos, con 
Paño os 5 Onermimandos, qu ro esta 60 am santa Sci. Dl cuando la Copal pros Be 

Bacon co dental a ads buerió de repare par coo 
  

Despuedltcocccento ia» vals de arado, e má ol ona avoid zando to e a 
tores ela, coo! iii deta LAS olor 3 obra ce some pr llo 
rra! de aca reinado elcomcapnict Gto el Gto e ola een bj És de 
Pump deca rr ll a soprano 

  

         

Se stas e maivs conti. sept hos racimo peine 412 ese des ara ol rudo de 
uu aan, ss NO Cl os ps Corte 
M2 tcs pasen race 

Reprssaan prstanos Banco y de compañias rca, y cotas gor pon Soil y as unas or 
aga or uds cobren al valo nomas sede lt cop e asc, Poser mn om cio. al o amor zando dl nodo de ut e at ca, sido ls aio ur TALIS JCIdos 
arde cc   

2321. Viatas 
So tcs ner avalar ona) que der d valo uc, 1 ue un comas os 
dem gore e + aero, No Evite vom: de atico: Agos nus al maca de <a 
a SS pa mes SACOS o sota ando To as e ado 
pod 
Esos pics fm 0 chili como paso cons 4 icons que la Compañía toga des 
remo dla e apo de obtain por men 12 mess deus ela et dl ao de siació



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas «los Estados Fimuncieros 

23:22. Coen por pagar comercia y las cuentas por pagar 
Las sumas po ug sols y vio, cas por pogo om paso manco 20 deis copas Ps 
mob o olaa cdo 

  

Después ssonocimem bli. valor rombo, 5 miden costo amoniaco izado e mido deL 
cimoés cta. secuelas porompar se opt eso pora ura dl quae caso Emi 
a Cmpañós tc lementados plas de ro de riego saco (As 1 pra amg qu tds Las 
ucns Jo pares ug do Sonda om terna iio ue cados 
Tapas Sracien e clasifica en pus os comet, noo Ls venidos opine 12 cos do la 

dos deso dación Tomi uo na coo pai ont 
  

233. Interior de activos financiero co smortrado. 
Lao ao Eras que o mil cat ea, 4 pocos por sois l nal de ea pío. La 
pata conta aa tn pura Pda: delo deu Cta cbr Cum it viera 
jale de qua Copa prdrcobr oslos oman que 6 seba   

de acuoto co oe tmimo als de ls esas Lo macia de dildos Surcos sigais pos 
pri ios pt ad e quel dos cr ul o mann ai Faris y tau or 
deagos 1 mide dede que La crap cone Ja tera 
E vola a os de aos Íuncic esac pe a pénicaprdeo dictar, ccoo para La. co 
orcas Sarco, ds € perreo a US de o car de pr.   

234 Dala detivosy pros Financoros 
1 Conga rd baja un ana nato diari to epica os der cotas otros ajos 
de cren dd sivo ome 0 st Mena O mamen susioch! A usgos y Pedi Perars la 
orina dl acivo Wencior. Lo Compañia dc Se ar 0 puso Himaciór > so sl epica. ran 
ra olga de la Computi   

24. lovers 
Ha iros tr pito: lso de bc oe 04 slo topa q or 1 Sado com 2 al el so pro puede, edo e alan maca O eco de er 
sinado renos Cosmo de rmac 3 ln gas Orem Jr ren. 
  

25. Propias y Equip 
251, Medición enel momento del recomimiento 

os lento de propio Y ios ion mina pora, 
YE cos sugrcndo sn puso de aqii + uo o cts dictmanoslcionato cra lación del 
uo yl pst conos de amm sg pis po e ici y 1 on dich 
A A AS 
  

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas alos Listados Financieros 

23. Medición eel moinntode reconocimiento coniuación 
Adora, se constená tom oso de ls dess de prictads y en, lus costs rr amos de 
definan dsc mas e ia constr Ac als nacio ole 
ul ue rage de mn psoe depa nuca rs e Sas Jos uma 00 0 set. poi qu inetacio ma desd como apor zu 220 AUT de dorar DIS, Corpuli a Dn sui 
cstsuido hc cacaos paros 0 he cito Ss de Palacio   

132 Medición poneros al rconncimienta: modo de cua. 
Posesicengue dl recono incl ls aces y eco, equ y vb, scdo aba l costo 
Frenos dose ada y Ts unidas pos Ser de al e o 6 rota   

Loss de crab par ds mo ds muebles nacos, sup y veíclo, 00 acond 
de o cerda dect aro ue prima dmeirt cl per qu od mn ar y Tui Sigan plc, eme quo 22 pret q a Cempñí cten  boncicis sans ham 

resto dl ao y 2d pun se mudo momen able El val Ecos de a pu olaaa dede 
Daga delas coi csrspandto 
Largos de rpraccaca y Tom oia 1 rico lo rado e pera que se ea, 

23, Mt pero y reomocilento: modela de revlación 
"asco del rcowcinio inicio sono. ecos intlaciomos cdo reis sus var Johto, 

a A 
o 
Cualque puto caleta eds co, etico ple trilos, guios  ntlciones sono en msn iiem Ca Cl abla DA Enlazame 6 re o ¡lin e 
rpisiados, laa Son. ecplo l cis aa Corina cn la erlició al sio vic cine salados e apo Cova aa lila E eds Cn la ci 1 Cat 
na Je 
rs disunución dl val ct lrs dea scr de ios ic o ecc ass dit que 
cacde da 6 Sir pu, morenas La sera evlcin cine o an Ilan a ir 
nc 

Is io de relación de tm, ici 7 plate de «ton olas natacion into um pines 
prtdcó disen llo ml ea se pnl a Galo cua lacio. No at pr 
Laia vo Hmm mid vu cto sao or la sup. ls 5 cm, l pon dl sr 
Crd 61 > GA ema Sopicinci elida sega el ¿ho oval de si y a da ciao ena. Yan Uanetrencu eos cat! d ere relación idas cres pat. ld pera 

  

Lis ft al sacó de pspiees. plomo aus ab ld Lat, ls ua, ss 
sruablzato y vean do melo con IC Enpambs ls Cual Ya nealacón dl nou era 
Amo e dass, Jr cmo e) em 0 e desa y tem, 0 Seto de a sob, en so de 
po ma cosa Impact e oa or er sx Sand nasa cm dra Somo a aia 

  

 



INMOBILIARIA ROGRA 5.4. 

"Notas a los Estados Finuncieros 

2.4. Mé de deprecución y vidas úl 
Eos depa ay opos y dr 0er dad ac cs a 

a aero de par Splicacas MMS que pia vida dl Cocina, yd AS o 
Fund Jn all e ado dende os od Pd 
Mao leia de cui? combo cl roca edo et Da Pp 

     

  

A corsmación se questa ln puicalos reus d propias y cuy la vias ots sados e 
PS 

  

Aa e lla de 
ada ás 

Pajic a 
pa a 
My egos 10 

Mucbls y asas 10 
Hips de cormuiión 3 
Vebícao 5 

Activo cio tarima z 
A Soon Pis e 

ostras s cgis de ora indep e los mii vecone gs ute sa ends bo o 
on 3 onde que Sc a > 2 hi3, or lo mos jc de rmuiadió 
Los acóvacon proc ás gis al oro de ein Lo desciaió de esos ae 
e cine   

254 lalo vent de propicie egulpos 
Lan moscas  pérsi pola ct sino e us eme price: y oulos se decoro oo la 
recia sto el precio desc y 4 al bel io, a als 3 reno Jocs del poo 
Equ on Es Eb o ao ea lcd e cs poder ed e pot   

2 Activos Ingo 
Lar cenas de proganos do compuiaión niña de formo sepan so seus 6 ota mes a 
erica atera aprisa por dr de Vo e cto de Pcs 
on ecos Joe 00 de va dl fa La ori e os malrs istmeiic se caza los retos 

dol ido eran de 3 fon lodo mt le ic pc La 9 al ida y 0 nod de 
omic 13 dl fia e da do, Sor ooo de cualquier bio nel sr ego sb 

dale prspuet, E Aden de a Comun uma ques lr esa) de o activos bes us 
iesacero, 

  

  

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas u los Estados Financieros. 

27, Deterion del Valor de Activos Tamil e Tate 
A al e vaa prod, Conpañía cala evo o ws o as sos table nagils Br de 
¿scamros avenue tm inca de que supo cios an uno aci pedi ol dorono. El tl 

Seal e pal orense ac o wal gnc de loco Ps deis alce dea ps pc 
       

     

ra ida us nde e cn sitos aiomión y ten ser sous   Lon acta Img cor 
croacia de eno ene ados lie Plis eu al Pen 

  

  limon secopomblees mayor ema als noma 1cgos ln de soma y lvl en Sc ps 
SMpERI de o soto Kslldo Somo quo Sa val ex Eo, el arc Els ll actos e 
Apóne mad, Ls rd pz Deer as 7otmicen iuodimames 6 Jou 2lo dl io 
A A A RA a 

  

  

4 aora rs e cio menes vlr estado iso do 3 
In pe del ma ll AS Morente vr its q a bl 
caleta 3 08 bres concep pr del paria sto om dre teu 
iia pu neo e eme do eo Juas o sad, so lc cmscordind e cia 
pone srta, cr em 6 cr e [spin pu tio amo mn small: 

  Cuad wa pd os dt cs ovet 
    

  

28 Impuestos 
pa pmp a renal sd PAS a PP iio y el np dedo 
2 nous corinte 

rc dnde al e na an emi pa QU ML Pr 
20 en frac o cesacie E pateo d la Computo por crap dl Input Soren. de ala ico di Fica vns lol de cda Je 

  

Impuestos 
A impuso stas s une: are os dci tengais dlemitdas cm von de cos 
Y pros ich a los eds imsciena 7:05 bes Ice. ln paso os nuesto leido $ sr 
ener pura hats Aemncas teorias uxpoeie Un asha pu input cds esoo or 

Ta loci: anopacres Seis, esca e que ol oil qu a Compoñla dape de 
bos rabo: Pao Gt cu oda Ni eres cis 

    

  

18 imposi id, comedo yosaios c n a de Ep mL a bata, nació e 
Ya mobles cb paz pues Aeon ela Zrma pda de ac acre alo en Mos de 
dia 2 com cn trade de Pera secs mafia sa QU) e recio con pu recia 
conca fr es od prlde 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estudos Hnancicros 

2 Impuestos orrents y iros 
1% impuesto cometo y Seat se sooocen cons Ingo pot, y 260 ice ca, exo sr dao e uo hs pre una umeoción y E mes ASOMO fir de SAL 3 3 
enmarcan Se cl puinons, ono mo pu omic conoce de em cnn sn sl regns AÍa de scnaació de mao   

29. Mentira Emplea 
291, enc dis Julació uronaly bonificación por sucio (no fondos) 
1 oso de ls Decio dello e julaió paul y Deificcón por dsncin s stem izan Més dela Uni de Cto Posada eso cnc ruin sons > He oca 

Las gen y pérdidas nec co een le os jes unos a eprcci y cb 6 los pacos 
Eme econ vd as om naco el pr e ens 
on san de lor ers usados se recncn Joint cn o rado el eri, 

192 Paralelpación e tabajadore 
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