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EC u A“d it Auditores Ecuatorianos

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas da
INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Informe sobre los estados financleros:

1. Hemos audilado los eslados financieros adjunios de INMOBILIARIA ROGRA S.A.
que comprenden el eslado de siluacion financiera al 31 de diciembre del 2015, y los
correspondiantes estades de rasultado integral, de cambios en el patrimonio vy de
tlujos de efectivo par el afio terminado &an esa [echa, asl como un résumen de las
politicas contables significalivas v olras notas explicativas.

Hazponsabilidad de la Administracion de la Compania por los estados
financieros:

2. La Adminislracien de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacidn
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera. y del control inlerna determinado por la Administracién ¢omo
necesano para permitic la preparacidn de los estados financieros bres de ermores
maleriales, debido a fraude o arror,

Responsabilidad dal auditor:

3. Nuesira responsabididad es expresar una opinion sobre astos estados financieros
basados en nuestra audiloria. Nuestra audilona fue electuada de acuardo con
Mormas Internacionales de Audiloria. Estas normas requieren que cumplamos con
requermienta éticos y planifiguamaos y realicemos la auditosla para obtaner sequridad
razonabla de si los estados financieros estan libves de erroras maleriales.

Una auditona comprende la aplicacian da procedimientos para oblener evidancia de
auditoria sobre las Giiras v revelaciones presentadas en log eslados financiaros, Los
procedimiantos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacian de los riesgos de error material en los estagos financieros, debido a
fraude o errar.

JUP TS Y TR &
ol Torsas il Win S, piss o, k5

Toll' it mall 77

[ ot L e

kal roziboragiTec sl onm



E L‘- Uﬁxilﬂ i t Auditores Ecuaforianos

Al etectuar esta evaluacion de fesgo, ef auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para |8 preparacion v presentacion razonable de los eslados
financierns de la Compaia, con el propasile de disefiar procsdimiantos de auditoria
que sean aproplados a las circunstancias, parm no can el proposito de expresar una
opinion sobre |la efectividad del control interno de la Compaiia. Una auditoria
lamhbién compranda la evaluacion de que las poliicas contables utilizadas son
apropiadas v de gue las estimaciones comlebles hechas por la Administracion son
razonables, asl comg una evaluacidn de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de audiloda gue hemos obtenido es suficiontz v
apropiada para proporcionar una base para exprasar nuestra opinion de auditoria.

Opinion

4, En nuestra opinion, los eslados fnangigros mencionades en el parrafo 1 presentan
raronablements, en lodos los aspectos importantes. la situacién financiora do
INMOBILIARIA ROGRA S.A. al 31 de diciembre del 2015, v &l resultado de sus
operacionas, los cambios en el patrimenio vy sus flujos de afective por 2l &no
tarminade en osa fecha, de acuerdo con Noermas Internacionales de Informacion
Financiera.
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INMOBILIARIA ROGRA S.A..

Nolus a los Bsmados Financieros

Estadn de Sttnacion Financiera

Al 31 de Diciembwe del 20135

Activos
Activas corrientes:
Elactivo v equivalentas de
afectivo (Nota 4)
Cuentas y documontos por cobrar
y Otras Cuantas y documenlos
por cobrariNala 5)
Activos porimpuoestos corlentas (Nota 18)
Olros acivos comienles
Total aclvos comiontes

Activos no corrlantes:
Propiedades v aquipos, nela (Nots 67
Activos Biclagicos, nelo (Nota 7)
Tolal activos no comientes

Tolal activos

Fis

31 de Diciembra

2015 2014
U5 Dilares;
2.659.77 132,27
AT7.I2T 87 B.211,14
3723229 3375347
197.395,84 197.39584
711.956,00 239.482,72
1,809.651,30  2,341.140,75
55.227,11 122,323 BB
186487841  2.663.454.44
257049418 270285716 _




INMOBILIARIA ROGRA 5.A..

Nolus 4 Jos Estados Financivros

Estado de Situacidn Financiera (confinuacian)

Paslvos y patrimonic
Pasivos corrientes:

Aoregdores comargisles ¥ olras

cuentas por pagar (Nofta 8

Dbligacionas con instiucionas

linanciaras [Mota 10j

Prégtamo Aocionislas

Pasivos par impuestas corientes (Nefa 109
Tafal pagives cormentes

Paslvos no comienles:
i co INSTiuCiones
financieras Moty 8)
Pravision por Benalicios a Empisados
Toelal pasivos no gomantes

Tolsd pasivos

Falrimonlo:
Gapltal emitida Mals 121
Aparta a futura capltalizacidn
Aeserva lagal
Superavi por Revaluacion de Propiedades
Reserva Capital
Hesutados agumulkado
Resutado dal Ejarcicio fiscal
latal parimanic

Total pasivos y parimonio

loaleria Crmarr
L‘l.;t:uhnﬂ Muﬁ.un NE’H‘I«??
Lt

Veer ks adendos,

+1 de Diclambre
2015 2014
iU Drleres)
7.001,66 7.335.35
229633 40
6.706.00
2547710 3547710
892,27 1.23530
263.00443  &0.75375
835.839,70 1,178.368,20
662,96 562,96
__B36.S02,66  1.179.001,16
1.088.507.00 1,229.764,91
250.000,00 250.000,00
466.774.50 466,774 50
1.258,32 891 48
725 500,67 72550067
22.944.14 2254414
6.594 57 3.393,03
6.814,84 3.668,43
__ 147998708 147317225
2579494,18  2.702.957,156
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INMOBILIARIA ROGRA S.A..

Nolas a los Fsmdos Fimancicros

Estado de Resultado Integral

Por el Affe Terminodn el 31 de Diciembre del 20015

Ingroses ardinarics (Nofas 13)

Coslos di ventas (Wotas 14)
Gastos de vertas v de adminisiracidn /Noias 14)
Cozins financieros fdolas 14)

Litilidad antes de impuesto a la ranla

Parficipacitn rabajadoras
Gasios par impuesto a la renta (Nals 10.20
Liilicdac! neta dal afia

'

; I. -"_‘ 1
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Cuteling Alaredn N.

Crencnoe

Vi momry suifmmins.

2015 2014
(LS Deilares)

235.381,19 190.240,07

(105.215,19)  (82.235.85)
(30.368,79)  (22.039,

{92.51838)  (60.437.28)
_ [225.102 24 {184.70599)
10.278,79 5.533,08
{1.541,82) (829,86)
{1.822,13) (1.034,69) i
6.814,84 3.E5B.43
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notag o lox Esludos Finuncieros

Extade de Cambios en el Patrimonio

Por ¢l Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015

Capitnl Aparie A Hegerv wﬂ fcsaltados Total dal
Fiikiira Lagal Agwwaluachan Acumulado Patrimarnig
capitaliseicn de
i Prapledndes
(LAS Digdlarda)

Gubdag al 1 90 eree de 2014 25006000 L30T 52 A1 45 1B 500 ET S0 80 15317
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INMOBILIARIA ROGRA 5.A.

Motas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo

Pov el AR Terminado el 31 de Diciembee del 2015

2015 2014
(LIS Ddlares)
Flujos de afective proveniente de {ussde an )
aclividades de operacion:
Recibido da clientes [233.375,80) 191.815,96
Pagado a proveadores y a ampioados _{95.013,33) {41.550,24)
Efectve generado (usada) por [ag operacionss {328.748,93) 150.065,74
Interescs pagados {89.518,36) (78.233,86)
Impussle a la renta pagado {1.892213) (1.03469)
Flup nedo de efectivo pioveniante de (usado en) actividades
dé operasion _(420.189,42) 70.797,19
Fiujoz de efectlvo usado an actividedes de Inversidn:

Importe Venta de propladades, plainia y cquipns 542.318,02 (133.738,53)
Compras de aciivos intangdbies - - 1
Flujo de alectivo usade en actividades do imversidn 54231802 (133.73853)

Flujos de efactivo provenlente de (usado en) mctlvidades

de Ananclacion:

Pago de préstamos a largo plazo (72.261.76) 100.0040,00

Pago nor ls amision de coligaciones [47.339.34) {65.590,57)

Ciras enfradas (salidas) an efectiva 26.988,76
Flujo reto de efective provenianta de (usedo an) actividades
oe inancincicn (118.601,10) 61.288,689
Aumenta [diaminucion] nalo en sfecivo v equivalonies de

efactiva 2.527,50 (1.643,45)

Fleclivo ¥ eguivalantos de efacliva al princigla del afo 13227 1.775,72
Efectivn y oquivalentes de efecive al final dal afo (Noda 4) 265977 132,27




D\MORBILIARIA ROGRA S.A.

Motag o los BEstudos Vinancieros

Estado de Flufos de Efectivo (continuacing)

Paor el Affo Terminado ol 21 de Diciembre del 2014

2015 204

(LS Délares)
Conclliacion de la utiiidad nels con el flujo neto de
sfoctivo provenients de (usado en ) actividades de
operacian:
Litiliedael reta 10.278,79 5.533.04
.ﬁtlmes para canciliar Iz ufilidad neta con al flujo nato
¢ efectivo
provenicnie da (usado en i actividadoes de operRcion:
Depreciaion da propiedades, planta ¥ egiipo 56.268.01 56.256,01
Provisiagnes pars bancficios definides = :
Gasto peor impuesto a la renta diferido (182213 (1.034,59)
(aslas por participacian trabajadores {1.541,82) (B29,94G)
Dtros Ajusles por parfidas cigtintas al efeclive - -
Cambios en al capltal de trabajo:
(Aumenin} sn deudones comerciales y Oras
cuentas por cobrar (469.116.73) {10.678.01)
CAurranto) dismirpcicn an inventarios - -
Lhumeniog an atros aotivos (3.473.82) 15.209.78
Aumeanta {dsminucidn) en aereadores comercigles
v OIF2s cusNias por pagar {10.676.72) 6.328.88
(Disminucidn| an MpUESios carmaris = =
(Aumento] disminucidn an oiros pasivas = =
Fluje neta de afectivo proventante de jusado en jactvidades
de aperacion (420.169,42} T0.797.18
' 5 T
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INMOBILIARIA ROGRA S.AL

MNotas o los Estudos Hinaneteros

For ol Ao Terminado el 31 de Diclembre del 2005

1. PnFnrmacidn Commeral

Brwailioris Bewea SA oo unn soccedml Arvcoima, congtnida cn Ceighee 15 de 1981, rewiswadn oom 2 la
Heaodusicn Mo, GCA-RT 1145 on In Sepemvacadonals e Cownpanins v ocon Folio M, 5595 on el Regisos
Pedcscanrtl o 21 de oot ke 19D

Prrici aus getividhoces van on gopin secial de USF 22000, sctividad que Boee por rhjeto of e adminsie § arrender
bibaiica raicas, o Nt oL meisms aicwedas a8 unies e las promedasdes 96 16 emonesa quie aien ubiceda SR B L,
caisin pertemeciuate 2 3o prosdnea dol Chimborien, 3o cophind sozial ko eenbdi vacios memsnios, oo b acionlidad 22
Jdie LIAF 15000l pamsdo en sid 1ifacidad,

L ndiormussivie: enmtenids ar e cstadios. Meemiccros o pevemiahi Bdad o b Adotnistssciin oo bn Cormysiin.

La inforrmeyin rolacionadn var el indies de tnilacidn anonl, pabbeads pee el Banzo Caewal del Exwelor e log e
dlsimie: s, gh COMa SijEE;

Irdive de
31 e Wbicign b Inflacidy 4opal
205 308
2014 L6TY
2013 = 0%

2, Beswnen o las Frincipabes Polificus Chintables

Las primoipalcs poliiicen ot shics edopaslas por L2 Coryallii on 12 pecpirasion il s catertos hrisncienmn: w Sctaslen
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} o estsdos finaeciesss de Iy ComprEn oo prendion. o membin S sinsids fimnciers ol 3] de GBoomnboe el 2003,
his wstados da resulado vl de caceYon en ol proriemnin v de Tujes de efectva poy ol afie e <f 31 de
shicvernbrs Ol 2015, Los ashidos finmeiens adjucto. e presseiom en Déinres e Esmdas Unsdos de Moeamdric,
inoncda Timeionad de T & npecn ¥ o sido preparadas i portic de 128 wgishes confithles de aciendie ci e
Jitermacinsles de Trltmuaeido Tinancicns (90T ctidas peos o Consediv i Sonms Indiiacionedes Je Conl abalidad
VTASE por 558 drios eo el sba 15 bares ole! oot Wik, cnompes Wasne: ¥ mlilcaciones. 2] S00ns w cxplics
e ke polFicos oonbsies shoe pecncimoken. Bl comn oo evd boisdo seneraminin en o valor nonmakic de ls
witrapaTiiba enticpnda e el intarcamban by Lo acieas.
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INMOBILTARIA ROGRA S.A,

MNotas a los Estados Finangieros

L3, Artivos ¥ Pasivos Finondienos

Lam selives _‘."p.au'l!"-::ﬂ lianciered de reeoilaoem o han dz b-ﬂn ar Ly [oehs d=Ta m:']l;'ln'mi.dn CuiiTichy B AT b
o eenspran o vender el active o e oL gadivie v s needidine inicizlowenes g <o valor Blerdrice, cagepba par agae.las
acuvol o merdvie linancieny olasdficados ol cales mranabic con eambive oo Jof resallados, e cealos son
micE Fenie modedon ol vaher aposhis v oun ol Cosi rie La USDEACCIN W | OCDUCSR B s iodos,

Fam aetlvos » pistvis Dioangieros necosecichs sidr paateiantene naodidos en su totilidad ol coso prrkiondo @ gl
walun uEonnhle.

ILa Compodinia ol sialicn s actinin fmemcionm o 1o simsivinss calemimiss. activos Mnancicoos & valie azoonhle ool
cambin en resultado, prosioncs ¥ (oorke pan Sobrer, sciinod fnaocieos gaobeniSos bt s voncimiaio, ¥ suk vl
finpmedenos Cisponlales pora 1y vam. Las polioos nengicios == clsificin en ke sifuientes calgporias pusvos
finnneieros a valar meerablo 2on anmbivg g mesclnks v otros msived fionnciens, Lo olasiticas depainde del
propaleiin con ol gue scoadguinsru loy aotivas oo contratarn los Eu]_x-uu. Lo Administiasida duienniaa ih
clasificein dr 906 sctivat ¥ i von, on 2l omel s del soonnsimical & (jsial

AL e diciembme obel 2005, T & swipandn seslimncnee mantnen o Efecthon y copivilenie de afeciva oo oot vio
Pl adras ¥ mimes pagives frameleiog,

231, Presba ¥ cucndas por cobrar

R:rlﬂl'-.r.lllan CLCHERE o SoRiaL domsercalsd ¥ Bims CUCGNERS poor colar, Bon actwad finimoiesss oo Ui vaclog, Sian
Fapos Bjos o depereainelicg, que rd conizan enoanongicadn sces Sucgen cusndo T Compatin provee bieaes o
servhiton ¢ oinem dirscdaaeniy 8 wn deodos @0 basleecidn de regocar 18 Siiesila por gobesr.

Diewpues Jdel recanisarmento tdsial, = valor de immsadcidn, s minden ol costa amoriza oibzanda = mfods e fa
ensd ole ioncrds efeuiive, menog Pealquicn deterioare. Lag sperae por eobmr comeecinles seooomiven por el vl
moebnil de La factira, roguetimnie el ancapenifients detorioms ai ol ahia e caiaty evbilencia objeidvi de dosm
P s paric del clwnlc, gue B el oguivalsnse s su oot fruwlhucado,

Br ulasifican en peniv0s COMmiFmis, cxoeplo his vcimiemi superime. a 2 mees deade o o &l sl d
sibinieiing Finameieen, guc 50 el Bean como med vog 2 goreenles,

212 U Mros paskvos Roancleros

Bepcitainn preslamos SBmeirirs ¥ oo corpai e rincknmedss, y omnlas or pase ooibersiabes ¥ s cconled por
Titgur, gon metidun jnisizImente ol valor vanoal aeosde los costns de tracsaccian,  Posrerdonncite som rcddon al
cimbis Aol dtilizando el nfeedn de Te taes de fniends cfectiva, sigida los gastaol porinlerds fenozidos sistine
wiis besr de rcomiecimi endu Cloghive.

200 Présfamis

B pecetensezit DIclalmeiie @ gu walor nonninal gue oo difiers de gu valim sescaable, Y cuades fueroil conrealadog o Tis
tasuy vigomies en ol mncrwin. Moo SXislen costos de bsissociones gipnificiived inrumidos ol mamca dd
oigincio.  bakos preskavad 5o sl fabrocecllitenle 2 S8 el sl asendo lee Ghen de sliats
Pl

Eeton posivis fiasnchems g clisilican coanin pasivrs corieass o inchos que ln Campafile renea derechis
inzrmbicnsal & dviess ol pape e G obTscidn por T msiss 12 messd despaz o [6 fecha del svale de sivasiin
M et



INMOBILIARIA ROGRA 5.A.

Notas 4 Jox Estados Finuncieros

23LL Cocntus peer pagar comicreinbe y sliss cOCns [ pagar

La% CHCAEDS Tur pagar SINGSICIOLES ¥ ines CUSiilis por pugar mof pasinms Mnsmcienos m0 Jerivmbe oo paooe T o
der=rrminalslis, quke oo cakemn e an moenda v,

Drezpnae alel soconocimismi nivial, a volor recoable, e miden al casta amortiedo wilizande ¢f metedo de Ly s
dle imbo 5 gfoetivn, Do vupibss por miggar se segisten & s il dominal e e el eguivnlene v cogts smae |,

La Cummrnies ene implemeniales pobtic:s e caeio de rhegns GRanckm (A 177 pam orgera goc o Lis
cucnlai JOF poggir sz paguei de conferrwidud can bos e crediEobes pre sodddadios

Tindain prasavicd finmmedens se clagifican en puescvas comizries, exccpio los venshnlentis soperioms a 12 mezes desl s
fiocha dasl e sl cb satussisn '.I*LDL'I-.L'.IH..m 88 oM G rlh'ﬂl'\ﬂ:n FTTER 6 LR it [

233 Dl vwiirne die actives Rnuncieros al oostie omoridzade

Lo aelivol Snancieras gud 82 mides ol ofabs g sk, ol probecdus pon dotariany al fisal de el =eoiade. L
Corapatin cimsblars Soe srovision paa pdilo po derzriom de s septie sim colear caimiks cxiste svidenci
odbistiva i iz Ja Comanpa Bl 0 podind oofsmae sl bos momaes guc 52 Je aclelan

de acesnlo woin Led Womdene wiginalea de e reamas. Lo saistencia de diflcol ades finordcierss siznicicaiinos pec
pirte bl devedor, o prodsdediclad de gue g deadoy eatrs se guichos o reorgan izacian Fraecicra y In Gl o marn 2n
Tors ek b Somsicleran ingicadorss e g Lo cuznt: mor cofna 86 ha deteroiads

E: valim ow [abwios de achivn (euncieny v sadute por In pevdids por deterwnn dilcotaamende, evoGpio pum La. ousasm
For cobwi comcnciales, Bond & Iopore v il 2 tedue o Iives de mma o de oo s,

234 Dafw de nctivos ¥ pusives Nuangd croy

R o paihls cloarsi ale Betji W acsi v Tinangies sinicamaodd omdi eappircn Joy derechas contraciuules sobne s Dujos
dx efective b amieo Sromcicor, 0 8 amdicss d mamers sustancial b iiespoz ¥ henclicios inberznses o la
propinkg dol acive frecicre. Le Conpais dock S haga 08 pande lisaddianm s, ¥ solo ol eypiczn. cancriom o
cumpien Los chligacionea de ln Compeiila,

24, Inwomlarias
Los invinieios estdn sogisinadons al ooato de prmbesds o corrpra o 8 50 vl ol melivabl o goe realic DeRor.

Fovuin waltiodos con 2 e del costo prorrechn pogderads. B vabor eei reahisble reyrencits ¢ mrecus 3¢ verm
eshinigde mands kahos (a8 cos e eaade de ercinacidn y e gastos nevenaiicd gac T veota,

L5, Propivcades ¥ Equijis

25 1. Medivion e ¢l momenls del reenmoel mignfo

L glemman de e proabmldles § cquipos s ondon imicialimente per - oasto,

EL covtin comgiende s peesio de arguisido i ki Jod costos dirsctrsile rlacionadon con L ubseacitn el
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Motas 4 los Listados Financieros

25,1 Medivion e el mouents del recorcdmbent s feonthisiscion)

Adicionnlmerie, so comidamim couno costd de los lonscigion de rrictiedledcs ¥ cEjuips, lus O2ahas par pn_"d,um5 s
Lt imerona aarflen allis Sopanaenie winisuslos 8l sdgikondi O SRetniocin &0 @stivos calilicebls, T acteo califisable =
myed e mf.ﬁc de e pesrode de ey anslancis] Ehles ke ca e pama @ O 0 veslz paiinde ques
Adbmimiatiagaa e delfinide coups mayoer 5 un aite Al ¥ e deembes def 20003, B Compaiia po ba sdageirde o
eaisstiido e bee califsealilas, por T geas o ben aclivada ceatod de Arasiscion

152 Maliclde peierior al ceconncimiceie: modce dd cosn

Fostericencnie del reovrswimiento inicial, s Toebbes y ensdrzs, epipus ¥ vebionlos, oatdin repisirlan il oosto
Fkris lideaieedieitn szenwlada v s pEndidas pos Seterion de valon, s g 6 prodhaci

Lo comtos e i 2empluzn de e &0 00 elemietils 20 2o missbles ¢ CRaR0RE; Bipad ¥ vahizidie, son mersicidos on
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