
EcuAudit aucitores tcuatorianos 

Año Terminado el 31 de Diciembre del 2014 

Contenido 

Informe de los Auditores 
Independientes.     

Estados Financieros Audítados 

  

Estado de Situación Financiera 
Estado de Resultado Integral 
Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas. 
Estado de Flujos de Efectivo-- 
Notas a los Estados Financieros... 

       
  

  

    

   
ROS cmo er 

ona



EcuAudit auatrores reuatorianos 

Informe de los Auditores Independientes 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Informe sobre los estados financieros: 
1. Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

gue comprenden el estado de stuación financiera al 31 de diciembre del 2014, y los. 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios on el patrimonio y de 
fluyos de efectivo por el año terminado en esa lecha, así como un resumen de las 
políticas contables signiicalwas y olras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administracion de la Compañía por los estados 
financieros; 

2. La Administración de la Compañía es rasponsablo do la preparación y presentación 
razonable de estos eslados financieros da acuordo con Normas Internacionalos do 
Información Financiera, y del control interno doterminado por la Adirinisiración como 
necesario para permitir la preparación de los ostados firancieros libres do orrores 
matorialos, debido a fraude o error 

  Responsabilidad del auditor: 

3. Nuestra rosponsablidad es expresar una opinión sobre eslos estados financieros. 
basados an nuostra auditoria. Nuesia auitría fue efectuada de acuerdo con 
Normas Intornacionales de Autiloria. Estas normas requieren quo cumplamos ton 
requerimiento óticos y planifiguemos y roalicomos la audioria para obtener 
seguridad razonablo de silos estados financieros ostán libres de arrores materiales, 

Una auditoria comprende la apiicación de procedimientos para obtener evidencia do: 
auditoria sobre las citas y rovolaciones presentadas on los eslados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor. que incluye la 
evaluación de los rasgos de error malerial on los estados financioros. debido a 
fraude o.emor 

et col 
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EcuAudit auáitores scuatorianos 

Al efectuar esia evaluación de riesgo, el sucior toma en consideración los controles 
internos rolevantes para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de la Compañía, con ef propósito de disahar procedimiomios de audiora 
ue sean apropiados a las circunstancias, poro no con el propósito de expresar una 
opinión sobre la eleelvidad del onto! interno de la Compañía. Una audilaria 
También comprende la evaluación de que las polilcas contables ullizadas son 
apropiadas y de que las esimaciones contables hechas por la Administración son 
razonables, asi como vna evaluación de la presentación general de los estados 
Iinancieros. 

Consideramos que la evidencia de audiara que hemos obtenido os sufcianto y 
apropiada para proporcionar una baso para oxprasar nuestra opinión de auditoria 

Opinión 

4. En nueslra opinión, los estados Imancleras mencionados on al párrato 1 presentan 
razonablemente, en lodos los aspecios imporamos. la situación financiera de 
INMOBILIARIA ROGRA S.A. sl 31 de diciembre del 2014, y el resultado do sus 
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus luyas de electiva por ol año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Norinas Intemacionales ce Informacion 
Financiera 

ECUAUDIT S.A, 
SC -RNAE No. 559 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financioros 

Estado de Situación Financiera 

AD 31 de Diciembre del 2014 

31 de Diciembre 
2014 2013 
   

Activos 
Activos corrientes: 
Efecto y equalontes do 
eleciivo [Nota 4) 19227 rage 
Cuentas y documentos por cobrar 
y Otras Cuentas y documontos 

  

por cobrariNota 5) 8211,14 9597.08 
Aotivos porimpuestos corfntes Mata 10) 3AT5347 21.899,55 
Otros aciivos corrientes 197.395,84 a 

Total activos corrientes. 2300277 1960.32 

Activos no comentes: 
Propledados y oquipos, noto (Nota 6) 24.140,75 — 2258:4907 
Activos Biológicos, noto. ¡WVala 7)  ieage3a 178022 | 

Total activos no cortentes 2 A63.464:44 — 2300 992 

Otros Activos no Corrientes: - 21260562 

702857 IG EST G00.88 

  

Total actos



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera. (continuación) 

  

    

  

  

  

31 de Diciembre 
2014 2013 US Tis 

Pasivos y patrimonlo. 
Pasivos corriontos; 
Actcctoros comerciales y ctas 
Cuentas por pagar (Nota 8) 7335:5 4257.73 
Obigaciones cow nsllucanos. 
tiranoieras (Nola 10) 570800 450850 

35477,10 
123530. 

30.159,75 
Pasivos no comentes: 
Cuentas y documentos por pagar y tras 
cuentes y docurentos gor pagar (Maia 9) - 8487.3% 
Caligaciones con Insttucanes. 
“inancieras (Nota 9) 117830820 — 114405907 
Provisión por Benaios 1 Empleados 1582.96 B628_ 

“ola pasos no comentes 117803110 —1,163209:37 
Total pastos 12207091 1562:107.04 
Patrimonio: 

Captal emtoo (Nata 12) 250.000.00 1500000 
Agora a futara captación ABGITASO — TOVTIASO 

Reserea egal 091,48, 54235 
'Saperawt por Revaluación de Propiedades T2SS0O87 72550087 
eserva Caplal 2294814 2294414 
Resulados acumulado 3293/03 258,19 
sulado dol Ejercica Mean! 3668.43 348537 

Tolal patrimonio MATI 7228 1,460.50382 — 

Total pasivos y patrimonio A 702957,46 PARTES 

  

7 
za Komo 

Catalina Alarcón Núñez 
Gere 

  

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A.. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2014 

Ingresos crcinarios ¡Notas 19) 
osos de ventas (Notas 14) 
Gastos e ventas (Notas 14) 
Gastos do adminisracón ¡Notas 14; 
Costos financieros (Notas 14) 
VUilidad antes de impuesto ala renta 

Panicpación vabajadores 
Gastos por impuesto la renta (Nota 10.2) 
Ulldad neta del añ   

  

a 

2018 2013 
¡US Dólares)   

190200.07 184980, 

(6229595 (7678885) 
HO9IZED (2052332 
(112690 — (10.860.283 
(60.431.26) [7176263 

_ (18470589) —T178 791,881 — 
8.533,08 

   

  

(829.96) ro0.sa) 
1.034,59) (980.95) 
2.868,43 348527 

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A, 

Notas los Estados Financieros 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2014 
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INMOBILIARIA ROGRA S. 

  

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 3] de Dicwembre del 2014 

2018 2013 

  

  

(US Doñares] 
Flujos de efectivo proveniente de (usado on) 

actividades de operación: 
Recibido de cientes 1911598 124 508,64 
Pagado a proveedores y a ompleccos (arsso2a) (6012051) 
Esocivo gererado jusado) por laa operaciones 150.06874— 124,400,3 
Irereses pagados (7823386) — (7176250 

Impuesto ala rerta papado. (10369) (96805 1.0 nato ce efecto prometo de (usado en actiicados 
de operan JOTSTA9 6172365 
Flujos de etectivo usado en actividades de Inversión: 

Compas ds propiecados, planta y equipos (1397095) (94950,00) 
Compras de acivos intangibles - 

Flujo 00 ofoctvo usada en actvicados de inversión ASE TINE) 1949 TECBAT 
Flujos ae olectlvo proveniente de (usado en) actividack 

“de fInanciación: 

  

  

Pago de préstamos a argo plazo 290,000.00 
Pago por la emsión de odígaciones 168.546,551 

Otras entradas igaldos) en elec 
Fijo neto de efect provanionte de (usada ea actridades 
do finarciación 201ASLAS 

  

Auriento (clsmnución) melo mn efectivo y equivalentes do 

   aloctivo (1.643,45) 
Elactio y cquivasertes de afecto al principa del año 4 
Flicilvo y eauivalcmes de etectio alfa: del año (Nota 6) 13227 1.775,72



INMOBILIARIA ROGRA S, 

  

"Notas a los Estados Finuncicros. 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2014 

Conclllación de la utilidad 

  

con el flujo neto 
úafoctivo proveniente de (usado on ) actividades de: 
operación: 
Didad reta 
Ajustes para conciar la ulidad nota con elujo nao 
de efecto 
rovorionte de (usado en ) activados 3 operación 
Depraciación de propiedades, parta y equipo. Provsiores para bono'cice definidos 
Gasto por impuesto a laranta dierico 
Gaslos por paricioacióntrabmjacdores 
Olas AJstas por partidas distintas ae ecvo 
Cambios en el capital do trabajo: 
(Aumentoj en deudores comercales y otras 
cuentas por cobrar 
Aumertoj drrinución on Inventarios 
¡Aumento en oros activas. 
Aumenta (9smiucón; en acreecres comerte 
y ovas cuentas por pagar 

  

(Aumerto] disminución en otros paswos 
Flujo neto de efecto pravrlanta de Jusaco er jnctvidados 
e Operacian 

  

labio One 
Catala Alarcón N 

Gerente 

  

  

Verona 

  

  

2014 2013 
(US Dolar; 

550208 5250.98 

5526801 5690095 
(103459) (9530s) 

(829,56) (780,54) 

(107501) (16588) 
15.209,78 - 

632898 09082 

TOZOTJ9 5172985 

  

    ES 
Condor



INMOBILIARIA ROGRA $. 

  

Notas a los Estados. 

  

¡ancieros 

Porel Año Torminado vl 31 de Diciembre del 2014 

LL Inormación General 

   
Iremdio Mora SA 0 asa sidad Ange. cn Uloo 16 de ¿99 mesial Kelecite  IGCASICINÓ eo de Spore de Compulda y co Tol Po 05 o dl 
Mercal 12 esa de 1981 
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USO TODOS guita alaba 

  

La fcmación Soma r aos stas cis es opone a Aoi de Coma   

La anni sacionda or el mice de vals oa. pblicda pul Ho Coal dl sn e 
ca a. coco 

Ade Diem 
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23 
202     
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros. 

2 Acosy Pisos Fiancieros 
La css y bos acen camas yde toc cha de a soccer corp 
actes o sgude dl scivo Opa dl uno on ec jacalte ap vs Ícaro Eo O un Mc dasicad al SO Jato SON CIN pb meta. los Sl DO 
Fecancu medi. dl val taco y oxyos Soto: de misc erstes cnrciado: 
Lar acti y par Unos 1concide sm pst rudidssuAaidad l cost onda 

  

La Compañía osa sus nelvos fncers Ls sienes cacgonis: att ici lr rublo 
mb e osldo, PEAamO! y cues porra bs Ino Miles as seme O 
facciones pa la sc Lo past: encia e clica € a emos Ceci ant 
moros o saco són obs o secado: y con pus sana. La són dem ed 
pm Sr ar ls altas o Sot A oro La Alai Gorra la ei de ar iy Js rncis de someten Inca   

A de db el 201. Conan solace ero oi $ alot de slcivo soma ic    

234, Prism cents por cubra 
Hess cuz pu soba core y ceros censor ss a ac ficos mo der oa 
putos ip u eta, que no Giza an am memo vo. Sar sado la CoMpADÍ Jer Pm Dune y nc dsc 4 desta! db encón de seca hon pu ob   

Deu dl conocio lll, vals dossier mondo izado e má el 
ta ds aca visa, meno cul otero, as Cms por a! noe o oca rl 
visa de ala. 1: ndo orspondic treo e dl cm e asno secc OB de Po do 
o ar dello qui alar soccer 
Se las er sclvos imei, nas Ls encantos supera 1 men les. la och dl cado de 

cio Fezncea, que e all orcas 
23.2. Otro pasivos Finance 
Representar fumes yde compas olaaa y arma. po puga soii yc cacas po 
Fasa sn mod claims sab sons. nt de on Cono Poma POSSCOO Se ra E crm Dobla e a de RS cla sombras pa por ner rem 
na sr de ecomcimiemis 

  

So om lat a sl oil ue o rs de o ab ls cales Som nados 4 
san spot e el meda. NO Salon coso de vc Elio dos lane de 
earn. FO AO LO ICG recon 4 4 OO AMI Acad ls sos e ne 
mad 

Esos pacos Mimncens ve cluálican cmo fasss omite a mar que le Compañía amp codo 
Scandic llar y ups e oblgaió pe o snm 12 misa dos de ata 1 do e inci 

”



  

Notas a los Estados Financieros. 

22. Cuentas pur pagar cerca y otras cuentas pur pagar 
Las cuts por paga comercial y tr sui pe paga on puros vai o deivdos co pus Ho 
descmninaNo, qu o ron a un mudo lc 
Is de resis isc 2 val art e dio ol so membro cado él a sa 

nado Sac, La ocn por parar sgte 0a vor tri am ¿qual vo tdo 

  

  La Corral one atootaas pocas de rompa de scsgo lmacito P 0 ur agur qn at ls 
aca ur pas 0 pag de ont un zos sl pre mn 

ios naves rare iia 01 pesos cris, cacas ls WI 412 ms estela 
Ira dels de ación Ann A e lic los in 

2 Deterioro decis financieros al coto amero. 
Hao cios que 0 ren lu amic, son nos q Goo al rl de cata pogo, La Cotto consi s prin pa plo pr lr e a ut pu ba cado Cit iden 
ade ue a oa 0 A br os qu o et 
de meso con los meros crueles imss La otra le talados Fri siii por 
pus al dsc a rbd ha el sudo 0 en quita o gai Cenes ta 00 e 
des pacos e conse udiao. de que le suca porn se liado, 

  

  

EA altillo Manos rc pra pra pr defino stare cp ar ls sais 
per ca orto and lonja mon al NS de a cea e pecón 
234 Maja de activos y pasivos financieros 

  La Compania le ao ao asocio dm cado uo Ls dro caco br as 
de econ e ac ao 0 rms de aa Po in Os y Romi fs a 
AR A 
iio es ogcioos dea Compa. 
  

24, tuvenaros 
ln rear al oso deponer o sang o 4 al ia side u sl cnor 

om l mel deu pongo pete 2 vals neto rescata pro de 
sia ms 23 Ms Sit md de mic en po ESTO fura sont    

25 Propintadesy Exptpos 
25. Medición en momento del reconcimuenta 
  Far sonar e propias yoga po e mie rico ps puc 

a ct comprende e recho de adición más tb hos conto tt saco on a bieió del 
Jalil uta conil ms de anocame l AOUA Joa ación y a palacio de 
¿sulle sueo de Jer mel my do 9h dl leo Ia del UN el  



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

258 Malición   roce del reconocen ernimaación 
Aute ae cocsidrac cono it de br cedo e propa y ps Ls consu prim de derma cabos le micción y coi dr Ca rocas og pr mares 3 an psa de emo usa sí le OMA Ups Jure as 2 0 ot es Poio o dao como mus AL e Aomba d SIE  Comganl no a abad "nadas sac pr oe or mido CS € Pana   

252. Medición posterior al econacinient oleo de coto 

  

Fosa: del once bus. orcos y mero, WyiOS y vto o 
caco pei mada las pcs poderosa cado 6 pd 

  Los cons e replay ese, or y sele, 10 emos ca 
Elo li seundcin e soda que noia depen do que e emo ta y 
Fusco ecplzo, imp sui uo Ja CONIL os Bic cms fro 
senado: dl ais Y sort e edo e ato Ab. sl hbros den opa 5d baje els cuen comando 

  

  

on gata e 1sparaciones y retiro 15oaocc ln mac a ic qe ena 

253. Método posterior al recomcimient: model de cevtuación 
Poster del ecc Ala) lets ii salinos ati riadas 32 als reatado: 
A 
pai Oxido seras qa cs de lo 
ta ct eee e o o y ar o SO il role Joado me, y a acude 0 O puerco aja leer sar e Td ct e 
Pp pr $ a CO E IEC ie AMARO CO E rela DA ro ema 

A A emi ena   
  

  

lacio edu acto srta ontados ear que Laca disaloción dl slo Ius E reso clan accionado a sanción tn de ca o, Lone rn mani Sic   

  

Mao 

  

le cvalnción de temas clics y pts ds. ups € Joan acido e el patin os 
Ar dde Accra arado cal, an po: laa car 3 vo. No cm. pu de 
Bona e Uso a mesas pel vo a clbota poe la Cima. Po on co el Apo e e soc 

vr co al <a rencia mov eu pustaión caldada seg lso reci el ai 
Ln soc Sil Las nostro de ss carl domi alan millas ona pm 
Dd depre 

  

  

       

  Los alan dela asetación do pride. plat y oqup, nt l apuesto 4 la xt, llos ni, se 
asalto y ein de cado cc NI 2 puto ls Cm Laval los pai input 4 la son leia. sumo lero to pasa y ad e aseo deu la a Cao 
malls Rnposo aces pun 4 aro a a a OUT, Ponencia SORIA cmo a 1 

  

  
 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas alos Estados Financieros 
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INMOBILIARIA ROGRA S. 

  

¡Notas a los Estados Finuncicros 

25 Heteioro dl Valar de os Activos Tnogibls e Inamábis 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas Jos Estados Jinancicros. 

243. puestos corrientes y dirias 
Las putos comino y Uns e recono coro grs ato, y 10m choro e meto excepto e 
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29. enaticis a Eaplados 
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20. ecomocimito de Bugs 
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