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EcuAudit auditores Ecuatorianos

Informe de los Auditores Independientes

A los Acclonistas da
INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Informe sobre los estados financieros:

1. Hemos auditado los eslados financieros adjunios de INMOBILIARIA ROGRA S.A.
que compranden & estado de situacion linanciera al 31 de diciembre del 2013, y los
comespondienies estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicalivas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados
financieros:

2.7 La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacion Financiera, y del control interno determinado por la Administracion como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o emor.

Responsabilidad del auditor:

3. Nuesira responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra audiloria fue elecluada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren gue cumplamos con
requerimiento éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad
razonable de si los estados financieros estan ibres de errores malteriales.

Una auditoria comprende la aplicacion de precedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre las cifras y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juiclo del auditor, gue incluye la
evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error.
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Al efectuar esta evaluacion de riesgo, ! auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de la Compania, con el propdsito de disefiar procedimientos de auditoria
que sean aproplados a las circunstancias, pero no con @l proposito de expresar una
opinidn sobre la efeclividad del control internc de la Compafila, Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utllizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Opinion

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parralo 1 presentan
razonablemente, en lodos los aspecios importanies, la situacion financiera de
INMOBILIARIA ROGRA S.A. al 31 de diciembre del 2013, y el resultado de sus
operaciones, los camblos en el pafrimonio y sus flujos de electivo por el afio
sterminado en esa fecha, de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion
Financiara.

ECUAUDIT S.A.
SC - RNAE No. 559

18 de Febrero del 2013
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Pinancieros

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre del 2013
31 de Diciembre
2013 2012
{US Deiares)

Activos
Activos corrientes;

Efectivo y equivalentes de

efectivo (Nota 4) 1.775,72 7.728,65

Cuentas y documentos por cobrar

Otras Cuentas y documentos

:I:II' mbrﬂrrﬂrﬂ'ﬂ;} 9.587,05 B4,197,05

Activos por impuestos corrientes (Nota 10) 21.699,55 21.327,70
Total activos corrientes _ 33.062.32 113.253,40
Activos no corrientes:

Propiedades y equipos, neto (Mofz &) 2,258.490,67 1,885.450,09

Activos Bioldgicos, neto (Mota 7) 127.502,25 132.680,79
Total activos no corrientes _ 2,385.992,92 2,018.130,88
Otros Activos no Corrientes: 212.605,62 "
Total activos  2,631.660,86  2,131,384.28




INMOBILIARIA ROGRA S.A,

Notas a los Estados Financieros

Estado de Situacion Financiera (continuacion)

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Acreedores comerciales y obras

cuentas por pagar (Mola &)

Obligaciones con instituciones

financieras (Nota 8)

Pasivos por impuestos corrientes (Vofa 13)
Tatal pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas
y documentos por pagar, (ANota 9)
Obligaciones con Instituciones financieras (Notz 9}
Provision por Beneficios a Empleados
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital emitido (Mota 12)
Aporta a futura capitalizacion
Reserva legal
Superavit por Revaluacion de Propeedades
Reserva Capital
Resultados acumulado
Resultado del Ejercicio fiscal
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

MMOBILIARIA ROSEA S A.
) .
R f a
| . E’T‘:‘{c na X Jinicd
Catalina Alarcdn M.
Grerente
Ver notas adjuntas.

31 de Diciembre
2013 2012
{US Dolares)
4.257,73 4.104,50
4.508,60 12.389,82
181,34 384,18
8.947,67 16.878,50
B.487.34 8.487 .34
1,144.059,07 640.000,00
662,96 -
1,153.209,37 648.487,34

1,162.157,04 66536584

15.000,00 15.000,00
701.774,50 235.000,00
542,95 414,33
725.500,67 3
22.944,14 121521931
256,19 (901,35)
3.485,37 _1.286,15
1,469.503,82  1,466.018,44
2,631.660,86 2,131.384,28




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Estado de Resultado Integral

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Ingresos ordinarios (Motas 13)

Costos de ventas (Motas 14)
Gastos de ventas (Notas 14)
Gastos de administracidn (Mofas 14)
Costos financieros (Notas 14)

Utilidad antes de impuesto a la renta

Participacion trabajadores
Gastos por impuesto a la renta (Mofa 10.2)
Utilidad neta del afio

INMOBILIARIA ROTRA 5. A.
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Ver notas adjuntas.

31 de Diciembre
2013 2012
(LS Ddlares)

184.988,84 145.131,92
(81.111,31) -
(16197.66) (69.197,66)
{10.660,28) (51.722,99)
(71.762,63) (22.246,18)
(179.731,88)  143.166.83
5.256,96 1.965,09
{788,54) (294.76)
(983,05) (384.18)

3.485,37 1.286.15




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Capital Aporte para Reserma Superavit por Resultados Total ded
fulura Lagal Recvaluacion de  Acurmislado Patrimonis
_ capitalizacidn = Prapiedadas
Saldon ¢ 11 Diciambra del 2012 15.,000,00 235,000,060 414,33 T 1215604, 11 | 466,010, 44
Utiliag neta oal afio - 148837 1,405 37
Trarsanciares del ailo - 466, 774,50 138.62 TG 500 67 «1, 192,403,748 0,01
Ealdos o 11 i diclormbre def 2017 _185.000,00 701.774,50 54395 725 500,67 2668570 146950181
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INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Afio Terminado ef 31 de Diciembre del 2013

2013 2012
{US Ddlares)
Flujos de efectivo proveniente de (usado an)
actividades de operacion:
Recibido de clientes 184.598,84  145.131,92
Pagado a proveedores y a empleadaos (60.129,51) (143.420,56)
Efectivo generado (usado) por las operaciones 124.469, 33 1.711,36
Intereses pagadas (71.762,63) (22.246,18)
Impuesto a la renta pagadao (983,05) (384,18)
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en)
actividades de operacidn 51.723,65 (20.919,00)
Flujos de efectivo usado en actividades de inversién:
Compras de propiedades, planta y equipos (349.130,03) (531.196,71)
Compras de activos intangibles - -
Flujo de efectivo usado en actividades de inversian {249.130,03) (531.196,71)
Flujos de efective proveniente de (usado en)
actividades de financiacion:
Pago de préstamos a largo plazo 380.000,00 536.967,74
Pago por la emision de obligaciones (88.546,55) (1.659.89)
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en)
actividades de financiacion 281.453,45 535.307,85
Aumento (disminucion) neto en efectivo y equivalentes
P (5.952,93) (16.807,86)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 7.728,65 24.536,51
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del ano (Aot 4) 1.775,72 7.728,65




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo (continuacion)
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Conciliacion de la utilidad neta con el flujo neto
efectivo proveniente de (usado en ) actividades
operacion:

Litilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto
de efectivo
proveniente de (usado en ) actividades de operacion:
Depreciacion de propledades, planta y equipo
Provisiones para beneficios definidos
Gasto por Impuesto a la renta diferido
- Gastos por participacion trabajadores
Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo
Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento) en deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar
{Aumento) disminucidn en inventarios
(Aumento) en otros activos
Aumento (disminucion) en acreedores comerciales
y Olras cuentas por pagar
{Aumento) disminucion en olros pasivos

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en)

actividades de operacion

i . ! A 8. A.
" i . ] S5 _:'I
Collitina Xomaso

Catalina Alarcdn M.
Cierente

Ver notas adjuntas.

2013 2012
{US Deilares)
de
de
5.256,96 1.965,09
56.930,95 52.070,92
(983,05) (384,18B)
(788,54) (294,76)
(761,85) (99.905,07)
(7.930,82) 14.544,00
- 11.085,00
51.723.65 (20.919,00)




INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

1. Informacidn General

Inmaobiliaria Rogra S_A.. es una sociedad Andnima, constituida en Octubre 16 de F981, registrada con a la
Resolucion Mo,  1G-CA-81-1195 en la superintendecia de compaiins ¥ con Folio No. 6595 en el Registro
Mercantil el 21 de octubee de 1981,

Inicio sus actividades con un capital social de USS 220,00, actividad que tene por objeto el de administrar
y urrendor bienes raices, a fomentar el turismo a través de unas de las propiedades de la empresa que esta
ubicadn en Pallatanga. canton perteneciente a la provingia del Chimborazo. 5o capital social a tenido
virios aumentos, en la actualidad su capital social es de USS 15.000,00, pagado en so totalidod,

La informacion comtenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracidn de
Compafifa.

La informacion relactonacda con el indice de inflacidn anual, poblicads por el Banco Centrul del Ecuador
en fos tres dltimos afios, es como sigue:

indice de
A1 de Diciembre: Infacidn Anuwal
2013 2.7%
2012 4.2%
2001 5.4%

1. Resumen de las Principales Politicas Contahles

Las principales politicas contahles adoptadas por la empresa en s preparacion de los estados financienos s
detallan a continuacion estas politicas han sido aplicadas de mancra uniforme a todos lox periodos que s
presentan on estados financicros.

L1. Bases de Presentackin

Los estados (mancieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre
del 2013, los estndos de resolindo miegral, de cambios en el patrimonio v de Mujos de clectivo por los aflos
terminados ¢l 11 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han sido preparados de conformadad con

la Nowme hternacional de Informacicn Fimanciera para Pegueias v Medimnas Envidades (NTIF para L
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

L1



INMOBILIARIA ROGRA S.A,

Notas a los Estados Financieros

L. Bases de Preseniaciin {continuacidn)

Los estados financicros adjuntos s¢ presentan en Délares de Estodos Unidos de Normeamsérica, moneda
funcional de la Compafiia y han sido preparados a partir de los registros contable de acuerdo con Norma
Inrernacional de fnformacidn Financigra para Peguedias v Medionas Entidades (NTTF para los PYMES)
emitidas por el Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) v
representa la adopcidn imtegrul, explicita v sin reservas de las referidos normas, de forma que presentan
razonablemente la siteacidn lnoncien de  Inmobifiaos Bogrs 5.4, al 31 de diciembre del X013, asi coams
el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los NMujos de efectivo por el aflo terminacdo
en ok fecha. Los estados financieros han sido preparados sobre lo base del costo histdnico, exceplo
termenas, edificaciones ¢ instalaciones, tal comn se cxplica en las politicas contables abajo mencionacdas.

2.2, Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo v equivalenies de efectivo incluye aquellos activos financienos liguidos, el efectivo en coga v
depdsitos a la vista en bancos,

2.3 Activos v Pasivis Financieros

Los activos ¥ pasivos financieros se reconocen y s dan de baja en la fecha de la negociacion cunndo se
compromete 8 comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor
histdrico, excepto por agucllos activos o pasivos [inancieros clasificados al valor razonable con cambios en
los resultados, los cusles son inicialmente medidos al valor rizonnble v cuvos costos de le ransaccidn se
reconacen en resuliados,

Los acuwes ¥ pasivos financierss reconocidos son posiencimente modidos en su totabidsd &l cosio
amortizado o al valor raronable,

La Compaiiia clasifica sus sctivos financienss en las siguientes cateporfas: activos Minancieros a valor
razonable con cambio en resultado, présiamos v Cuenins por cobrar, activos financicros manienidos hasis
su vencimiento, y pctivos financierns disponibics para la venta. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes cegorias: pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados ¥ oiros pasivos
financieros. La clasificacidn depende del proposito con el que se adguirieron los activos o contrataron los
pusives, La Administracion determina la clasificacidn de sus actives v pasivos en el momento del
reconoscimients incial,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafila solamente mantuvo ¢l Efectivo y equivalente de efectivo comao
uchivos lMnancients ¥ no mantuvo pasivos fnancieros.

231 Prstamos ¥ cuenias por cobrar

Representan cuenias por cobrar comerciales ¥y oes cucnbs por cobiar, Som acfivos financierms  no
derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Sorgen cuando la
Compafia provee bienes o servicios ¥y dinero directamende & un deudor sin intencidn de negocior Lo cucnia
puir cobear.



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.3.1. Préstumaos y cuentas por cobrar (continuacién)

Despugs del reconocimiento inicial, a valor de transaccidn, se miden ol costo amortizado utilizando ef
meétodo de lo tasa de interds efectivae, menos cuabquier derénore. Loz cuentas por cobrmr comerciales se
reconocen por el valor nominal de la factura, registrando el comespondiente deterioro en el caso de existir
evidencia ohjetiva de riesgo de pago por parte del cliente, que es el equivalente o su coslo amortizado,

5S¢ clasifican en aclivos comienies, excepto los vencimientos superiores o 12 meses desde la fecha del
estadn de situacidn financiera, que se clasifican como activos no cormientes,

2.3.L Diros pasivis Mnancieros

Representan préstamos bancarios y de compadiias relacionadas. v coentas por pagar comerciales ¥ ofras
coentas por pagar, son medidas inicialmente al valor mominal neto de bos costos de transaccidn.
Posteriormente son medidos al costo amortizado otilizando el meéiodo de la msa de interés cfectiva. sicado

ios gastos por imterés reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo

2321, Prisimmios

Se reconoven iniciulmente n su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales fueron
confratados o las tasas vigentes en el mercado, No existen costos de transacciones signllicativas incurmdos
ol momemo de su contratacidn.  Estos préstamos se registran subsecuentemente o su costo amortizado
usando los tasas de intends pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos cormientés a menos que la Compafifa tenga  derecho
incondicionsl a diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses despudés de la fecha del estado de
siuacian financicr,

21.1L1 Cuenlas por pagar comerciales ¥ olris cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales v olras cuenias pof pagar son pasivis financierms no derivados con
pagus fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despuds del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amomizade utihizando el méodo
de o tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar sé registran a su valor nominal que es el equivalente a
&3 COsto wmortiznda,

La Compafifs tiene implementadas politicas de mancjo de riesgo fnnnciero {Nota 11} pars asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre seondados.

Estos pasivos financierox se clasifican en pasivos commiéntes, excepto los vencimientos superiores a 12
mieses desde la fechn del estado de situacidn financiers, que se clasifican como pasivos #o cormientes,



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

233, Deterioro de activos Mnuncieros al costo amortizado

Los activos financieros goe se¢ miden al costo amortizado, son probados por deteriono al final de cada
perfodo, La Compafifa constituye una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaidiia no podrd cobrar todo los montos gue se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las mismas, La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quichra o reorganizacion
financiera v la falta 0 mora én los pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar sc ha
deteriorado.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamenic, cxcepio para
las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de uma cuenta de
provision.

2.3.4. Baja de actives ¥ pasivos financieros

La Compafiia dard de haja un sctivo financicro dmcamente cuando cxpiren los derechos contraciuales
sobre los Mupos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de mancra sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero, La Compafiia dard de baja un pasivo financiero
si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.4, Inveniarios

Los inventarios estin registrados al costo de produccin o compra o a su valor neto realizable el que
resulie menor, Estin valoados con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en trdnsilo
estan registradas a su costo de adquisicidn. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos fodos los costos estimados de terminacién y los gastos necesarios para la venta.

Los elementos de propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente relacionados con la
ahicacidn del active v la puesta en condiciones de funcionamiento seglin lo previsto por la administracion
¥ la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se¢ considerari como costo de los elementos de propedad, planta y equipo, los costos por
préstamos de la financiacidn directamente ambuibles 2 la adquisicion o construccion de activos
calificable. Un activo calificable es aquel que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta, periodo gue la Administracion ha definido como mayor a un afo. Al 31 de
diciembre del 2013, la Compafiia no ha adquirido ni construido activos calificables, por lo que no han
activado costos de financiacidn.



INMOBILIARIA ROGRA S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormenie del reconocimiento inicial, los muebles v enseres, oquipos, v vehiculos, estdn registrados
al costo menos la depreciacion scumuolada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producinse.

Los costos de reemplazo de parie de un elemento de Equipos, Maguinanas y vehiculos, son reconocidos
en ¢l valor en libros scparadamente del resto del activo que permita depreciario en el periodo que medic
entre el actual v hasta ¢l siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compaiéa obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo v su costo pueds ser medido de manera fiable. El
valor en libros de la parte remplazada sc da de baga de las cuentas comespondientes.

Los gastos de reparaciones ¥y mantenimiento se reconocen én los resuliados del perfodo én que se incumren.

2.5.3, Método posterior al reconocimientn: modelo de ravalnacidn

Posterior del reconocimiento inicial ¢l terreno, edificios ¢ instalaciones estdn registrados 4 sus valores
revaluados, gue son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumilada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor,

Cualguier aumento en la revaluacidn de dichos terreno, edificios y planta de silos, equipos ¢ instalaciones
s¢ reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta v equipos, excepto si revierte una disminucidn en la revaluacion del
mismo previgmenle reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en gue se carga la disminucin previa,

Una disminucion del valor en libros de la reevaluacidn de dichos activos es registrada en resultados eén la
medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluscion relacionado con una
revaluacién anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacién de terreno. edificios y planta de silos, equipos e instalaciones incluido en el
patrimonio es transferido directamente a utilidades retemidas, cuando se produce la bija en cuentas del
activo, No obstante, parie de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compaiia.
En ese caso, el imporie de la reserva wransferida ¢s igual a la diferencia entre la depreciacion calculada
segiin el valor revaluado del activo v la calculada segin su costo original. Las wansferencias desde las
cuentas de reserva de revaluacion a uiilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta v equipos, sobre ¢l impuesto a la renta, si los hubiere,
s¢ contabilizarén ¥ revelarin de acoerdo con la NIC 12 Impeesto a las Ganancias. La revaluacion del
wrmeno no genera impuesto a la renta difenido, por cuanto ¢l temmene no se deprecia ¥ ademds, en el
momenio de su venta, en caso de producirse, ampoco generaria impuesto a la renta por ser esa eventual
transaccion considerada como una renta exenta.

2.54. Método de depreciacion ¥ vidas itiles

El costo de propiedades, plania y equipos se deprecia de acverdo con ¢l método de linea recta, basada en la
vida otil estimada de los actives, o de pames sigmificativas identificables que posean vida dnl
diferenciadas. v la Administracion estima que el valor de realizacidn de sus activos al rmino de su vida
itil serd irrelevante. Las estimaciones de vida atil, valor residual ¥y método de depreciacion de los activos
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una hase prospectiva.
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1.5.4. Método de depreciacion v vidas utiles {contimuaciin)

A continuaciin s presendan los principales clementos de propsedades, planta v equipos v las vidas diiles
usiadas en el ciloulo de Ly depreciacidn;

Abos de vida il

exthnuda wixima
Edificios 1]
Instalaciongs 4
Maquinanas v equipos I
Muebles y enseres 10
Equipos de computacidn i
Vehiculos 5
Activo hioldgico (Animales) 7
Activo hioldgion (PFlantus) Bl

Los terrenos s¢ registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden estar
asentadas sobre los mismos ¥ s enficnde que tbene una vida dtil infinita y. por tanto. no son objein de
depreciscidn,

Los activos en proosso v tninsito ostin registrados al costo de adquisicion. La depreciacidn de estos activos
gomicnza cuando estdn en condiciones de uso,

1,55, Retiro o venta de propiedades, planta y equipos

Las ganancizs o pérdidas por la venta o el retiro de un clemento de propiedades. planta v equipos s
determinan como la- diferencia entre el precio de venta ¥ el valor en hbros del sctivo. lis cuales se
reconocen en los resultados del periodo en que se incwren. El valor en libros dé los activos se da de baja

de las cucntas cormespondientes cuando se produce la venta o ¢l retiro,

1.6 Activis Intangibles

Las licencias de programas de computacitn adguiridas de forma separacdn estin registeadis ol coslo menos
la amortizaciin acumulada ¥ las pérdidas por deteriomn de valor, en caso de producirse.

Los activos mtangibles son de vida dnl finita, La amontizecion de Ios activos intangibles se carga a los
resultados sobre su vida il estimada de 3 aios utilizando el método de linea recta. La vida il estimada v
el métado de smortizaciin son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre ung hass prospectivi, La Administracion de ls Compadiia estima guee el valor
residual de bos sctives intangibles son igual a cemo,
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1.7. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Imtangibles

Al final de cada periodo, la Compafifa evalda los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles a
fin de determinar si exisic un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En
tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o umidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por detenoro,

Los uctivos intangibles con una vida dtil mdefinida no estdn sujetos a amortizacion v deben ser sometidos
i una comprobacidn de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de que podria haberse
deteriorado su valor.

El importe recuperable es ¢l mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. 81
el importe recuperable de un active calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo
s¢ reduce a su impore recuperable. Las péndidas por deterioro se reconocen immedistamente en
resuliados, salvo si el activo s registra 4 un impone revaluado, en cuyo caso se deben considerar las
perdidas por deteriore como una disminucion en la revaluacitn.

Cuando una pérdida por deteriono ex revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado
revisado de so importe recuperable, de 1al manerz gue el valor én libros incrementado no excede el valor
en libros gue se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en
afios anteriores, El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automédticamente en resultados,
salvo st el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida
por deterioro se mancja como un aumento en la revaluacion,

2.8, Impuesios

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesio a la renta por pagar comiente v el
impucsio difendo.

2.5.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar cormiente s¢ basa en Ta utilidad gravable (inbutaria) registrada durante ¢l afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasive de la Compailia por concepto del
impuesto comiente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al linal de cada perfodo.

2.8.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en Jos estados financienos y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce gencralmente para todas las diferencias lemporarias imponibles. Un activo por
impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en gue
resulte probable que la Compadiia disponga de wtilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
exas diferencias emporanas deducibles.
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2.8.2. Impuestos diferidos (continuacion)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice 0 el pusivo se cancele.

El impuesto difendo. comespondicntc a cambios en la tasa de impuesio o én la normativa tnbutana, la
restimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce en el resuliado del periodo, excepio en la medida en
que se relacione con partidas previamente reconoCidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, v
silo sl tiene reconocidoe legulmente el derecho de compensar loy activos por impuestos corrientes con
pasivos por impuestos comentes, relacionada con s misma autoridad fiscal y la Compafita ticne la
intencidn de bguidar sus aclivos ¥ pasivos oomo netos.

LR, Impuestos corrientes v diferidos

Los impuesios comientes vy diferidos se reconocen como ingreso o gasto, ¥ son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de uma transaccidn O suceso gue s¢ reconoce foera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente én el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del reglstro inicial de una combinacidn de

negocios.

1.9, Beneficios a Empleados
2.9.1. Beneficios definidos: jubilacion patronal ¥ bonificaciin por desahucio (no fondeados)

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal v bonificacion por desahucio ex determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyvectada, con valoraciones actuariales realizadas al final

de cada ano,

Las ganancias ¥ pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la expenencia y cambio en los
supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resullados del perfodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del perfodo.

2.9.2. Participacién de trahajadores

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compadia debe distribuir enire sus empleados el 15% de las
utilidades liguidas o contables antes de impuesto a la renta, Este beneficio es registrado con cargo a los

resultados del periodo en que se devenga.

2.10. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor raronable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cucota
el importe estimado de cualquier descuento, bomificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
OLOfgar.
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2.10.1. Venta de hienes vy servicins

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes y servicios deben ser registrados cuando la
compafiia transfiere los resgos v beneficios, de tipo significativo, derivado de 1o propiedad de los bienes:
el importe de los ingresos v los costos incurmdos, o por incurrir en relacidn con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad: v es probable que la Compaiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.

211, Costos ¥ Gastos

Los costos v gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo méds cercano en el que se conocen.

2.12. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan 108 activos ¥ pasivos, ni los ingresos y
gastos, salve en aguellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con ongen €n lransacciones gue, contractualmente o por uma norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su importe
neto o°de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se presentan netos en las
cuentas de resuliados,

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aln no estin en Vigencia

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
MWormas Internacionales de Contabilidad (WIC e Interpretaciones del Comité (CINIF) nuevas y revisadas

gue han sido emitidas pero aifn ne estan en vigencia:

Norma o Interpretacion Tituka Fecha de Vigencia
NIIF % Instrnamenios fnancierns I de encao del 2003
Enmiencl a tog MHF 10y 7 Fecho obligutoria efective ade Tn NIF 4 y revelaciones de 1 de encro del 2005

Eransicicn

Enmicncis o las MIF 10 v 12 vy Entdades de Inversién I de enero del 2064
NIC 27

Enmiendas a kn MIC 37 Preventacidn- compensacidn de actives y pasivos financieros | aber emercr cle] 20004
Enmiendas a las NIIF 238 v 13, Mejoras anuales o las NI cicbo 2000-201 2 | bz julio del 2004
MIC 16, 24 v 38

Enmiendas o las MIF 1.3 y 13, Mejoras anuales a las NOF Ceelo 30 1-3013 | e julisn diel 2004
P 41

La Compaiiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones ¥ estima que la
adopeion de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el periodo en gue
se apliquen por primer vee.
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3. Estimaciones v Juicios Contables Criticos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para las Pymes requiere gue la
Administracion realice cienas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la Compaiia, con ¢l propisito de determinar la valuscion y presentacidn de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacenles se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revisidn y perfodos futuros si la revision afecta
tamio al perindo actual como a perfodos subsecucnies.

A continuacidn s¢ preseéntan las estimaciones v juicios confablés criticos que la Administracion de la
Compaiiia ha wtilizado en ¢l proceso de aplicacion de bos criterios contables:
3.1. Vida Util de Propiedades, Planta y Equipos

Como se describe en la Nota 2.5.4, la Compafia revisa la vida duil estimada de propiedades, planta y
equipos al final de cuda afo.

3.2. Béneficios a Empleados

Estidn determinados de scaerdo con el Cédigo de Trabajo y a las hipdtesis utilizadas en el cilculo actuarial
de jubilacidn patronal v bonificacion por desabhwcio, para lo cual utiliza estudios actuariales realizados por
un actuano independiente,

4. Efective ¥ Equivalentes de Efectivo

Efectivo vy equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacitn financiera de la siguiente manera:

M de diciembre
A 2012
(LIS Dileres)

Efectivo y bancos 1.775,72 7.728,65
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5, Dendores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales v olras cuentas por cobrar consistian de lo siguienie:

31 de diciembre
2012 211
Activos Financieros Corriente: (US Ddldares)
Documentos y cuenias por Cobear:

Clientes (comerciales) 174200 235200
Otros Documentos ¥ cuentas por cobrar 6.845.05 BLB45.05
Provisitn par cuentas dudosas
Subtoial 9.587.05 B4.1497.05
Ohros Activos Financieros No Corriente:

Orro activos no corrientes: 212.605.62

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de alquiler de olicinas y
hospedajes en la hosteria Milliguayco, estos servicios son al contado. Al 31 de diciembre del
2013, la Compaififa no tiene cuentas por cobrar clientes vencidas més de 30 dias,

El valor de otros activos no corrientes representan a los intereses de los prestamos bancarios,
estos intereses diferidos serin amortizados mensualmente a cuentas de resultados a medida que
pase los afos (hasta el 2019), que esta a pagarse el préstamo.

6. Propiedades, Planta v Equipos
Las propiedades, planta y equipos consistian de lo siguiente:
11 de diciembre
213 212
(US Didlares)
Clasificacion:
Termenos 41534545 415,145 45
Edificaciones 100651780 1,006,517 80
Instalaciones 485 846,78 179.853,42
Mucbles y enseres 37.359.50 AL 165,10
Maquinarias y Equipo 66.511,59 66.511,59
Construcciones en proceso 316.433,37 223.1312,95
Vehiculos 119393,57 99,750,721
Depreciacion acumulada (188.91739)  (137.527.94)

TOTAL DE PROPIEDADES _BI8A006T 1S0SAS009
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6.1. Activos en Garantias

Al 31 de diciembre del 2013, terrenos vy edificios e instalaciones avaluados en USS1,2 millones
estdn asignados en garantia de préstamos a favor de Corporacién  Financiera Nacional CFN. (Ver
Nota 9). Los terrenos, edificios e instalaciones. respaldan préstamos bancarios bajo la figura de
hipotecas. La Compaiiia no estd autonzada a pignorar estos activos como garantia para otros
préstamos ni para venderlos a terceros,

7. Activos Biologicos
Los activos bioldgicos consistian de lo siguiente:
Al de diciembire
23 22
{ L% Deilares)
Clasificacidn:
Animales vivos en crecimiento 1741802 1741802
Animales vivos en prisduceion 25 (W, W 25 AWM, (Mp
Plantos en crecimiento 4420 060 4420,
Plantas en produccidn 026.426,54 96.426,54
(-} Depreciacidn acumulada {15.762,11) (10.583,77)
TOTAL DE PROPIEDADES 127.502,25 132.680,79

Enel periodo de transicidn de separo y se  clasifico los activos hioldgicos, de las
propiedades, plantas y equipos. que anteriormente  estaban incluidos como parte de los Otros

activos,

8. Cuentas v Documentos por Pagar v Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales v olras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
203 212
(LIS Dilrres)

Cuentas ¥ Documentos por Pagar:
Proveedores Rr:llnmndm ¥ No Relacionados:
Locales 2EIR97 121800
Obligaciones con Instituciones Financicras:
Locales 4.508,60 12,389,582
Beneficios sociales 37260 270,86
Participacidn de trabajadores TRE 54 29476
Onros 458,96 320,79

B.947.67 16.878.50

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan [acturas por compras de suminisiros de hmpaera y
de oficina pagaderas con plazos de 30 dias. ¥ no devengan inlerés.
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K. Cuentas ¥y Documentos por Pagar ¥ Otras Cuentas por Pagar (continuacién)

Los movimientos de lax cuentas beneficios sociales v participaciin de trabajadores por los afios terminados
¢l 31 de diciembre del 2013, fueron como sigue:

Beneficios Participacion de

Sociales Trabajadores Total
(LIS Dilares )

Saldos al | de encro del 2012 270,86 294.76 565,62
Provisiones 257592 TRE.54 ALisd 46
Pagos (2.474,18) 294.76 276894)
Saldos al 31 de diciembre del 2013 37160 TRE.54 LM\I_‘_H

9, Pristamos

Al 31 de diciembre los préstamos consistian de lo siguiente:

213y 11
{58 Dilares)

No garantizados - al costo amontizado:

Accionistak BA87.34 KART. M
Clarantizados - al costo amortizado:

Préstamaos bancarios 1,148.567,67 652.389 82
Clasificacion:

Corricnte 4.508,60 1238982

No cormente 1,152.546,41 648,487, 04

1,157.055,01 661L877,16

Los vencimientos anvales de los préstamos con las instituciongs financieras commientes ¥ no corrientes
fueron como sigue:

2013 w2
{US Didlares)

Afe 2013 4.50%. 640 1238982
014 222.691.79 104.975,12
s 13219965 10, 299 84
2016 215.191.11 109.080,29
2017 17741544 104.930,40
11 1. 165 598,69 8025972
o9 130,960,339 5025972
2020 - 60.194.91

1.148.567.67 651 8952

Los préstamos bancarios estdn garantizados con bicnes inmuebles termunados ¢ inmuebles en proceso de
construccidn en la hacienda — hosteria “Milliguayeo™,
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10, Impuesios

10,0, Actives v Pasivos del Afio Corriente
Los activos ¥ pasivos por impuesios commienles consistian de o siguicnte:

31 de diciembre
2013 2012
(LS Didlares)
Activos por impuesto comiente:
Crédito iributario a favor de la empresa (LR.) 1882929 11.998,82
Crédito tributario a favor de la empresa (IVA) 287026 0.3118 8%

269955 2132770

Pasivos por impuoestos comientes:
Impuesio al valor agregado v Retenciones
en li Fuente porpagar 181.34 .
Impuesto a la renta del ejercicio por pagar - KLENE ]
181,34 184,18

Laos eréditos tributanios de Impuesio a la Renta representan a los anticipos y retenciones en las fuentes del
2013, no compensado en su tolalidad con los resultados del ejercicio econdmico del mismo afio.

10.2. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados

Una conciliacion entre la utilidad segiin estados fimancieros y la utilidad gravable, es como sigue:

013 2012
{US Dfares)
Uilidad (pérdida) segin estados financieros, antes de
participacién trabajadores ¢ impuesio a la renta 5.256,9% 1.965,09
Participacidn trabagadores (788,54) (294.76)
Utilidad {pérdida) segiin estados financieros, neta de
participaciin de trabajadores 446824 L6TD33
i+ Gastos no deducibles - -
{=)Amortizacidn de perdidas tnbutanas de afios antenores . -
Incrementos por trabajadores discapacitados
Litilidad (pérdida) gravable 4.468,42 L6733
Impuesto a la renta cargado a resultados URANS 34,18

La provisién para el impuesto a la renta comiente para el gjercicio fiscal 2013, estd constituida a la tasa del
22%.
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10.2. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados (continuacion)

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades inbutanas tienen la faculiad para revisar las
declaraciones de impucsio a la renta de la Compadia, dentro de los tres aftos siguientes a partir de la fecha
de presentacion de la declaracidn v en seis aflos, desde la fecha en que vencid el plazo para presentar la
decluracidn, cuando los ributos no s¢ hubieren declarado en todo o en parte

11, Instrumentos Financierns

11.1. Gestién de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compariia estd expuesta o distintos
ricsgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y activos v, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencias
General ¥y Financiera Administrativa, que permiten identificar dichos nesgos, delerminar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

A continuacitn se presenta una definicidn de los nesgos que enfrenta la Compadiia, una caracterizacion y
cuantificacion de éstos y una descripoion de las medidas de mitigacidn actualmente én uso por parte de o

Compaiiia.

1L1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

La Compafifa no mantiene préstamos y las compras son financiadas por sus accionistas a cono plaro y sin
interés. Por lo tanto el nespo por tasa de interds es nulo.

11.1.2. Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito se refiere al nesgo de goe una de las pames incumpla con sus obligaciones
contractuales resullando en una pérdida financiera para la Compafifa. La Compafiia ha adopuado una
politica de dnicamente involucrarse con panes solveates con un adecuado historial de crédito, como forma
de mitigar el nesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

11.1.3. Riesgo de Liguidez

Las Gerencias General v Financiera Administrativa son las que ticnen la responsabilidad final por la
gestion de hquidez, las mismas que han establecido un marco de trabajo spropiado para la gestidn de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requenmientos de fimanciamiento a conto, mediano y
largo plazo asi como la gestidn de liguidez de la Compaiiia. La Compaiiz mancja el nesgo de liquidez,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados v reales y conciliando los perfi
vencimiento de los activos y pasivos financieros,
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11.1.4. Riesgo de Capital

La Compafifa géstiona su capital para asegurar goe estard én capacidad dé continuar como empresa en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traveés de lu optimizacion de los saldos de

deudas y patrimonio,

La estructura de capital de Ia Compafia consiste en la deuda neta de saldos de cfectivo y bancos y
patrimonio (capital social, reservas v utilidades retenidas),
La Compafiia no et sujeta a ningidn requerimiento de capital expuesto externamente.

La Gerencia de Administracién v Finanzas revisa fa estructura dé capital sobre una base semestral. Como
pane de la revisidn, la Gerencia considera el cosio del capital y los nesgos asociados.  El producto del
endeudamiento ¢s por deudas con sus accionidlas y compafiias relacionadas.

12, Patrimonio

12.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social consiste de 375.000 scciones ordinarias con un valor
nominal unitario de USS0.04, pagadas en su totalidad, las coales otorgan un voto por accidn v un derecho a
los dividendos.

12.2. Reserva Legal v Facultativa

La Ley de Compafifas establece una apropiacién obligatoria por lo menos ¢ 10% de la utilidad anual para
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50M% del capilal social. Esta reserva no estd disponible
para distribucidn de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a
ahsorber péndidas incumidas,

13, Ingresos
Los ingresos por sctividades ordinanas fueron como sigue:
2013 2012
(L5 Drilerres)
Ingresos provenientes de la ventas de bienes JE.R40,01 37.957,11
Ingresos provenientes de la prestacion de servicios 146,148,813 0717481

184.988,84 14513192
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14. Costos ¥ Gastos por su Natoraleza
Los costos y gastos reportados en los estados de resuliados fueron como sigue:

013 2002
LIS Didlares
Cosios de ventas ELI11131 =
Gastos de ventas 16.197 66 69,197 .66
Ciastos de administracion 10660, 28 S1.T1R29
Giastos de financieros 71.762,63 22.246,18

179.731,88 143.166,83

Un detalle de los costos y gastos de ventas v administracion  por su naturaleza fueron como sigoe:

2013 2012
{LfS Debfares )
Mantenimiento y Reparaciones 356 10.273,66
Publicidad y Propaganda 5.057,20 1.425.36
Combustibles 1.E20,64 A.895.52
Suministros y Materiales 21278.51 A. 754,57
Depreciaciones de propiedades, planta y equipos 56.267,99 £2.070.92
Servicios bisicos 2.149.21 158450
Comisiones JRdd.46 2.920,14
(Mros 1387081 23.779,10

§5.590,38 100,703,83

El detalle de gastos por beneficio a los empleados fueron como sigue:

2013 2012
(LS Diblerres |
Sueldos y salarios 15.573,13 14.723.16
Planes de Beneficios a Empleados 0629 -
Benehicios sociales 122480 299594
Aportes al [ESS 291798 249772
22 3TRET 20.216,82

15, Hechos Ocurridos Despuoés del Periodo Sobre el gue se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (Febrero 20 del 2014)
no s¢ produjeron cventos que en opinién de 13 Administracion de la Compafila pudicran tencr un efecto
importanie sobre los estados financieros o que requiera revelacion.
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16, Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos el 20 de
Febrero del 20014 con la autorizacion de la Gerencia de la Compafida y serdn presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion, En opinidn de la Gerencia de la Compania, los estados financieros

serin aprobados sin modificaciones,




