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Informe de los Auditores Independientes 

los Accionistas de 
INPLOBILIARIA ROGRASA. 

  nforme sobre los estados financieros: 
1. Hemos cudisado lo estados fvancieros adjuntos de INMOBILIARIA ROGRA SA. que comprenden e 

estado de siuación financiera al 31 de diciembre del 2012. y ls corspondienes estados de resultado 
integral, de cambios en el patrimonio y de fos deefctivo por el año terminado en ea fecha, así como un 
resumen de las políticas contables sigrficaions y oras notas xplicacivas 

Responsabilidad de la Administración dela Compañía por los estados financieros: 

  

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación ruconabl de estos 
estados financieros deacuerdo con Normas Internacionales de Información Tinancir, y el control interno 
determinado po la Administración como necesario para pernisir a preparación delos estados financieros 
Ulbesd eres materiales, debido fraude o evo 

Responsabilidad del auditor: 

3. Muestra responsabilidad es expresar una opivión sobre estos estados financieros Basados en nuesto 
auditorio. Nuestra audioria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditori. Estas 
normas regueen que cumplamos con requerimiento éticos y plnifiquemos y raices la auéitoia para 

obtener seguridad raconable des os estados financieros están libres de esvre mateils. 

“ina auditorio comprende a aplicación de procedimientos para obtener evidencia de auditona sobre las iras 
y revelaciones presentadas en ls estados financuros. Las procebimientossleccionados dependen dl juicio 
el auditor, que incaye la colación delos reos de evo material en los estados financieros, debido a 
rude o error. Al efecuor esta evaluación deresgo, el auditor toma en consideración lo controle internos 
levantes para la preparación y presentación aconable de os estados financieros de la Compañía, con el 
propósito de diseñar procedimientos de oudioria que scan apropiado alas ccunstanias, pero no con el 
propásto de exasa una opinión sobre lo efectividad dl control interno de la Compañía. Una auditoria 
también comprende la evaluación de que as políticas contables wsiizadas som opropiadas y de que las 
estaciones contablas fechas por la Administración son saconables, así como una caluación de la 
presentación general dels estados financieros 

Consideramos quel evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
uno Sas pra expreso nuestra opinión de auditoria.



  

4. En muestro oparión, los estados financieros mencionados en el párefo 1 presentan razonablemente, en todos 
los aspectos importantes la suación financiera de INMOBILIARIA ROGRA SA. al 31 de diciembre del 
2012, y el resultado de sus operaciones los combis en el patrimonio y sus fljo de efectivo por el año 
terminado en ea fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera 

AL31 de Diciembre del 2012 

  

  

     

31 de Diciembre 1 de Enero 
— 

TUS Dólares) 
Activos 
Activos corrientes: 
Efectivo y equivalentes de 
electivo (Nota 5) TTRBGS 250051 450770 
Cuentas y documentos por cobrar 
y Otras Cuentas y documentos 
por cobrar(Note 2410708 Z 
Acilvos por Impuestos comentes (Nota 10) 2QTTO 5619568 

Total acivos corrientes — 119.259,40 30.186,19 —4.507,0 

Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 7) 188545099 — 1,484410:32 — 2755026 
Activos Biológicos, neto. (Nota 8) 132:80,79 5459477 

Total activos no corrientes —2p018.190,88 —1,509.005.08 2755026 — 
  

  Total activos 2131,304.28 — 1,560.161.28 3208796



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

  

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera (continuación) 

  

31 de Diciembre 1 de Enero 
2012 2011 2011 

7US Dólares] Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Acreedores comerciales y otras. 
Cuentas por pagar (Nota 9) 410450 208514 3032 
Obligaciones con instituciones 
financieras (Nota 10) 12389,82 249.36 
Pasivos por impuestos comientes. (Nota 
11) 384.18 E a 

Total pasivos corrientes. 7 3040 80832 
Pasivos no corrientes: 
Cuentas y documentos por pagar 
y otras cuentas y documentos por 
pagar (Nota 10) BABA 200440 5727.77 
Obligaciones con insituciones. 
financieras (Nota 10) —— 0.000,00 100.000,00 E 

Total pasivos no contentes —— 48.487,34 —102.094,49—— 57277 

Total pasivos $65:36584 10442898 608609 

Patrimonio (Nota 14): 
Capital emitido (Nota 13) 15.000,00 1500000 — 1500000 
(-) Capital no pagado > - (11.085,00) 

Aporta a futura capitalización 235.000,00 - - 
Reserva legal 414.33 10145 101.45 
Reserva Capital 12ISZIOI1 145021931 — 2294417 
Resultados acumulado. (901,35) (96875) 158453 

Resultado det Ejercicio fiscal 1.2065. 380.28 (255928) 
Total patrimonio 146501844 1464.792.29 — 2599187 

Total pasivos y patrimonio 13130428 15O01G1 283205738 

y 
Calla Era y 

Catalina Alarcón Núñez 
Gereme "Contador 

Ver notas adjumas.



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

  

  

2012 2011 
(US Dares) 

Ingresos ordinarios (Notas 14) 14513192 11293298 

Gastos de ventas (Notas 15) (69.197,56) — (81.000,04) 
Gastos de administración (Notas 15) (5172299) — (28902.11) 
Costos financieros (Notas 15) El 00) 

143.166.863 ——110.898,15. 
Utilidad antes de impuesto a la renta 1.965,09 2.094,81 

Participación trabajadoros. 294.76 72650 
¡Gastos por impuesto a la ronta (Nota 17.2) (394.18) (988,03) 

Ullidad neta del año. 1.2065 390,28 

  

   « 
“Catalina Alarcón N. 

Gerente "Contador 
Ver notas adjuntas.



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

Copla pone ora Moser Menus To rl Almas mona 

cor 00 reo 2010 aso E 
o rata 227 

AS 1100500, 1Adaso5DS 140550188 
A E AROS TER 

rte. 2 A 
unes o rasccones e wo - 2aso00gO aaa aro, 

usa 0 amero co12012—— FERRO — ZOO 

"Contador 

  

Ver notas adjuntas.



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

  

2012 2091 
(US Dólares) 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en ) actividades de operación: 
Recto de cientes 185:191,82 — 11259296 
Pagado a proveedores y a empleados —(169.420,56) (6658042) Electwo generado usado) por as operacones. 1.711,36 — 4653254 
Intereses pagados. (22.246,18) (936.00) Impuesto al renta pagado (984,18) (9880% 

Fijo neto de eteciwo proveniente de (usado en) cívidades 
de operación —(2Og100) — 44.2850 
Flujos de ofectivo usado en actividados de inversión: 

“Compras de propiedades, planta y equipos (531.198,71) — (137579,18) 
Compras de actvos intangibles - 

Flujo de eleciv usado en acivades de inversión (GA 96 Ti) 13751518 
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades. 

e financiación: 
Pago de préstamos a largo plazo 53696774 113:179:49 
Pago por la emisión de obigaciones. (1.659.89) E 

Fu neto de electo rovervente de (usado en) actividades 
8 fnaneiación 53530785 118:179:49 
Aumento (disminución) neto en electivo y equivalentes de 

(16.807,86) 2002881 
activo al principio del año. 24.536,51 4.507,70. 

tivo al final del año (Nota 5) —— 7,720,/65 24.536,51   



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

2012 2011 
(05 Dares) 

Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de 
efectivo proveniente de (usado en ) actividados de 
operación: 
Ullidad neta 1.965,09 2094.81 
Ajustes para concilar a uilidad neta con el jo neto 
de lectivo 

proveniente de (usado en ) actividados de operación 
Depreciación de propiedades, planta y equipo. 52.070,92 53.990,49 
Provisiones para beneficios definidos. E 
Gasto por impuesto a la renta dfordo, (384,18) (988,04) 
Gastos por participación trabajadores (294,76) (726,49) 
Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo 
Cambios en ol capital do trabajo: 
(Aumento) en deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar (69.905,07) —— (519,68) 
(Aumonto) disminución on inventarios 2 
(Aumento) en otros activos. 
Aumento (disminución) en acreedores comerciales 
y otras cuentas por pagar 1454400 (373150) 
(Disminución) en impuestos corriente - - 
(Aumento) disminución en otros pasivos. 11.085,00 SS 

Flujo neto de efectivo proveniento de (usado on Jactvidades. 
de operación (20.919,00) 4442830 

     7 
a Ca 

“Catalina Alarcón N STUITE: 
Gerente Contador 

Ver notas adjuntas, 

     

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Porel Año Terminado el 31 e Diciembre del 2012 

1. Información General 

  

Enctlara Poor SA .0 una escacad Anónima. consida en Ocutre 16. 191, posada con aa 
esckcón No. 1G.CA'21-1105 en la Supermendenca de Compañías y con Falo No. EE en l Regato 
Mercantil 21 de ocubre de 1981. 

Palalanga. cavión pertenecieto 3 12 provincia 
Varios aumentos, en a actualidad es de US$ 15.00.00, pagado en su totalidad 
La inormacón coneida on osos estados Inacirs es responsablad de la Acninsracón dela 

La información relacionada con el nice de intación anual, publicada por ol Banco Contra del Ecuador en 
los tres Úlimos años, os como sigue: 

ndice de 
31 de Diciembre; Intlación Anual 
2012 az 
Em 5% 
amo. 33% 

2. Resumen de las Principales Politicas Contables 
21. Bases de Presentación 

Los estados financieros de la Compañía los estados de siuación nanciea al 31 de diciembre 
¿el 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de ljos de alectwo por el año For propa de ainda cn lema monatinal de biemacón Fvarema para Esas Y Modas Endesa PES) ema pora Goa de Normas Memacialos de Corman 
Las als policas corales apradas pora Compañía nl preparación es estados Ianciros se ela cnn Ta como 1 imuato la Soc 3, ts pls Pan do dadas rei dl a para la EYES Vies ll a aliento dl 218, aicas de marea inem as ds parce e precnian ho estados ranas 
Los estados Inanciros adjuntos se presentan en Dólares do Estados Unidos de Norteamérica, moneda 
Junco] del Compañia y han sa preparados a art de Js foptos cota de cuerdo co oa 
Internacional de in "Financiera para Pequeñas y Meciañas Entidades (MIF para las PYMES) 
micas gr Corel de Normas erario de Cond (ASS por sols en nl y 

    

 



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

22. Electivo y Equivalentos de Electvo. 
El elecivo y equivalentes de elecivo incluye aquellos actos financieros liquidos, al elecivo en caja y údepósños ala vista entancos. 

  

23. Activos y Pasivos Financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando se 
comprometo a comprar o vender l activo pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor histórico, 
xceplo por aquolos acivos 0 pasivos Hinanciaros clasilcados al valor razonablo con cambios an los 
resulcos, los cuales 50n iniciamonto mesidos al valor fazonablo y cuyos costos do la Transacción $e 
reconacon en resultados. 

Los actos y pashos Inanciros reconocidos son postoromeno macdos on uu total al costo 
amorizado o Valor razonabl. 

     

  

'Iinancieros. La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos 'esmtataron los pasivos, La Administración determina la <asilcacón 09 tus actvos y pasos en el monento 0 Feconocimeno isa 
AL 31 de diciembre del 2012, la Compañía solamente mantuvo el Efectivo y equivalente de efeciwo como, 
activos inancieros y oros pasivos financieros. 

23.1. Préstamos y cuentas por cobrar 
Representan cuentas por cobrar comerciales y atras cuentas por cobrar. Son activos financieros no. 
ervados. con pagos fos 9 delaminables, que no cotizan en un mercado activo, Surgeo cuando la 
Compañia proves Blenes o semicis y dinero drectamonto a un deudor in intención de negocar la cuenta 
por cobrar 

  

'corespondente 
"vencía objetiva de resgo de pago por pare del ciente, que es el equivalente a su costo amenizado. 
Se cislican on actwos contentos, except los vencimientos superiores a 12 mesas desde la fecha del 
estado de situación Inancira, que se caian como activos no comentes. 
232. Otros pasivos fnanciore 
presentan préstamos bancarios y do compañias relacionadas, y cuentas por pagar comercals y otras 
Cuerias por pagar, son medias inciamente al valor nomital neto de loe Costos de transacción 

Postonormente son medidos al costo amortzado ulizando el método dela 1asa de interés efectiva, siendo. 
los gastos por interés reconocidos sobre una ase de teconcoimiento electvo. 
2321. Préstamos 
Se reconecen inicialmente a su valor nominal que no dilero de su valor razonable, los cuales fueron 
contratados alas asas vigentos on al mercado. No existan costos de transacciones sqrifatas incurridos 
al momento de su contratación. Estos préstamos se registran subsecuentemento 4 du costo amorizado, 
Usando las lasas de inorés pactada, 

  

"



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

232.1. Préstamos (continuación) 
Estos pastos financieros se clasican como pasivos conientes a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional a cierre pago de la cbigación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 

23.22, Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. 
Las cuentas por pagar comorcalos y tras cuentas por pagar son pasivos Iinanciros no derivados con 
pagos foso detorminabls, que no oatizan en un mercado acvo. 

Después del conocimiento inicial, valor razonatio. so midon al costo amontizado utlizando el método de 
la asa de interés cleciva. Las cuentas por pagar se regisan a u valor nominal que es el equivalent a su 
costo amorizado. 
La Compañía teno implementadas palas de manejo de riesgo financiero (Nota 10) para asegurar que 
odas las cuentas por pagar se paguen de conformidad cons términos crediticios pro acordados. 
Estos pasivos financieros so claslican en pasivos contentos, oxcopto los vencimientos supertores a 12 

mesos desde la fecha del estado de siuación nanciera, quo s cascan como pasivos no contents, 
233. Deterioro de activos financieros al costo amontizado 
Los acivos financieros que se miden al costo amortzado, son probados por deterioro al nal de cada 
periodo. La Compañía consttuya una provisión para pérdidas por deteoro de sus cuentas por cobrar 
Cuando existo evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobras tado los montos que sole adeudan 
de acuerdo con ls términos originales e las mismas La oxistancia e dcutados Inanciras sgnicatvas 
por parto del deusar, a probabilidad de que el deucor onto on quiera o reorganización Inancieray la fala 
O moran ls pagos se consideran Indicadores de que la cuenta por cobrarse ha delaorado. 
El valor anos del acto financiero e reduce por la pércida por deterioro drctamanto, axcepto para las 

Cuentas por cobrar comercials, donde el importe en bros se reduce a través de una cuenta de provisión. 
224. Baja de activos y pasivos financieros. 

La Compañía dará de baja un acto financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales 
scbre los Mluos de efecivo del acto financiero; o se Iransflere de manera sustancial los nñesgos y 
Boneliiosinerantes aa propiedad del acivo Inanciero. La Compañía dará de baja un pasivo financiaro sl, 
y solos, expian, cancelan o cumplen as obligaciones dela Compañía. 

24, Inventarios. 
Los inventarios están reisrados al costo de produerión o compra o a su valo neto ealzabi el que resul: 
menor Están velados con el método del costo promecto ponderado. El valor nato realzable representa el 
preci de venta esimacio menos todos los costos estimados de terminación y los gastos necesarios para la 

Sonia 

1



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

25. Propledados y Equipos. 
25.1 Medición on ol momento del reconocimiento 

Los elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. 

ubicación del acto y la puesta en condiciones de tunconamiento según lo previo por la aóminsivación y E esnacn incide calor coto de desmartlnart y reto el ameno o ratón e la 

  Adicionalmonto, se considerará como costo de los clementos de propiedades y equipos, los 
préstamos de la Inantación deciamont aviulos 4 la adquiIcón  comapuostn de scr caca. Bn acto calcable es aquel qu requiere de un período de Llempo sustancial antes de esar stos para su 
so o venta, periodo que la Admiisración ha delnido como mayor a un año. Al 91 de diciembre del 2012. 

la Compañía no ha acudo 1 construido actos calficabes, por lo que no han acivado costos de 
Fnancación 

2.52. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 
Postrormant dl reconocimiento icial as propiedadas y equipos, eíán reia al costo menos la deprecacón acumulada ys púraoas por atera de valo, on aso de podas 

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de propiedades y equipos son reconocidos en el valoren 
oros separadamente del resto del aciwo que perma deprecaio enel periodo que medie entre el actual y 

hasta el squente reemplazo, slempro que sea probable que la Compañía cbtenga los benatcos 
económicos futuro derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera ab. El valor en bros de 
la parte romplazada se da de baja delas cuentas corespondantes. 
Los gastos do reparaciones y mantenimiento se reconocen an los resultados del periodo on que ss 

25. Método de depreciación y vidas útiles 
El costo de propiedades. plata y equipos se deprecia de acuerdo con el método de Iinea recta, basada en 
la, vda dll osimada de los actos, o de partes sgnifcalyas kentfcablos que posean vida Ue 
borenciadas, yla Agmunstracon ostma Qu el valor do realización de sus aciwos al Término desu via 
era imolovanio, Las estimaciones de vida ti, valor residual y método do depreciación de los activos son 
revisados al final do cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en al estimado reisrado sobra una 
ase prospeciva. 
A continuación se presentan los púncipales clementos de propiedades y equipos y las vidas ús usadas. 
en al cálcdo dela depreciación 

  

i Í |



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

2.5.3. Método de depreciación y vidas útiles (continuación) 
Los terrenos se registran de torma independiente de los ediicios o instalaciones que pueden estar 
asentadas sobre los mismos y se entende que ene una vida UN nina y, por tano, no son objeto de 
Sprecacón 

Los aciwos en proceso están registrados al costo de adquisición. La depreciación de estos actos 
comienza cuando están en condiciones de uso. 

25.4. Rotiro o venta de propledados y equipos 
Las ganancias o páridas por la vonta ol retro de un lemento jUpos se determinan Propiedades y eq como la Gferencia ere el precio do vorta y el valoren bros del acivo, las cualos cen nos 
resul de oros en que se incron, El vale e bros delo acivos o da de taa de as cuentas 
coresponntes 

  

26. Activos Intangibles. 
Las Icencias de programas de computación adquiridas deforma separada están registradas al costo manos. 
la amorización acumulada y las porddas por deterioro de valor, on caso de producir, 
Los acivos Intangibles son de vda ¿NI frita. La amonización de los actos intangibles se carga a los 
esuacos sobra su vida tl estimada de 3 ños utlizando ol método de nea recta, La vida ul estimada y 

el método de amorización son revisados l final de cada año, siendo el efecto de Cualquier cambio en el 
“obre una base prospeciva. La Admiisiración de la Compañía estima que el valor 

  

27. Deterioro del Valor de los Activos Tangibies e Intangibles 
AL ld cada pecto a Compas paa valo entrs de sus actrojrgtes  anioa 

de determinar existe un indcalvo de que estos aciwos han sufrido alguna. En tal 
Caso, se ¡lea sl poro rciporablo Sel aci Y Unidad poreradora de locivo la de doeminar dl 
lance de la pérdida por deterioro 

Los activos items con na va irán no osán sujetos a amorizació y deben se somos 
una comprobación de deteoro anualmente, o cuando ext cualquer indicación de que podra haberse 
deterorado su valer 

Et impone recuperable es el mayor ntre el valor razonabie menos el costo de ventas y el valor en uso. Sel 
imgono recupera de un alvo clio es man ue su valo o rs. lvl a ros del ao, e 

su Ímportorecuperablo. Las pérdidas por deterioro se reconocen Inmediatamente en resultados, 
HO aio ds reia an pana enlado, en O co se <p rats ls parda po 
otero como una cEsmnución enla evaluación 
Cuando una pérdida por deterioro es reverida, al valor en bros del activo aumenta al valor estimado 
revisado de su impone recuperabl, e al manera que el valoren iros incrementado no excede el valor en 
bros quese habria callado 8 no se hubiera oconocio la párdda por deterioro para dicho actwo en años. 

antevicros. El reverso de una párdda por deterioro es reconocido automáticamente en resultados. salvo el 

  

  

  

24, Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar content y el 
impuesto leido. 

15



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

28.1. Impuesto corriente 
SE paga coríente se basa en a ulida gravable uta) regada ran ero dela utidad coja. dei ls parias de ingresos gas Iori 

úy parias que no son gravebes 9 deducios. El pasto la par conceplo impuesto comente se calcula utltzando la asas scales aprobadas al final de cada perico. 

  

282. Impuestos dieridos 
El impuesto dierido se reconoco sobro las ierancia tomporaras determinadas ontro al valor n Ibxos de 
los activos y pasivos incluidos en los estados Inancros y sus bases Tcalos, Un pasivo por Impuesto 
¿llrido se reconoce generalmente para todas las lforoncs temporaras Imponblos.. Un actvo por 

impuestos dlridas se reconoce por todas las ditrencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulle probable que la Compañía disponga de utlidades gravabls futuras contra las que se podría cargar 
sas dierencias temporaas deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos dleidos deben madirso empleando las tasas Fecales que so espera 
sean de plcación on al período enel que el aciwo se ralla el pasivo se cancelo. 

El impuesto cerdo, corespondemo a cambios on la 1asa de impuesto o on la normativa tributar 
restimación de la recuperabikdad de lo actvos por impuestos diridos en a forma esperada de recu 
valor en lbros de un actwo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto on la medida en quo. 

teaciono con partidas previamente reconocidas fuera delos resulacos del periodo, 
      

Kquidar sus acivos y pasivos como netos. 

283. Impuestos corrientes y deridos 

29. Beneficios a Empleados 
29.1. Benellclos definidos: Jubllación patronal y boniflcación por desahucio (no tondeados) 
El costo de los beneficios delidos de jublación patronal y bonlcación por desahucio es determinado, 

Proyeciada, con valoraciones actuaralos 

Las ganancias y actuaralos que surgen de los ajustos basados en a experiencia y camsio en los 
upuesios actuarales se reconocen Inmodisamento an os rosutados del período en l qu Surgen 

Los costos de los servicios pasados se reconocen Inmeciatamente en os resultados del parco 
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Notas a los Estados. 

  

¡ancieros 

292. Participación de trabojadores 
Da acuerdo con el Código de Trabajo, ta Compañía debe ds orve sus el 15% de las 
¡aliados líquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este benefi es con cago alos 

Los ngrosos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, taniondo en cuenta al 
import astimado de cualquier descuento, borticación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 
20,1. Vonta de blenes. 

Los Ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes dobon ser registrados cuando la Compañía: 
lranstero los riesgos y beneficios, de ipo Signaicatwo, derivado de la propiedad de los benes; el impona de: 
Fo grasos y 8 odos ico, o por ur enla co la Yensaccón pued sr mess con 

y y es probabe que la Compañla recia los beneficios económeos asociados con la transacción. 
2.11. Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a meda que son incuridos, temente do la fecha en que se 
haya realzado el pago. y e registran an l periodo más cercand on el que se conocen, 
2.12. Compensación de Saldos y Transacciones 

js tota acto y proceder pago del pasivo de loma snulánea 5 prasenan nos ns cueias 
resulta 

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aún no están en Vigencia 

      

Fecha de 
€ A AA 
Era ET Tensacones: varios de svos nro TEEN 
meo Iotrarartos trancas 100 arras 2018 
mao suo Inns erectos 100 arre 42013 
mo cmo e nego cojos 10 sr oRana 
mue ocres de sovrpscires en os eto 10 ar 20 
Pe pu e reo 104 zo 
Ems a+ Presea de ars an ro amo rg 1 dp 2012 
M1 Pra 2011) Dori 208 empecos 1 ner zon 
M2 pedaadasn2010) Estados tner sopars 10 enc zon 
M2 Pude 2011) Iron nadas y gnc coruros 10 are 2013 
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INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados. 

  

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aun no ostán en Vigencia (continuación) 
La Compañía ha decido no aplicar anticipadamente ostas Normas Interpretaciones y estima que la 
adopción delas mismas no tendrá un impacto sigrficawo on los estados financieros an al período on que 
se apiquen por primera vez, 

3. Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información Financiera 
De acuerdo con la estuón No. 08G.DSC.0 de la de Compañía du 20.0 Aviso del 2008. 1 Compañía dsc presets sus atados nara del paa qu se nin a pot 

A E mn AE con la prestación e Faces lola 2012 9 so on las ME 
+ Cambos en las polticas contables, crios de valoración y loma de presentación de los estados 

trancas, 

  

+ La incorporación de un nuevo estado fnanciro, el estado de resultado integral, y 
+ Unineremento significativo de la Información incluida n ls notas alo estados inancieros. 

La Compañía no ha adoptado ninguna exención en la lecha de transición alas NIF en relación con las 
exenciones porniidas ala rtreaciva delas NI 

  

3.1. Concilación entre NUF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 
Las conollaciones que se presentan a continuación muestran la cuantcación del impacto de la transición a 

la Ni sco la sluación Mnancira, tostado integra) y jos de eteivo previamente invmados por   

3.1. Conelllaión del patrimonio al de enero y 31 de diciembre del 2011 

Periodo de Transición año 2011 
meo nero 51 de Diciembre 

(US Dtos) 
Patrimonio de acuerdo a NEC. (010004) (1450208: 
Alte or la conversión a IF 
Pago dea terencia ds Capas Social im (11085,0) 
jste Alcance de apreciación de Propiedades y equipos e 27. 

Total ajustes esa 
Patrimonio de acuerdo a MF 100) 
Accontinuación se expica en torma resumida los ajustes por la conversión IF



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

L Sin efectos en el patrimonio (reclasificaciones entre activos yl pasivos) 
La Administración de la Compañía efectuó las siguientes recasicaciones on el estado de stuación 
Iinancir, para una apropiada presentación de acuerdo ala NIC 1 

Presentación Presentación 
Partidas. bajo NEC. jo MI. 

tro or car pr cs prat Spa o ur cos po pue 

Segur Ira n gas amados incio on cut ro amos 
Aves lg renos eno ace Sopuado on Dos Anos Propias y adan y E AS 
A pS a AS 

traes or og reo paco sumados cio cono pa o Viniieni Corars des otiacir 
Panciscon atajos y Ines paro aumenta cross omar 

os sr rs cars sr pa 

1. Con etecto en el patrimonio. 
1) Incremento dela obligación por beneficios definidos 

Las provisiones para jublación y desahucio estaban reconocidas en una porción del valor actual de la 
reserva matemática. Las NIP requieren el reconocimiento de estas provisiones por el monto tal del valor 
acsual dela reserva matemática, determinado por un actuario Independent, 

1) Reconocimiento de impuesto diterido 
Las nomas contables ecuatorianas ostablecen que el impuesto a la renta se regir on función dela base: 
Impontle determinada de acuerdo con las dlposcionas tbutaras y no requieren que los, ostados. 
Tnanciros incluyan el registro de un activo 0 pasivo por impuestos dleidos, sobra las diferencias. 

temporaras entro la base fiscal do un acto o un paslvo y su valor comable. Las NIF adicionalmente al 

propósito Eresin e 
ue forman parto de los estados IMmangieros. En opmión de la Adminairacón, ales estimaciones y Supuestos estavion asados en a major slzacón dela Inomacón Ánponis l romano, los als 
podrian lagar a lor de sus otects nales. 
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Notas a los Estados Financieros 

4. Estimaciones y Juicios Contables Crticos (continuación) 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan scbre una baso regular Las revisiones alas "Eotalies se teconocen un el pardo de la revisión y perio Iuuros ela revisión slo o a ponado actua Como perdon sutescueres 
A continuación ss presentan las estimaciones y juicios contables ricos que la Administración de la Compañia ha tiza ev ol proceso de agicacón e los cacon coraols 
4.1.VidaÚlI de Propiedados y Equipos 
¡Como se describo en la Nota 2.5.3 la Compañía roisa la vida nl estada de propiedades y equipos al 
nal de cada año. 

42 Beneficios a Empleados 
Están determinados de acuerdo con l Código de Trabajo y alas ipótesis ubizadas on el cálculo actuarial 
¿e jublción patronal y bonificación por desahucio, para lo cual ubiza estudios actuaríalosrealzados por un 
actual independent, 

5. Efectivo y Equivalentes de Efectivo 
Electo y equivalentes de elecivo como se muestra on el estado de fjo do elevo puede ser concilado 
con ls paridas relacionadas en l estado de Sivación Inancera de la Squierte manera 

ana. em E 
—— a — 

eco y barcos 79 pr] asorzo 

$. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y tras cuentas por cobrar constan delo sguient: 

a topo 
Actos Pnanceros Comente , eran y res pr Cora een raras 23m ls Dotimaris yate cbrar pr Pron ara urdu 
pe] — A 

Actos Francos No Comente. 
y ct 

Las cuontas por cobrar a cientes representan facturas por servicos de alquiler de olícinas y hospedajes en 
la hostara Milihuayco, estos servicos son al contado. Al 31 de diciembre del 2012. la Compañia no eno. 
Cuenta por cobrar cientes vencidas más de 30 días. 
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Notas a los Estados Financieros 

7. Propiedades y Equipos 
Las propldados y equipos consistian dolo siguiente: 

có: 
po a 
cunas y Eo 

oa Decor asus TONAL DE PROPIEDADES 

8. Activos Biológicos. 
Los actos bolóicos constan do lo aquiente: 

  

a oran 
———— 2 — 

essa as ona E mane ma peso 903090 EE o ms alude aan 7 

  

e diciembre 10 enero 
1 1 " 

TUS Dólares 
vaio 20 

2500090, E 
442000 

9042054 : 
— Moser fóWosai 13260079 50477 a 

Enelperiodo de transiciónsa separó y se class los actos Bicógicos, delas propiedades y equipos, 
ue antorcrmente. estan ncidos como parte de las Otros actvos. 

3. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y cras cuentas por pagar consisian delo siguient: 

Cuentas y Documentos por Pagar 
Proveedores Raloconados y o Ralacionados: 
Locas 

“Ovas cuentas y documeros por pagar Beret soc 
Pancacos ds vabajacoes 
e 

21 e aciombro 1 de onero 201 on n 

321000 
2798 7 20000 
27 Ta or. a pr 

TESTO, ao sz



INMOBILIARIA ROGRA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

9. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar (continuación) 
Las nta por paga provee lolsreresentan curas por compras de suminsvos de pieza y e olena papaderas con plazos de 20 ds. y no devengan inrés. 

cuentas soc y partooacón ds trabajes por ls añcstermnados 57 Scam de 2012 y 2D Ramon cama sb o 
Beneficios —— Paricipaión de 
Sociales "Trabajadores Total 

US Ddlros Saldo l 1 de ener del 2011 20090 28090 
Prosmonos 17723 79640 24372 
e, — a ls 43 de Siente de 2011 EA 7540 17058 

Pron 200.9. 27 250308 
Pos. 3709. 
Salsa 9 de Gciombrodel2012. — 

10. Próstamos 
AL31 de dciombro los préstamos consistian de o siguente 

21 de diciembre 
ama a 

Na garantizados - costo amortzado: 
Aoaas PA 200049 
arantendos- el osto emorizado 
Préstamos banceros eL0RZ 002009 
scr 

  

Los próstamos bancarios están garantizados con bienos inmuebles terminados o Inmueblos an proceso de. 
construcción en a hacienda = hostaría"Mliguayco”,
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¡Notas a los Estados Financieros 

11. Impuestos. 
11.1. Activos y Pasivos del Año Corriente 
Los activos y pasivos por impuestos onrietes consisan del sguiento; 

31 de cclembre 1 de enero 
202 on EM 

TUS DS 

  

Los rios nto d Impuesto la ota rapusota alo nos y rta en stones dl 
2012, no compensado en su totalidad con ls resultados del ejrco económico del mismo año. 

112. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados. 
úconellación ento la utilidad sogún estados financiors yla uidad gravable, es como sigo: 

  

Unida pérdida) segun estados Inanciros, artes de partcpación 
"rebajadores e puesto ala era 

Panepacn rabuydors 
il (pia) según asados Inanceros, nta e paripación 
“e rataadores 
(asc mo deductos Bl 

¡(A morazacó de peris taras de años atarores a . 
Incrementos po Vobajacors dscapsctados 

Uilas (pra) gate ENT 
Impuesto la senta cargado a resultados ze 13 

  

La provsin par ol impuesto a rra oriente para l jr ca 201, otá consta ala taa al 

De acuerdo con deposicanes legales, las autoridades tbutaras tenen la facultad para rovisar las 
solace: de meses atenta dela Corpa, ceo de os ves ños “a parir de la echa. 

presentación do la declaración y on ses anos, desdo la fecha an que vonc el plazo para presentarla 
dndaración curo los its no a hularn cardo n od o e par
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12. Instrumentos Financieros. 
12.1. Gestión de Riesgos Financieros. 
Enslcuro normal de sus pegaso y aciviades de Irarcamseno a Compañía está espuesiaa dos 

ñesgos de naturaleza financiera. ya que pueden afectar de manera más O menos significativa al ESRÓmico de us us y acia Y. ln consecuen ss renados 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información. adminisrados por a Gerencias. 
Gonoral y Financiera Adminisralva, que permiien idontficar dichos Hissgos, determinar $u magnitud, 
proponer al Direciono medidas de milgación: ejecutar dichas mocidas y controla su eloctviad. 

  

  

e sora ura detricón de os eegos que erteta la Cora, ua caaceizació y "mbgacón actaaivente on uso por pan dela. oiicac e ésa Y sa osipcón delas meda 
Compañía. 
12:1:.Alosgo en las Tasas de Interés 
La Compañía se encuentra ex tas demás lar Ha cono varo E nasgo Combinación apropia ar os prósamos a taa a y ls 

1212, Riesgo de Crédito 

  

   
La Gerocis neral y Financia Admiisraiva son las quo teve a esposa al pola gestó 

de liquidez, las mismas que han "un marco de para la gestión de iquidez 
manera que la gererca los de coro, meciano y lago plazo 
asi como la gossón de lquidez de la La Compañia mane eliesgo de 

proyectados y reales y peritos de vencimiento de los 
actos y pasivos 

121.4. losgo de Capital 
La Compañía gestona su capial para asegurar que estará un capacidad de continuar como empresa en 
mareh Menrs que maximiza fodimiert a ss acciona a avs ol púmizcón de lo ac d 
Seudas y partimos 

La estuctura de captal de la Compañía consiste en la deuda neta de saldos de elecivo y bancos y Patrimonio (captal social, reservas y lidades retenidas). 
La Compañía no está sujeta ningún requerimiento de capital expuesto extemamente. 
La Gorencia de Administración y Finanzas revisa la estuctura de capital sobre una base semestral Como 
parto de la revisión, a Gerencia considera el costo del copia y les sgos asociados. Él produrto del 
endeudamiento s por deudas con sus accinisas y compañías relacionadas. 

a
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13. Patrimonio 
13.1. Capital Social 

AL21 de diembre del 2012, el capital social consiste de 375.000 acciones ordinarias con un valor noma! 
úuntaio de US$O.0%, pagadas en su totaídad, las cuales olorgan un voto por acción y un derecho a los. 
ondas. 

192. Reserva Legal y Facultativa 
La Loy de Compañías estableco una apropiación blgatoña por lo menos el 10% de la utidad anual para 
reserva Jegal hasta que alcance por 10 menos el 50% del caplal Social, Esta reserva no está dispone 

Para distribución de dividendos en electo, pero puede ser capiiaizada en Su totaldad o destinada a “bsorder pérdidas incuidas. 

14. ingresos. 
Los ingrasos por actvidades ordinarias fueron como sigue: 

Ingresos provenientes el ventas de bones 
Angresosrovenertas del prestación d sorvcos 

  

15. Costos y Gastos por su Naturaleza 
Los costs y gastos reportados en os estados de resuadosIueron como sigue: 

de diciembre 
ze a 

Gastos de vers mo 7azs150 ss e smnisracn os EAS 
Gastos de nana — loa 0 4619 Tor 

Un detal de os gastos de venta y administración por su naturaleza fueron como sigue: 
31 de iciembre 

2% E 
"arenero y a 
Puta y Propaganda 1051 - E 23522 rn Muertes ar uso Degracacones de propias, lara y ques 2 oso 
pre 2 Cines 201 13104 Sos am dansa 10070 3677
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15. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuación) 
El detalle de gastos por bonatii alos empleados fueron como sigue: 

  

20 
Sigo y tl, 1az2aje 
Pascal a abajo 27 
nas oca 22... 
eones 1ESS. 2 

20138. 

16. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que so Informa 
Entre el 91 de diciembre del 2012 yla fecha de emisión de lo ostados fnanciros (Ari 12 dl 2013) no se 

produjeron oventos que on opinión dela Agminisracón dela Compañía pudlran tener un electo importante 
Sobre los estados Iinancioros que requiera revelación 

17. Aprobación de los Estados Financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido envios ol 18 de Abel 
el 2013 con a autorización dela Gerencia de la Compañía y serán prosontados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compaña. los stados Iinancieos Serán 
aprobados sin modicaciones. 

 


