INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)
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INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

- Fue constituida en la ciudad San Francisco de Quito-
Ecuador, el 31 de octubre del 1975 e inscrita en el Registro Mercantil en el mismo afio. Su
actividad principal actividad de inmobiliaria en general

Las oficinas administrativas se encuentran ubicadas en la ciudad de San Francisco de Quito,
en las calles Capitan Rafael Ramos E5-84 y Gonzalo Zaldumbide. La compafiia mantiene
asignado por el SR, el Registro Unico de Contribuyentes No. 1790246264001

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia cuenta con 10 trabajadores, en relacién de
dependencia.

. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018, han sido emitidos con la autorizacion de la Administracion de INMOBILIARIA SANTA
PRISCA S.A. y serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacion y/o aprobacién. Los estados financieros
al 31 de diciembre de 2017, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 12
del 2018.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcién de las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de los estados
financieros se presenta a continuacion:

Bases de presentacién. - Los estados financieros han sido preparados conforme con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) requiere
de uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la administracion de la
Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables.

. - Los estados financieros adjuntos de la Compaiiia estéan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compaiiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América.
i . - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados.

Activos v pasivos financieros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no

derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estdn registrados inicialmente a su valor
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razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emision, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaifiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacion
especifica expira o es cancelada.

i i i i » = Durante el curso normal de las operaciones, la
Compaiiia estd expuesta a una variedad de riesgos financieros. El programa de administracion
de riesgo de la Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compaiiia. La Gerencia de la Compaiiia tiene a su cargo la administracién de
riesgos; la cual identifica, evalia y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los
mencionados riesgos es indicado a continuacién:

* Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivos de un instrumento financiero fluctiie debido a los cambios en los precios de
mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riego
de mercado incluyen los depésitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafiia no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién
de la Gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicién importante al riesgo de tasa de
interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compaiiia realiza sus operaciones principalmente en délares de los Estados Unidos,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de cambio en los estados financieros.

« Riesgo de crédito. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera. La Compafiia realiza sus cobros a 30, 60 y 90 dias por
lo que no estéd expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depdsitos en banco. Los
limites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia.

= Riesgo de liguidez. - La Compaiiia monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo.
La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compaiiia son las cobranzas realizadas a
sus clientes.

Existencias. - En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de la operacion.

Medicion inicial. - los inventarios se miden por su costo; el cual incluye: precio de compra,

aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento,
costos directamente atribuibles a la adquisicién o produccién para darles su condicién y
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ubicacién actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras
partidas similares.

Medicién posterior. - el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo su venta.
ici . - En este grupo contable se registra los anticipos
entregados a terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan
sido devengados al cierre del ejercicio econémico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal; su amortizacién se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficios econémicos futuros.

icul - En este grupo contable se registran todos los bienes
tangibles adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo 7 Y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial. - La propiedad, mobiliario y vehiculos, se miden al costo, el cual que incluye
el precio de adquisiciéon después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacidn inicial de los
costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se
asienta.

Medicion posterior. - La propiedad, mobiliario y vehiculos se miden al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades, mobiliarios y
vehiculos se incluirdn en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se
reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacién.

Las pérdidas se reconocerdn en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacién en relacién con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrard como un gasto del periodo.

Método de depreciacién. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas utiles estimadas por la Administracion de la Compaiiia.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Activos Vida Util (Afios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Equipo de oficina 10
Vehiculos 5

La Gerencia de INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A. debe establecer procedimientos para
asegurarse de que sus activos estan contabilizados por un importe que no sea superior a su
valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperable,
cuando su importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacién o venta),
por lo que deberé reconocerse una pérdida por deterioro.
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Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El cdiculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resuitados del periodo.

Pasivos no corrientes. - En este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empieo como jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la
base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas
como no) se determinaré utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del
periodo de presentacién) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios
definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que
no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son
evaluadas periddicamente y se actualizan teniendo en consideraciéon la mejor informacion
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos onerosos. - surgen cuando los beneficios economicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provision, la
Compaiiia reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

Impuyestos.

Activos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la
renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente

por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Patrimonio. -
Capital social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.
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BReservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

. =~ Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de déficit acumulado (pérdidas de afios anteriores).

. - La Compaifiia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectla la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los bienes y
servicios otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de
la consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién de los bienes.
Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcién al método del devengado.

Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para
la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizacién.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracion, de venta, financieros y otros.

Impuesto a ia renta. -

Politica 2017 .- La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicardn la tarifa de 22% de
impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacién directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Si la participacién fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicar4 sobre la proporcién
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de
25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participacién de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Politica 2018.- La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mdas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicién societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar
de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la compaiiia,
cuando el porcentaje de participacién de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes se
haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la compaiiia.
Cuando la mencionada participacidn sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades
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mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento (LORTI).

En caso de que la compaiiia informe como Ultimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestién, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior unicamente se entenderad cumplido si es que la compaiiia demuestra que dicha
persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compafiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales.

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacién se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la compaiiia efectuara la retencién correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal retencién serd declarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituira crédito tributario para la compafiia en su declaracién del impuesto a la renta.

Cuando la compaiiia tenga la condiciéon de micro o pequefia empresa, tendrd una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. El procedimiento para la
aplicacion de este beneficio serd establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en que la compaiiia reinviertan sus utilidades en el pais, podrdn obtener una
reduccién de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
magquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion de bienes
relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley.
El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccién y de la Politica Econémica, el Presidente de la RepUblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicion de
activos productivos debera constar en el Reglamento de la Ley.

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos grabables
y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que la compafiia solicite al servicio de rentas internas su devoluciédn, lo cual podria ser
aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Estado de flujos de efectivg. - Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen
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todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademés de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estdn definidos como de inversién o financiamiento.

.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requiere que {a Gerencia de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia,
con el objeto de definir la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la Compafiia. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién
con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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4. EEECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOS

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo, fue como sigue

Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Cajas 995 169
Bancos, (1) 120,019 101,710
Total —121.014 101,879

(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
(en U. S. Délares)

Banco de Guayaquil S.A. 6,071 1,626
Banco Internacional S.A. 113,820 99,762
Banco Pichincha C.A. 128 322
Total —120,019 ____ 101,710

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo
que se encuentren restringidos para el uso de la Compaitia.

5.  ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Un resumen de los activos financieros, neto, fue como sigue:

Diciembre 31
2018 2017

(en U. S. Délares)

Clientes, (1) 7,238 14,184
Partes relacionadas, (nota 18) 41,047 42,311
Otros 17,299 17,544
Sub-Total 65,584 74,039
Menos: Provision para cuentas incobrables 4,641 4,641
Total —0£09043 ___ 69,398

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y vencen en
30, 60 y 90 dias.
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(1) Un detalle de los principales clientes, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Juan Carlos Salcedo Haro 4,796 3,793
José Gonzales Quifionez 1,754 2,645
Negotextil Cia. Ltda. 0 2,483
Hugonotte S.A. 688 738
Otros 0 4,525
Total —38 14814

6.- EXISTENCIAS
Un resumen de las existencias, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Productos terminados 226,516 204,581
Pérdida por deterioro de inventario ( 11,635) ( 11,635)
Total —214,881 192,946

Los inventarios de la compafiia no se encuentran pignorados o garantizan alguna obligacién
que hubiere contraido para obtener liquidez.

z

7.- PROPIEDAD, MOBILIARIO Y VEHICULOS, NETO

El movimiento de propiedad, mobiliario y vehiculos, neto y depreciacion acumulada, fue como

sigue:
. MOVIMIENTO ..
Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
(Délares) . . . .

Terrenos 818,949 0 0 818,949
Edificios 364,625 ( 52,125) 0 312,500
Muebles y Enseres 31,088 ( 2,329) 0 28,759
Equipos de computacion 0 2,329 0 2,329
Adecuaciones 0 52,125 0 52,125
Vehiculos 3,200 0 0 3,200
Subtotal 1,217,862 0 0 1,217,862
Depreciacién acumulada ( 29,871) ( 2,329) 2,329 ( 29,871)
Total —i.187991 __ 52,1250 (__52.123) __1187,991
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+ » « MOVIMIENTO .

Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/03/17  Adiciones Transferencias 31/12/17
(Dolares) . . . .

Terrenos 818,949 0 0] 818,949
Edificios 364,625 0 0 346,625
Muebles y Enseres 31,088 0 0 31,088
Vehiculos 3.200 0 0 3,200
Subtotal 1,217,862 0 0 1,217,862
Depreciacién acumulada ( 29,871) ( 0) 0 ( 29,871)
Total —L182,901 ( Q) Q0 __1.187,991

8.- PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de los pasivos financieros, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Proveedores, (1) 18,044 17,236
Accionistas, (notal8) 35,826 35,826
Parte relacionadas, (nota 18) 686,555 605,086
Sueidos por pagar 1,193 2,717
IESS 3,058 2,781
Anticipo de clientes 0 4,022
Otros 6,285 890
Total —Z20.961 ___668.538

(1) Un detalle de los proveedores, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Rafael Estuardo Gonzales Saigua 1,215 3,305
Condominio policentro 2,942 3,042
Generali Ecuador Compafiia de Seguros S.A. 2,974 2,974
Manufacturas Americanas Cia. Ltda. 3,358 2,655
Aura Maria Defas Rugel 0 1,697
Otros 7,555 3,563
Total 18,044 17.236
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9. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Dédlares)

Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 2,895 2,730
Décimo tercer sueldo (Bono navidefio) 617 159
Vacaciones 1,752 1,700
Fondo de reserva 40 0
Total 5.304 4,589

El movimiento de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Saldo al inicio del afio 4,589 5,666
Provisiones 15,373 3,451
Pagos ( 14,658) ( 4,528)
Saldo al final del afio 5,304 4,589

10. IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Activos por impuesto corriente:

Anticipo de impuesto a la renta 1,744 0
Retencion en la fuente, (1) 31,764 25,873
Retenciones del IVA 553 793
Total —3.001 20,666
Pasivos por impuesto corriente:

Impuesto a la renta por pagar 9,702 0
Impuesto al valor agregado 130 1,393
Retenciones en la fuente, (2) 279 1,712
Total 10.111 3,105

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden a retenciones en la fuente del impuesto
a la renta generadas en el ejercicio actual y en periodos anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracion Tributaria como agente

de percepcion y retencién, realizadas en el mes de diciembre del 2018 y que serdn
canceladas en enero del 2019.
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La conciliacién de impuesto a las ganancias, calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
(en U. S. Délares)

Pérdida antes de impuesto a la renta ( 46,794) ( 60,039)
Gastos no deducibles 11,442 0
Base imponible ( 35,352) ( 10,465)
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 0 0
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 9,702 10,465

Menos:
Rebaja segun acuerdo Ministerial 210 (20/11/17) 0 9,673
ANTICIPO REDUCIDO Q 792

El movimiento de impuesto a las ganancias, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 792 11,457
Provisién del afio 9,702 792
Pagos ( 0) ( 1,317)
Compensacion con retenciones en la fuente ( 792) ( 10,140)
Saldos al final del afio 9,702 792

Para el afio 2018, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$ 9,702 siendo este
superior al impuesto a la renta causado US$ 0. La Legislacion tributaria vigente, establece que,
para liquidar el impuesto a la renta anual, el contribuyente deberé tomar el mayor del importe
entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, importe que sera considerado
como impuesto a la renta definitivo.

La facultad de la Administracién Tributaria para determinar la obligacion tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que la ley exija determinacién por el sujeto pasivo.

Pecreto Ejecutivo de fecha 20 de noviembre de 2017.- Decreta:

Articulo 1.- La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o menores a quinientos mil
(US$500,000.00) délares de ios Estados Unidos de América.

e T
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11.

Articulo 2.- La rebaja del 60% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil
(US$500,000.01) délares de los Estados Unidos de América Yy un centavo de délar hasta un
millén (US$1,000,000.00) de délares de los Estados Unidos de América.

Articulo 3.- La rebaja del 40% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millén (US$ 1,000,000.01) délares
de los Estados Unidos de América Yy un centavo de délar o maés.

Un resumen de los pasivos financieros, no corrientes por beneficios a empleados, fue como
sigue:

Diciembre 31

2018

(en U. S. Délares)

Jubilacién patronal 85,261 79,516
Indemnizacién por desahucio 28,123 26,100
Total —113.384 ____ 26,100

El movimiento de los pasivos no corrientes por beneficios a empleados (Jubilacién patronal),
fue como sigue:
Diciembre 31

(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 79,516 89,230
Costo laboral por servicios actuales 2,352 0
Costos financieros 2,778 ( 0)
Perdida (ganancia) actuarial 615 ( 9,804)
Beneficios pagados ( 0) ( 0)
Efectos de reduccién y liquidaciones anticipadas ( 0) ( 0)
Saldos al final del afio —,201 79,516

El movimiento de los pasivos no corrientes por beneficios a empleados (Desahucio), fue como
sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 26,100 27,781
Costo laboral por servicios actuales 904 0
Costos financieros 1,119 0
Perdida (ganancia) actuarial ( 0) ( 1,681)
Beneficios pagados ( 0) ( 0)
Efectos de reduccién y liquidaciones anticipadas ( 0) ( 0)
Saldos al final del afio —123 26,100
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12.

El valor actuarial del afio 2018, fue determinado por Logartimo Cia. Ltda., mediante el método

denominado “Costeo de Crédito Unitario Proyectado”. Los principales supuestos utilizados en

el calculo de la reserva matematica para la jubilacion patronal fueron los siguientes:
Diciembre 31

2018
(en U. S. Délares)

Salario minimo vital (US$.) $386
Ndmero de empleados 10
Tasa de descuento anual 8,21%
Tasa de incremento salarial (anual) 3,91%

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia procedié a realizar los ajustes de pérdidas
(ganancias) actuariales registrandose como contrapartida en otros resultados integrales

IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de los impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre 31
2017
(en U. S. Délares)
Partid je i to diferid
Provision para deterioro de cuentas por cobrar comerciales ( 2,840) ( 2,840)
Provision para inventarios obsoletos ( 2,560) 2,560)
Propiedad y equipo - revalorizacion 233,611 233,611
Jubilacién patronal ( 13,795) ( 13,795)
Bonificacién por desahucio ( 3,978) ( 3,978)
Total —20.438 210,438

Para el calculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 22%

El servicio de rentas internas mediante Circular No. NACNAC-DGECCGC15-00000012, publica
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 31 de diciembre del 2015, manifiesta que
para propositos tributarios se permite el registro contable de activos y pasivos por impuestos
diferidos, unicamente en los casos que establezca el reglamento y en caso de controversia
entre las normas tributarias y las normas contables y financieras (NIIF 's), prevaleceran las
primeras. El Servicios de Rentas Internas “SRI” en la circular antes mencionada establece lo
siguiente:

a) Los estados financieros constituyen la base para la presentacion de las declaraciones de
impuestos, asi como para la presentacion de los Organismos de Control
(Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros y a la Superintendencia de Bancos).

b) La norma internacional de contabilidad No. 12- impuesto a las ganancias (NIC 12) y en la
seccién 29 de la NIIF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicion y
revelacién de los impuestos diferidos, sin embargo el SRI establece que tinicamente se
reconoceran los efectos de la aplicacidn de los activos por impuestos diferidos en los
sucesos econdmicos, transacciones o registros contables, que se originen a partir del 1
de enero del 2015; a excepcién de los efectos provenientes de las perdidas y los
créditos tributarios conforme a la norma tributaria vigente.

c) Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados, cumplimiento del marco normativo
tributario y por la aplicacién de las NIIF, se mantendran vigentes para su respectiva
liquidacién.
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13.

14.

15.

d) La tarifa del impuesto a la renta que se utilizara para la estimacién de los activos y
pasivos por impuestos corrientes y diferidos conforme lo establece las NIIF, serd a
establecida en la norma tributaria.

e) Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden ser recuperados o pagados
posteriormente a través de la conciliacion tributaria, deben ser reconocidos
contablemente en el balance general, en la cuantia respectiva y en el momento
adecuado respetando las disposiciones tributarias vigentes y en las NIIF mencionadas en
la presente resolucion segiin sea el caso.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado consiste en 50.000 acciones de un valor
nominal de $1 cada una. Los accionistas que constituyen la compafiia son: Faud Alberto
Dassum Armendiz de nacionalidad ecuatoriana propietario del 30% del total de las acciones,
Alberto Frany Antonio Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario del 17.5% del
total de las acciones, Alfredo Enrique Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario
del 17.5% del total de las acciones, Morice Estefano Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana
propietario del 17.5% del total de las acciones y Francisco José Dassum Aivas de nacionalidad
ecuatoriana propietario del 17.5% del total de las acciones.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de! 2012, con uitima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal en febrero 15 del 2018; en tanto que el Anexo del
ejercicio fiscal 2018, fue declarado el 19 de febrero de 2019.

RESERVAS LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaifiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras
o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que fa Compaiiia continuara
como un negocio en marcha, al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantiene un déficit
acumulado de $302,391. El futuro de la Compafiia dependera de la habilidad de su
administracién para obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus
operaciones, asi como para generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen
ningdn ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacién de los montos de los activos y
pasivos, que podrian resuitar de esa incertidumbre,
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16. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
(en U. S. Délares)

Venta de mercaderia 294,639 313,939
Servicio de arrendamiento 53,699 67,198
Total —48,338 ____381.137

17. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTA

Un resumen de los gastos de administracién y venta, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
(en U. S. Délares)

Sueldos y salarios 80,764 86,128
Mantenimiento y reparaciones 35,566 42,059
Beneficios Sociales 20,440 40,514
Aportes patronales 10,333 16,961
Perdida de inventarios 0 15,969
Impuestos y contribuciones 12,508 13,139
Gastos de venta 7,247 9,991
Otros 42,061 32,140
Total —208919 ___ 256,901

18. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un detalle de los saldos y transacciones con Compaiiias y partes relacionadas, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Estados de Situacién Financiera:
Activos financieros corrientes:
Clientes Relacionados:
Lanafit S.A. 10,523 11,531
Francisco Dassum 442 432
Alfredo Dassum 82 348
Otras cuentas por cobrar relacionadas: 30,000 30,000
Total, (nota 5) 41,047 42,311
Pasivos financieros no corrientes:
Accionista
Fuad Alberto Dassum 35,826 35,826
Total, (nota 8) 35,826 ____ 35,826
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Lanafit S.A. 467,839 394,646
Industrial Textiliana 183,071 183,071
Textiles San-Antonio S.A. 15,710 15,710
Comercial Inmobiliaria Dassum S.A. 19,935 11,659
Total, (nota 8) —£86,555 ___ 605,086

Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimiento y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.

yegu el Reg ro _Oficial No, 878 de 4 de 2 2013.- Fue
publicada Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011 del SRI que realizé reformas a la Resolucién
NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008. La
principal reforma incorporada, es que el anexo y/o informe integral de precios de transferencia
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales. El importe para presentar el anexo, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados superiores a US$. 3,000,000. En
tanto que el importe para presentar el informe integral de precios de transferencia, ast como
el anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000. La mencionada reforma entrd en vigencia el 25 de enero de 2013.

.

- - .- La principal
reforma incorporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monto acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los US$.
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Para la presentacidn del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del afio 2014, el plazo sera hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentacion contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos de
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al monto
acumulado de operaciones, en ningun caso se sumaran los montos de operaciones con partes
que sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia a partir del periodo fiscal del afio 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaracion de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos serd sancionada
con multas de hasta US$15,000.00 ddlares, de conformidad con la resolucién que para tal
efecto se emita.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, han sido reclasificados para propésito de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros.
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21. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y 2017 hasta la fecha de emisién de este informe (abril 11
del 2019), no se produjeron eventos que en la opinion de la Gerencia de la Compaiiia pudieran

tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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