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INFORM E DE LABORES CUMPLIDA S EN EL EJERCICI O ECONOMICO 2 .013 QUE PRESENTA 
LA ADMINISTRACIÓ N A LA JUNTA GENERAL ORDINARI A ANUAL DE LA COMPAÑÍ A 

"INMOBILIARI A SANTA PRISCA S. A." zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ap r e cia d os Se ñ o r es Accion is tas, d an do e s t r ic to cu m p l im ie n to a las d ispos iciones constan tes 

en la Ley de Co m p a ñ ías y nuest ro Es t a t u to Social, es m i d e b er m or al y legal p r e s e n t ar a 

vu e s t ra con s id e r a ción el In for me de La b o r e s, r ealizadas p or n u es t ra Com p a ñ ía en el e je r cicio 

2 .0 13 que acaba de co n clu i r, In fo r me que lo expon go en los s igu ien t es ap ar t ad os: 

L- SITUACIÓ N GENERAL QUE PRESENTO EL PAÍS EN EL AÑO 2 0 1 3: 

Consu ltadas las cifr as oficia les y e sp e cia lm e n te las es t im acion es de especia lis t as, qu ienes 

d e t e r m in an que la e co n o m ía ecuator iana en el año 2 0 13 cr e c ió en un 3.5% y la in fla c ión anual 

a cu m u la da fue d el 2 .7 %. Ambos in d ica d or es m uy cer canos a las metas oficia les. 

La canasta fa m il iar a fin a les del año t u vo un va lor de $ 6 14 y la tasa de desem p leo se u b icó en 

4 .1 2 %, d e m os t r a n do el com p r om iso d el Gob ie r no n acion al en el manejo r e s p on s a b le de su 

p o lí t ica e con óm ica. Se gún el INEC, el m e r ca do labor al m o s t ró un d esem p eño fa vo r a b le con un 

in cr e m e n to t r im e s t r al ( | un -Dic) de los ocu p a d os p lenos de 4 .1 2% en el 2 0 11 a 5 .1 7% en el 

m i s mo p e r iodo d el 2 0 13 y una d is m in u ción d el su bem p leo de 4 4 .7% en el 2 0 1 3, d a n do como 

co n clu s ión que fu e r on absor b idos p a r c ia lm e n te p or ei m e r cad o. Ta m b ién es necesar io 

i n fo r m ar que en t é r m in os nacionales la p ob r e za en el Ecu a d or con t in uó d e cr e cie n d o, aunque 

su tasa fue m od e r a d a. A d iciembre de 2 0 1 3, la pobr eza n a cion al se u b icó en u na taza del 

2 5 .5 5 %, m ien t r as q ue la ur bana se u b icó en 1 7 .6 3% y la r u r al en el 42 .03%). El u m b r al de 

p ob r e za, para esta fecha, fue de uSD $ 2 .60 d ia r ios p er cá p i t a, m ien t r as que la pobr eza 

e xt r e ma fue de USD $ 1 .70 d iar ios p er cá p i t a. 

La ba lan za com e r cial s igu ió in cr e m e n t a n do su déficit, e n t re e n e ro y n ovie m b r e, é s te llegó a 

USD $ 1352 m i l lo n e s, p r od u cto de que las im p or t a cion es s iguen cr eciendo a u na m ayor 

ve lo c id ad que las exp or t acion es. De esta fo r ma el peso d el d é ficit r especto a la p r o d u cción 

t o t al d el país (PIB) fue d el 9 ,6 % ). 

11. SITUACIÓ N DE INMOBILIARI A SANTA PRISCA. S. A. EN EL AÑO 2 .0 1 3: 

En el escenar io d e s cr i to en el e je r cicio e co n ó m ico 2 0 1 3, n u e s t ra Com pañ ía ha d e b ido hacer 

es fuer zos para m a n t e n e r se y m e jor ar la s i t u a c ión e co n ó m ica de la Empresa. 

Debo r esa ltar que p a ra la Com p añ ía ha s ido un a ño m uy com p licado, no ve m os a ún los 

r e su lt a d os p os it ivos esper ados p or la co m p ra d el los act ivos y pasivos que se a d q u i r i e r on en 

el Po lice n t ro de la c iu d ad de Guayaqu il, esp e r am os que en este nuevo e jer cicio 2 0 14 podam os 

r e cu p e r ar la in ve r s ión y ob tener u t i l id a d e s. 

Por la s it uación d e s cr i t a, nos m an ten em os act ivos, esto n os ha ob ligado a que r e d o b le m os los 

es fue r zos para a lca n zar mejores r e su lt a d os, la in ve r s ión e s tá realizada, como Uds, saben 

s ie m p re se necesita t i e m po para con s o lid ar el negocio en el Po licen t r o, es tam os e m p e ñ a d os 



en m e jo r ar los r esu ltados, la m e n t a b le m e n t e, como e ra de esperar este a ño h e m os ce r r ado con 

una p é r d id a, en razón de que a ca r r e a m os las p r o v is io n es que d eb im os h a cer en el a ño 2 0 12 

p or la im p le m e n t a ción de la NIlF' s, pero s in gu la r m e n te por la a d q u is ic ión d el negocio en la 

ciudad de Guayaqu il. Los es fu e r zos r ea lizados p or la Ad m in is t r ación de la Co m p a ñ ía de 

t r ab a jar y p e r sever ar en el d e s a r r o l lo de n u e s t ro ob je to social han s ido constan tes p a ra 

a lcanzar m e jo r es r e n d im ie n t os, esper am os en el p r esen te e je r cicio 2 0 14 con cr e t ar el 

d esa r r o llo y p r oyectos p lan ificad os p a ra m e jo r ar los r esu ltados p or ei b ien de la Co m p a ñ ía y 

de los s e ñ o r es accion istas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

III . - RESULTADOS REGISTRADOS POR LA COMPAÑÍ A EN EL AÑO 2 0 13 

Como se d e t e r m in an con t o t al t r a n s p a r e n cia en los Balances y Estado de s it u ación, h e m os 

ob t en ido los s igu ien tes r esu lt ad os: 

a) Hemos t e n ido un ingr eso p or con cep to de Ve n t as de USD$ 6 1 3 ,7 5 5 .8 5, mayor es a las 

ven tas o b t e n id as en el 2012 que fu e r on de USD$ 3 9 7 ,3 0 7 .3 0; 

b) Nu es t r os Costos de Ventas t a m b ién se han in cr e m e n t a do a USD$ 4 3 6 ,5 9 9 .6 4, m ayor es a los 

costos d el a ño 2 0 12 que fu e r on de USD$ 2 9 7 ,8 9 0 .7 3; 

c) Por a r r ie n d os hemos p e r c ib ido USD$ 5 4 ,1 1 0 .0 0, m uy in fe r ior a los USD$ 5 9 ,1 1 0 .0 0, 

ob t en id os el a ño an te r ior; 

d) Nu es t r os GASTOS ADMINISTRATIVOS, a lcan za r on la suma de USD $ 2 4 4 ,3 8 9 .1 4, s u p e r io r es 

a los r e gis t r a d os en el e je r cicio 2 0 12 que fu e r on de USD $ 188 ,794 .92, 

e) Lo que n os da como Resu ltado, u na Per d ida d el Eje r cicio de USD$ 6 7 ,2 3 2 .9 3, la m isma q ue 

al ser d e d u cid os los ingr esos p or a r r ie n d os, que s u m an la can t id ad de USD $ 5 4 ,1 1 0 .0 0; 

r e n d im ie n t os financier os, que s u m an la can t id ad de USD $ 21 .87; el pago de Im p ues to a la 

r en ta USD $ 1 1 ,6 5 5 .6 4, ob t en em os u na Pér d ida Neta d el Ejercicio de USD$ 2 4 ,7 5 6 .7 0, i n fe r i or 

a la o b t e n ida en el e jer cicio 2 0 12 q ue fue de USD $ 2 9 ,6 2 9 ., como m a n i fe s té a n t e r io r m e n te la 

p é r d ida es t ab lecida p r in c ip a lm e n te se ha dado p or la in ver s ión en el n e gocio a d q u ir ido de la 

ciudad de Gu ayaq u il, el m is mo q ue estam os t r a b a ja n do para in cr e m e n t ar las ven tas y o b t e n er 

m ejor es u t i l id a d e s. 

IV. - DESTINO SUGERIDO PARA EL RESULTADO OBTENIDO: 

Esta Ad m in is t r a c ió n, como es su d e b er puso en con ocim ie n to de los s e ñ o r es accion is tas a 

in icios d el m es de marzo, cop ias de los Estados Fin a n cie r os, Cuentas de Resu lt ad os y se p u so a 

su d is p o s ic ión los r egist r os con t ab les para su ve r i f ica c ió n. 

El r esu lt ado negat ivo se debe a los a justes que se d e b ió realizar p or la im p le m e n t a c ión de la 

NIIF'S, en a ñ os an ter ior es y s in gu la r m e n te p or la in ve r s ión que r e p r e s e n tó la com p ra d el 

negocio en el Policen t ro de la ciu d ad de Gu a ya q u i l, pese a la p é r d ida r egis t r ad a, la 

Ad m in is t r a c ión se com pr om ete a s e gu ir  e s fo r zá n d o se para cu m p lir el Ob je to Social, m e jo r ar 

las ven tas y a lcanzar mejor es lo gr os p a ra la co m p a ñ ía y p or ende para los s e ñ o r es accion is tas. 

Se han sa t is fecho los im p u e s t os fiscales, m u n ic ip a le s, en fo r ma legal y op o r t u n a. La 

Ad m in is t r a c ión de la Co m p a ñ ía su gie r e, que la p é r d ida p r oducida en es te e je r cicio; sea 

am or t izada con las u t ilidades que esp er am os o b t e n er en los p r óxim os a ñ o s. 

Por co n ve n ir a los intereses de la Co m p a ñ ía, p r e v io las consultas de r igor a especia lis tas en la 

m a t e r ia, la Ad m in is t r a ción ha u n i fica do la Cuen ta Reser va de Cap ital q ue r ep r esen t aba un 

va lor de USD $ 92 ,413 ,20 con t ra la Cuenta P é r d id as Acumuladas con un va lor de USD $ 

1 2 2 ,9 0 2 .2 4, acla r ando que estos va lo r es con s t aban hasta d iciem bre de 2 0 1 2; y, que a h o ra 



para d ic ie m b re de 2013, queda r e gis t r a da la Cu en ta de Pér d idas Acu m u la d as de a ñ os 

an t e r io r es con un va lor de USD $ 3 0 ,4 3 8 .04 ya que se un ifica r on las dos cuen tas, co n fo r me 

consta en los ba lances cer r ados a d ic ie m b re de 2 0 1 3, un ificación de Cuen tas que so licita la 

Ad m in is t r a c ión sea aprobada y r a t i f ica da p or la ju n ta Gen er al Or d in ar ia de Accion is t as, 

La Ad m in is t r a c ión solicita de la m a n e ra m ás r esp e t u osa a la jun ta Gener a l, com p r e n da la r e al 

s it uación de la Co m p a ñ ía y co n fi r me su vo lu n t ad de p e r se ve r ar en el t r a b a jo con d e cis ión y de 

r ea lizar los es fu e r zos necesar ios p a ra d e sa r r o llar n u e s t ro objeto social y a lcan zar una m e jor 

r e n t a b i l id a d. 

Concluyo este In fo r m e, con s ign an do m is a gr a d e cim ie n t os a los s e ñ o r es accion is tas p or la 

con fianza y la co la b o r a ción que me h an b r in d a d o. 

At e n t a m e n t e, 

DASSUM ARMENDARIZ 

Ger en te. 

Mar zo de 2 0 14 


