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I N FO R M E P E L OS A U D I T O R ES I N D EP EN D I EN T ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la 3u n t a Ge n e r a l d e Acc i o n i s t as 
I N M O B I U A R I A SA N T A PR I SCA S. A . 
Gu a y a q u i l , 1 1 d e a b r i l d e l 2 0 1 9 

H e m o s au d i t ad o los e st a d o s financieros q u e se a d j u n t a n d e I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA 
S. A . q u e c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e s i t u ac i ó n f i n an c i e r a al 3 1 d e d i c i e m b r e del 2 0 1 8 , y los 
co r r e sp o n d i e n t e s e st a d o s d e r esu l t ad o s I n t eg r a les, d e c a m b i o s en e l p a t r i m o n i o n e t o d e l os 
acc i o n i st as y d e flujos d e e f ect i v o p o r el añ o t e r m i n a d o e n e sa f e ch a , así c o m o e! r e su m e n d e 
las p r i n c i p a l es p o l ít i cas co n t a b l e s y n o t as ex p l i ca t i v as a l o s e st a d o s financieros. 

En n u e st r a o p i n i ó n , e x ce p t o p o r ios e f ec t o s d e aq u e l l o s a j u st e s, d e h ab e r se r eq u er i d o a l g u n o , 
q u e p u d i e r a h ab e r si d o d e t e r m i n a d o s c o m o n ecesar i o s si n o h u b i e r a ex i st i d o la l i m i t ac i ó n 
m e n c i o n a d a en e l p ár r a f o " b a se p a r a u n a o p i n i ó n ca l i f i cad a" , los e s t a d o s f i n an c i e r o s a d j u n t o s 
p r e se n t a n r a zo n a b l e m e n t e , en t o d o s los a sp e c t o s m a t e r i a l e s , l a s i t u ac i ó n financiera d e 
I N M O B I U A R I A SA N T A PR I SCA S. A . a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , así c o m o e l r esu l t ad o d e 
su s o p e r a c i o n e s y su s flujos d e e f ect i v o p o r el añ o t e r m i n a d o e n e sa f ech a , d e a cu e r d o co n 
N o r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e I n f o r m a c i ó n Fi n an c i e r a p a r a p e q u e ñ a s y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( NI I F 
p a r a las PYM ES) . 

B a s e s p a r a u n a o p i n i ó n c a l i f i c a d a 

D e s v i a c i ó n a p r i n c i p i o s c o n t a b l e s 

La c o m p a ñ ía n o h a p r o ce d i d o a r eg i s t r a r la d ep r ec i ac i ó n d e la p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y v e h ícu l o s 
t a l c o m o lo r eq u i e r en l as N o r m a s I n t e r n ac i o n a l e s d e I n f o r m a c i ó n Fi n an c i e r a p a r a p e q u e ñ a s y 
m e d i a n a s e n t i d a d e s ( NI I F p a r a PYM ES) , p o r el e j e r c i c i o e co n ó m i co 2 0 1 8 . En r azó n d e e st a 
c i r cu n st a n c i a , n o p u d i m o s d e t e r m i n a r los p o si b l es e f ec t o s en l os e st a d o s financieros a d j u n t o s 
q u e p o d r ían r esu l t a r d e est a o m i s i ó n d e r eg i st r o s co n t ab l e s, así c o m o l a ex i st en c i a d e o t r o s 
a su n t o s si g n i f i ca t i v o s q u e r eq u i e r en se r r e v e l a d o s o a j u s t a d o s e los e st a d o s financieros 
a d j u n t o s . 

I n c e r t i d u m b r e 

Co m o se m e n c i o n a en la n o t a 1 5 , los e st a d o s financieros a d j u n t o s f u e r o n p r e p a r a d o s so b r e 
b ases co n t ab l es ap l i cab l es a u n a e m p r e s a en m a r c h a ; la c o m p a ñ ía I N M O B I L I A R I A SA N T A 
P i U S CA S.A. , p r e se n t a u n a s p é r d i d as a c u m u l a d a s p o r ( U S$ 3 0 2 , 3 9 2 ) ;  est a s i t u ac i ó n u b i ca a 
la e m p r e sa e n u n a d e las ca u sa l e s d e d i so l u c i ó n est ab l ec i d as en ta Ley d e Co m p a ñ ía s d e 
Va l o r e s y Se g u r o s . Lo s e s t a d o s financieros no i n c l u y en n i n g ú n a j u st e r e l ac i o n ad o co n la 
r e cu p e r a c i ó n y c l asi f i cac i ó n d e los m o n t o s d e los act i v o s y p asi v o s q u e p o d r ían se r n ecesa r i o s 
e n la e v e n t u a l i d a d d e q u e la Co m p a ñ ía n o p u d i e r a co n t i n u a r c o m o n e g o c i o en m a r c h a . 

Fu n d a m e n t o s d e l a o p i n i ó n : 

Nu e st r a au d i t o r i a f u e e f e c t u a d a d e a cu e r d o co n l as N o r m a s I n t e r n ac i o n a l e s d e Au d i t o r i a ( NI A) . 
Nu e st r as r e sp o n sab i l i d ad e s b a j o e s t a s n o r m a s se d e sc r i b e n m á s d e t a l l a d a m e n t e en la secc i ó n 
d e " Re sp o n sa b i l i d a d e s d e l Au d i t o r p a r a la Au d i t o r i a d e los e st a d o s financieros" d e n u est r o 
i n f o r m e . So m o s i n d e p e n d i e n t e s d e la Co m p a ñ ía I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA S.A. d e 
a cu e r d o co n e l Có d i g o d e Ét i ca d e l Co n se j o d e N o r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e Ét i ca p a r a 
Co n t a d o r e s ( l ESBA ) , j u n t o co n los r eq u i s i t o s é t i co s q u e so n r e l ev an t es p a r a n u e st r a au d i t o r i a 
d e l o s e st a d o s financieros en Ecu a d o r y h e m o s cu m p l i d o co n n u e st r a s o t r a s r e sp o n sa b i l i d a d e s 
é t i cas d e a cu e r d o co n est o s r eq u i si t o s y e l Có d i g o d e Ét i ca . Co n s i d e r a m o s q u e la ev i d en c i a d e 
au d i t o r i a q u e h e m o s o b t e n i d o en n u e st r a au d i t o r i a p r o p o r c i o n a u n a b ase su f i c i en t e y a d e c u a d a 
p a r a n u e st r a o p i n i ó n ca l i f i cad a d e au d i t o r i a . 
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Re s p o n s a b i l i d a d d e l a A d m i n i s t r a c i ó n d e l a Co m n a ñ i a s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Ad m i n i s t r a c i ó n d e I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA S.A. es r e sp o n sa b l e d e la p r ep a r ac i ó n 
y p r e se n t a c i ó n r a zo n a b l e d e i os e s t a d o s f i n an c i e r o s a d j u n t o s d e c o n f o r m i d a d co n las N o r m a s 
I n t e r n ac i o n a l e s d e I n f o r m ac i ó n Fi n an c i e r a p a r a p e q u e ñ a s y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( NI I F p a r a las 
PYMES) , y d e co n t r o l i n t e r n o q u e l a Ad m i n i s t r a c i ó n co n si d e r e n ecesar i o p a r a p e r m i t i r l a 
p r ep a r ac i ó n d e e st o s est ad o s f i n an c i e r o s l i b r es d e e r r o r es m a t e r i a l e s, d eb i d ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a f r au d e o e r r o r . 

En ta p r e p a r a c i ó n d e l os e st a d o s f i n an c i e r o s, la Ad m i n i s t r a c i ó n es r e sp o n sa b l e d e e v a l u a r la 
ca p a c i d a d d e la Co m p a ñ ía p a r a co n t i n u a r c o m o u n a e m p r e sa en m a r c h a , r e v e l a n d o , se g ú n 
co r r e sp o n d a , a su n t o s r e l ac i o n ad o s co n e l n eg o c i o en m a r c h a y u t i l i zan d o la b a se co n t ab l e d e 
n eg o c i o en m a r c h a a m e n o s q u e la Ad m i n i s t r a c i ó n i n t en t e l i q u i d ar l a Co m p a ñ ía o ce sa r 
o p e r ac i o n e s, o n o t i e n e o t r a a l t e r n a t i v a r ea l i st a si n o h ace r l o . 

La Ad m i n i s t r a c i ó n d e I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA S. A . es r e sp o n sa b l e d e su p e r v i sa r e l 
p r o ceso d e i n f o r m ac i ó n f i n an c i e r a d e la Co m p a ñ ía . 

Re s p o n s a b i l i d a d d e l a u d i t o r e n r e l a c i ó n c o n l a a u d i t o r i a d e i o s e s t a d o s f inancieros: 

Lo s o b j e t i v o s d e n u e st r a au d i t o r i a so n o b t e n e r u n a se g u r i d a d r a zo n a b l e d e sí los e st a d o s 
financieros e n su co n j u n t o e st á n l i b r es d e e r r o r e s m a t e r i a l e s, d eb i d o a f r au d e o e r r o r , y e m i t i r 
u n i n f o r m e d e au d i t o r ía q u e i n c l u y e n u e st r a o p i n i ó n . Se g u r i d a d r a zo n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
se g u r i d a d , p e r o no g a r a n t i za q u e u n a au d i t o r ía r ea l i zad a d e co n f o r m i d a d co n las N o r m a s 
I n t e r n ac i o n a l es d e Au d i t o r i a d e t ec t e s i e m p r e u n e r r o r m a t e r i a l cu a n d o ex i s t e . Lo s e r r o r e s 
m a t e r i a l e s p u e d e n d e b e r se a f r au d e o e r r o r y se co n s i d e r a n m a t e r i a l es s i , i n d i v i d u a l m e n t e o 
en su co n j u n t o , p o d r ían r a zo n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l as d ec i s i o n es e c o n ó m i c a s q u e los u su a r i o s 
t o m a n , b a sá n d o se e n los e s t a d o s financieros. 

Co m o p a r t e d e u n a a u d i t o r i a d e co n f o r m i d a d co n las N o r m a s I n t e r n ac i o n a l e s d e Au d i t o r i a , 
a p l i ca m o s n u est r o j u i c i o p r o f esi o n a l y m a n t e n e m o s u n a ac t i t u d d e e sce p t i c i sm o p r o f esi o n a l 
d u r a n t e t o d a ta au d i t o r i a . Ad e m á s , c o m o p a r t e d e n u e st r a a u d i t o r i a :  

•  I d en t i f i cam o s y v a l o r a m o s los riesgos d e e r r o r m a t e r i a l en l os e s t a d o s financieros, 
d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , d i se ñ a m o s y a p l i ca m o s p r o ce d i m i e n t o s d e au d i t o r i a p a r a 
r e sp o n d e r a d i ch o s riesgos y o b t e n e m o s ev i d en c i a d e au d i t o r i a su f i c i en t e y a d e cu a d a 
p a r a p r o p o r c i o n a r u n a b a se p a r a n u e st r a o p i n i ó n . El riesgo d e no d e t e c t a r u n e r r o r 
m a t e r i a l d eb i d o a u n f r a u d e es m á s e l e v a d o q u e en el caso d e u n e r r o r m a t e r i a l d eb i d o 
a e r r o r , y a q u e e l f r au d e p u e d e i m p l i ca r co l u s i ó n , f a l s i f i cac i ó n , o m i s i o n e s d e l i b e r ad as, 
m a n i f e s t a c i o n e s i n t e n c i o n a d a m e n t e e r r ó n e a s o ta v u l n e r a c i ó n d e co n t r o l i n t e r n o . 

•  Ob t e n e m o s co n o c i m i e n t o d e l co n t r o l i n t e r n o r e l ev an t e p a r a l a au d i t o r i a co n el fin d e 
d i se ñ a r p r o ce d i m i e n t o s d e au d i t o r i a q u e se a n a d e c u a d o s en f u n c i ó n d e las 
c i r cu n st an c i as y no co n l a finalidad d e e x p r e sa r u n a o p i n i ó n so b r e la e f i c i en c i a d e l 
co n t r o l I n t er n o d e la e n t i d a d . 

•  Ev a l u a m o s sí l as p o l ít i cas co n t a b l e s ap l i cad as so n a p r o p i a d a s y la r azo n ab i l i d ad d e las 
e s t i m a c i o n e s co n t a b l e s y la co r r e sp o n d i e n t e i n f o r m ac i ó n r e v e l a d a p o r la 
Ad m i n i s t r a c i ó n d e la Co m p a ñ ía . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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•  Co n c l u i m o s so b r e lo a d e c u a d o d e la u t i l i zac i ó n , p o r p ar t e d e l a Ad m i n i s t r a c i ó n , d e l 
p r i n c i p i o co n t ab l e d e e m p r e sa en m a r c h a y , d e t e r m i n a m o s so b r e la b ase d e la 
ev i d en c i a d e au d i t o r i a o b t e n i d a , si e x i s t e o no u n a i n ce r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l ac i o n ad a 
co n h e ch o s o co n d i c i o n es q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s si g n i f i ca t i v as so b r e la ca p a c i d a d 
d e la Co m p a ñ ía p a r a co n t i n u a r c o m o e m p r e s a en m a r c h a . Si co n c l u i m o s q u e ex i st e 
u n a i n ce r t i d u m b r e m a t e r i a l , se r eq u i e r e q u e l l a m e m o s la a t en c i ó n en n u est r o i n f o r m e 
d e au d i t o r ía so b r e la co r r e sp o n d i e n t e i n f o r m a c i ó n r ev e l ad a en los e s t a d o s f i n an c i e r o s 
o, si d i ch as r ev e l ac i o n es no so n a d e cu a d a s, q u e e x p r e se m o s u n a o p i n i ó n m o d i f i cad a . 
Nu e st r a s co n c l u s i o n e s se b a sa n en la e v i d e n c i a d e au d i t o r i a o b t en i d a h ast a la f ech a 
d e n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r i a . Si n e m b a r g o , h e c h o s o co n d i c i o n es f u t u r o s p u e d e n 
se r c a u sa d e q u e la Co m p a ñ ía d e j e d e se r u n a e m p r e sa e n m a r c h a . 

•  Ev a l u a m o s la p r esen t ac i ó n g l o b a l , la e st r u c t u r a y e l co n t en i d o d e los e st a d o s 
f i n an c i e r o s, i n c l u i d a la i n f o r m a c i ó n r e v e l a d a , y si l os e s t a d o s f i n an c i e r o s r e p r e se n t an 
l as t r a n sa cc i o n e s y h ech o s su b y a ce n t e s d e u n m o d o q u e l o g r an su p r esen t ac i ó n 
r a zo n a b l e . 

Co m u n i c a m o s a los r e sp o n sa b l e s d e la Ad m i n i s t r a c i ó n d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA 
SJV. e n r e l ac i ó n c o n , e n t r e o t r a s cu e st i o n e s, el a l can ce y m o m e n t o d e r ea l i zac i ó n d e la 
au d i t o r ía p l an i f i cad a y los h a l l azg o s si g n i f i ca t i v o s d e la a u d i t o r i a , asi c o m o cu a l q u i e r d e f i c i en c i a 
si g n i f i ca t i v a d e l co n t r o l I n t er n o q u e i d en t i f i cam o s en e l t r a n scu r so d e la au d i t o r i a . 

T a m b i é n p r o p o r c i o n a m o s a l o s r e sp o n sa b l e s d e la Ad m i n i s t r a c i ó n d e la Co m p a ñ ía 
I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA S.A. u n a d ec l a r ac i ó n d e q u e h e m o s cu m p l i d o l o s 
r e q u e r i m i e n t o s d e é t i ca ap l i cab l es e n r e l ac i ó n co n la i n d e p e n d e n c i a y c o m u n i c a d o co n e l l o s 
a ce r ca d e t o d a s las r e l ac i o n es y d e m á s cu e st i o n e s d e la q u e se p u e d e e sp e r a r r a zo n a b l e m e n t e 
q u e p u e d a n a f e c t a r a n u e st r a i n d e p e n d e n c i a y , e n su caso , las co r r e sp o n d i e n t e s sa l v a g u a r d a s. 

En t r e los a su n t o s q u e h a n si d o o b j e t o d e co m u n i ca c i ó n co n los r e sp o n sa b l e s d e l a 
Ad m i n i s t r a c i ó n d e la Co m p a ñ ía , d e t e r m i n a m o s los m á s si g n i f i ca t i v o s e n la au d i t o r i a d e los 
e s t a d o s f i n an c i e r as d e l p e r i o d o ac t u a l y q u e so n , en co n se cu e n c i a , t os a su n t o s c l av es d e la 
au d i t o r ía . D e sc r i b i m o s est o s a su n t o s e n n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r i a sa l v o q u e las 
d i sp o si c i o n es l eg a l es o r e g l a m e n t a r i a s p r o h i b an r ev e l a r p ú b l i ca m e n t e est o s a su n t o s o, en 
c i r cu n st an c i as e x t r e m a d a m e n t e p o co f r ecu en t es, d e t e r m i n e m o s q u e u n a su n t o no se d e b e r ía 
c o m u n i c a r en n u e st r o i n f o r m e p o r q u e c a b e r a zo n a b l e m e n t e e sp e r a r q u e las co n se cu e n c i a s 
a d v e r sa s su p e r a r a n los b en e f i c i o s d e i n t e r és p ú b l i co d e l m i sm o . 

I n f o r m e s o b r e o t r o s r e a u e r i m l e n t o s l e g a l e s v r e g l a m e n t a r i o s : 
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EST A D O S DE SI T U A CI O N FI N A N CI ER A 
A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

N o t a s A CT I V O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAzn9 2017 

4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
5 
6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10 

A CT I V O S CO R R I EN T ES: 
Ef ect i v ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y e q u i v a l e n t e s d e e f ec t i v o s 
Ac t i v o s f i n an c i e r o s, n e t o 
Ex i s t en c i as 

Ac t i v o s p o r i m p u e st o s co r r i en t es 

1 2 1 , 0 1 4 
6 0 , 9 4 3 

2 1 4 , 8 8 1 
3 4 , 0 6 1 

1 0 1 , 8 7 9 
6 9 , 3 9 8 

1 9 2 , 9 4 6 
2 6 , 6 6 6 

T OT AL A CT I V O S CO RRI EN T ES 4 3 0 . 8 9 9 3 9 0 . 8 8 9 

7 
A CT I V O S N O CO R R I EN T ES: 

Pr o p i e d a d , m o b i l i a r i o y v e h ícu l o s, n e t o 1 . 1 8 7 . 9 9 1 1 , 1 8 7 . 9 9 1 

T OT AL A CT I V O S NO CORRI EN T ES 1. 187,991 1 , 1 8 7 , 9 9 1 

T O T A L A CT I V O S 1, 618, 890 1 . 5 7 8 . 8 8 0 

P A SI V O S Y P A T R I M O N I O N ET O D E L OS A CCI O N I ST A S 

8 
9 

10 

P A SI V O S CO R R I EN T ES: 
Pasi v o s financieros 

Pasi v o s co r r i en t es p o r b en ef i c i o s a e m p l e a d o s 
Pasi v o s p o r i m p u e s t o s co r r i en t es 

7 5 0 , 9 6 2 
5 , 3 0 4 

10.111 

6 6 8 , 5 5 8 
4 , 5 8 9 
3 . 1 0 5 

T OT AL PASI VOS CO RRI EN T ES 7 6 6 . 3 7 6 6 7 6 . 2 5 2 

11 

12 

P A SI V O S N O CO R R I EN T ES: 
Pasi v o s n o co r r i en t es p o r b en e f i c i o s a e m p l e a d o s 
I m p u e s t o s d i f e r i d o s 

1 1 3 , 3 8 4 
210 ,439 

1 0 5 , 6 1 6 
2 1 0 , 4 3 8 

T OT AL PA SI VO S NO CORRI EN T ES 3 2 3 . 8 2 2 3 1 6 . 0 5 4 

T O T A L P A SI V O S 1,090,1,98 9 9 2 . 3 0 6 

13 
PATRI MONI O NSTO PC 1,05 ACCI ONI STAS: 
Cap i t a l so c i a l 50,000 5 0 , 0 0 0 

14 

1 5 

Re se r v a 
Su p e r á v i t p o r r ev a l u ac i ó n 
Resu l t ad o s a c u m u l a d o s 

T O T A L P A T R I M O N I OzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA HETO D E L OS A CCI O N I ST A S 

T O T A L P A SI V O S Y P A T R I M O N I O N ET O 
D E L OS A CCI O N I ST A S 

5 1 , 9 9 4 
7 2 9 , 0 8 9 
3 0 2 . 3 9 1 Í  ( 

5 2 8 , 6 9 2 

5 1 , 9 9 4 
7 2 9 , 0 8 9 
2 4 4 . 5 0 9 ^  

5 8 6 . 5 7 4 

I n g . Fu f lo Al b e r t o D a s s u m Ar m e n d a r i z 
Re p r e se n t a n t e Leg a l 

CBA. Li g i a Ru i z 
Co n t a d o r Ge n e r a l 

Ve r p o l ít i cas d e co n t ab i l i d ad 

y n o t as a I ps e s t a d o s financieros 

5 



I N M O B I L I A R I A S A N T A P R I S C A S . A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

EST A D O S D E R ESU L T A D O S I N T EGR A L ES 
A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 8 y 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

16 
I NeRf SPS: 
I n g r eso s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i as 
Ot r o s i n g r eso s 

3 4 8 , 3 3 8 

0 

3 8 1 , 1 3 7 
1 6 , 0 4 0 

T O T A L 3 4 8 . 3 3 8 3 9 7 4 7 7 

( - )  CO ST O D E V EN T A S 1 8 6 , 1 9 1 2 0 0 , 3 1 6 

U T I U D A D B R U T A 1 6 2 , 1 4 7 1 9 6 , 8 6 1 

17 
GA ST O S O P ER A CI O N A L ES: 
{ - ) Ga s t o s d e v e n t a y a d m i n i s t r a c i ó n 2 0 8 , 9 1 9 2 5 6 . 9 0 1 

T O T A L 2 0 8 . 9 1 9 2 5 6 . 9 0 1 

PÉR D I D A A N T ES D E 
I M P U EST O A LA R EN T A f 4 6 , 7 7 2 1 ( 6 0 , 0 4 0 1 

10 I M PUEST O A l_A RENT A f 9 . 7021 ( 7921 

PÉR D I D A N ETA D EL EJ ER CI CI O ( 5 6 , 4 7 4 1 ( 6 0 , 8 3 2 1 

Aj u st es, e s t i m a c i o n e s ac t u a r ía l es zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA( 615) 0 

R ESU L T A D O I N T EGR A L D EL A Ñ O {  5 7 . 0 8 9 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA60.8321 

/y 

I n d r f u a d Al b e r t o D a s s u m Ar m e n d a r i z 
^ p r esen t an t e Leg a l 

CBA.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Ligia 
Co n t a d o r Ge n e r a ! 

Ve r p o l ít i cas d e co n t ab i l i d ad 

y n o t as a los e s t a d o s f i n an c i e r o s 

6 



I N M O B I U A R I A SA N T A PR I SCA S. A . 

EST A D O S D E CA M B I O S EN EL P A T R I M O N I O N ET O D E L OS A CCI O N I ST A S 
A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 8 y 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

Re se r v a s Resu l t ad o s a c u m u l a d o s 

Su p er áv i t  Re su l t a d o s Ot r o s To t a l 
Cap i t a l To t a l d e ap l i cac i ó n r esu l t a d o s Resu l t a d o s Resu l t ad o s 

SOCif l l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBALe q a l F9< :| i lt at iv? r ese r v a s rev^ lMacién d e N I I F i n t eg r a l es a cu m u l a d o s a c u m u l a d o s To t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldos al 31 de d iciem br e del 2 0 1 6 50 , 000 8 , 937 4 3 , 0 5 7 5 1 , 9 9 4 7 2 9 , 0 8 9 ( 49 , 202 ) 0 ( 1 3 5 , 2 6 7 ) ( 1 8 4 , 4 6 9 ) 6 4 6 , 6 1 4 

Resu l t ado in t egral del añ o 0 0 0 0 0 0 0 ( 60 , 040 ) ( 6 0 , 0 4 0 ) ( 60 , 040 ) 

Saldos al 31 de d iciem br e del 2 0 1 7 50 , 000 8 , 937 4 3 , 0 5 7 5 1 , 9 9 4 7 2 9 , 0 8 9 ( 4 9 , 2 0 2 ) 0 ( 1 9 5 , 3 0 7 ) ( 2 4 4 , 5 0 9 ) 5 8 6 , 5 7 4 

Aj u st es y / o r eclasi f icaclones 0 0 0 0 0 0 0 ( 793 ) ( 793) ( 793 ) 
Gan an cias y pér d idas act uar íales 0 0 0 0 0 0 ( 615 ) 0 ( 615 ) ( 615 ) 
Resu l t ado in t egr al del añ o 0 0 0 0 0 0 0 ( 56 , 474 ) ( 56 , 474 ) ( 56 , 474 ) 

Saldos al 31 d e d iciem br e del 2 0 1 8 5 0 , 0 0 0 8 , 937 4 3 , 0 5 7 51 , 994 7 2 9 , 0 8 9 ( 4 9 , 2 0 2 ) C615) ( 2 5 2 , 5 7 4 ) ( 3 0 2 , 3 9 1 ) 5 2 8 , 6 9 2 

Ve r p o l ít i cas d e co n t ab i l i d ad 

y n o t as a los e s t a d o s f i n an c i e r o s 

7 



I N M O B I L I A R I A SA N T A PR I SCA S. A . 

EST A D O S DE FL U J OS D E EFECT I V O 
A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 8 y 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

? P 1 7 

FL U J O S D E EFECT I V O P O R D E L A S A CT I V I D A D ES 
D E O P ER A CI Ó N : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ef ect i v o r ec i b i d o d e d i e n t e s 

Ef ect i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s y e m p l e a d o s 
Ot r as sa l i d as d e e f ec t i v o 

( 
C 

3 5 6 , 7 9 3 
3 2 7 , 0 5 1 ) ( 

9 . 8 1 4 1 

4 2 6 , 2 5 3 
4 1 0 , 1 0 7 ) 

8 . 6 7 4 

Ef ect i v o n e t o ( u t i l i zad o ) p r o v i st o p o r i as a c t i v i d a d e s d e o p e r a c i ó n 1 9 . 9 2 8 7 . 4 7 2 

FL U J O S D E EFECT I V O POR L A S A CT I V I D A D ES 

PE I NVERSI ON: 

Ad q u i s i c i ó n d e p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o s 0 0 

Ef ect i v o n e t o ( u t i l i zad o ) p r o v i st o p o r l as ac t i v i d ad es d e 

i n v e r si ó n 0 0 

FL U J OS DE EFECT I V O POR L A S A CT I V I D A D ES 
DE F I N A N CI A M I EN T O : 

Ot r a s e n t r a d a s y sa l i d as d e e f ec t i v o ( 7 9 3 ) 2 3 8 

Ef ect i v o p r o v i st o ( u t i l i zad o ) p o r l as a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o ( 7931 2 3 8 

A u m e n t o ( D i sm i n u c i ó n ) n e t a d e l e f ec t i v o 
Ef ect i v o en ca j a y b an co s al i n i c i o deí añ o 

1 9 , 1 3 5 

1 0 1 , 9 7 9 

7 , 7 1 0 

9 4 , 1 6 9 

Ef ec t i v o e n ca j a y b a n co s al f i n a l d e l añ o 1 2 1 . 0 1 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA101. 879 

Ve r p o l ít i cas co n t a b l e s 
Y n o t as a los e s t a d o s f i n an c i e r o s 

8 



I N M O B I U A R I A SA N T A PR I SCA S. A . 

EST A D O S DE FL U J O S D E EFECT I V O 
CO N CI L I A CI O N D E L A P ÉR D I D A N ET A D EL EJ ER CI CI O CO N L A S A CT I V I D A D ES D E 
O P ER A CI O N 
A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

P ER D I D A N ET A D EL EJ ER CI CI O 

2 0 1 8 2 f i l Z zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5 6 , 4 7 4 ) ( 6 0 , 0 4 0 ) 

AJU ST ES PARA CO N CI U A R LA PERD I D A NET A D EL 
EJERCI CI O CO N EL EFECT I VO NET O ( UT I L I ZAD O) 
PROVI ST O POR LAS ACT I V I D AD ES D E O PERA CI Ó N : 

Pr o v i s i ó n i m p u e s t o a la r en t a 
Pr o v i s i ó n Ju b i l ac i ó n Pa t r o n a l y d e sa h u c i o 

( Au m e n t o ) D i sm i n u c i ó n e n : 
Ac t i v o s f i n an c i e r o s, n e t o 
Ex i st en c i as 

Ot r a s e n t r a d a s y sa l i d as d e e f ec t i v o 

A u m e n t o ( D i sm i n u c i ó n ) e n : 
Pasi v o s f i n an c i e r o s, n e t o 
Ob l i g ac i o n e s p o r b en e f i c i o s d e f i n i d o s 
Pasi v o s p o r i m p u e s t o s co r r i en t es 

9 , 7 0 2 
7 , 1 5 4 

8 , 4 5 6 
2 1 , 9 3 5 ) 

7 , 3 9 6 ) 

8 2 , 1 2 5 
9 9 2 ( 

2 , 6 9 6 ) ( . 

7 , 4 6 6 

2 8 , 1 3 4 
3 5 , 1 8 0 

2 , 7 0 6 

2 5 , 8 5 1 
2 0 , 4 4 5 ) 

1 1 . 3 8 ) 

EFECT I V O N ET O ( U T I U Z A D O ) P R O V I ST O POR L A S 
A CT I V I D A D ES DE O P ER A CI O N 7 . 4 7 2 

i g . Fu ad Al b e r t o D a s s u m Ar m e n d a r i z 
Re p r e se n t a n t e Leg a l 

CBA. U g i á Ru i z 
Co n t a d o r Ge n e r a l 

Ve r p o l ít i cas co n t a b l e s 

y n o t as a los e s t a d o s f i n an c i e r o s 

9 


