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A la Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A.
Guayaquil, 11 de abril del 2019

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA SANTA PRISCA
S.A. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonioc neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afto terminado en esa fecha, asi como el resumen de
las principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido alguno,
que pudiera haber sido determinados como necesarios sino hubiera existido la limitacién
mencionada en el parrafo “base para una opinién calificada”, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financlera de
INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como ¢l resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades {NIIF
para las PYMES).

una opinid tifi
Desviacion a principios contables

La compafiia no ha procedido a registrar la depreciacién de la propiedad, mobiliario y vehiculos
tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIIF para PYMES), por el ejercicio econémico 2018. En razon de esta
circunstancia, no pudimos determinar los posibles efectos en los estados financieros adjuntos
que podrian resultar de esta omisién de registros contables, asi como la existencia de otros
asuntos significativos que requieren ser revelados ¢ ajustados e los estados financieros
adjuntos.

Incertidumbre

Como se menciona en la nota 15, los estados financieros adjuntos fueron preparados sobre
bases contables aplicables a una empresa en marcha; la compafiia INMOBILIARIA SANTA
PRISCA S.A., presenta unas pérdidas acumuladas por (US$302,392); esta situacién ubica a
la empresa en una de las causales de disolucion establecidas en {a Ley de Compaiiias de
Valores y Seguros. Los estados financieros no inciuyen ningln ajuste relacionado con la
recuperacion y clasificacién de los montos de los activos y pasivos que podrian ser necesarios
en la eventualidad de que la Compaiiia no pudiera continuar como negocic en marcha.

Fundamentos de 1a opinién:

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen més detalladamente en la seccién
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A. de
acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplide con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Ftica. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién calificada de auditoria.

n: Luis Urdaneta # 1700 y Esmeraldas, 1er. Piso Oficina 101
{04) 6054461 - (04) 6054462 = Celular: 0979674955
maplariconsultores@outlook.es

¢ - Ecuador

>~



reccion: Luis Urdaneta # 1700 y Esmeraldas, Ter. Piso Oficina 101
défonos: (04) 6054461 - (04) 6054462 » Celular: 0979674955
mail: maplariconsultores@outlook.es

sayaquil - Ecuador

1

La Administracién de INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A. es responsable de la preparacién
y presentacién razonable de ios estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las
PYMES), y de control interno que la Administracién considere necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracién intente liquidar la Compafiia o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

La Administracién de INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A.cs responsable de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios
toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mds elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, faisificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de Ias
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control internc de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y Ila correspondiente informacién revelada por la
Administracidn de la Compafifa.
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» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaifiia deje de ser una empresa en marcha.

s Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de INMOBILIARIA SANTA PRISCA
S.A. en relacién con, entre otras cuestiones, e! alcance y momento de realizacion de la
auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia
INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A. una declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de la que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de Ja Compafiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos 0, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas superaran los beneficios de interés pablico del mismo.

Inform imli I i ios:

Nuestros informes adicionales requeridos por las Normas de lavado de Activos, Financiamiento
del Terrorismo y Otros delitos y nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compafiia, como agente de retencién y percepcién por el ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

MAPLARI S.A.

No. de Registro en

La Superintendencia

De Compafiias SC-RNAE-1088

m Luis Urdaneta # 1700 y Esmeraldas, 1er. Piso Oficina 101
pm {04) 6054481 - (04) 6054462 « Celular: 0979674955
ﬂ: mapiariconsultores@outlook.es
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INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivos
Activos financieros, neto
Existencias

Activos por impuestos corrientes

oo s

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
7 Propiedad, mobiliario y vehiculos, neto
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
8 Pasivos financieros
9 Pasivos corrientes por beneficios a empleados
10 Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES:
11 Pasivos no corrientes por beneficios a empleados
12 Impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
A H
13 Capital social
14 Reserva
Superavit por revaluacion
15 Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

Ing. E Alberto Dassum Armendariz
Representante Legal

Ver politicas de contabilidad
y notas a lgs estados financieros

2018 2017
121,014 101,879
60,943 69,398
214,881 192,946
34,061 26,666

430,899 390,889

1,187,991 1,187,991
1,187,991 1,187,991
—1.618.890 __1.578.880

750,962 668,558
5,304 4,589
10,111 3,105
766,376 676,252
113,384 105,616
210,438 210,438
323,822 316,054
1,080,198 2,306
50,000 50,000
51,994 51,994
729,089 729,089

(_302,391) (__244.509)
528,692 586,574

—d£18,800 __ 1,578,880

A7

CBA,

Lfgiau Ruiz

Contador General




INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2018 2017
INGRESOS:

16 Ingresos por actividades ordinarias 348,338 381,137
Otros ingresos 0 16,040
TOTAL 348,338 397,177
(-) COSTO DE VENTAS 186,191 200,316
UTILIDAD BRUTA 162,147 196,861
GASTOS QPERACIONALES:

17 (-) Gastos de venta y administracion 208919 256,901
TOTAL 208,919 256,901
PERDIDA ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA ( 46,772) ( 60.040)

10 IMPUESTO A LA RENTA (. 9.702) (_ 792)
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO { 56,474) ( 60,832
Ajustes, estimaciones actuariales ( 615) 0
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (57089 (____60832)

f
7
g
ST
/ 7

frFlad Alberto Dassum Armendariz CBA. Ligia Ruiz
Bépresentante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Reservas Resultados acumulados
Superdvit Resultados Otros Total
Capital Total de aplicaciéon resultados Resultados Resuitados

Saldos al 31 de diciembre del 2016 50,000 8,937 43,057 51,994 729,089 (49,202) 0 (135,267) (184,469) 646,614
Resultado integral del afio 0 0 0 0 0 0 0 (60,040) (60,040) (60,040)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 50,000 8,937 43,057 51,994 729,089 {49,202) 0 (195,307) {244,509) 586,574
" Ajustes y/o reclasificaciones 0 0 ) 0 0 0 0 (793) (793) (793)
Ganancias y pérdidas actuariales 0 0 0 0 0 0 {615) 0 {615) (615)
Resultado integral del afio 0 0 0 0 0 0 0 (56,474) (56,474) (56,474)
Saldos at 31 de diciembre del 2018 50,000 8,937 43,057 51,994 729,089 {49,202) (615) (252,574) (302,391) 528,692

Alb&rto Dassum Armendariz CBA. LigiaRiz
sentante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

%F
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Otras salidas de efectivo

Efectivo neto (utllizado) provisto por las actividades de operacion

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de propledad, mobiliario y equipos

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de
inversion

F VIDA
DE FINANCIAMIENTO:

Otras entradas y salidas de efectivo
Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) neta del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio de} afio

Efectivo en caja y bancos al final del afio

356,793 426,253

( 327,051) (  410,107)

( 9,814) 8.674

19,528 7,472

0 0

0 )

( 783) 238
( 793) 238
15,135 7,710

101,879 94,169

i

ad a4

Representante tegal

Ver politicas contables
Y notas a los estados financieros
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g. Fuad Alberto Dassum Armendariz CBA. Ligia Ruiz
Contador General
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INMOBILIARIA SANTA PRISCA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresados en délares estadounidenses)

2018 2017
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO ( 56,474) ( 60,040)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTIE:IZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Provisién impuesto a la renta 9,702
Provisién Jubilacién Patronal y desahucio 7,154 7,466
(Aumento) Disminucion en:
Activos financieros, neto 8,456 28,134
Existencias ( 21,935) 35,180
Otras entradas y salidas de efectivo { 7,396) 2,706
Aumento (Disminucién) en:
Pasivos financieros, neto 82,125 25,851
Obligaciones por beneficios definidos 992 ( 20,445)
Pasivos por impuestos corrientes { 2,696) ( 11,38)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 19928 __ 7472

by

CBA. Ligia Ruiz
Representante Legal Contador General

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros
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