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1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

IQMOBIUAR!A XANDU C.A. (en adelante la Compaiiia) se constituyé en el Ecuador, en la
ciudad de Guayaquil, el 21 de agosto de 1981, para dedicarse exclusivamente el servicio de
Compra Venta, Administracién, Permuta de bienes inmuebles, urbanos y rurales, ete.

El domicilio legal de la compaiiia esta ubicado en Guayaquil, Ciudadela La FAE, Solar 5 Mz. 24
Oficina 1, frente al parque central.

2. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

a) Antecedentes

Los primeros principios contables en el Ecuador, emitidos por el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, fueron los Pronunciamientos de Contabilidad Financiera, como una
adaptacion muy resumida de ciertas Normas Intemacionales de Contabilidad. Sin embarge,

estos pronunciamientos no tuvieron la difusion ni la aceptacién de las instituciones de control
sovietario nl wibutarie, obligande a e sedivdadies al SUMPIMISAID b IGs aBdiLLIYENS

normativas emitidas por las respectivas entidades de control.
b) Normas Ecuatorianas de Contabilidad

En enero de 1992 se inicia la aplicacién de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEC—, las
cuales son una adaptacion méas extensa de ciertas Normas Intemacionales de Contabilidad
=NIC~-, Sin embargo, para aquellos eventos que no estaban considerados por las NEC, las NIC
debian ser referidas como fuente normativa contable. Desde el afio 2009, estas normas estan
siendo reemplazadas gradualmente cada afio por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

¢) Normas Internaci de Informacion Fi iera

La Superintendencia de Compaiias del Ecuador mediante Resolucién N° 06.Q.1C1.004 del 21 de
Agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio,
adopté las Normas Internacionales de Informacién Financiera —NIIF y determiné su aplicacion
obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, contando
para ello con la opinidn favorable, tanto de ia Federaciéon Nacional de Contadores del Ecuador,
como se su organismo técnico, el instituto de Investigaciones Contables del Ecuador, quienes
recomendaron la situacién de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, NEC. Mediante la
Resolucion N° ADM-08199 del 3 de julio de 2008, la Superintendencia de Compaiilas ratificé el
cumplimiento de la Resolucién N° 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto de 2006.

A través de la Resolucién N° 08.G.DSC.10 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el
Registro Oficial N° 498 del 31 de diciembre de 2008, la Superintendencia de Compafias
establecié un cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas internacionales de Informacion
Financiera —NIiIF- por cual las companias que, como INMOBILIARIA XANDU C.A. ejercen la
servicio de Compra Venta, Administracién, Permuta de bienes inmuebles, urbanos y rurales, etc.,
deberian aplicarlas a partir del 1 de enero de 2012, estableciéndose el afio 2011 como su
periodo de transicién por lo que la compaiia debera elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NiiF” a
partir del ejercicio econémico del afic 2011.
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3. BASES DE PREPARACION

a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIF) desarrolladas por el Consejo de Normas internacionales de
Contabilidad (IASB). Estas Normas comprenden a las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera —NIIF, las Normas Intemacionales de Contabilidad — NIC, las Interpretaciones
desarrolladas por el comité de Interpretaciones de las NIIF — CINIIF, y las Interpretaciones
desarrolladas por el comité de Interpretaciones de Normas — SIC.

A la fecha de los estados Financieros, el IASB ha oficializado la aplicacién de las NIC dela1 ala
41, las NliF dela1 a9, ias SiC de la 1 ala 32 y las CINIIF de Iz 1 a la 19. Sin embargo algunas
de estas normas no son de aplicacién obligatoria para el presente ejercicio econémico, aunque
se permite su aplicacién anticipada. La compaiifa no ha aplicado anticipadamente estas normas.

b) Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico, excepto por los
activos y pasivos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros estan presentados en ddlares (USD) de los Estados Unidos de América,
que es la moneda funcional de la Compafiia y que ha sido redondeada a la unidad mas cercana.

La Republica del Ecuador no emite papel-moneda propio, ¥ en su lugar, el délar de ios Estados
Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

d) Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacidn de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Sin embargo, en opinidon de la Gerencia, las estimaciones y los supuestos
aplicados por la compaiiia no tienen un riesgo significativo de causar un agjuste material a los
saldos de los activos y pasivos durante el afio.

Las estimaciones realizadas segun las NIIF, en la fecha de transicién, son coherentes con las
estimaciones hechas para ia misma fecha segin las NEC.

Las estimaciones y supuestos reievantes son revisados regularmente, y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros
que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. Los resultados de ias
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacidn es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Las estimaciones mas significativas con relacién a los estados financieros corresponden a la
cobranza dudosa, depreciacion de propiedades, planta y equipo, provisidn para impuesto a la
renta y participacion de los trabajadores cuyos criterios contables se describen mas adelante.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables descritas a continuacién han sido aplicadas consistentemente a los
pericdos presentados en estos estados financieros. La Compania no adopté anticipadamente
ninguna norma, interpretacién ni modificacién alguna que se hubiere emitido pero que atn no se
encontrara en vigencia.

a)} Efectivo vy equivalentes al efectivo

El efectivo se compone del dinero disponible en caja.

b) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

c) Impuesto ala Renta

El impuesto a la renta del afio Incluye el céiculo del impueste corriente y del Impuesto diterido. Bt
impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando esta relacionado
con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el
patrimonio o en otras utilidades integrales.

E! impuesto corriente es el impuesto esperade a pagar sobre la renta gravable para el afio,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier ofro ajuste sobre el impuesto a
pagar con respecto a afos anteriores.

El impuesto diferido es reconocide considerande las diferencias temporarias entre el valor seguan
libros de los activos y pasivos, para propésitos financieros y las cantidades utilizadas para
propositos fiscales. El impuesto a la renta diferide es medido a las tasas de impuestos que se
esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se reversen, basados en las
leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte. La diferencia temporal que
particularmente genera el impuesto a la renta diferido, corresponde a la depreciacién aceierada y
el impuesto causado por la revaluacién de las propiedades, planta v equipo.

Ei impuesto diferido activo se reconoce Unicamente cuando es probable que ias utllidades gravables
futuras estaran disponibies contra las cuales ias diferencias temporarias puedan ser utllizadas. E
impuesto diferido activo es revisado en cada fecha de reporte vy es reducido al momento en que se
juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

d} Reserva legal
La Ley de Compaiifas establece una apropiacion obligatoria no menor al 10% de la utilidad neta
del periodo para conformar la reserva legal, hasta que represente el 50% del capitai sociai. Esta

reserva puede ser capitalizada o destinada a adsorber pérdidas incurridas. En este caso el
resultado del ejercicic arrojé una perdida, por tanto no se realizo reserva legal.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La compaiifa esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con sus operaciones:

a) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Companiia para administrar la liquidez es
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asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion,

b) Riesgo de ital
Los objetivos dei grupo administrador el capitai son el salvaguardar su capacidad de continuar como
empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos
de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

La compafia administra su estructura de capital y le realiza ajustes, a la luz de cambios en ias
condiciones econdmicas.

La compaiiia considera adecuada su estructura de capital.

EFECTIVO

El detalie de esta partida al 31 de diciembre de 2013, fue como sigue:

RESUMEN DE EFECTIVOS
CUENTA Total
EFECTIVO 302,78
302,78

7. IMPUESTO A LA RENTA

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta presentada por la
Compaiifa por el ejercicio 2013, presenta egresos por concepto de depreciacién de activos y pagos
de predios urbanos. Para propésitos tributarios, las pérdidas declaradas que se hubieran generado
en los Ulftimos cinco afios pueden ser compensadas contra utilidades de ejercicios futuros, sin que
excedan en cada ejercicio del 25% de la utilidad sujeta a impuesto a la renta.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

Corresponde a obligaciones de la compania contraidas directamente con los accionistas.

Resumen de Cuentas por Pagar Accionistas

Cuentas por pagar Accionistas Total
Qctavio Coello Proafio $ 33,28
 Ing. Leopoldo Falquez $ 1.059,94
| Ing. Edgar Burbano $ 681,17
| Ing. Aurelio Granda $ 947,65
$ 2.722,04

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros fueron aprobados el 10 de junio del 2014, de acuerdo al Acta de Junta
General Extraordinaria de Accionistas.
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10. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros (Abril-2014)
no se produjeron eventos, que en la opinidn de la gerencia de la Compaiiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que se adjuntan.




