NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO KL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2012

INFORME DEL CONTADOR
VILLAVICENCIO VERDELLI VILLAVERDE C.A. CIMIL

NOTA A.- ORIETIVO DE LA COMPANIA

La compafiia fue constituida en 1.981 en Ecuador, el objeto social de la Compafiia es el de
adeuirir, vender, enajenar, v alquilar como propietario o copropietano bienes raices urbanoz y
rurales, adquiriende derechos vy contrayendo obligaciones, en fin redlizando todo acto y
contrato civil relacionado con su objeto.

MNOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1. Bases depreparacion

1.1Declaracion de complimiento

Los estadoz financieros de la compaia VILLAVICENCIO VERDEILLI VILLAVERDE
C.A. CIVIL al 31 de diciembre de 2012, constituyen los primeros estados financieros anuales

de la Sociedad gregE arados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF pata lazs PYMES emitidas por el IASE vy representan la adopeion integral explicitay sin

reservas de las refaridas normas mternacionales.

VILLAVICENCIO VERDEIII VILIAVERDE CA. CIVIL adopté laz Normas

Internacionales de Informacion Finaﬂmera NIIF para las PYMES a partir de su fecha de inicio
de transicion.

Loz estadoz financieros cme#p&ndmnt& al 31 de diciembre del 2012 preparados bajo
Notmas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el
TASE fueron aprobados en reunion de Directorio del 25 de Octubre del 2011

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el
us0 de ciertas estimaciones contables criticas v también exige a la administracion que ejerza
zu juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en la sociedad.



1.2 Bases demedicion

Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2012 fheron preparados bajo la base del
principio de costo historico con excepcion de las partidas que ze reconocen a su valor
razonable de conformidad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccion 2 Conceptos
¥ principios generales, Medicion de activos, pasivos, ingresos v gastos; Principios generales
de conocimiento ymedicion

1.3 Moneda Fancional y de presentacion

Las partidas inclpidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno
economico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en dolar
estadoumdense que es la moneda funcional y de presentacion en el Ecuador.

Seccion 30 Moneda funcional de 1a entidad Parrafos 30.2 al 305

1.4 Uso de juicio v estimaciones
La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice jpicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad v los
montos de activos, pasivos ingresos v gastos presentados. Los resultados reales pueden difery
de estas estimaciones.
Las estmaciones v suppestos relevantes serdn revisadas regnlamente. Las estimadiones
contables seran reconocidas en el paiodo en que esfa es revizada v en cualquier periodo
future afectado.
En particular las principales estimaciones de incertidumbre y juicios en la aplicacion de
politicas contables que tuvieran efecto significativo en los montos reconocidos en los estados
financieros futuros, son las siguientes:

1. Estimacion de la vidaitil de la propiedad planta v equipo,

2. Calculo del valor razonable de la propiedad plantay equipo,

3. Provisiones para cuentas meobrables,

4. Lavida itil de los activos intangibles,

3. Lapérdidapor deterioro de determinados activos,

6. Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial,



7. Las provistones por compromisos adgquindoes con terceros y pasivos contingentes,

8. Las provisiones en bases a estudios técnicos que cubren las distinfas vanables que
afectan a los productos en existencia thumedad, densidad, entre otros)

9. Los costos futuros para el cierre de las instalaciones,

10. Activos por impuestos diferidos,

11. Valor razonable de los mnstrumentos financieros
A pesar de goe estas estimaciones se realizaran en funcion de la mejor informacion
dizponiblez en la fecha de formulaciones de estoz estados fipancieroz, sobre los hechos
analizados, ez posble que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro oblignen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria en forma prospectiva

reconociendo loz efedtor del cambio de estimacdonez en loz correspondientes estados
financieros.

Depreciacion v vida dfiles
La depreciacion sera reconocida en resultados en base de linea recta, a excepeion de agpellos
activos que requieran ofro tipo de medicion de la vidaotil. La vida itil de los componentes de

activos se medira en lamedida que reflejen de mejor forma el uso y consumo del bien.

La depreciacion, vidas itiles v valores residnales seran revisados anualmente, y se ajustaran
de zer necesarios.

Las vidas itiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son los siguientes:

Anos estim ados de vida atll en anos

Grupe de Actives;

Edificios ¢ infrasstucturas 20 a 60 afios
Instalactones 3a 20 afios
Maquinariaz v equipos 3235 afios
Vahiculos 10a 25 afios
Otros Activos Fijos *2al5 afios

Los ajustes efectuados al témino del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2011,
deberan contabilizarze el 1 de enero del 2012

Establecer gue laz Nommas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delalalalSydelalBala
27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2012.



NOTA C.- CUENTAS POR COBRAR

Al131 de diciembre del 2012y 2011, las cuentas por cobrar consistian en:

Credito tributano(l)
2012 2011
Credito tributanio Impunesto alarenta 7722 481 88
77221 481,88

(1) Corresponde al crédio tributano por lo afios 2012 y 2011 originados por retenciones
en la fuente del impuesto a larenta v anticipos de impuesto a la renta representando
valores por recuperar en un plazo no mayor de tres afios a partir de la fecha de origen.

NOTA D.- INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2012, los inventarios consistian en:

2012 2011
Inmuebles (excepto terrenos) Uss 7314071 11783062

Reprezenta el inventario para la venta, 1a admmistracion considera que estos valores son de
libre dispenibilidad a mediano plazo, los coales gozan de gran liquidez o son de facil
conversion aefective.

NOTA E.- DEPRECIACION ACUMULADA

Al 31 de diciembre del 2012y 2011

’

2012 2011

Menos - depreciacion acumulada {10314 04) {(B.80153)

Total US$ 1021404 3 (8.801.53)




NOTA F.- OBLIGACIONES EMITIDAS A CORTO PLAZO

Al131 de diciembre del 2012 v 2011,

2012
Iva Cobrado Usy 4800

NOTA G.- CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2012'Y 2011, laz cuentas por pagar consistian en:

2012
Impuestos fiscales:
Impuesto al valor agregado -
Retenciones en la fuente del mnpuesto alarenta -
Retenciones del IVA -
Impuesto a larenta compaiia 208,21

Uss 298,21

NOTAH.- CUENTAS PORPAGARATARGO FLAZO
Al31 de diciembre del 2012 v 2011, las cuentas por pagar a largo plaze consistian en:

2012 2011
Proveedores por pagar a 4.968.63 o 3213531

USY 196863 JL 133




NOTAL- IMPUESTOA TARENTA

La provision para impuesto a la renta se calcnla mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables por el afio 2012 Y 2011, ha sido calculada aplicando el 23% y 24% sobre
el valor de las utilidades gravables de la compailia y se carga alos resultados del afio en que
se devenga con base en el impuedo por pagar exigible.

Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% y 24%
respectivamente sobre las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente. La Compaiiia por el 2012 y 2011 utilizo la tasa del 23% y
24% para calcular su impuesto a larenta a pagar.

El Servicio de Rentas Internas, con el proposito de mejorar las recandaciones tributarias en el
pais. a fravés de resoluciones publicadas en diversos Registros Oficiales, ha expedido las
normas reglamentarias para lograr dicho objetivo, pudiendo existir alguna interprefacion, que
ocasione que la Compafiia tenga que realizar provision alguna

NOTA J.- CAPITAL SOCIAL

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de 2012 de la Compafiia esta
constituida por 20.000 acciones ordinarias suscritas v pagadas de un valor nominal de
US$0.04 cada una, distribuida de la siguiente forma entre los accionistas:

Uss &%
Villavicendo Verdelli Mamel Mario 799,94 90 99%
Leon Franco Hamsbell Maris 0,04 0,01%

800,00  100,00%

NOTAK.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada compafiia anonima fransfiera a reserva legal por lo menos el 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50 % del capital Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidacion de la compaiiia pero puede
ser utilizada para cubrir pérdidas de operacion asi como para capitalzarse.

_, aculfativaryepresenta utilidades apropiadas a disposicion de los accionistas.




